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RESuMO

O presente relatdrio visa descrever o estagio curricular desenvolvido na Porto Vivo, SRU - Sociedade de
Reabilitacdo Urbana da Baixa Portuense. O estagio teve como principal objetivo a inser¢ao do estudante

no ambiente empresarial e a aplicagdo das competéncias desenvolvidas ao longo do curso.

Com este documento pretende-se o estudo da reabilitacdo em edificios antigos no centro histérico da
cidade do Porto. Com o estudo de metodologias construtivas, a sua caraterizacdo construtiva e a

legislacdo aplicada nestes edificios.

Verifica-se nos ultimos anos um grande interesse por parte das entidades nacionais em apostar na area
da reabilitacdo de edificios, devendo-se questionar, no entanto, até que ponto essas mesmas entidades
regem a sua atividade dentro dos principios impostos pela legislagdo existente. O relatdrio pretende
abordar a problemdtica da regulamentagao aplicavel a reabilitacdo de edificios antigos. Neste sentido,
defende que a regulamentagdo de construgdo que estd em vigor em muitos aspetos, ndo estd adaptada

a reabilitacdo de edificios antigos. Estd, em regra, formatada para a construgdo de edificios novos.

Sendo um tema de aprendizagem exigente, este trabalho tem como objetivo a definicdo de um conjunto
de principios de carater tedrico e técnico, que visam compreender a tipificacdo construtiva portuguesa
nos edificios antigos, anadlise de anomalias e ensaios de caracterizacdo dos materiais, ultimando o
estudo realizado numa metodologia de intervengcdo que leva em consideracdao todos os aspetos

relevantes dentro do assunto.

Por fim, apresentam-se as considerag¢des finais do trabalho desenvolvido neste relatério de estagio,
fazendo-se uma perspetiva geral do trabalho realizado, incluindo os objetivos atingidos e aqueles que se
pretendiam atingir, as dificuldades no seu desenvolvimento e sugestOes para futuros trabalhos nesta

area.

Palavras-chave: Reabilitacdo, metodologias, legislacdo na reabilitacdo e caraterizagao construtiva






ABSTRACT

This document provides a summary of the activities developed during the internship at Porto Vivo, SRU -
Sociedade de Reabilitacdo Urbana da Baixa Portuense. The main objective of the internship was to insert

the student in the business environment and to apply the skills developed throughout the course.

This document intends to study the rehabilitation of old buildings in the historic center of the city of
Porto. With the study of constructive methodologies, their constructive characterization and the

legislation applied in these buildings.

In recent years there has been a great interest on the part of national entities in betting on the
rehabilitation of buildings, but it must be asked how much these entities govern their activity within the
principles imposed by the existing legislation. The report intends to address the problem of the
regulation applicable to the rehabilitation of old buildings. In this sense, it argues that the construction
regulations that are in force in many aspects, is not adapted to the rehabilitation of old buildings. It is, as

a rule, formatted for the construction of new buildings.

Finally, the final considerations of the work developed in this internship report are presented, giving a
general perspective of the work accomplished, including the objectives reached and those that were

intended to be reached, difficulties in its development and suggestions for future work in this area .

Keywords: Rehabilitation, methodologies, legislation on rehabilitation and constructive characterization
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CAPITULO 1

INTRODUCAO

1.1 ENQUADRAMENTO E OBJETIVOS

O presente documento foi elaborado no ambito da Unidade Curricular DIPRE do 22 Semestre, do 22 Ano,
do Mestrado em Engenharia Civil do Instituto Superior de Engenharia do Porto, no ramo de

Construgoes.

O tema do estagio centra-se nas solucdes construtivas aplicadas na baixa portuense. Nos tempos que
correm temas ligados com a reabilitacdo despertam grande interesse, por isso mesmo o entusiasmo em
estagiar numa empresa que ha vérios anos se dedica a essa drea numa zona histérica e tdo conceituada
a nivel mundial é sem duvida uma mais-valia para o meu percurso profissional. O estagio foi realizado na
empresa Porto Vivo, SRU, na qual foram aplicados na pratica, os conhecimentos adquiridos ao longo do
percurso académico, sobretudo no que diz respeito a materiais de construcdo e metodologias

construtivas.

Fazer parte integrante de uma equipa especializada no ambito da reabilitagcdo das construgdes, produz
uma sensag¢do de amigo da histéria e da cultura, uma sede no conhecimento da histéria de arte da

construgdo, dos materiais e técnicas construtivas inerentes a cada edificado.

Com esta oportunidade, além da formacgdo do ser e saber fazer como membro integrante desta equipa

de trabalho, o conhecimento aprofundado sobre a reabilitagdo urbana é uma meta mais tangivel.

Estes sdo alguns ganhos que se procurou adquirir ao longo da experiéncia de estagio. A empresa
Porto Vivo, SRU é sem duvida uma entidade que se distingue pela inovacdo e os graus de exigéncia de

qualidade da mesma, sdo do mais alto nivel.

No decorrer do presente documento sdo apresentadas as atividades realizadas na empresa Porto

Vivo, SRU, no periodo de 15 de Fevereiro e 31 de Julho de 2017

A reabilitacdo define-se como o conjunto de operacbes destinadas a garantir a possibilidade de
reutilizacdo do edificado existente, adaptando-a as exigéncias atuais, estabelecendo uma ligacdo entre a

sua identidade original e a que resulta da prdpria reabilitagdo. O conceito de patrimdnio arquitetdnico
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estava, até hd relativamente pouco tempo, restringido a monumentos e construcdes especiais
colocando num plano secunddrio o patrimdnio comum, que tem conquistado a sua importancia como

registo histérico das cidades e da sua evolugao.

1.2 ESTRUTURA DO RELATORIO DE ESTAGIO

O relatédrio de estagio, a desenvolver no ambito da unidade curricular DIPRE, encontrar-se dividido em

seis capitulos.

Nesta primeira componente do trabalho, procura-se proceder a um enquadramento e marcac¢ao dos
objetivos a cumprir ao longo do estagio, apresentacdo da missdo da empresa, da estrutura do

documento e resumo dos trabalhos desenvolvidos.

Por outro lado, no segundo capitulo, Reabilitacdo de Edificios, faz-se uma breve introducdo aos edificios

antigos, definindo o conceito de reabilitacdo, indicando os principios e fases de processo de reabilitacdo

Progredindo para o terceiro capitulo, Caraterizacdao e Tipologia Construtiva de Edificios Antigos, expde-

se os materiais e métodos construtivos existentes e aplicados nos edificios antigos na zona do Porto.

Avancando para o capitulo quarto, Exigéncias Regulamentares Aplicaveis a Reabilitacdo de Edificios
Antigos, predispomo-nos a descrever as exigéncias aplicaveis, os regulamentos, legislagdo e documentos
normativos vigentes. Busca-se, assim, uma adaptagdao da atual regulamentagdo ao projeto de

reabilitacdo de edificios antigos.

Por fim, no quinto capitulo, Caso de Estudo, sera apresentado o caso de estudo alvo de analise durante

o periodo de estagio, bem como a sua analise.

Por fim, o ultimo capitulo, ConsideragGes Finais, incidira sobre a aprendizagem e experiéncia obtidas

através da realizacdo do estagio curricular e desenvolvimentos futuros a realizar.

1.3 MISSAO DA EMPRESA

Uma vez explicada a estrutura deste relatdrio, procuraremos focar-nos nos objetivos da empresa Porto
Vivo, SRU. Esta caracteriza-se por ser uma sociedade composta por capitais exclusivamente publicos
(60% do IHRU e 40% da CMP) fundada em 27 de Novembro de 2004, sendo a sua drea de intervengao
corresponde a area critica de recuperagdo e reconversdo urbanistica do Porto e inclui as freguesias de
Bonfim, Cedofeita, Massarelos, Miragaia, Santo Ildefonso, S. Nicolau, Sé e Vitéria, com uma area global
aproximada de 1000 hectares. De acordo com a deliberagdo da Camara Municipal do Porto (CMP) e da
Assembleia Municipal, a SRU “(...) tem como objeto promover a reabilitacdo e reconversdo do

patrimdnio degradado da ACRRU do concelho do Porto”. [1]

2
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Nesse sentido, associado ao cumprimento da missdo de promover a reabilitacdo urbana da area em
questdo, compete a SRU orientar o processo, montar a estratégia de a¢do, bem como intervir como
mediador de interesses e solucdes entre os diversos stakeholders, designadamente proprietarios,
investidores e arrendatdrios. Para além do papel de mediador, compete a SRU o papel de agente de
reabilitacdo, de acordo com os meios legais estabelecidos. Atendendo a extensao e heterogeneidade da
area de intervencdo que corresponde a cerca de um quarto da drea total do Porto, a SRU desenvolveu
estudos, de modo a estabelecer prioridades de acdo. Destes estudos, resultou um documento de
trabalho o Masterplan para a Revitalizagdo Urbana e Social da Baixa Portuense, Porto Vivo (2005), o
através do qual se passa a definir uma Zona de Intervencdo Prioritaria (ZIP), com uma area menor da
que corresponde a ACRRU, com cerca de 530 hectares. E através do Masterplan que é definido o
enquadramento e as orientag6es do processo de reabilitacdo urbana da baixa portuense levado a efeito
pela Porto Vivo, SRU — Sociedade de Reabilitacdo Urbana da Baixa Portuense S.A. nesta area, definindo

objetivos, metas, estratégias e instrumentos.

Assim, a estratégia é fundamental ao nivel do elo de comunicacdo com todos os stakeholderes desde a
populagdo até aos investidores. Nao obstante o supramencionado, salienta-se que o Masterplan se
distingue dos demais instrumentos do planeamento, na medida em que ndo apresenta um conjunto de
imposicdes e normativas, mas sim um conjunto de orientagbes e procedimentos que de forma
transversal visam a transformac¢do da cidade através da envolvéncia dos agentes e a partilha dos

ganhos.

Assim sendo, destacam-se ainda a definicdo de cinco corretores chave para a zona de intervengdo

prioritaria:

e Re-habitacdo da Baixa do Porto

Desenvolvimento e promogao da Baixa do Porto

Revitalizagdo do comércio

e Dinamizac¢do do turismo, cultura e lazer

Qualificagdo do dominio publico

Esta area, apesar de ser muito heterogénea (topografia acidentada e uma ocupacdo funcional
diversificada) possui uma significativa coeréncia formal ao nivel do patrimdnio edificado, atribuindo-lhe
assim um elevado potencial ao nivel da revitalizagdo urbana. O enquadramento legal do funcionamento
das SRU decorre do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU) publicado pelo DL n.2 307/2009 de
23 de Outubro, alterado pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto o qual vem estabelecer um conjunto de

novos instrumentos juridicos que permitem agilizar os processos de reabilitagio urbana,
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nomeadamente de Areas de Reabilitacdo Urbana ARU, que incidem sobre “espacos urbanos que, em
virtude da insuficiéncia, degradacdao ou obsolescéncia dos edificios, infraestruturas urbanas, dos
equipamentos ou dos espacos urbanos e verdes de utilizacdo coletiva, justifiquem uma intervengao
integrada”, como refere o n.2 1 do artigo 12.2 do RIRU. Para além disso, o objeto das ARU abrange
também “dreas e centros histdricos, patrimdnio cultural imdvel classificado ou em vias de classificacdo e
respetivas zonas de protecdo, areas urbanas degradadas ou zonas urbanas consolidadas” (n2.2, do
artigo 12.2). No que se refere a ACRRU, criada ao abrigo do DL n.2 794/76 de 5 de Novembro, o RJRU
estabelece no artigo 78.2 um regime transitdrio, que permite a sua conversdo em uma ou mais areas de
reabilitagdo urbana. Esta conversdo (n.22 do Artigo 78.2) opera-se por deliberagdo da assembleia
municipal, sob proposta da cdmara municipal e deve englobar a aprovacao da estratégia da reabilitacdo

urbana ou do programa estratégico de reabilitacdo urbana. [2]

Desta feita, globalmente, o novo Regime Juridico de Reabilitacdo Urbana (RJIRU) vem permitir maior

flexibilidade as acGes de planeamento integrado, nas diversas vertentes do processo de reabilitacdo

urbana por parte das entidades gestoras, atribuindo-lhes significativas competéncias.

Figura 1.1 Areas de intervencdo da Porto Vivo, SRU

Paralelamente ao que temos vindo a afirmar, o Municipio do Porto dispde ainda de um incentivo
designado por SIM-PORTO que permite aos proprietarios de imdveis localizados na ACRRU que realizem

obras de reabilitagdo contempladas no regulamento do SIM-PORTO, usufruirem de créditos de
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construcdo transacionaveis a aplicar em constru¢cdo nova noutras dreas da cidade. Este sistema visa
incentivar as operagbes urbanisticas de reabilitacdo urbana que contemplem a salvaguarda e
valorizagdo patrimonial dentro da ACRRU. Nesse sentido, sdo valorizados os fatores que promovam a
protecdo dos direitos dos residentes, a qualidade do desempenho funcional do edificio, a valorizacao do
ambiente urbano e a salvaguarda do patrimdnio. Por outo lado, ao nivel da salvaguarda do patrimdnio,
valoriza-se a eliminagdo de elementos dissonantes e o recurso a materiais e técnicas de construgao
tradicionais. O critério do desempenho funcional inclui aspetos como a acessibilidade e a seguranca,
enquanto a valorizacgdo do ambiente urbano recai sobre os itens da criacdo de lugares de
estacionamento e a reducdo da area impermeavel de logradouro. Este é um instrumento que permite,
através da concessao de incentivos aos agentes que procedem a operacdes de reabilitacdo urbana, uma
dinamizacdo da reabilitagcdo urbana na drea abrangida pela ACRRU, de uma forma regulada sob critérios
pré-definidos que passam desde o ambiente urbano a questdes arquitetdnicas e sociais. Destaca-se que

este incentivo ndo implica um esforco financeiro e mediato por parte da autarquia.

Deste modo, em linha com o que temos vindo a afirmar, destacamos as competéncias da SRU nas

Unidades de Intervencao:

e Licenciamento e admissdao de Comunicagao Prévia de operagdes urbanisticas e Autorizagdo de

Utilizacao
e Inspecgdes e Vistorias
e Adocdo de medidas de tutela da legalidade urbanistica
e (Cobranga de taxas
e Recec¢do das cedéncias ou compensagdes devidas
e Imposicao de obrigacao de reabilitar e obras coercivas
e Empreitada Unica
e Demoli¢do de Edificios
e Direito de Preferéncia
e Arrendamento forgado
e Serviddes
e Expropriagao
e Venda forgada

e Reestruturacdo de Propriedade
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Assim sendo, em face ao conjunto de competéncias legalmente estabelecidas, identifica-se um conjunto
de objetivos definidos pela Porto Vivo, SRU, que engloba a re-habita¢do, o desenvolvimento e promoc¢ao
do negdcio na Baixa do Porto, associados a revitalizacdo do comércio e a dinamizacdo do turismo,

cultura e lazer, sendo para tal necessdria a qualificacdo do dominio publico.

Todavia, apesar da reabilitacdo urbana integrar o objeto e os objetivos da SRU, ao nivel da reabilitacao
dos edificios, verifica-se a quase auséncia de acao direta por parte da Porto Vivo, SRU, ja que “a
reabilitacdo dos edificios, € um dever dos proprietarios” sendo a intervencao da Porto Vivo, SRU “vista
como complementar do investimento privado, assegurando a reabilitacdo de edificios que pelas suas
caracteristicas de localizacdo e/ou pelos riscos envolvidos(...) ndo seriam reabilitados pelos privados

isoladamente”.

Por outro lado, por razdes operacionais ja acima referidas, a Porto Vivo, SRU centrou a sua agao, a partir
de 2005, na designada Area de Intervencdo Prioritdria (AIP). De acordo com o estabelecido no
regulamento da Porto Vivo, SRU, a intervencdo territorial estd definida para a Zona de Intervencdo
Prioritaria (ZIP), que inclui as Areas de Intervencdo Prioritdria (AIP) que no seu conjunto representam
trés dezenas de quarteirdes e algumas areas de acdo especial. De acordo com informagado da Porto Vivo,
SRU, a ZIP, possui uma area territorial de 530 hectares, com cerca de 400 quarteirGes e na qual residiam
48.715 habitantes, de acordo com os Censos 2001, sendo que cerca de 25% teriam mais de 65 anos. A
perda de populagdo residente nesta area é superior a 40% (os Censos de 1981 apresentavam 82.750
habitantes). Este despovoamento teve como consequéncia a perda de vitalidade desta area e reflexos

negativos de vdrios tipos. (Porto Vivo, SRU, s.d.)[3]

Desta feita, de entre as areas de ag¢do especial destaca-se a AIP Frente Ribeirinha que corresponde a
area costeira da margem direita do rio Douro situada entre a Rua D. Pedro V e a Ponte Maria Pia, numa
extensdo de 3,5 km que inclui a area classificada como Patrimdnio Mundial: o Centro Histérico do Porto.
Nesta AIP encontra-se um vasto conjunto de imdveis com elevado interesse patrimonial, como o edificio
da Alfandega, Museu do Vinho do Porto, Casa do Infante e as pontes sobre o rio Douro, bem como todo

o conjunto classificado como Patriménio Mundial pela UNESCO.

1.4 ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O ESTAGIO

Uma vez destacada e caraterizada a empresa Porto Vivo, SRU e seus objetivos, devemos referenciar que
paralelamente ao desenvolvimento da metodologia e caraterizagdo construtiva na reabilitacdo de
edificios antigos, realizaram-se diversos estudos e acompanhamentos de obra que foram
imprescindiveis para a evolugdao e complemento da mesma. Alguns dos trabalhos elaborados ao longo

do periodo de estdgio foram:
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e Acompanhamento e fiscalizacdo de obra na Viela de Sdo Lourenco;
e Integracdo na equipa da Porto Vivo no Projeto “2ND CHANCE” ;
e Integracdo na equipa do concurso para arrendamento no Morro da Sé;

e levantamento arquitetdnico de patrimdnio edificado;

Viela S3o Lourenco

O presente estudo refere-se a obra realizada no Morro da Sé, na Viela de S. Lourenco (ver Figura 1.2),
gue se desenvolve em contiguidade com as muralhas Romana e Romanica. Esta outrora ligava a Rua dos
Mercadores a Senhora do Postigo, onde mais tarde se construiu o Colégio (Igreja de S. Lourenco) que

veio a reduzir o tracado da Rua de Sant’ana e a minimizar a serventia desta Viela, entaipada no séc. XVIlI

e que desde entdo ja foi alvo de algumas ocupacgdes improprias.

Figura 1.2 Localizacdo da Viela Sdo Lourenco (Google Maps)

A opcdo geral para a abertura da Viela de S. Lourenco, passou pela criagdo de umas escadas que
permitem a ligacdo desde o miradouro da Igreja de S. Lourenco até 4 cota da estrutura onde estdo os
tanques publicos, desenvolvendo-se pela atual Viela, até a uma nova ligagdo a Rua dos Mercadores. A
escada segue o alinhamento do muro do Miradouro do Colégio, mantendo-se sempre afastada face ao
muro de sustenta¢do que remata os logradouros do edificado com frente para a Rua dos Mercadores
originando uma zona ajardinada e acautelando-se as questdes de seguranca. No sentido tirar o maximo
partido da muralha Romanica, para além de se afastar do seu alinhamento a nova escadaria, propdem-
se a demolicdo da escada existente que faz ligagdo da Rua de Sant’Ana com os tanques. Ao demolir a
escada existente serd necessario providenciar um novo acesso ao infantdrio sito na Rua de Sant’Ana e
com traseiras para os tanques, propondo-se que este seja feito numa solucdo de ago Corten que

também se solta da muralha. Para além de se fomentar o acesso do infantdrio a este espago é proposto
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também um acesso pela parcela 32 do Quarteirdo 13029 Semindario, onde se encontra um arqueossitio,
indo de encontro com o pretendido no quarteirdo onde se propdem a existéncia de uma infraestrutura
de uso publico, abrangendo no seu programa as visitas arqueoldgicas e tornando todo aquele espacgo
um local vigiado, aprazivel, garantindo a seguranca dos utentes. A ligacdo da cota dos tanques até a Rua
dos Mercadores serd realizada na Viela existente, através de degraus rampeados obtendo-se um
espelho de 5cm, colocados estrategicamente, respeitando as cotas das soleiras existentes. No topo
inferior da Viela sera construida uma ligagdo através de uma escadaria que atravessara um prédio com

frente para a Rua dos Mercadores. O sistema de pavimentagdo utilizado foi a calcada portuguesa em

granito.

Figura 1.3 Viela S3o Lourengo antes da intervengdo e depois da intervencgdo (autor)

Santa Clara — 2ND CHANCE

Santa Clara é um territério com 30 hectares, implantada no quadrante sudeste do Centro Histérico,
junto a muralha Fernandina do século X1V, e, literalmente, por debaixo da Ponte Luis I. Esta dividida em
5 quarteirbes, nomeadamente o Quarteirdo das Verdades, Santa Clara, Recolhimento do Ferro, 12 de

Dezembro e Vimara Peres como podemos analisar Figura 1.4
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Figura 1.4 Operagdo de Santa Clara (Porto Vivo, SRU, s.d.)

Tabela 1.1 Al Santa Clara

Quarteirdes Area Area Implantagdo | Area Bruta Area de
Parcelar Construida descoberta

Verdades 3720,66 1861,36 3699,76 1938,21
Santa Clara 11260,29 4969,80 3973,80 6291,09
Recolhimento do Ferro 2450,00 840,00 2537,50 1535,00

12 de Dezembro 2160,10 1640,60 10021,5 139,00
Vimara Peres 1243,90 1191,60 5808,40 70,60
Totais m’ 20834,95 10503,36 26040,96 9973,90

A Tabela 1.1 representa os dados reias dos quarteirdes da operacao Santa Clara. Os quarteirdes das

Verdades, Santa Clara

e Recolhimento do Ferro irdo participar num projeto “2ND CHANCE”. Nestes

quarteirdes hoje se limita a 25 familias com 41 pessoas, metade das quais com idade superior a 50 anos
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e apenas cerca de 10% com idade inferior a 30 anos. Na Figura 1.5 estd representada a delimitagcdo em

planta do concurso “2ND CHANCE “.

Figura 1.5 Localizacdo Projeto 2ND CHANCE (Quarteirdo das Verdades, Santa Clara e

Recolhimento do Ferro)

Tabela 1.2 Projeto 2ND CHANCE

Quarteirdes Area Area Implantagdo | Area Bruta Area de
Parcelar Construida descoberta
Verdades 3720,66 1861,36 3699,76 1938,21
Santa Clara 2176,29 1314,20 3973,80 862,09
Recolhimento do Ferro 2450,00 840,00 2537,50 1535,00
Totais m’ 8346,95 4015,56 10211,06 4335,3

A falta de acessibilidade foi dos principais fatores que levaram ao abandono por parte de muita da
antiga populagdo residente. O abandono da populagdo levou a que em Santa Clara ndao haja hoje
qualquer atividade econdmica ou qualquer equipamento social, isto para além de uma creche, que
serve uma populacdo que ndo é local e que por ser acedida com dificuldades, estd ja em fase de

deslocalizagdo.

Também a falta de residentes levou a que mais de 50% dos trinta e trés edificios existentes com cerca
de 10.000 m2 de area bruta construida estejam devolutos, que 18% estejam parcialmente ocupados e a

10
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que o edificado se tenha degradado, estando 60% em condigdo de ruina ou de mal estado de

conservacdo. No seguinte grafico estdo enunciados os dados de conservagao.

I533$TADO DE CONSERVACAO

16

11

== — -

= Ruinas = Maus = Médio Bom EObra HETerrenos

Figura 1.6 Estado de conservacdo dos quarteirGes do projeto 2ND CHANCE

E ainda de notar que em Santa Clara existem ainda cinco parcelas, representando cerca de 1.700 m2,

pertenca do Estado e do Municipio, sem ocupac¢do nem tratamento adequado, ver Figura 1.7.

Figura 1.7 Alguns terrenos que pertencem ao Estado e ao Municipio (Autor)

Importa ainda aqui destacar um outro problema deste territdrio, que é encimado, como se referiu, pela
Ponte Luis | que é canal do metropolitano que induz ruido e vibra¢gdes incompativeis com uma normal
qualidade de vida urbana. Na Tabela 1.3 teremos a possibilidade de analisar os pontos fracos e os

pontos fortes desta Operacao.

11
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Tabela 1.3 Anélise swot da operagdo Santa Clara

Pontos Fortes

Pontos Fracos

Origem Forgas Fraquezas
Interna o - - L
e Boa localizagdo (central, Ribeira, etc.) e Mobilidade/acessibilidade
. acesso feito por escadas
e Vistas ( P )
. S e Ruido/vibragao
e 7Zona classificada como Patrimodnio / ¢
Mundial e Falta de comércios e servicos
. . . de apoio nessa area.
e Elementos de interesse patrimonial- P
histérico e Mau Estado de conservacao do
- . edificado, do espacgo publico e
e Acessibilidade (Metro, Comboio, N pago p i
dos terrenos ndo construidos
Autocarros)
e Espacos devolutos / livres
Origem Oportunidades Ameacas
Externa

e Espaco ndo construido disponivel
e Edificios devolutos

e Interesse turistico/cultural

e Intervengdes na area envolvente:

- Criagdo do centro de saude da
Batalha

- Jardim-de-infancia

- Musealizagdo da Muralha Fernandina
- Reutilizagdo do Laranjal

- Edificio dos TOC - 100 utentes

- District Co-Work — 580 utentes

e Programas financeiros- Reabilitar para
Arrendar; Programas Comunitarios

e Incentivos fiscais
e URBACT — 2nd Chance

e Algum interesse por parte dos
investidores privados

e Propriedade dos prédios (%
DGFP)

e Diminuicdo dos residentes

e Estado econdmico dos atuais
residentes

e Vandalismo/falta de cuidado

e Exclusdo social

12
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Figura 1.8 Edificios da operacdo (Autor)
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Figura 1.9 Recolhimento do Ferro (Autor)

Este programa tem como objetivo descobrir e experimentar novas abordagens para reativar edificios,
abandonados, de grandes dimensdes, complexos de edificios ou até areas urbanas com um numero
significativo de edificios devolutos. Neste contexto, sera desenvolvido um plano de acdo sobre como tais
complexos de edificios abandonados podem ser revitalizados em conjunto com a comunidade local, em
beneficio de toda a cidade. Este programa é composto por uma rede de 10 parceiros, nomeadamente,

Maribor (Eslovénia), Liverpool (Reino Unido), Lublin (Poldnia), Bruxelas (Bélgica), Caen (Franca),

13
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Chemnitz (Alemanha), Dubrovnik (Croacia), Génova (Itdlia), Gijon (Espanha) e Porto Vivo, SRU (Portugal).
No caso especifico da Porto Vivo, SRU, a interven¢do concentra-se numa das dez Areas de Acdo

Integrada (AAl) do Centro Histdrico do Porto, classificado como patriménio mundial, a AAl de Santa

Clara.

Figura 1.10 Estrutura parcelar

A estratégia definida assentou na congregacdo de diversas entidades publicas privadas, tendo em vista
dinamizar politicas e projetos que fagam acordar Santa Clara, ndo na condi¢do de gigante adormecido,
mas enquanto malha urbana e conjunto edificado capaz de complementaridades funcionais e de

recriagao de vida neste territdrio, pleno de interesse histdrico e patrimonial.

Dai se estruturar um Grupo de Agdo Local que conta com o Municipio do Porto, nos seus departamentos

de patriménio, de mobilidade e via publica, e de ambiente. Com a Agéncia de Energia do Porto, com a

14
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Direcdo Regional de Cultura, com a Escola Superior de Artes através do seu curso de arquitetura, com a
Faculdade de Engenharia, com o Metro do Porto, com a Fundagdo Manuel Anténio da Mota, com o
Centro Social da Sé, com a Associacdo dos Industriais de Construcao Civil e Obras Publicas, com
investidores privados e com um grupo de jovens técnicos e estudantes, direcionados para realizar obras

em regime de low cost.
EDIFICADO

Colaborar com os proprietarios em geral e com aqueles que tém edificios devolutos em particular, no
sentido de gerar facilidades para a sua reabilitacdo a baixo custo. Para isso juntar equipas técnicas da
Critical Concrete, que ja colabora com Juntas de Freguesia da cidade em projetos similares e que junta
estudantes e membros das comunidades locais, da CESAP, da FEUP e da AICCOPN. Ainda se contara com
o apoio da DOMUSSocial que disponibilizard 2 Engenheiros Civis para a Equipa, tal como faz ja ao abrigo

do Programa Porto Amigo (parceria entreva CMP, a JF e a FMAM).

Para implementar o projeto importa criar, uma Equipa Técnica a AAE Santa Clara que em particular ao
territério englobado no 2nd Chance que fara diagndstico preliminar dos edificios (FEUP), levantamentos
fisicos dos edificios (CESAP), projetos de execucdo (Porto Vivo, SRU, CESAP e Critical Concrete) e
execucdo de obra (CESAP, AICCOPN).

A Fundagdo Manuel Anténio da Mota estd disponivel para enquanto mecenas, cofinanciar as
intervengdes, e no quadro da parceria Programa Porto Amigo hd a possibilidade de se angariarem

materiais de construgdo a custo zero.

Também o Programa Reabilitagdo Urbana Inteligente e Sustentavel (R.U.L.S.) gerido pela AICCOPN,

podera disponibilizar apoios a troco de publicidade e beneficios fiscais via mecenato.

CONDICOES EXTERNAS

Tendo-se identificado condi¢Ges envolventes ao do projeto, se intervencionadas, vdo garantir um maior
leque de facilidades e assim de atratividade de Santa Clara para atuais residentes, futuros residentes e
investidores. Integraram-se na candidatura tarefas e entidades tendentes a suprir tais

constrangimentos.

Um dos maiores constrangimentos de Santa Clara é a acessibilidade e a mobilidade interna. Para tal, e
como € designio do pelouro da Mobilidade da CMP, importa pensar, projetar e executar um sistema de
acessibilidade mecéanica, elevador ou escada, que venca os desniveis entre a cota alta (Vimara

Peres/Largo 12 de Dezembro) e a cota baixa (Tunel da Ribeira / Tabuleiro inferior da Ponte Luis ).

AdEPorto no sentido de criar uma definicdo tecnoldgica para gerar um sistema de fornecimento de

energia ao edificado, eficaz, econdmico, inovador e amigo do ambiente, ou seja sustentdvel. Por outro
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lado, também com a AdEPorto, serdo definidas solugdes técnicas de intervengao nos edificios tendo em
vista a melhoria da sua eficiéncia energética, e o aumento de conforto e economia no consumo de

energia.

O Metro do Porto, sera também um parceiro neste Projeto, dado pela composicdo da travessia da Ponte
D. Luis | ser um gerador de ruido excessivo para a vida quotidiana local e as vibra¢des provocadas sobre

0 som que se repercutem no edificado.

Em complemento de ambas as entidades referidas, a FEUP com os seus Departamento especializados

nas matérias, colaborara nos diagndsticos e encontro de solugdes.

As infraestruturas de comunicacdo, fundamentais para a atratividade de empresas e jovens quadros que
vivem num mundo digital factual. Serdo asseguradas pela Porto Digital, que implementard um sistema

de fibra ética.

E o somatério das competéncias e da disponibilidade de colaborar de cada uma destas entidades que
fard o suporte do Plano de Acdo que se quer desenhar e ja comecar a implementar neste periodo que
vai até Maio de 2018, altura de encerramento deste Projeto 2nd Chance. Com estas entidades, no seu
todo, ou através de grupos mais concentrados num dado dominio da acdo que se pretende desenvolver,

vai-se construindo o Plano de Acdo Local.

O Plano desenvolve-se em torno de alguns dominios tendo como base um sé objetivo que se centra na

criagdo de condigdes de atratividade de pessoas e atividades para Santa Clara:

e a mobilidade, requalificacdo do espaco publico e da melhoria dos servicos e das redes de

infraestruturas
e acriacdo de espacos de lazer e de estadia para residentes e visitantes

e a disponibilizacdo de unidades residenciais para curta dura¢do e também num quadro de work

& live, assim gerando também atividade econdmica

e a criacdo de um gabinete técnico de apoio a investidores e a proprietdrios no ambito da

intervengdo no edificado

Este primeiro ano do projeto desenvolveu-se a volta da estabilizacdo da estratégia e de um programa
vidvel e capaz de acordar Santa Clara, bem como no quadro da estrutura¢do do Grupo de Agdo Local.
Nestes proximos meses que restam até final do ano, espera-se estabilizar um projeto sustentado e
encontrar os responsaveis pela execugdao de um conjunto de tarefas complementares entre si, gerando
um modelo integrado de parceria publico-privada, congregada num mesmo objetivo e numa agenda
Unica. O tempo até Maio de 2018, serda o da conclusdo do plano e do inicio da sua implanta¢do no

terreno, juntando aos atores da concretizacdo das tarefas a populagao local e um publico-alvo que se
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pretende que reconheca Santa Clara como um local a usar. Neste contexto, quer na segunda, quer na
terceira fase deste projeto 2nd Chance desenvolver-se-do a¢bes de animac¢do e de comunicagdo que

levardo o Plano a comunidade.

AMBIENTE URBANO

Ha em Santa Clara um conjunto de parcelas, ndo edificadas, com condicdes para criar um pequeno
parque verde, de lazer. E um importante complemento ao programa de revitalizacdo que se pretende
desenvolver. Neste contexto a DMAmbiente da CMP esta disponivel para interagir, desenvolvendo o

respetivo projeto paisagistico e posteriormente intervindo em obra.

Também é da responsabilidade da DMAmbiente rever o sistema de limpeza e recolha de residuos

solidos locais, situacdo que integra com o Projeto InterWaste também apoiado por fundos comunitdrios.

Na mesma linha de qualificacdo do ambiente urbano local, importa requalificar o espaco publico, para o

qgue a DMVia Publica é também parceira deste Projeto neste ambito.

PROJETOS ANCORA

Santa Clara ndo se revitaliza apenas com a reabilitacdo e reutilizacdo dos edificios habitacionais de
pequena escala ali inexistentes e devolutos. Nem tdo pouco com a requalificacdo daqueles que estdo

hoje ocupados.

Outra frente de trabalho importante é intervengdo de maior impacto nos poucos edificios mais
simbdlicos e de maior dimensdo, sendo o Recolhimento do Ferro, ex-Instituto Ricardo Jorge, o Convento

de Santa Clara e o edificio onde estd instalada a Associagao de Prote¢do a Infancia D. Antdnio Barroso.

Neste outro conjunto edificado, pese embora as obras ja em curso no Convento de Santa Clara e no ex-
Instituto Ricardo Jorge, as atividades que ali venham a surgir sdo pilares determinantes para a

revitalizagdo da zona, designadamente em termos turisticos, no Convento, e sociais no ex-Instituto.

A Associacdo de Protecdo a Infancia D. Antdnio Barroso, com a fungdo social que desenvolve e que pode
ampliar-se até a integracdo com a Creche, a instalar no ex-Instituto, pode ser um equipamento ativo
neste territério. Abrindo-se e sendo aproveitado pela comunidade local, para o que uma intervencao

fisica no edificio, hoje muito degradado, serd também importante.

Surge, por fim, a necessaria e determinante reconversdo e reativacdo do edificio do Recolhimento do
Ferro, de onde a Creche esta de saida, pela sua dimensdo, localizacdo e impacto sobre a zona. Nesse
contexto, ali instalar uma nova atividade intensiva, capaz de gerar fluxos e induzir dindmica sobre a
envolvente é uma estratégia que se deve seguir neste contexto. Este projeto é ja uma primeira

prestacdo de servicos em desenvolvimento pela Equipa Técnica que ja esta em operacao.
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COMUNICACAO E ANIMACAO

Para além de uma obrigacdo, esta Task representa uma alavanca na montagem e desenvolvimento do

Projeto de Santa Clara.

Pela via da Comunicacdo, impde criar-se uma ferramenta de divulgacdo do antes até ao apds do
processo, através da constituicdo de um site, e de uma newsletter. Assim como através da realizacao de
pequenas conferéncias com a comunidade local, com potenciais investidores e com utilizadores deste

contexto urbano.
Prevé-se, também, realizar um video com uma maquete evolutiva e demonstrativa do Projeto.

Num outro contexto, deste mesmo dominio, importa desenvolver acdes de animag¢do que demostrem
este territério e o seu futuro. Que possa vir a motivar interesse nesta zona e procura. Esta acdo
desenvolve-se a partir da realizagdo de exposicGes, festas, distribuicao de flyers, banners e bandeirolas

no dominio publico.

O projeto termina com a realizacdo de um semindrio de dissemina¢do onde o plano de acdo sera

divulgado como sendo uma boa pratica. Toda esta intervengdo sera conduzida pela Porto Lazer.

FINANCIAMENTO

O projeto 2nd Chance comparticipa em 85% os valores elegiveis de custos com a Equipa Técnica a

contratar: CMP, DOMUS, AdEPorto, CESAP, FEUP e Critical Concrete.
A Porto Lazer é outra das entidades a ser contratada para prestar servigos no ambito deste processo.

Para o financiamento de toda a operagao, pensada e aqui descrita, ndo basta o apoio financeiro da
comparticipagdo URBACT. Impde-se ir mais longe, angariar mais verbas, sob pena de ser necessdrio
reduzir a ambicdao do projeto, ndo alcangando o nivel de desenvolvimento de projetos execugao.
Ficando-se apenas pela elaboragdo do plano de agdo, o que seria uma oportunidade perdida agora que
ha consenso entre diversas entidades publicas e privadas. Podendo o timing da execucdo ser

ultrapassado e esquecido.

Assim, a proposta de sustentabilidade financeira deste projeto 2nd Chance para Santa Clara, aposta na
prestacdo de servicos da Equipa Técnica a terceiros. A este cobrando abaixo dos valores de mercado,
honorarios pelo trabalho a realizar. Sé assim se equilibra os custos e receitas conforme quadro de

investimento anexo.
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REABILITACAO DE EDIFICIOS

2.1 EDIFicIOS ANTIGOS

Uma vez procedida a introducdo do nosso trabalho, pretende-se abordar a problematica da reabilitacao
de edificios. Desta feita, no que concerne a edificios antigos, estes sdo caracterizados por terem sido
construidos antes da aplicacdo maioritaria das estruturas de betdo armado. A partir da segunda guerra
mundial, estes passaram a ser muito frequentes em Portugal, note-se que noutros paises da Europa e
Estados Unidos, se vulgarizaram alguns anos antes. Inclui-se neste grupo de edificios o patrimdnio

monumental, edificios classificados e o patrimdnio edificado. [4]

Os materiais mais correntes do patriménio edificado no Porto, no periodo anterior ao betdo armado,
sdo a pedra, a madeira, a cal e o vidro. S3o materiais dominantes e tradicionais, cuja intervencao e
remocdo é condicionada por limitagdes impostas pelas entidades municipais e instituicbes de

patrimdnio.

Neste sentido, o centro histdrico do Porto, pela sua exceléncia e pela sua relevancia internacional, é
classificado como Patriménio Mundial da Humanidade, o seu valor cultural exige uma abordagem em
que a preservacdo das técnicas construtivas tradicionais seja quase sempre, imprescindivel e as
intervengdes terdo que ser ndo intrusivas e reversiveis, tendo em consideragao que deve ser privilegiada

a légica de conservagao.

2.1.1 Investimento e incentivos a reabilitagdo no Porto

Em linha com o que temos vindo a desenvolver, verificamos que no contexto do investimento e
incentivos a reabilitacdo no Porto tém sido promovidos varios programas de apoio financeiro publico
orientados para a conservagdo e reabilitacdo do patrimdnio edificado ao longo dos ultimos anos. A
reabilitacdo do patriménio edificado deveria ser uma prioridade, numa revitalizagdo dos centros das

cidades.

Assim sendo, é nesta circunstancia que se verifica a importancia das Sociedades de Reabilitagdo Urbana

(SRU’s), podendo ser consideradas um instrumento que permitem as autarquias promoverem e criarem
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parcerias publico-privadas e divulgar o conjunto de incentivos fiscais e financeiros, os utilizdveis e os
disponiveis. Estas agem como entidades impulsionadoras do processo de reabilitacdo urbana,

contribuindo para a melhoria politica de reabilitacdo desde que apds as necessidades fases de estudos e

planeamento surjam realiza¢bes que motivem o mercado.

Figura 2.1 Edificios do Morro da Sé (Autor).

Em concordancia com o supramencionado, é através da parceria ente o Municipio do Porto e a “Porto
Vivo, SRU”, tém sido promovidos vérios programas de apoio financeiro publico no Porto, orientados
para a conservacgdo e reabilitacdo do patrimonio edificado, com especial atencdo nas areas que facam
parte do centro histdrico e na zona de intervengdo tal como a zona do Morro da Sé, apresentada na

Figura 2.1. Assim, os incentivos apresentados pela Porto Vivo, SRU sao:
e Beneficios fiscais (IVA, IMI, IMT e IRS);
e Incentivos municipais;
e Programa “Viv’'a Baixa”;

e Fundos imobiliarios.
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2.2 OPERAGOES DE REABILITAGAO DE EDIFiCIOS ANTIGOS

2.2.1 Principios de reabilitacao

Uma vez procedido o esclarecimento sobe o que entendemos por edificios antigos e apds termos
abordado a questdo do investimento e incentivos a reabilitagdo no Porto, importa-nos refletir sobre
reabilitacdo de edificios as acOes de intervengdo que julgamos necessdrias e suficientes para os dotar de
condicdes de seguranca, funcionalidade e conforto, respeitando a sua arquitetura, tipologia e sistema

construtivo do edificio de acordo com a legislagdo atualmente em vigor.

Figura 2.2 Obra em execuc¢do na rua de Sa de Noronha (Autor).

Deste modo, de acordo com Vasco Peixoto Freitas, projetos de reabilitagdo ndo sdo na verdade projetos
de reconstrugao integral do interior, mantendo apenas a fachada exterior resistente, tal como mostra a
Figura 2.2. S6 uma reabilitacdo adaptativa e pouco intrusiva se pode concluir a um resultado

equilibrado.

Por esta via, em casos frequentes, para se efetuar a demolicdo e reconstrucdo de certos edificios, sdo
apresentados estudos técnicos e econdmicos encomendados, noutras situagées simplesmente se aceita
que o edificio ndo possui capacidade resistente para cumprir a funcdo a que se destina. Quando na
maior parte das vezes um diagndstico rigoroso, permite concluir ndo sé sobre o bom estado da

estrutura, como pela qualidade dos materiais que o compdem, recomendando a sua reabilitacdo.
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Por outro lado, a degradacdo da maior parte de edificios antigos ndo resulta de uma fraca qualidade
construtiva, ou dos materiais utilizados, mas do abandono e falta de uma conservacdo e manutengao
adequada. Existem hoje técnicas que permitem resolver com sucesso a generalidade das situagdes sem
recorrer a demolicdo total (ou parcial). Contudo, o carater dos edificios antigos reabilitados
corretamente, tem um valor muito importante para as cidades histdricas e para o incremento turistico.

Isso ja esta a vista no centro do Porto.[20]

Em concordancia com o que temos vindo a evidenciar, e de acordo com a perspetiva de Vasco Peixoto
Freitas, a intervencdo em edificios antigos, “deve, portanto, decorrer apds a realizacdo de um conjunto
de acGes que justifiquem, de forma sustentada, a necessidade e a dimensdo dessa intervencdo (estudo
de diagnéstico), concretizada no projeto de execucao de reabilitacdo. O conhecimento e o respeito pelo
objeto alvo da intervenc¢do sdo fundamentais e devem intervir na decisdao dos procedimentos e técnicas
a adotar em qualquer projeto de reabilitacdo". Mais, 0 mesmo autor aponta principios gerais a seguir

nas intervencGes em edificios antigos, que correspondem sinteticamente aos seguintes: [5]

e Indispensabilidade, ou seja, procurar atuar sé no que é necessario, no sentido de minimizar a
amplitude dos trabalhos (que sempre tendem a degradar os elementos construtivos antigos),

reparacdes em regra sao de preferir face a substituicdes integrais;

e Respeito pelo cardter estético e técnicas construtivas originais dos edificios, ou seja, introduzir

alteragdes que ndo desvirtuem as suas carateristicas arquitetdnicas e construtivas;

e Seguranca, pois o respeito pelo patrimdnio ndo pode ser desculpa para aligeirar a seguranca ou
mesmo a comodidade, pois hoje existem técnicas construtivas que permitem resolver muito

satisfatoriamente todas essas situacoes;

e Durabilidade, para prolongar periodos de vida e minimizar futuras intervencgdes, que em

edificios antigos sdo sempre dispendiosas e traumatizantes;

e Evitar alteragdes de uso, pois estas potenciam a amplitude das intervengdes e geram
desadequag¢do a muitos aspetos técnicos, estruturais e de segurancga; resolvé-las tem custos

elevados;

e Reversibilidade, ou seja, dentro do possivel procurar que as técnicas construtivas utilizadas

tenham possibilidades de vir a ser revertidas um dia mais tarde, se tal for julgado de interesse.

2.2.2 Fases de processo de reabilitacao

Uma vez identificados os principios de reabilitacdo, é nosso objetivo identificar as fases do processo de

reabilitacdo sdo compostas, na generalidade dos casos, sdo compostas pelos pontos inframencionados.
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2.2.2.1 Viabilidade da intervengao e diagndstico

O primeiro ponto consiste nas operacdes de reabilitacdo, de onde sobressaem um conjunto de aspetos
gue a condicionam, desde logo, todos os fatores associados a pré-existéncia do imdvel, ao seu valor
patrimonial, ao seu estado de conservagao, assim como as restricdes que correntemente se colocam por
questdes da vizinhanca. As opera¢des devem iniciar-se por uma andlise de viabilidade e definicao do
programa, por parte do promotor. Tendo em atencdo que nos casos das intervencdes em edificios

antigos é o programa que devera ser adaptado ao edificio e ndo o contrario.

Paralelamente, o conhecimento aprofundado da construgdo que se pretende reabilitar é uma variavel
fundamental a ter em conta na prépria operacdo a levar a cabo. O conhecimento deve ser desenvolvido
de acordo com a envolvente da construcdo a intervencionar, em que o conceito de proximidade pode
limitar-se ao objeto de intervencdo ou, tendo um alcance mais amplo, podendo abranger ao

arruamento, ou ao quarteirao.

Por outro lado, as a¢Oes de pesquisa documental, levantamentos, reconhecimentos, ensaios e todas as
tarefas necessarias a um diagndstico, terdo o seu preco e seu tempo associado, ficando por vezes umas
incertezas, que so a intervencao fisica podera esclarecer. Em fun¢ao do processo da tomada de decisao,

€ notdério na maior parte das situagdes, equacionar uma abordagem faseada da informagdo a obter.

Assim sendo, para uma operagdo de reabilitacdo é necessario avaliar a sua viabilidade sendo
ponderados os aspetos de execu¢do, no tempo, no espago, necessidade financeira e técnica. A
viabilidade econémica das operacfes esta dependente da escala das intervengdes, que em alguns casos
se torna invidvel. E importante ter a no¢gdo da margem de incerteza associada a uma intervencdo de
reabilitacdo, pois esta poderd ser maior ou menor dependendo da qualidade do estudo prévio
(diagnodstico) e posterior projeto de execucdo. A deficiéncia destes estudos e projetos traduz-se

essencialmente em trabalhos nao previstos.

Devemos ainda considerar que na reabilitacdo de edificios antigos, para além da valorizagdo material do
imével, temos uma valorizagdo virtual por preservagdo de valores de ordem artistica, cultural ou
histéorica. A reabilitacdo é fundamental para um desenvolvimento sustentdvel, reutilizando na
perspetiva de poupar recursos e energia. E dificil, muitas das vezes, assegurar algumas das exigéncias
atuais, em algumas situagdes sera impossivel, ou apenas serd possivel com custos elevadissimos.
Importa referir que a prdpria legislagdo nacional, no dominio da construcao, é sobretudo orientada para
a construcdo nova, nao estando indicadas, grandes preocupa¢bes no que respeita as exigéncias
especificas das intervengdes de reabilitacdo. A necessidade de respeitar as exigéncias estabelecidas para
a construcdo nova, por vezes ndo é clara. Dada a importancia desta questdo, no capitulo 4, iremos

proceder com uma analise sobre atual legislacdo.
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De acordo com o que temos vindo a demonstrar, importa referenciar que quando se avalia a
necessidade de intervir em edificios antigos, coloca-se a questdo da reposicao da qualidade inicial ou de
efetuar obras que melhorem as suas condi¢des de funcionamento, devendo ser respeitadas as
exigéncias de conforto e qualidade. Para uma analise detalhada e clara, a respeito da necessidade e
ambito da intervencao, é fundamental que o estudo prévio seja realizado com técnicos experientes.
Nesta fase, é importante delinear a estratégia a adotar de forma a dar resposta ao programa
estabelecido. Torna-se evidente que cada caso apresenta a sua especificidade, mas de uma forma geral
inicialmente deve ser feita uma pesquisa histérica de forma a ser identificada a funcionalidade presente
e passada da construcdo, de seguida uma recolha e analise da informacdo escrita e desenhada que
esteja disponivel, visitas ao interior e ao exterior do edificio para levantamentos do estado de
degradacdo e por ultimo avaliar a necessidade de implementagdo de um plano de monitorizacdo do

edificio. Por exemplo, quantificar a existéncia de movimentos ativos na estrutura.

Desta feita, acOes de inspecdo e os levantamentos devem permitir elaborar um diagndstico claro no que
concerne as agbes de intervencdo sobre o edificio. O estudo diagndstico, é complexo e resulta da
combinacdo de vdrios fatores distintos de analise. A informa¢do obtida deve ser devidamente

sistematizada para facilitar a sua consulta e compreensao.

Toda a informagdo resultante do levantamento documental histérico, inspeg¢des técnicas,
ensaios e sondagens realizadas, devem ser compilados num relatdrio técnico que acordo com Vasco

Peixoto Freitas [5],deve abordar os seguintes pontos:

e Introducao;

e Localizagdo e descri¢do do edificio;

e Descricdo dos elementos construtivos em analise;

e Pecas desenhadas, relatérios de sondagens, medi¢Oes e ensaios;

e Caracteriza¢do do estado geral do edificio e identificacdo das anomalias;
e Causas provaveis das anomalias;

e Metodologia proposta para as obras de reabilitacdo;

e Estimativa de custos;

e Conclusdo.

2.2.2.2 Definicdo da estratégia e projeto de execugao

Apds o estudo diagndstico, tal permite-nos ficar a saber quais as necessidades de intervencdo no
edificio. Podera ser feita uma estimativa do custo unitario dos trabalhos de reabilitacdo e as possiveis
solucbes de reparacdo e conseguir definir uma estratégia de intervencdo. Neste sentido, torna-se

necessario dar especial importancia a exigéncia de qualidade, quando se tratam de edificios
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considerados de grande valor patrimonial. Essa qualidade tera de passar pela garantia de autenticidade,
pela necessidade de durabilidade, pela exigéncia de compatibilidade reversibilidade e pela anélise

econdmica que deverd em certos casos ter em atengao o valor patrimonial intangivel.

Por outro lado, deve proceder-se a elaboracao do Projeto de Execucdo depois definida a estratégia de
intervencdo. O projeto base e o anteprojeto deve ser considerado quando a intervencao planeada é
muito complexa. O Projeto devera ser constituido por um conjunto de pecas desenhadas e escritas que
descrevam de forma detalhada os trabalhos e os pormenores para reabilitacdo do edificio. Esta fase sera
uma das mais importantes, muitas das vezes o sucesso da reabilitacdo dependerd muito da qualidade
dos desenhos que por vezes serdao de dificil elaboracdo. A parte escrita devera ter uma meméria
descritiva, referente aos diferentes projetos parcelares. Ao mesmo tempo o caderno de encargo deve
ser um requisito no qual deve existir uma relagdo entre as condi¢Ges técnicas especiais e o0 mapa de

trabalhos e quantidades

2.2.2.3 Execucdo da obra e gestao de operagoes de reabilitacdo

Uma vez definida a estratégia verificamos que a etapa de execucdo da obra constitui o ponto
culminante de todo o processo e exige um acompanhamento intenso por parte do projetista. Por muito
que tenha sido cuidadosa e exaustiva a realizagdo do estudo de diagndstico e do Projeto de Execugao,
haverd sempre lugar para pequenos ajustes e adapta¢des a introduzir em obra. O acompanhamento
permanente poderd evitar alguns erros de execugdo, por isso é importante haver uma equipa que

efetue a fiscalizacdo para o sucesso da obra.

No fim da obra sera efetuada uma vistoria completa aos trabalhos realizados e elaborado um auto de

rececdo. A partir do auto de recgdo provisério da-se inicio a contagem do prazo de garantia.

Neste sentido, em regra as intervengdes ligadas a construcdo desenvolvem-se em contextos muito
ambiciosos, em termos de custos e prazos de realizacdo. Nem sempre é possivel libertar completamente
o edificio, quer por se tratar de atividades econdmicas importantes para o local quer por se tratar de
arrendatarios existentes. Com toda esta conjuntura associada é propicia a que seja elevado o nimero de
operagdes em que os objetivos fiquem aquém da espectativas, para reduzir o risco e assegurar que sao
alcancados os objetivos definidos no programa inicial é preciso recorrer as seguintes necessidades:

Planear, mobilizar intervenientes competentes e definir uma lideranca.

De acordo com Vasco Peixoto Freitas [5], “A funcdo do Gestor de Projeto deve centrar-se na substituicao

do Dono-de-Obra, controlando todas as fases do processo, tendo a seu cargo:

o Na fase de promocgao, a andlise de viabilidade, a elaboracdo do programa, a analise financeira

e 0 apoio ao diagndstico;
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e Na fase de projeto, a verificacdo da coeréncia e qualidade dos elementos de projeto,
assegurando a compatibilidade entre as diferentes especialidades e a adaptacdo ao

programa estabelecido;

e Na fase de construcdo, a verificacdo da conformidade dos trabalhos com o projeto, o

controlo dos prazos, dos custos e do desempenho dos varios intervenientes;

e Apds a conclusdo dos trabalhos, o acompanhamento dos ensaios finais, das telas finais
do projeto e o fecho de contas. No que respeita a utilizagdo, poderd ainda dar apoio nos
contratos com as seguradoras e na elaboragdo de manuais e contratos de manutencdo

do edificio.”

Dependendo da dimensdo e complexidade da obra, normalmente intervém diferentes entidades, sendo
importante definir previamente as condicGes de intervengdo, as tarefas e competéncias atribuidas para
o sucesso. E conveniente que, logo no inicio do processo de promocdo da intervencdo, sejam vistas as
entidades que tem responsabilidades na administracdo do territério, promocdo da reabilitacdo e
salvaguarda do patriménio. Estas entidades podem fornecer regulamentos pelos quais se devem reger
as reabilitagdes em centros histéricos urbanos. Caso o edificio se encontre numa zona de prote¢do do

patrimdnio, as intervengdes serdo mais restritivas no sentido de prote¢do do patrimdnio.
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CARACTERIZAGAO E TIPOLOGIA CONSTRUTIVA DE EDIFICIOS ANTIGOS

3.1 FuUNDACOES

Com o objetivo de caraterizar a construcdo tradicional do Porto, procuraremos definir as suas
fundacdes, sendo que estas foram construidas em alvenaria de pedra, com argamassas constituidas por
areia e cal. O tipo de fundacdo e a sua dimensdo vao depender do solo e da sua profundidade.
Preferencialmente constituida por travadouros ou perpianho, dispostas de forma a constituirem o
alargamento exigido as sapatas, que alcancam as profundidades necessarias até encontrarem solo
firme. Podemos considerar que a largura e profundidade determinada para as fundacdes, estdo
diretamente dependentes das qualidades do solo onde se implanta o edificio. Contudo, na zona do
Porto as fundac¢Ges alcancam profundidades reduzidas, por se encontrarem sobre afloramentos
rochosos. As fundagdes sdo assentes sobre estacaria de madeira quando o terreno é de baixa resisténcia

e compacidade.[4]

Desta feita, o tipo de fundag¢do e a sua dimensdo vao depender do solo e da sua profundidade, podendo

existir trés tipos de fundagao[6]:

e Fundacdo continua direta, que consiste num prolongamento das paredes até ao terreno

resistente a pequena profundidade, aumentando a largura das mesmas.

e Fundacdo semidirecta sobre pilares e abdbadas, utilizavam-se quando o terreno firme esta

muito profundo (mais de 3m) e ndo é econdmico rasgar caboucos.

e Fundagles indiretas que consistem na crava¢do de estacas de madeira no terreno, podendo
também ser encaradas como uma técnica de consolida¢cdo do terreno e de fundagdo. Tal
pressupde uma solugdo utilizada nos casos em que o solo sé atinge a resisténcia desejada a

grandes profundidades.
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3.2 PAREDES EXTERIORES

Uma vez caracterizada as fundacdes, detenhamo-nos sobre as paredes exteriores, ou mestras, tendo
estas um papel relevante na estrutura do edificio, no que se refere a resisténcia a cargas verticais

(natureza gravitica) e forcas horizontais (vento e sismos).[7]

3.2.1 Paredes de fachadas em alvenaria

Por outro lado, no que concerne as paredes resistentes das estreitas fachadas das casas tradicionais do
Porto, ndo servem em geral de suporte ao vigamento (transversal) dos sobrados embora suportem uma
parte da estrutura da cobertura e contribuam ainda para o travamento das paredes de meacdo e

consequente solidarizagdo do conjunto das paredes exteriores.

Deste modo, estas paredes, executadas em alvenaria de pedra de granito irregular, sdo
predominantemente dotadas de pecas aparelhadas, conformando os vaos de portas e janelas sob a
forma de lancis de soleiras, de parapeitos, de ombreiras e de lintéis ou vergas e ainda sob a forma de
diversos elementos decorativos, tais como pilastras, frisos, cimalhas e socos. Note-se que a figura
apresenta o corte de uma parede de alvenaria com pedra irregular a face, com camada central de
argamassa e sem elementos transversais a travar toda a parede (os chamados “travessanhos”, com
afastamentos que ndo devem exceder 1 m). Teria riscos de colapso sob a a¢do de esforgos verticais

importantes (rotura por encurvadura das duas faces de pedra, sem ligacOes entre si).

Revestimento interior

Ja no que respeita ao interior das paredes de fachadas em alvenaria, estas sdo regularizadas com
argamassa de cal, areia e saibro, com acabamento a estuque, efetuando através de um barramento de

pasta de cal, posteriormente caiado ou pintado.[21]

Revestimento exterior

Sem prejuizo do que ja menciondamos, importa referir que a forma mais primitiva de revestimento
exterior das paredes das fachadas foi o reboco de enchimento e regularizagdo, executado com uma

argamassa de saibro, areia e cal, simplesmente caiado ou pintado.

A partir de meados do século XIX, a progressiva ado¢cdo do azulejo como elemento de revestimento a
aplicar no exterior, na sequéncia da melhoria registada nas condi¢ées do fabrico industrial, tal permitiu
que este se tornasse um revestimento tipico das fachadas das casas do Porto (tal como esta
apresentado na Figura 3.1). Paralelamente, o azulejo possui, como uma mais valia, o facto de nao exigir
uma manutencdo significativa, funcionando simultaneamente como primeira camada

impermeabilizante, para além do seu inegavel valor estético.[11]
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Figura 3.1 Fachadas com revestimento de azulejos nas Cardosas (Autor).

3.2.2 Paredes de fachadas em tabique

Prosseguindo na senda das paredes de fachada, devemos referir as que sao constituidas por paredes de
fachada em tabique (ndo usadas ao nivel do rés-do-chdo), também ndo integram a estrutura primaria
das habitacdes, servindo apenas de apoio a cobertura. Estas sdo mais frageis e degradam-se com mais
facilidade, devido ao facto de a madeira constituir o principal material utilizado na sua construcdo. No
passado era um material que abundava no nosso pais, sendo facil de trabalhar e de transportar,

tornando-o um material econémico.

Deste modo, existem principalmente dois tipos de parede de fachada em tabique: as paredes de tabique
simples e as paredes simples reforcadas. Estes dois tipos de paredes sdo muito semelhantes
construtivamente, diferindo apenas na forma e no numero dos elementos estruturais. Embora
persistam poucos exemplos, é ainda possivel encontrar paredes de fachadas em tabique misto que é

considerado ser de construgao mais antiga.

Neste sentido, as paredes de tabique misto sdo compostas por um esqueleto ou estrutura em gaiola,
formada por barrotes quadrangulares com sec¢bes entre os 7 e os 10cm de lado, dispostos em prumos,
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frechais, travessanhos e escoras, preenchida com pedra milda ou tijolos apropriados, constituindo

assim paredes resistentes, de construgdao mais expedita e econdmica. [12]

Figura 3.2 Parede de tabique

Por seu caso, as paredes de tabique simples, que se podem (ver Figura 3.2) sdo constituidas por uma
estrutura de barrotes de sec¢do quadrangular, com 7cm de largura, formada por prumos (elementos
verticais) espagados entre si cerca de 1m e apoiados diretamente sobre o vigamento do sobrado ou
sobre um frechal quando se situam na continuidade de uma parede de pedra. A estrutura destas
paredes completa-se com o frechal superior, e ainda, por travessanhos e vergas, quando é necessario
definir janelas ou portas. As uniGes entre as pecas sdo realizadas normalmente por samblagens a meia

madeira, malhetes em forma de cauda de andorinha ou, muito raramente, por respiga e mecha.

J4 no caso particular da estrutura de barrotes encontra-se preenchida por um duplo tabuado formado
por tdbuas com cerca de 2cm de espessura, colocadas na vertical ou diagonal, sobre o qual é pregado

um fasquiado pelo interior, e um ripado pelo exterior.

Simultaneamente, as paredes de tabique simples reforcadas, a estrutura, executada pelo mesmo
processo da anterior, e revestida em ambos os lados por um tabuado com cerca de 2cm de espessura,

podendo o seu interior ser preenchido com restos de madeira, cortica ou até folhas de jornal.
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Revestimento Interior

No que respeita ao revestimento interior, mais concretamente no caso das paredes de tabique, sdo
rebocadas e acabadas com o mesmo tipo de argamassas e processos de execugao utilizados nas paredes
de alvenaria, garantindo desta forma a sua continuidade. E de notar, no entanto, que nas paredes de

tabique misto o reboco é aplicado diretamente sobre o seu preenchimento de pedra ou tijolo,

prescindindo-se neste caso, do revestimento do fasquio.[21]

Revestimento Exterior

Por outro lado, no que concerne ao revestimento exterior, e tendo em consideracdo que, as paredes de
tabique misto sdo de constru¢do mais antiga, é provavel que, inicialmente, o seu revestimento mais
frequente fosse o reboco, com acabamento areado ou estucado, posteriormente caiado ou pintado.
Sendo o objetivo de conferir a este revestimento um caracter impermeabilizante, era adicionado sebo
na confecdo das argamassas utilizadas no enchimento, regularizacdo e acabamento. Esta solucdo de
revestimento, conduzia a uma degradacdo rdpida e colapso das paredes, num clima relativamente
chuvoso como o do Porto, por destruicdo das argamassas e apodrecimento dos elementos de

madeira.[11]

Desta feita, nos casos das paredes de tabique simples e tabique simples refor¢ado, de construgao mais
tardia, continuam a utilizar-se o mesmo revestimento do inicio. Com o aparecimento de novas solugdes
no mercado que permitem melhorar a impermeabilizacdo, procedeu-se a utilizacdo de diferentes
revestimentos como os soletos de arddsia ou, no final do século XIX, a chapa ondulada de ferro (ver

Figura 3.3).

Figura 3.3 Paramento exterior revestido com chapa ondulada metdlica (Autor).
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3.3 SOBRADOS

Avancado para a problematica do Sobrado, este designa um piso de madeira sobre o rés-do-ch3o. E
constituida por um vigamento de troncos de madeira, com um raio que variam de 10 a 15 cm e o seu
comprimento nunca ultrapassa os 7m. Antes do século XX o vigamento era apoiado em cerca de dois
tercos nas paredes de meacao, chegando em alguns casos a apoiar toda a sua espessura. Noutros casos,
mas raros, o vigamento ndao é apoiado diretamente nas paredes de meacdo, mas sobre um frechal
corrido, embutido de alvenaria, nesta situagdo existe uma melhor forma de distribuigdo das cargas. Os
troncos de madeira sdo dispostos paralelamente e com um afastamento de 50 a 70 cm. O Vigamento
serd travado por tarugos com um espagamento de 1,5m enquanto no inicio do seculo XX o vigamento

era constituido por vigas de madeira retangulares e espagadas entre si a 50cm.

3.4 PAVIMENTOS

Os revestimentos de piso de edificios antigos eram de madeira com a excec¢ado dos pavimentos térreos, e
de certos pavimentos sobre estruturas abdbada em que era usado com frequéncia lajedos de pedra, ou
revestimentos de tijoleiras e ladrilhos ceramicos. As madeiras mais utilizadas sdo as casquinhas, o
pitespaine, o castanho e o pinho maritimo. A dureza da madeira é essencial para os revestimentos de
piso, pois dela depende da resisténcia ao desgaste e a durabilidade. Os revestimentos de madeira sdo
habitualmente constituidos por tabuas de solho, com espessura que varia entre os 2,5 e os 5 cm, largura
entre os 12 e os 30cm e comprimentos que podem alcangar os 10m. O solho depois de assentes, era
unido por encaixe (em forma de macho-fémea ou meia madeira) e pregadas ao vigamento do

pavimento. [4]

3.5 TEetos

Existem essencialmente duas solugbes utilizadas em pavimentos com estruturas de madeira, o forro
justaposto e o estuque a base de cal e gesso aplicado sobre fasquiado de madeira. Os tetos de madeira
sdo constituidos por forros que poderdo ser aplicados como uma solugdo tradicional em que consiste no
chamado forro de “saia e camisa” com pranchas colocadas sobrepostas, que estas podem chegar aos 25
cm de largura. O efeito “saia e camisa” se associa a uma geometria complexa do teto e da respetiva

estrutura de suporte.

O forro justaposto, corresponde a uma certa necessidade de simplificar o processo de montagem e

remate dos tetos, a sua execugao é com encaixe em meia madeira, macho-fémea ou com alheta.
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A execucdo de estuque a base de cal e gesso, é pregado diretamente sob o vigamento do pavimento ou
entdo se se pretender evitar que as vibragdes dos pisos se transmitam diretamente aos tetos é pregado

em vigamento independente.

Os tetos, no Norte de Portugal, até aos finais do século XVIIl, apresentam-se construidos

tradicionalmente em madeira com o forro justaposto em duas camadas.

3.6 COBERTURAS

Nos edificios antigos, em quase todos os casos, as coberturas consistem em estruturas inclinadas de
madeira, de quatro aguas, ou vdrias aguas nos edificios mais complexos, continuas ou quebradas no
caso dos edificios mais nobres e de maior dimensdo. A estrutura das coberturas sdo em pinho e

revestidas a Telha de Marselha.

As ligacOes entre os diferentes elementos que constituem a estrutura, podem ser feitas através de
ligacdes pregadas, coladas, ou recorrendo a pecas auxiliares de ferro. Podiam ainda existir prumos, em

varios pontos da cobertura, que tinham como fungao evitar a flexdo da cumeeira por fluéncia.

A transmissdo das cargas da estrutura de cobertura as paredes resistentes através do apoio direto das
asnas nas paredes pode ser feita: pelo apoio simples das asnas em consolas de pedras vulgarmente
denominados de cachorros; ou pelo apoio sobre uma viga de transi¢do (frechal) que promovia uma

melhor distribuicdo das cargas na parede.

As solugbes de coberturas apresentam diferengas no que diz respeito a geometria, forma estrutural e
materiais utilizados. No edificado antigo, é possivel distinguir trés formatos de cobertura (inclinadas,
curvas ou planas), com predominancia das coberturas inclinadas em relagdo as restantes. De um modo
geral, a cobertura é constituida por uma estrutura principal, da qual fazem parte as asnas e os
elementos de ligacdo das mesmas (madres), por uma outra secundaria, assente sobre a principal e
formada pelos elementos de suporte do revestimento, e por ultimo, pelo revestimento normalmente

em telha ceramica encaixadas nas ripas da estrutura secundaria (Figura 3.4). [8]
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Revestimento

Estrutura Secundaria

Figura 3.4 Representa¢do esquematica da estrutura de uma cobertura inclinada [9]

Nas coberturas inclinadas, com revestimento de telha ceramica, a inclinagdo depende essencialmente
da regido, dos agentes atmosféricos no local de implantagdo (quantidade de precipitacdo, probabilidade
de queda de neve, etc.) e do tipo de utilizagcdo pretendido entre o uUltimo piso e a cobertura (sétdo,
mansardas, aguas furtadas, etc.). A medida que os edificios ganham importancia, a solugdo estrutural ja
descrita anteriormente comeca a permitir maior flexibilidade na configuracdo e constituicdo da asna de

madeira que pode variar conforme a complexidade da cobertura pretendida.

A dificuldade inerente a execucdo da estrutura de cobertura em geral, mas principalmente nas
coberturas inclinadas, esta relacionada com a falta de meios e materiais capazes de garantir a correta
ligagdo entre diferentes elementos, resultando em pontos fracos suscetiveis a aparecimento de
anomalias. Estas ligacbes sdo efetuadas com recurso a pregagens, colagem ou através de pecas
auxiliares de ferro que complementam os sistemas utilizados (Figura 3.5). Quanto mais simples a
cobertura maior serd a economia na sua execugdo e mais eficaz o comportamento desta (menos
ligacGes).

Escora Pendural

Estribo

Figura 3.5 Esquema ligacdo metalica tipo “ pé de galinha” duplo.

Existe ainda o caso particular das coberturas inclinadas tendo por base estrutural arcos e abdbadas de
alvenaria. Tratando-se de uma situacdo comum em exemplares de arquitetura religiosa, o efeito
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pretendido é conjugar tetos interiores abobadados e coberturas exteriores em telhado. Nestes casos as
abdbadas servem de suporte as asnas de madeira, de linha sobrelevada, que formam a estrutura de
cobertura pretendida. De acrescentar ainda a solugdo em que os arcos e abdbadas podem receber um
enchimento de terra ou argamassa que suporta o revestimento, idéntico a solucdo ja apresentada

anteriormente nos pavimentos. [10]

Relativamente as coberturas planas ou terracos, a utilizacdo de estruturas de suporte a base de pedra e
tijolo (em arcos e abdbadas) é privilegiada em relacdo as estruturas de madeira, devido a dificuldade
inerente de assegurar a estanquidade da cobertura e a durabilidade da mesma. A estrutura é
complementada com enchimento de nivelamento que recebe as camadas impermeabilizantes, a

respetiva prote¢do mecanica e a camada de acabamento. [10]

3.7 PAREDES INTERIORES

As paredes interiores de compartimentacdo mais comuns sdo do tipo tabiques simples, com pequenas
variagoes na forma da sua construcdo. Estas paredes seriam usualmente executadas ja com habitacdo

assoalhada, na fase de acabamento.

No Século XVIII e todo Século XIX, as paredes de compartimentagdo usam como estrutura os barrotes,
disposto de forma distinta, preenchida por um duplo tabuado, a semelhanga das paredes de tabique
exterior. As paredes sao forradas a fasquio, para ancoragem das argamassas, posteriormente revestidas
e acabadas de igual forma aos restantes revestimentos da habita¢do, garantido assim a continuidade

necessaria dos revestimentos e acabamentos dos espacgos interiores. [11]

3.8 EscaDAs

No que concerne a Escada, esta representa um conjunto de degraus, que obedecendo a determinados
critérios de calculo e normas de aplicagdo, permitem vencer o desnivel entre dois ou mais pisos. Em
edificios nobres da arquitetura civil e religiosa as escadas podem desempenhar um papel decorativo e
como meio de ligacdo entre pisos de edificio. Por outro lado, em edificios antigos os materiais mais
utilizados nas escadas sdo as madeiras ou as pedras. Em madeira as espécies utilizadas sdo as mesmas
que foram referidas nos pavimentos e nas coberturas, distinguindo-se os elementos estruturais. Ja a
pedra é utilizada em casos menos comuns mas como estrutura portante ou como revestimentos de
abdbadas, nos langos de arranque de escadas, mesmo em edificios correntes de construgao cuidada. As

escadas de Pedra sdo frequentes no exterior dos edificios.[9]
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3.9 CaAIXILHOS

3.9.1 Caixilhos exteriores
Portas

Quando nos referimos as portas de entrada exteriores das habitacGes antigas do Porto, estas sdo em
regra frontais e dando diretamente para o passeio do arruamento, e construidas em madeira, com
alguma incorporacao de ferragens (ver Figura 3.6), destacadamente nas amplas bandeiras e postigos

com gradeamento em ferro forjado ou, mais tarde, em ferro fundido.

Desta feita, de acordo com a visdo de Veiga de Oliveira: “muitas das velhas casas do Porto conservam as
suas portas primitivas de uma sé folha, muito largas e pesadas, com numerosas e grossas almofadas
guadrangulares, dispostas regular e harmoniosamente em simetria, e girando em fortes gonzos. Essas
portas, seguidamente, tornam-se mais estreitas e leves, e a partir do final do século XIX, generaliza-se a
porta de duas folhas, esguias e estreitas cada uma das quais com um postigo oblongo, envidracado e
moével protegido exteriormente por uma grade; no tipico “palacete” do final do século passado, essa
porta prolonga-se para cima numa ampla bandeira envidragada e também gradeada, para iluminagdo do

atrio e da escada.” [12]

18

Figura 3.6 Portas de entrada principal (Fotos do autor).

Estrutura
No gue concerne a estrutura, seguimos a conspecdo de Vasco Freita, que sustenta que “Os caixilhos de
construcao mais antiga possuem apenas uma folha de abrir, constituida por trés couceiras, duas laterais

e uma intermédia, duas travessas, uma inferior e outra superior e duas almofadas, salientes do plano do
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caixilho e com toda a sua altura. O caixilho da bandeira é constituido unicamente por duas couceiras e
duas travessas, preenchidas com um vidro Unico. A separar a bandeira da porta situasse a travessa da

bandeira, elemento marcante pela dimensdo ou, nalguns exemplos, pela riqueza de ornamentos.” [5]

Assim, os batentes, soleiras, molduras e padieiras, sdo em elementos de cantaria (nas construcGes de
melhor qualidade) ou em alvenaria de granito, rebocada ou ndo (nas constru¢cbes mais modestas).
Nesses elementos eram chumbadas (literalmente) as dobradigas de ferro. As madeiras mais utilizadas
sdo o pinho (da terra) e o castanho, mas o carvalho também tem ampla aplicacdo, até por ser madeira

mais resistente aos elementos atmosféricos, embora de mais dificil trabalhabilidade.

No que respeita aos acabamentos, por questdes estéticas e de protecdo da madeira, o acabamento dos
elementos das caixilharias exteriores era em pintura a dleo e envernizamento, com lixagem, afagamento

e betumagem prévios. Nas cores, dava-se preferéncia aos tons escuros, designadamente verde,

vermelho, azul, castanho ou preto.

Figura 3.7 Grade de ferro de janelas no Porto (Autor).

Por seu lado, os vidros utilizados nas bandeiras (Figura 3.7) ou nas janelas e portas em geral, tém
espessuras relativamente pequenas, de acordo com as suas reduzidas dimensdes, entre 3 e 5mm. A sua
fixacdo prévia era efetuada através de pequenos pregos (tachas), colocados pontualmente, procedendo-
se seguidamente a sua vedagdo com massa de vidraceiro (betume). As ferragens das portas eram muito
variadas, uma vez que em regra eram de fabricacdo artesanal, em geral de ferro ou outros metais e

eram fixadas com chumbo nas ombreiras de alvenaria ou cantaria dos vdos e a madeira com pregos.

Janelas de Peito e de sacada de Batente

Sucedaneamente, as janelas de peito, de batente e janelas de sacada, de batente, diferem
construtivamente nas suas dimensdes e na existéncia, em regra, de almofadas nas ultimas, para além do
requinte de ornamentos possiveis. Regra geral, os caixilhos de abrir sdo encimados por uma bandeira

com caixilho fixo, exceto nas janelas de pisos acrescentados ou trapeiras, que apresentam menor altura,
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por corresponderem a pés direitos mais baixos. Neste sentido, a estrutura Pode ser analisada no

desenho que se segue, que nao difere estruturalmente do das portas atrds apreciadas:
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1. Couceira da Janela;

2. Couceira de batente de janela;
3. Vidro;

4. Betume;

5. Almofada;

6. Lancil de sacada;

7. Chapuz;

8. Batente mata-juntas;

9. Travessa superior do caixilho da

bandeira;

10. Travessa inferior do caixilho da

bandeira;

11. Travessa da bandeira;

12. Travessa superior do caixilho de abrir;
13. Pinazio;

14. Batente;

15. Aro de batente

Figura 3.8 Planta, corte e alcado tipo de janela de sacada de batente [4].

Deste modo, as madeiras mais utilizadas sdo idénticas as ja referidas para as portas e restantes

carpintarias de exteriores. A referir ainda que estas janelas podem apresentar desenhos muito

peculiares, que se pode verificar na Figura 3.8.
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Figura 3.9 Janelas de peito batente e no ultimo piso janelas de sacada de batente, situadas na rua das

Flores (Autor).

O procedimento para o acabamento destas caixilharias € o mesmo que o anteriormente descrito para as
portas, ou seja, preparagao das superficies de madeira, betumagem de juntas, amassamento e pintura.
Os vidros e respetivo sistema de fixacdo sdo em tudo idénticos aos anteriormente indicados para as
portas. Para a fixacdo e funcionamento destas caixilharias sdo aplicadas dobradicas de tipo idéntico as
usadas nas portas exteriores, mas naturalmente menores. O encerramento é efetuado por dois fechos

de embutir, superior e inferiormente colocados no batente.

Janelas de peito de guilhotina

Como foi indicado anteriormente, estas janelas apenas se podem encontrar em envidragados de peito
tal como se pode verificar nas Figura 3.9 e Figura 3.10 e constituem uma solugdo construtiva mais

modesta.
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Figura 3.10 Janelas de peito de guilhotina na rua das Flores (Autor).

“Os caixilhos de guilhotina, ao contrdrio dos de batente, utilizam um aro de madeira, em forma de calha,
de modo a permitir o movimento das folhas. O aro é constituido por uma esquadria formada por uma
ou duas tabuas, com a largura das duas folhas do caixilho, cerca de 6 cm, fixas as ombreiras de pedra
por tacos de madeira ou chapuzes. A este aro encontra-se pregado pelo exterior e pelo interior dois
mata-juntas, para conformacdo da corredica, sendo o exterior, normalmente, de perfil igual ao das

janelas de batente.”

Acabamento, vidros e ferragens das janelas de guilhotina é idéntico ao das restantes janelas e caixilhos.
Da mesma forma para os vidros e ferragens. Nestas ultimas, ha a originalidade do uso de duas pequenas
“orelhas” rotativas para apoio, na posicdao de aberta, da folha mével. O vidro utilizado e o seu tipo de

fixagdo e vedacgdo, sdo os mesmos que os adotados nos caixilhos anteriormente prescritos.
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Figura 3.11 Janelas de peito de guilhotina (Autor).

3.9.2 Caixilhos interiores

Relativamente aos tipos de caixilhos interiores, estes sdo as portas interiores, portadas e as janelas de
batente e de guilhotina, a madeira é o material mais utilizado sendo o tipo Pinho da Terra e a Casquinha.

As execuc¢bes sdao do mesmo tipo dos caixilhos exteriores.

Ja as portas interiores devem permitir iluminar os espacgos interiores com a luz proveniente da claraboia
ou dos vdos das fachadas, portanto devem conter um caixilho de vidro. Os caixilhos das portas sdo
constituidos por tabuas de 3cm de espessura. O acabamento das portas interiores é semelhante ao do

processo dos caixilhos exteriores.

No que concerne as portadas, estas sdo divididas por 3 ou 4 folhas de abrir para permitir que seja
possivel ser recolhidas para o aro de gola das ombreiras de cantaria. A execucdo é semelhante as dos

caixilhos das portas interiores.

Por seu lado, as janelas e batente e de guilhotina localizam-se na maioria das vezes na caixa de escadas,
com o intuito a iluminagdo dos compartimentos interiores. Estas janelas podem surgir de varias

dimensdes e de formas. A execucdo é semelhante as das janelas exteriores.
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CAPITULO 4
EXIGENCIAS REGULAMENTARES APLICAVEIS A REABILITACAO DE EDIFICIOS

ANTIGOS

4.1 EXIGENCIAS REGULAMENTARES

Nesta etapa o relatdrio pretende abordar a problemadtica da regulamentacao aplicavel a reabilitacdo de
edificios antigos. Neste sentido, defende que a regulamentacdo de construcdo que estd em vigor em
muitos aspetos, ndo estd adaptada a reabilitacdo de edificios antigos. Esta, em regra, formatada para a

construcdo de edificios novos.

Tal sucede porque nos edificios antigos, por razdes de preservagao de patrimdnio arquitetdnico e por
vezes por questdes de ordem estrutural, entre outras, as intervengdes devem ser pouco intrusivas. Estes
casos frequentemente colidem com as exigéncias regulamentares atuais, nomeadamente no ambito do

comportamento térmico, acustico e seguranca contra incéndios.

As obras de construcdo e reabilitacido ndo devem ser concebidas e realizadas de modo a
comprometerem causas na salde e seguranca de pessoas, o patriménio ambiental e a qualidade de

vida.[19]

Desta feita, o decreto-lei n.2 113/93, de 10 de Abril, que transpde a diretiva comunitaria dos produtos
da construgdo (n.2 89/106/CEE), define os procedimentos a adotar com vista a garantir que os materiais
de construgado se revelem adequados ao fim a que se destinam, de modo a que os empreendimentos em
que venham a ser aplicados satisfagam os requisitos essenciais. Ao abrigo desse decreto, a portaria n.2
566/93 (incorporada como anexo do decreto-lei n.2 4/2007, de 8 de janeiro e revogada) define os seis
requisitos essenciais, também validos para os componentes e o edificio no seu conjunto

nomeadamente:
e Resisténcia e estabilidade;
e Seguranca em caso de incéndio;

e Higiene, saude E ambiente;
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Seguranca na utilizacao;

Protecdo contra o ruido;

Economia de energia e isolamento térmico.

A estas exigéncias temos de acrescentar mais durabilidade e economia, de acordo com a Diretiva,

que refere que os requisitos se devem ser satisfeitos num determinado periodo de tempo

economicamente razoavel.

Tabela 4.1 Legislacdo da reabilitacdo urbana

Diploma Legal

Sumario do Diploma Legal

Decreto-Lei n.2 194/2015,

de 14 de setembro

Procede a segunda alteracdo ao Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20
de agosto, relativo ao desempenho energético dos edificios, e a
primeira alteracdo ao Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril, que
estabelece um regime excecional e tempordrio aplicavel a
reabilitacdo de edificios ou de frac¢des, cuja construcao tenha sido
concluida ha pelo menos 30 anos ou localizados em areas de

reabilitagdo urbana, sempre que se destinem a ser afetos total ou

predominantemente ao uso habitacional (MAQOTE)

Decreto-Lei n.2 136/2014,

de 9 de setembro

Procede a décima terceira alteracdo ao Decreto-Lei n.2 555/99, de
16 de dezembro, que estabelece o regime juridico da urbanizacédo

e edificacdo

Decreto-Lei n.2 53/2014,

Estabelece um regime excecional e temporario a aplicar a

de 8 de abril reabilitacdo de edificios ou de fragGes, cuja construgdo tenha sido
concluida ha pelo menos 30 anos ou localizados em areas de
reabilitacdo urbana, sempre que estejam afetos ou se destinem a
ser afetos total ou predominantemente ao uso habitacional

Decreto-Lei n.2  266- | Estabelece o regime de determinacgdo do nivel de conservagdo dos

B/2012, de 31 de

dezembro

prédios urbanos ou fra¢gdes auténomas, arrendados ou ndo, para
os efeitos previstos em matéria de arrendamento urbano, de
reabilitacdo urbana e de conservagdo do edificado, e que revoga
os Decretos-Lei n.2 s 156/2006, de 8 de agosto, e 161/2006, de 8

de agosto

Lei n.232/2012, de 14 de

Procede a primeira alteracdo ao Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23
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agosto

de outubro, que estabelece o regime juridico da reabilitacdo
urbana, e a 54.2 alteracdo ao Cddigo Civil, aprovando medidas

destinadas a agilizar a reabilitacdo urbana

Decreto-Lei n.2 307/2009,
de 23 de outubro

No uso da autorizagdo concedida pela Lei n.2 95-A/2009, de 2 de

setembro, aprova o regime juridico da reabilitacdo urbana

Decreto-Lei n.2 177/2001,

de 4 de junho

Altera o Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, que

estabelece o regime juridico da urbanizacao e da edificacao

Lei n.2 30-A/2000, de 20

de dezembro

Autoriza o Governo a alterar o Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de
dezembro, que estabelece o regime juridico da urbanizacdo e da

edificacao

Lei n.2 13/2000, de 24 de

fevereiro

Suspende a vigéncia do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de

dezembro, que estabelece o novo regime da urbanizacdo e

edificacao

Decreto-Lei n.2 555/99, de | Estabelece o regime juridico da urbanizacdo e edificagdo

16 de dezembro

4.2 RERU

4.2.1 Introducgao

Nesta componente do nosso trabalho, pretendemos abordar a questdao do Novo Regime de Reabilitagdo
Urbana, assumido no Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, encontra-se direcionado,
essencialmente, para a vertente da degradac¢do do edificado nos centros urbanos das grandes cidades,
sendo necessaria participacdo ativa e financeira dos particulares para que essa reabilitacdo dos edificios
seja vidvel. Devido a situacdo socioeconémica que Portugal atravessa, foi reunido um conjunto de
normas estipuladas no Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril, denominado por Regime Excecional de
Reabilitacdo Urbana (RERU), que dispensa obras de reabilitagdo urbana do cumprimento de
determinadas normas técnicas aplicaveis a construgdo, jd que estas se direcionam para a nova

construcdo e ndo para a reabilitacdo de edificios.

E um regime excecional porque pretende dar resposta a uma conjuntura econdmica e social
extraordinaria, é tempordrio porque vigora até 9 de abril de 2021. Serdo analisadas as vertentes do
Novo Regime Juridico de Reabilitacdo Urbana, juntamente com o seu Regime Excecional e, talvez, uma

continuidade ou ndo do mesmo, tendo em conta os seus aspetos mais viaveis para a pratica correta da
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Reabilitacdo Urbana que, nos dias de hoje, se revela uma excelente solugdo para muitas habitac¢des,

especialmente no centro das cidades portuguesas. [14][15]

4.2.2 Enquadramento

Deste modo, o RERU engloba um leque de obras de reabilitacdo urbana que estdao abrangidas pelo
mesmo, entre as quais obras de conservagao, de alteragdo, de reconstrucdo, de construcdo ou de
ampliagdo, na medida em que sejam condicionadas por circunstancias pré-existentes, quando nao
ultrapassem os alinhamentos e a cércea superior das edificacdes confinantes mais elevadas e/ou ndo
agravem as condicGes de salubridade ou seguranca de edificacdes alheias. Todavia, s6 é permitida a
aplicacdo do RERU em edificios ou fragdes concluidas hd pelo menos 30 anos ou localizados em areas de
reabilitacdo urbana, sempre que se destinem a ser afetos total ou predominantemente ao uso

meramente habitacional.

Mas, tal leviandade do RERU, a qual foi mencionada anteriormente no dmbito do principio da legalidade
e protecdo do existente, podera ser considerada como contribuicdo para a degradacdo do edificio? A
resposta surge como negativa. Pois, apesar da dispensa de aplicacdo de determinadas normas técnicas,
o RERU estabelece expressamente que as intervengdes ndao podem diminuir as condi¢des de seguranga
e salubridade da edificagdo, nem a sua seguranca estrutural, nomeadamente a seguranga sismica do

edificio, ndo pondo em causa, de todo, a seguranga publica.[16][17]

4.2.3 Regulamento geral das edificacdes urbanas

Procurando abordar a problemdtica do Regulamento Geral das EdificacGes Urbanas, verificamos que
existem normas deste RGEU dispensadas de serem cumpridas, abrangidas pelo ambito de aplicagdo do
mesmo regulamento, especialmente as que preenchem os seguintes requisitos, quanto a largura
minima dos langos das escadas, dos patamares para onde se da a abertura das portas de acesso as
habitac¢des, a largura minima e altura maxima dos degraus das escadas, juntamente com a existéncia de
iluminacdo e ventilagdao por meio de aberturas nas paredes em comunica¢do direta com o exterior nas
escadas de acesso comum em edificios com mais de 3 pisos, a obrigatoriedade em instalar elevadores
em edificios de habitagdo coletiva quando a altura do ultimo piso exceder 11,5 m, a distancia minima
entre fachadas de edificacGes estabelecida em 10m, a existéncia de logradouro préprio quando nao
exista logradouro comum e a altura minima, piso a piso, e pé-direito livre minimo. Contudo, a dispensa

acima identificada ndo se aplica, com a mesma amplitude, as obras de construcgdo e de ampliac¢ao.

Para além destas normas do RGEU que poderdo ndo ser cumpridas, também as referentes ao nimero
minimo de compartimentos e as respetivas dreas minimas de habitacdo; limite minimo das areas brutas

dos fogos; requisitos minimos das instalagGes sanitarias; larguras minimas dos corredores das
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habita¢Ges; iluminagdo e ventilacgdo dos compartimentos das habitacOes através de vaos nas paredes
em comunicac¢do direta com o exterior; normas sobre a disposicdo das janelas; normas relativas a
construcdo de caves, sétdos, aguas-furtadas e mansardas destinadas a habitacdo; e requisitos minimos

das instalacGes sanitdrias e das cozinhas, poderdo ser igualmente eximidas do seu cumprimento.

Relativamente a organizacao interior da habitacdo, antes da aprovacao do RERU, as obras de alteracao
de uma habitacdo situada no edificado antigo tinham geralmente de cumprir o disposto no RGEU em
todas as partes alteradas. Porém, as carateristicas do edificio podem dificultar o cumprimento integral
do disposto no RGEU, pelo que o RERU torna a respetiva operacdo mais acessivel, pois para cumprir o
disposto no RGEU poderia ser necessdrio realizar uma alteracdo profunda da organizacdo interna da
habitacdo. Neste caso, uma habitacdo com dois quartos (T2) seria transformada em estudio (TO). Assim,
com o RERU é possivel projetar uma habitagdo com um quarto (T1), que apesar de ndo cumprir

integralmente o RGEU tem diversas melhorias na organizacdo espacial.

Tabela 4.2 Resumo das exigéncias do RGEU que o RERU dispensa de cumprir.

Largura minima dos langos das escadas;

Largura minima dos patamares para onde se abrem as portas de acesso as habitac¢des;

Largura minima e altura maxima dos degraus das escadas;

Existéncia de iluminagdo e ventilagdo por meio de aberturas nas paredes em comunicagao direta com o
exterior nas escadas de acesso comum em edificios com mais de 3 pisos;

Obrigatoriedade de instalar ascensores em edificios de habita¢do coletiva quando a altura do ultimo
piso exceder 11,5 m;

Distancia minima entre fachadas de edificacGes (estabelecida em 10 m);

Existéncia de logradouro préprio (quando ndo exista logradouro comum);

Altura minima, piso a piso, e pé-direito livre minimo. (Obras de construcdo e de ampliagdo ndo se
aplica);

Numero minimo de compartimentos e as respetivas dreas minimas de habitagao;

Limite minimo das areas brutas dos fogos;

Requisitos minimos das instalagGes sanitarias;

Larguras minimas dos corredores das habitac¢des;

lluminagdo e ventilagdo dos compartimentos das habitacGes através de vdos nas paredes em
comunicacdo direta com o exterior;

Normas sobre a disposi¢ao das janelas;

Normas relativas a construcdo de caves, s6tdos, aguas-furtadas e mansardas destinadas a habitacdo;

Requisitos minimos das instalagGes sanitarias e das cozinhas.

47




CAPiTULO 4

Todavia, quando ndo for possivel satisfazer as exigéncias de dimensionamento do RGEU, o RERU
recomenda que sejam utilizadas, como referéncia, sempre que for tecnicamente vidvel, as condicbes
minimas de habitabilidade previstas na Portaria n.2 243/84, de 17 de julho, definidas para efeitos de

reabilitacdo de edificios.

Tabela 4.3 — Recomendacdes para a impossibilidade de satisfazer as exigéncias de dimensionamento do

RGEU

Compartimentos com area minima de 8m? (excetuando vestibulos, instalagdes sanitarias, arrumos e
outros com funcgdo similar);

Nas habitacdes com menos de 5 compartimentos um deles deve ter drea n3o inferior a 10,5 m’;

Nas habitacdes com 5 ou mais compartimentos dois deles devem ter area n3o inferior a 10,5 m?;

Cozinha com area minimade 4 a5 m%

Pé-direito livre minimo de 2,35 m;

Largura dos corredores das habita¢des nao inferior a 0,90 m;

Admite-se a existéncia de apenas uma casa de banho completa nas habitacdes com mais de 4
compartimentos.

4.2.4 Regime legal de acessibilidades

No que concerne ao regime das acessibilidades, o RERU dispensa as operagdes urbanisticas, que por ele
sao abrangidas, quanto a aplicagdo do Regime Legal de Acessibilidades. O RLA foi aprovado pelo
Decreto-Lei n.2 163/2006, de 8 de agosto, e contém as Normas Técnicas de Acessibilidade (NTA) a
cumprir no projeto e na construgao de espagos publicos e equipamentos coletivos e edificios publicos e

habitacionais.

Tabela 4.4 - Os requisitos impostos pelas normas técnicas de acessibilidade aos edificios de habitag¢do.

As portas de entrada/saida dos edificios devem ter uma largura util ndo inferior a 0,87 m;

Os patamares, galerias, corredores e escadas devem ter uma largura ndo inferiora 1,2 m;

Os degraus das escadas devem ter uma profundidade ndo inferior a 0,28 m e uma altura ndo superior
20,18 m;

Os ascensores devem possuir cabinas com dimensGes interiores, entre painéis, ndo inferioresa 1,1 m
de largura por 1,4 m de profundidade;

Os patamares que ddo acesso as portas dos fogos devem permitir inscrever uma zona de manobra
para rotacdo a 180°;

As cozinhas devem, apds a instalacdo das bancadas, possuir um espaco livre que permita inscrever

uma zona de manobra para rotagdo a 360°;
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Paralelamente, um exemplo da simplificacdo das operagbes através do RERU surge, por exemplo, no
ambito da acessibilidade nos espagos comuns de circulagdo, em que no caso de um edificio antigo com 5
pisos sobrepostos inseridos num prédio urbano com escassa largura, em que os espacos de circulagdo
comuns sdo estreitos e ndo se encontre no mesmo um elevador, antes do RERU, se se optasse por
reconstruir o edificio, seria necessario cumprir as NTA, o que implicaria instalar um elevador, reduzindo
assim, de um modo excessivo, a area das fracdes habitacionais. Contudo, contribuindo a obra de
reconstrucdo para melhorar as condi¢des de seguranca e salubridade, o RERU permite ndao cumprir
integralmente o disposto nas NTA, ndo se revelando necessaria essa operacdao tao desfavoravel ao
espaco que restaria do edificado, tal como acontece na acessibilidade nas instala¢des sanitdrias, em que

podera ndo ter o espago para a zona de manobra que permita uma rotacdo de 360.9.

Em suma, para o RERU encontram-se garantidas as necessdrias condi¢Ges de salubridade e qualidade da
reabilitacdo do edificado, através das dispensas tidas em conta no respetivo diploma legal, ndo podendo
as operagdes urbanisticas, como anteriormente referido, originar desconformidades ou agravar as
existentes. Para além disso, as intervencdes que foram descritas deverdo assegurar uma efetiva
melhoria das condi¢des de seguranca e salubridade do edificio ou fracdo, tendo sempre em atencao a
ndo reducdo da sua resisténcia estrutural, nunca colocando esta em causa, com a finalidade de

salvaguardar a estrutura dos edificios existentes.

4.2.5 Requisitos acusticos

No que respeita aos requisitos acusticos, existem dispensas de serem cumpridos, em que o RERU
desobriga as operagGes urbanisticas nelas previstas da aplicacdo do Regulamento dos Requisitos
Acusticos dos Edificios (RRAE), salvo quando se trate de operagGes urbanisticas cujo objeto seja as
partes do edificio ou fracGes autonomas destinadas a usos ndo habitacionais. O RRAE foi aprovado pelo
Decreto-Lei n.2 129/2002, de 11 de maio (alterado pelo Decreto-Lei n.2 96/2008, de 9 de junho).

Todavia, essa dispensa nao se aplica, com a mesma amplitude, as obras de construgdo e de ampliagao.

Por outro lado, os edificios e as suas fragdes devem cumprir um determinado indice de isolamento

sonoro relativamente a sons de precursao ou a sons de conducdo aérea, conforme abaixo descrito:

49



CAPiTULO 4

Tabela 4.5 Os edificios e as suas fragcées devem cumprir um determinado indice de isolamento

sonoro relativamente a sons de precursdo ou a sons de condugdo aérea:

Entre o exterior do edificio e quartos ou zonas de estar, em zonas mistas ou sensiveis;

Entre compartimentos de um fogo (como locais emissores) e quartos ou zonas de estar de outro fogo

(como locais recetores);

Entre locais de circulagdo comum do edificio (como locais emissores) e quartos ou zonas de estar de

outro fogo (como locais recetores);

Entre locais do edificio destinados a comércio, industria, servicos ou diversdo (como locais emissores)

e quartos ou zonas de estar de outro fogo (como locais recetores);

No interior dos quartos ou zonas de estar dos fogos (como locais recetores), relativamente a
percussdo normalizada sobre pavimentos de outros fogos ou locais de circulagdo comum (como locais

emissores).

Qualidade acustica de divisdrias o limite imposto pelo Regulamento dos Requisitos Acusticos dos

Edificios para o isolamento sonoro entre fragdes é Dz, 2 47dB.

Qualidade acustica de pavimentos o limite imposto pelo Regulamento dos Requisitos Acusticos dos

Edificios é L, < 63dB.

Qualidade acustica das janelas o limite imposto pelo Regulamento dos Requisitos Acusticos dos

Edificios, para as fachadas, é Dy, 1w 2 33 dB em zonas mistas e Dy, 1w 2 28 dB em zonas sensiveis.

Qualidade acustica e instalagées o limite imposto pelo Regulamento dos Requisitos Acusticos dos

Edificios é La,,r 2 27 dB.

4.2.6 Requisitos de eficiéncia energética de qualidade térmica

Progredindo para a analise dos requisitos de eficiéncia energética e qualidade térmica, no quadro RERU,
verificamos que este ultimo dispensa igualmente as operagdes urbanisticas nele mencionadas da
aplicagdo dos requisitos minimos nesta matéria, sempre que hajam incompatibilidades de ordem
técnica, funcional ou de valor arquitetdnico, devendo estas ser confirmadas e fundamentadas pelo
técnico autor do projeto. Estes requisitos encontram-se atualmente regulados no Regulamento de
Desempenho Energético dos Edificios de Habita¢do (REH), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 118/2013, de
20 de agosto. Em relagdo aos requisitos minimos de qualidade térmica, estes estdo previstos na Portaria

n.2 349- B/2013, de 29 de novembro.
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Por outro lado, quando nos encontramos perante uma reconstrugdo total de um edificio e/ou uma
intervencdo de grande dimensdo, o RERU dispensa a instalacdo de coletores solares, a partir do
momento em que sejam detetadas incompatibilidades de viabilidade econémica ou motivadas pelas
caracteristicas do edificio pré-existentes. Novamente, nas grandes intervencdes o RERU dispensa o
cumprimento das exigéncias do REH, permitindo manter o nivel de qualidade térmica do edificio
existente e, nas operacdes reguladas pelo Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto, art.2 2.2, o RERU
isenta a correcdo das pontes térmicas, sendo vidavel a conservacdo das cantarias em torno dos vaos.
Como meio de facilitar, mais uma vez, as obras no edificado, o RERU nessas intervenc¢des, quando se
trate do sistema solar de AQS, podera nao ser aplicado isolamento térmico nas tubagens, facilitando as
obras em edificios com paredes interiores delgadas. E mais, no ambito desta vertente de construgdo, o
RERU permite a reutilizacdo ou melhoria das janelas existentes, ndo sendo necessario aplicar janelas
novas e, caso se apliquem janelas novas, o RERU permite que estas sejam de qualquer tipo. Assim, o
REH ndo obriga a aplicar janelas novas e de elevado desempenho. Esta obrigacdo pode decorrer do
balanco térmico da fracdo. No entanto, importa ter em consideracdo o disposto nos Instrumentos de

Gestdo Territorial, aplicaveis a cada caso em concreto.

Desta forma, o RERU, apesar de simplificar as exigéncias consagradas nos diplomas legais anteriores a si,
ainda estipula normas que visem assegurar a qualidade e comportamento térmicos dos vaos
envidragados; a qualidade de ventilagdo nas janelas e suas infiltragdes de ar; a qualidade térmica de
coberturas em terrago e inclinadas e estanquidade a agua de coberturas em terrago; entre outras
operagdes, as quais tém em conta um custo aceitavel, em que o processo de reabilitagdo se revela um
leque de solugbes igualmente simples, de rdpida execugdo e sempre favoraveis ao edificado em

qguestao.

4.2.7 Instalagoes de gas

Passando para as instalagdes de gds, bastante comuns ainda no centro histérico das cidades,
encontram-se reguladas pelo Decreto-Lei n.2 521/99, de 10 de dezembro, e pela Portaria n.2 361/98, de
26 de junho. O RERU dispensa, quanto as operagdes urbanisticas nele previstas, quer a instala¢do de
rede de gds, quer a apresentacdo do respetivo projeto, no pressuposto de que serdo utilizadas outras
fontes de energia. Desta forma, em edificios antigos que nao possuam rede de gds e ndo seja técnica ou
economicamente viavel a sua instala¢do, poder-se-a optar, por nao se prever efetivamente essa rede de

gas, como alternativa, por exemplo, fogdes com placas elétricas.
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4.2.8 Infraestruturas de telecomunicagdes

Quanto as infraestruturas de telecomunica¢des do respetivo edificado, as normas que poderdo nao ser
cumpridas nesta matéria, resumem-se a construcao de infraestruturas aptas ao alojamento de redes de
comunicacOes eletrénicas, a instalacdo de redes de comunicacdes eletrdnicas e a construcdo de
infraestruturas de telecomunicacdes em loteamentos, urbaniza¢des, conjuntos de edificios e edificios,
encontra-se regulada pelo Decreto-Lei n.2 123/2009, de 21 de maio. Além do mais, o RERU dispensa
alguns requisitos técnicos aplicdveis as redes individuais de edificios reabilitados, mas estabelece
exigéncias minimas a cumprir, tais como a instalacdo de redes coletivas de tubagens e cablagens de
acordo com os requisitos técnicos, que se encontram no Manual ITED em vigor. Mais, antes do RERU era
obrigatério aplicar tomadas de telecomunicacGes em todas as divisGes da habitagdo, atualmente, de
acordo com o mesmo diploma legal, apenas é obrigatério aplicar tomadas de telecomunica¢cdes huma
divisdo seca da habitacdo. Caso ndo existam partes comuns aptas a instalacdo da rede coletiva de
tubagens podera ser instalada com recurso as paredes externas que possam existir, ndo é permitida nas

fachadas principais.

O projetista e o instalador devem ter em conta que as solugbes a instalar devem ser o mais compactas
possivel, os espagos ndo devem ser comprometidos, a localizagdo do ATE e dos ATI deve ser escolhida

em fungdo do espago necessario para a sua instalagdo e a instalagdo deve ser feita com calhas técnicas.

4.2.9 Segurancga estrutural

Ndo obstante tudo o que temos vindo a mencionar, convém refletir sobre se o RERU considera estar em
causa a seguranga estrutural, devido ao facto de um leque vasto de normas técnicas que sdo
dispensadas do seu cumprimento. Tal ndo deverda ser adotado, pois qualquer que seja a solugdo
escolhida, efetivamente fundamentada, ndo deverd conduzir a redugao da resisténcia estrutural, nem
da vulnerabilidade sismica da constru¢ao no edificado. Deverdo ser sempre avaliadas as condi¢des de
seguranca das fundagdes e, caso se revele necessario, sobre as mesmas, sobre o solo de fundagdo ou
adotando medidas corretivas. Em caso de intervengdo, as medidas a ter em conta apelam ao ser carater
simples, desde que efetuem uma melhoria no comportamento estrutural do edificio, nomeadamente no
seu comportamento sismico. Dever-se-a ter especial atengdo a seguranga estrutural nas intervengées de
reabilitacdo, quanto as alteracGes da estrutura, as quais podem resultar do acréscimo de pisos,
aumentando as cargas na fundacdo que leva ao enfraquecimento ao nivel da base do edificio, ou da
abertura de montras para comércio, que elimina a continuidade dos nembos de alvenaria ao nivel do

piso térreo.

Para aumentar a resisténcia dos edificios existem variadas intervencdes a ter em consideracdo, ao nivel

de operacgdes:
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o Reforgo de parede de alvenaria de pedra regular com conectores metalicos,
e Refor¢o de abdbodas com recurso a tirantes de varao de aco,
e Refor¢o do pavimento de madeira com material compdsito,

o Refor¢o da ligacdao de pavimentos de madeira a paredes que incluem elementos de madeira,

com dispositivo metalico,
e Consolidacdo de estrutura da cobertura com viga de betdo e fixagdo com elementos metalicos

e Consolidacdo de paredes de alvenaria com malha de aco e preenchimento com argamassa ou

calda de cimento
e Solidarizacdo de pavimentos a paredes com elementos metdlicos

e Sistema de ligacdo de pavimentos de madeira paredes de alvenaria de pedra com elementos

metadlicos

Reforco de paredes antigas com recurso a encamisamento local e pregagens.

4.2.10 Gestao dos residuos de constru¢do e demoligdo

Por fim, no que concerne a gestdo de residuos de constru¢do e demolicdo, encontra-se visivel a
necessidade da criagdo de condi¢des legais para a correta gestdo dos Residuos de Construcdo e
Demoli¢do, foi publicado o Decreto-Lei n.2 46/2008, de 12 de margo, que estabelece o regime das
operagdes de gestdo de residuos provenientes de obras de construg¢do, reconstru¢dao, ampliagao,
alteracdo, conservacdo e demolicdo e da derrocada de edificacbes, que sublinha a sua natureza
preventiva e de reutilizacdo e as suas operagbes de recolha, transporte, armazenagem, triagem,

tratamento, valorizagao e eliminacao.

No ambito do RERU torna-se importante a integracdo desta matéria, com um especial relevo quanto as
boas praticas de gestdo dos residuos de construcdo e demolicdo (RCD), de acordo com o Decreto-Lei n.2
46/2008, de 12 de marco. Com efeito, os RCD foram considerados como um fluxo prioritario pela Unido
Europeia, o que se reflete nas estratégias emanadas para a competitividade sustentdvel do setor da

construcdo e dos seus residuos inerentes.

Desta forma, a Diretiva 2008/98/CE, do Parlamento Europeu e do Conselho, de 19 de novembro, a qual
diz respeito aos residuos, com o objetivo de implementar valores ambientalistas na comunidade
europeia, nomeadamente através da reciclagem, tendo um nivel significativo de eficiéncia dos recursos
estabeleceu, para os RCD, onde o objetivo, apesar de ambicioso, se quantifica nos 70% até 2020. O
Compromisso assinado entre o Governo e a Confederacdo Portuguesa da Construgao e Imobilidrio
(CPCI), “Compromisso para a Competitividade Sustentavel do Setor da Construcdo e do Imobiliario”,
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relativo a esta matéria, tem como finalidade a aplicacdo de um conjunto de a¢des metodizadas em sete

dominios prioritarios, sendo um deles a promocdo da sustentabilidade no setor da construcao.

Devem ser adotadas metodologias e praticas nas fases de projeto e de execucdo da obra que privilegiem
a aplicacdo do principio da hierarquia das operacdes de gestdao de residuos, ou seja, que favorecam a
prevencdo e a reducao da producdo de residuos, assim como a sua reciclagem ou outras formas de

valorizacdo, minimizando o recurso a deposi¢cdo em aterro, destacando-se:

e Plano de Prevengdo e Gestdo de RCD (PPGRCD), nas empreitadas e concessdes de obras
publicas, que permita a planificacdo das atividades a desenvolver e a estimativa da quantidade

de RCD que serdo produzidos, assegurando as boas praticas de gestao
e Reutilizacdo de materiais;

e Escolha dos materiais, considerando a sua durabilidade, possivel reutilizacdo e reciclabilidade e
gue minimizem a futura producdo e perigosidade dos RCD, assim como a utilizacdo de materiais

reciclados;
e Utilizacdo em obra dos RCD, em observancia de normas técnicas aplicaveis;

e Demolicdo seletiva, assegurando, sempre que possivel, a existéncia na obra de um sistema de
triagem e acondicionamento adequado que facilite a gestdo dos RCD e o seu encaminhamento

para valorizagdo ou eliminagdo;

e (Caso ndo seja possivel a triagem em obra, os RCD devem ser encaminhados para um operador
de gestdo licenciado, sendo que a deposicio dos RCD em aterro sé é permitida apds a

submissdo a triagem.

Por outro lao, as normas mais especificas relativas a materiais que contém amianto, assunto que tem
gerado bastante preocupacdo atual em Portugal devido a todos os problemas de saude publica que tem
causado, para a sua correta gestdo, foi publicada a Portaria n.2 40/2014, de 17 de fevereiro, que
estabelece as normas para a remogao dos materiais contendo amianto, e para o acondicionamento,
transporte e gestdo dos respetivos residuos de construgao e demolicdo gerados, que visa a efetiva
protecdo ambiental e a salde da sociedade. Assim, na gestdo dos RCD deverdo ser adotadas
metodologias e préticas nas fases de projeto e de execu¢do da obra que favoregam a aplicagdo do

principio da hierarquia das operac¢des de gestao de residuos.

4.3 LEGISLAGAO DO ALOJAMENTO LOCAL

A legislacdo do alojamento local foi criada pelo Decreto - Lei n2 39/2008, de 7 de marco, com o dmbito

de regular a prestacdo de servicos de alojamento temporario em estabelecimentos que ndo reunissem
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os requisitos legalmente exidos para se qualificarem como empreendimentos turisticos. A Portaria n.2
517/2008, de 25 de junho, entretanto ja alterada pela Portaria n.2138/2012, de 14 de maio, que

estabelece os requisitos minimos pelos estabelecimentos de alojamento local.

Com a evolucdo do mercado fez surgir um conjunto de novas realidades de alojamento, e pela
confirmacdo de que nao se trata de um fendmeno passageiro e pela evidente relevancia fiscal, uma
atualizacdo do quadro normativo aplicdvel ao alojamento local. Assim surgiu, o Decreto- Lei n.2
128/2014, de 29 de agosto, que tem o reconhecimento da relevancia turistica do alojamento local, e
pela primeira vez no ordenamento nacional, um tratamento juridico auténomo. A necessidade de
densificar o regime dos «Hostel», levou a uma alteracdo do decreto de lei, pelo Decreto — Lei n.2
63/2015, de 23 de Abril, que veio clarificar aspetos do regime juridico da exploragdo dos

estabelecimentos de alojamento local.

Estabelecimentos de alojamento local sdo aqueles que prestam servicos de alojamento tempordrio a
turistas, mediante remuneragdo, e que reinem os requisitos previstos no decreto de lei em vigor.
Integram-se nas modalidades de moradia, apartamento ou estabelecimento de hospedagem. A
capacidade maxima é de nove quartos e trinta utentes, com exce¢do do «Hostel» que ndo tem limite de

capacidade. Os alojamentos locais devem obedecer aos seguintes requisitos:

e Apresentar adequadas condicbes de conservacdo e funcionamento das instalacbes e

equipamentos;

e Estar ligados a rede publica de abastecimento de dgua ou dotados de um sistema privativo de

abastecimento de dgua com origem devidamente controlada

e Estar ligados a rede publica de esgotos ou dotados de fossas sépticas dimensionadas para a

capacidade mdaxima do estabelecimento;
e Estar dotados de agua corrente quente e fria;

e Ter uma janela ou sacada com comunicagdo direta para o exterior que assegure as adequadas

condigdes de ventilagdo e arejamento;
e Estar dotadas de mobilidrio, equipamento e utensilios adequados;
e Dispor de um sistema que permita vedar a entrada de luz exterior;

e Dispor de portas equipadas com um sistema de seguranga que assegure a privacidade dos

utentes;

e As instalacOes sanitarias dos estabelecimentos de alojamento local devem dispor de um sistema

de seguranca que garanta privacidade;
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Os estabelecimentos de alojamento local devem reunir sempre condi¢cdes de higiene e limpeza;

Os estabelecimentos de alojamento local devem cumprir as regras de seguranca contra riscos de
incéndio, nos termos do disposto no Decreto-Lei n.2 220/2008, de 12 de novembro, e do

regulamento técnico constante da Portaria n.2 1532/2008, de 29 de dezembro;

O disposto no ponto anterior ndo se aplica aos estabelecimentos de alojamento local que tenham

capacidade igual ou inferior a 10 utentes, os quais devem possuir:

a) Extintor e manta de incéndio acessiveis aos utilizadores;
b) Equipamento de primeiros socorros acessivel aos utilizadores;

c) Indicacdo do numero nacional de emergéncia (112) em local visivel aos utilizadores.

O «Hostel» é a denominagdo utilizada pelos estabelecimentos de hospedagem cuja unidade de

alojamento predominante é o dormitério. Considera-se que o dormitério é predominante quando o

numero de utentes em dormitério seja superior ao nimero de utentes em quarto. Os dormitdrios sdo

constituidos por um ndmero minimo de quatro camas, podendo o nimero de camas ser inferior a

guatro se as mesmas forem em beliche. Terdo de ter os seguintes requisitos:
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Os dormitérios devem dispor de ventilacdo e iluminagdo direta com o exterior através de janela;

Nos dormitdrios deve existir um compartimento individual por utente com sistema de fecho e
uma dimensao minima interior de 55cm X 40cm X 20cm, ou seja, um compartimento onde o

utente possa guardar os seus pertences;

O «hostel» deve dispor de espagos sociais comuns, cozinha e drea de refei¢Ges de utilizacdo e

livre acesso pelos hdspedes;

As instalacGes sanitdrias podem ser comuns a varios quartos ou dormitérios e ser mistas ou

separadas por sexos;

Os estabelecimentos de alojamento local registados a data da entrada em vigor do novo regime
juridico da exploracdo dos estabelecimentos de alojamento local, que utilizem a denominagao
«hostel» dispdem do prazo de cinco anos, a contar da entrada em vigor daquele regime, para se

conformarem com os novos requisitos;



CAPITULO 5

CASO DE ESTUDO

5.1 CARACTERIZAGAO DO EDIFICIO

5.1.1 Elementos de base

De elementos base para a elaboracdo do trabalho foram fornecidas plantas e diferentes cortes e algados
arquitetdnicos do edificio existente e projetado. As bases de arquitetura encontram-se em Anexo nas

Pecas Desenhadas de Arquitetura onde podem se consultadas com mais detalhe.

5.1.2 Localizagao

O caso de estudo incide sobre um conjunto de edificios devolutos no distrito do Porto, na rua dos
mercadores, sobre os quais decorre um processo de reabilitacdo dos mesmo de modo a dotar o espago

para o uso de habitacional, representado na Figura 5.1. Nesta mesma figura estdo representado dois

pontos de foco o 1 e o 2, respetivamente Figura 5.2 e a Figura 5.3.

Figura 5.1 Localizagao do edificio em planta e enquadramento com a envolvente
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Figura 5.2 Fotografia no ponto 1 — Vista da Figura 5.3 Fotografia no ponto 2 - Vista da Rua dos

Travessa da Bainharia (Autor) Mercadores (Autor)

5.1.3 Arquitetura

O edificio de habitagdao coletiva em estudo é constituido por cincos pisos. No piso térreo o edificio
possui um espago destinado a utilizagdo comercial. Os restantes pisos serdo destinados habitagdo com
tipologia TO. Neste momento, dois pisos do edificio estdo ocupados incluindo o comércio, pelo que se
considera o edificio parcialmente ocupado. Relativamente ao seu estado de conservagao é classificado
como médio. A fachada principal tem alguns elementos de azulejos em falta e alguns destacados e/ou
partidos evidenciando o seu mau estado. No interior do edificio encontram-se algumas anomalias a
nivel estrutural, nas ligagdes das estruturas de madeira as paredes de alvenaria, escadas e ainda nos
pavimentos é visivel aso soalho danificado. As paredes divisérias apresentam-se com um bom estado de
conservagdo. O terceiro piso é dotado de uma varanda na fachada frontal que se encontra em bom
estado. A cobertura estd em bom estado, é inclinada de 4 4guas, revestida com a telha de Marselha e a
estrutura é em madeira de pinho. A ligacdo entre os pisos é efetuada por uma laje de escadas de
madeira. As paredes exteriores sdao de granito irregular. Relativamente as paredes divisdrias interiores

sao de tabique simples. Nao existe garagem nem estacionamento de apoio ao edificio.
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Figura 5.4 Algado poente do existente

A proposta de intervengdo no edificio passa associa-lo a outros edificios envolventes, de forma a

organizar um condominio fechado num total de 5 edificios. Como se pode observar nos algados e planta.

Numa primeira andlise da arquitetura, desde logo podemos fazer um levantamento de uma série de
condicionantes nas suas dimensdes, nomeadamente a mudan¢a do local das escadas e da inclusdo de
um elevador. A caixa de elevadores e as escadas serdo de apoio a ambos edificios. Num primeiro
contacto com o projeto foi perceber as cotas das escadas da entrada a fogos deste edificio que iria
condicionar as lajes de pavimento (Figura 5.5). Um detalhe a evidenciar é o desnivel de cotas no ultimo
piso entre os varios edificios, incompativel com a cota das escadas. Neste processo era necessario ter
uma certa atenc¢do devido as cotas que mencionava com a fachada principal. De seguida e ndo menos
importante era identificar o limite do pé direito em cada fogo. Os tubos de queda de agua e a ligagdo 4

rede predial foram considerados na parede entre a casa de banho e a parede da cozinha.
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Figura 5.6 Planta existente do 22 Piso Figura 5.7 Planta do 22 Piso — Em Projeto

Nas figuras acima podemos perceber as diferengas do existente ao projeto proposto a nivel de planta.

Estas diferencias destacam-se na disposicdo dos compartimentos. As areas Uteis dos fogos do existente
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é de 30m’ para as habitagdes, e 29m” para o comércio. Em projeto proposto estas areas Uteis s3o0

idénticas podendo ser analisadas na Tabela 6.

Tabela 6 Areas Uteis e pé direito em projeto do edificio

Area Util (m?)

Area total (m?)

Pé direito (m)

Loja 19.37 2.93

R/chdo
Comercio Arrumos 2.22 24.7 2.92
Wc 3.14 2.92
Entrada 2.19 2.65
Piso 1 Sala 19.57 25.24 2.65
Wc 3.48 2.65
Entrada 2.19 2.88
Piso 2 Sala 19.57 25.24 2.88
Wc 3.48 2.88
Entrada 2.19 2.95
Piso 3 Sala 19.57 25.24 2.75
Wc 3.48 2.95
Entrada 2.19 2.18
Piso 4 Sala 19.57 25.24 2.68
Wc 3.48 2.18

Para finalizar o subcapitulo de Arquitetura serd importante fazer uma analise do RERU do regime Legal

de Acessibilidade referente a este edificio. Esta intervengao respeita todos os requisitos para o regime

legal de Acessibilidade, com uma dimensao de portas de 1.10m, largura de escadas e de entrada para o

elevador de 1.40m. Para o acesso do comércio serd necessario uma rampa portatil.

5.1.4 Caraterizacao construtiva

A parede de fachada e as paredes laterais sdo de granito e de reboco, foi colocado um isolante no

interior do fogo para ser refor¢cado os indices de acustica e térmica, podemos visualizar o pormenor na

Figura 5.8.
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Figura 5.8 Pormenor construtivo das paredes exteriores laterais e de fachada

A parede entre fogos e comunicag¢do horizontal comum é composto por reboco e estuque de 2 cm em

ambas os lados e com bloco vazado de betdo criando uma espessura de 24cm ( Figura 5.9).

Figura 5.9 Pormenor construtivo da parede da habitacdo com a comunicac¢do horizontal comum

A laje de pavimento entre pisos tem uma espessura cerca de 12cm sem contar com os elementos
estruturais de madeira. A laje revestida por soalho em madeira composta por manta geotéxtil, painel
cimenticio, 13 de rocha, tela polietileno e painel hidréfugo como estd representado na Figura 5.10.
Seguindo a indicacdo do projeto de arquitetura os elementos estruturais de madeiras ficardo a vista, ou

seja, serve de teto.
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Tukos de dguas de sabbo,
ligogdo & rede predial

Figura 5.10 Corte perspetivado e caracterizagdo construtiva da laje térrea, entre pisos e paredes

divisdrias

A laje entre casas de banho de diferentes pisos tem uma caracterizagao diferente de uma laje entre
pisos. Isto acontece de modo a passagem de tubagem das varias especialidades. Sendo assim existe um
espaco livre entre o teto e a laje de cerca 12cm. O pormenor da laje e do teto estd representada na
Figura 5.11. a laje, constituida por painel hidréfugo, tela de polietileno, 13 de rocha, painel cimenticio o
revestimento serd com soalho, a estrutura é igualmente em madeira. O teto tera uma espessura cerca

de 5 cm e é composto por painel hidréfugo e 13 de rocha.

L

Figura 5.11 Corte perspectivado e caracterizacao construtiva da laje da casa de banho
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A cobertura é inclinada com quatro aguas e de estrutura de madeira pinho. A cobertura é revestida por
telha Marselha e constituida por membrana permedvel ao vapor e impermedvel a agua, painel
hidréfugo e isolamento 13 de rocha. Na Figura 5.12 podemos ver a caracterizacdo da cobertura em

pormenor.
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Figura 5.12 Corte da caracterizagdo construtiva da cobertura

Na Tabela 7 Legenda da caraterizagdo construtiva contém a legenda dos pormenores da caracterizagdo

construtiva das figuras acima.

Tabela 7 Legenda da caraterizagdao construtiva

01 | Telha “Marselha” | 14 | Frechal. Se¢do 160x80 mm 27 | Sarrafo. Sec¢do de
Tradicional 50x40mm

02 | Ripa. Sec¢do de 15 | Alvenaria de pedra de granito 28 | Junta perimetral
50x40 mm

03 | Membrana 16 | Soalho em madeira de pinho 29 | Reboco e estuque com
permeavel ao tratado em autoclave 20mm
vapor 750x75x16 mm

04 | Vara. Sec¢do de 17 | Chapa quinada de ago inox, com | 30 | Bloco vazado de betdo
60x70 mm 2mm de espessura de 500x200x200 mm

05 | Painel Hidrofugo | 18 | Isolamento em painéis rigidos 31 | Impermeabilizagdo
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25 mm espessura de |13 de rocha com 50 mm liquida

06 | Isolamento 19 | Filme de polietileno 32 | Betonilha de
térmico em regularizacao
painéis semi

rigidos de 13 de

rocha com 80mm

07 | Membrana para 20 | Barreira a ascensao capilar em 33 | Rufo em zinco com
vapor tela de polietileno com 2mm 1.5mm

08 | Painel Hidréfugo 21 | Isolamento em painéis semi 34 | Isolamento em painéis
12 mm de rigidos de 13 de rocha com 30 rigidos de 13 de rocha,
espessura mm com 30 mm

09 | Madre. Secao 22 | Painel Hidréfugo 22 mm de 35 | Vidro laminado com
80x60 mm espessura 3+3mm

10 | Perna. Secao 23 | Isolamento em painéis semi 36 | Painel Hidréfugo com
160x100 mm rigidos de 13 de rocha com 40 8mm de espessura

mm

11 | Linha da asna. 24 | Soalho em madeira macheada 37 | Chapade
Sec¢do 200x100 de pinho com 1500x120x19 mm policarbonato de 10
mm mm, selado com fita

adesiva anti poeira

12 | Pendural. Secdo 25 | Manta geotéxtil 38 | Grelha em ferro
160x100 mm fundido

13 | Fileira. Secao 26 | Painel cimenticio Nota: Dimensdes dos

200x100 mm

elementos estruturais
a confirmar no Projeto

de estabilidade.
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CAPITULO 5

De seguida apresentam-se alguns pormenores que serdo mais relevantes e que podem suscitar algumas
duvidas quanto a materializa¢cdo da solucdo construtiva. Estes pormenores serdo nove no total, situam-

se sobretudo nas ligacGes das paredes com as lajes e a cobertura.

Al
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Figura 5.13 Corte longitudinal aa

Na Figura 5.13 que representa o corte longitudinal estdo localizados 5 pormenores de solugdo
construtiva. O pormenor PV0O1 encontra-se entre a parede exterior zona comum do prédio com a
cobertura inclinada. E de salientar a importadncia da boa execucdo na colocagdo da membrana
impermedvel a dgua e do isolamento térmico. Podemos visualizar no pormenor PV02 que se situa entre
a parede exterior fachada frontal com a cobertura inclinada, numa solucdo construtiva na qual é de
salientar a importancia da boa execugdo da membrana impermedvel a dgua e do isolamento térmico,
visto que se trata de uma cobertura. Os pormenores PV03, PV04 e PVO5 identificados no corte
longitudinal sdo pormenores de pavimentos entre pisos. O pormenor PV03 situa-se na laje de
pavimento de habitagdo que faz fronteira com a laje da zona comum do edificio. O PV04 encontra-se no
ultimo piso, este pormenor é na laje de pavimento que preconiza a diferenca de cotas que existe nesse
piso entre pavimentos. Na fachada frontal com a laje de pavimento temos o pormenor PV0O5. Em anexo

encontra-se informacdo adicional relativa aos pormenores referidos.
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Z =

Figura 5.14 Corte transversal bb da cobertura

No corte transversal bb representado na Figura 5.14 podemos visualizar o pormenor PV06. Este
encontra-se na ligacdo entre a parede interior com a cobertura. E importante de salientar a ligacdo
entre a madre e a viga de madeira que neste pormenor identifica essa ligacdo. A caraterizacdo deste

pormenor faz parte dos anexos.
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Figura 5.15 Corte transversal bb

Os restantes pormenores PV07, PV0O8 e PV09 identificados na Figura 5.15 no corte transversal bb
representam ligacdes de pavimentos com paredes interiores. O PVO7 pormenor situado entre a parede
existente de separagdo com os outros edificios e a laje de pavimento da casa de banho. Neste pormenor
é de salientar a importancia da bacia de duche, pois esta caracterizacdo de laje terd esta. No PV0O8 o
pormenor é muito idéntico com o PV07, este faz o seguimento da laje de pavimento da casa de banho
mas com o término da base de duche. Por ultimo o pormenor PV09 que faz a ligacdo do pavimento com

a parede interior. As caracterizagdes destes pormenores encontram-se nos anexos deste relatorio.
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CAPITULO 6

CONSIDERACOES FINAIS

6.1 CoNCLUSOES

Ndo hd duvidas que, na ultima década, o sector da reabilitacdo de edificios tem assumido uma
importancia cada vez mais relevante na area do Porto. No entanto sabe-se que grande parte das
operagOes envolvidas, ndo correspondem tecnicamente aos moldes e metodologias adequados. Tudo
comeca em projetos deficientemente elaborados, por técnicos (arquitetos e engenheiros) que estdo
condicionados por uma pratica de dezenas de anos a construir edificios novos de raiz, principalmente
com a metodologia global que passa por estruturas (lajes incluidas) de betdo armado. A jusante estd um
exército de empreiteiros, cuja pratica, operarios e equipamento estdo formatados no mesmo sentido. A
consequéncia é que qualquer obra que saia fora das carateristicas dos atrds citados edificios de
estrutura de betdo armado, devido as incertezas construtivas e orcamentais, vai ver os seus custos

muito elevados.

Desde logo, muitas das interveng¢des passam pela demoli¢ao integral do interior do edificio e construgao
nova, com tecnologias de construgao de estrutura de betdo armado, apenas mantendo a fachada
original. E em regra uma péssima decisdo, pois tende a sobrecarregar as antigas alvenarias, muitas vezes
mais que centendrias, com acdes superiores as que suportaram durante toda a utilizacdo anterior. E
uma grave tendéncia que se espera que venha a ser invertida. Impdem-se, como um dos desafios da
atividade de construgcdo, uma mudanca de paradigma, onde prevalecam atitudes de conservar e
aproveitar os recursos do nosso patrimdnio construido ndo sé por motivos histéricos de caracterizagdo

de arquitetura e técnicas de construgcdo, mas também relativamente ao que toca a sustentabilidade.

Sabe-se que, com a queda do setor da construcdo civil, relativamente as novas construcdes, se refletiu
um fendmeno extremamente desfavordvel para esse mercado, o que levou a um caminho evolutivo no

dominio da reabilitacdo urbana em Portugal, dindmica ativa muito observada no Porto.

Apds o que foi analisado relativamente a todos os principios que se julgam relevantes na matéria em
consideracdo, resulta assim que o novo regime excecional e tempordrio vém aprofundar o principio da

protecdo do existente, previsto no art.2 512, do RJRU, ao especificar quais os requisitos que passam a
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ser dispensaveis de observar e, ao mesmo tempo, restringindo apenas esse regime a edificios e fracGes

para uso predominantemente habitacional.

Com efeito, os técnicos autores dos projetos em questdo surgem como os verdadeiros protagonistas de
toda esta esfera, pelo que deverdo ter em mente todo um processo devidamente fundamentado, ao
identificar quais os requisitos passiveis de serem dispensados, responsabilizando-se por essa
interpretacao e fundamentacdo com a entrega do termo de responsabilidade. Desta forma, todo este
entendimento surge como uma salvaguarda quanto a essa identificacdo, uma vez que passaram a ser

especificamente tipificados.

Contudo, como se veio a constatar, quer do seu prisma de atuacdo mais positivo ou negativo, a
tendéncia da reabilitacdo urbana devera ter em conta uma constante evolugdo e, se se considerar que
efetivamente o RERU disp6e de um cariz de desenvolvimento e efetiva melhoria das condicdes de
seguranca e salubridade do edificado antigo, tal devera ser o caminho quanto a essa tendéncia
evolutiva. No ambito do regime juridico de reabilitacdo urbana, tal se revela num processo moroso e de
dificil resolugdo, tendo que cair no ambito da esfera publica, aberta e participada, convocando o melhor
dos saberes nas areas do urbanismo, arquitetura, engenharia e demais areas interessadas nesta efetiva

melhoria.

A realizagdo deste estdgio teve uma grande importancia na evolugdo do estagiario enquanto
profissional, uma vez que permitiu olhar para o trabalho do Engenheiro Civil como sendo, efetivamente,
de pessoas para pessoas. O facto de lidar diretamente com os moradores fez com que se desenvolve-se
capacidades de liderancga, de compreensao e de espirito critico. As duvidas foram surgindo, mas o facto
de estar rodeado de pessoas experientes ajudou-o a crescer e a tomar decisdes no sentido de melhorar
o seu desempenho e o trabalho desenvolvido. O caso de estudo explorado, permitiu uma atividade
alargada da campanha de metodologias construtivas, desde a recolha de informacédo de arquivo, de
forma a conhecer o seu enquadramento histérico, eventuais obras ou alteracdes ao projeto inicial e/ou
revelar solugdes construtivas. A caracterizacdao dos elementos construtivos e levantamento de danos

registados exaustivamente foi fundamental para uma visdo global dos problemas e auxiliar na avaliacdo.

Além disso, a realizacdo deste estdgio permitiu trabalhar com pessoas de diversos cargos. Desde
engenheiros, arquitetos, equipas de fiscalizacdo, empreiteiros, encarregados, entre outros, que
transmitiram, todos eles, os seus conhecimentos e experiéncias, contribuindo para o enriquecimento da
formagdo do estagidrio. Com este estdgio conseguiu entender outras perspetivas e vivenciar os

problemas reais que foram surgindo ao longo do trabalho.

Em suma, pode-se afirmar que a realizacdo deste estdgio foi muito vantajosa para o crescimento
pessoal, académico e profissional, dado que permitiu passar por diversas experiéncias que o fizeram
crescer e, consequentemente, ter mais responsabilidade. Para além disso, o espirito de equipa, a
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autonomia, a disciplina, a comunicacdo e a capacidade de organizacdo foram outros aspetos

desenvolvidos no estagiario e que muito Ihe acrescentam.

6.2 DESENVOLVIMENTOS FUTUROS

Para complementar os trabalhos desenvolvidos no Porto Vivo SRU, sugere-se as seguintes acgoes:
e Dar a continuidade do projeto “2ND Chance” na operagdo Santa Clara;

e Propulsionar programas a nivel europeu e mundial de reabilitacdo a edificios que

estejam degradados;

e Continuacdo do estudo de tecnologias e metodologias construtivas em edificio antigos

nas zonas histéricas;

e Desenvolvimento de um programa que permita regulamentar automaticamente um
edificio que ird ser reabilitado segundo os regulamentos atuais exigidos para edificios

reabilitados
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1. ANEXO | — LEVANTAMENTO SISTEMATICO DE SANTA
CLARA — AREA DE INTERVENCAO DO 2ND CHANCE

2. ANEXO Il — CASO DE ESTUDO - PLANTA, CORTE
PERSPETIVADO E PORMENORES.



ANEXO

ANEXO | - LEVANTAMENTO

SISTEMATICO DE SANTA CLARA -

AREA DE INTERVENCAO DO 2ND
CHANCE



Santa Clara Diagondstico

|Quarteir50 das Verdades

P Area P Area Ne de Tipologia - . Ne de totalde  Estado de N i Caixilharia e ..
Parcela  Area Parcela € » Area Bruta LICD N2 de Pisos . R Ocupagao Tipo de Prop. Ocupante . . Fungao Estrutura Pavimentos Escadas Cobertura Paredes Tectos Clarabodia
Implantagdo descoberta fragdes 0 2 3 4 hab/familia familias Cons. portas
001 2 2 Devoluto Privado Devoluto Ruina Péssimo Péssimo Inexistente Inexistente Inexistente Péssimo Inexistente | Inexistente
224,5 77,7 140,6 187,02
002 2 1 Devoluto Misto Devoluto Ruina Péssimo Péssimo Inexistente Inexistente Inexistente Péssimo Inexistente | Inexistente
49,3 49,3 98,6 0
003 2 1 Devoluto Misto Devoluto Ruina Péssimo Péssimo Inexistente Inexistente Inexistente Péssimo Inexistente | Inexistente
48,4 48,4 96,8 0
004 2 1 Devoluto Privado Devoluto Ruina Péssimo Péssimo Inexistente Inexistente Péssimo Péssimo Péssimo Inexistente
52 52 104 0
005 2 2 Devoluto Privado Ruina Mau Mau Inexistente Inexistente Mau Mau Mau Inexistente
51,1 51,1 102,2 0 Devoluto
006 2 1 Devoluto Privado Mau Médio Médio Médio Médio Médio Médio Médio Inexistente
50,8 50,8 101,6 0 Devoluto
007 2 2 2 Parcial Privado Arrendatério 4 2 Mau Habitagdo Médio Médio Médio Médio Médio Médio Médio Inexistente
50 50 100 0
008 2 1 1 Total Privado Proprietario 4 1 Médio Habitagdo Médio Médio Médio Bom Médio Médio Médio Inexistente
48,8 48,8 97,6 0
009 2 2 1 1 Total Privado Arrendatério 2+3 2 Mau Habitagdo Médio Médio Mau Bom Mau Mau Mau Inexistente
48,05 42,3 88 5,75
010 3 3 1 1 Total Misto Arrendatdrio 1+2+1 3 Mau Habitagdo Médio Médio Médio Médio Médio Mau Médio Inexistente
83,47 83,47 238,44 4,56
011 2 0 Devoluto Publico Devoluto Mau Terreno - - - - - - - -
596,95 84,59 98,83 512,36
012 0 0 Devoluto Publico Devoluto Mau Terreno - - - - - - - -
221,8 0 0 221,8
013 1 0 Devoluto Publico Devoluto Ruina Terreno - - - - - - - -
321,97 93,6 93,6 228,9
014 0 0 Devoluto CMP Devoluto Mau Terreno - - - - - - - -
267 0 0 267
015 0 0 Devoluto CMP Devoluto Mau Terreno - - - - - - - -
318,72 0 0 318,72
016 3 0 Devoluto CcMP Devoluto Ruina Péssimo Péssimo Inexistente Inexistente Inexistente Péssimo Inexistente | Inexistente
39,2 39,2 117,6 0
017 5 0 Devoluto Privado Devoluto Ruina Armazém Péssimo Péssimo Inexistente Inexistente Inexistente Péssimo Inexistente | Inexistente
391,64 391,64 1066,75 0
018 3 0 Devoluto Privado Devoluto Mau Armazém Mau Mau Mau Mau Médio Mau Mau Inexistente
334 334 657,24 0
019 3 0 Devoluto CMmP Devoluto Ruina Péssimo Péssimo Inexistente Inexistente Inexistente Péssimo Inexistente | Inexistente
522,5 364 497,9 192,1




[Quarteirdo Santa Clara

p A . A o Tipologia 2 d . L .
Parcela Area Parcela Area . AreaBruta Area de N2 de Pisos N ?e (el Ocupacao Tipo de Prop. Ocupante Ne de . tota.l .de Estado de Fungdo Estrutura Pavimentos Escadas Caixaria e portas Cobertura Paredes Tectos Clarabéia
Implantagdo Logradouro fracdes 0 1 2 3 4 5 hab/famili  familias Cons.
001 5 5 1 1 1 2 Total Privado 2+3+5+1 4 Bom Habitagdo Bom Bom Bom Médio Médio Bom Bom Médio
99,40 99,40 350,00 Arrendatario
002 4 4 3 Devoluto Privado Devoluto Mau Mau Inexistente Mau Mau Médio Mau Inexistente | Inexistente
68,00 68,00 190,50
003 4 4 Devoluto Privado Devoluto Mau Mau Mau Inexistente Mau Mau Mau Mau Mau
65,00 65,00 181,90
004 58,70 58,70 170,70 3 2 Devoluto Privado Devoluto Ruina Péssimo Mau Péssimo Péssimo Péssimo Péssimo Péssimo Inexistente
005 54,20 54,20 160,60 3 2 Devoluto Privado Devoluto Ruina Mau Mau Péssimo Péssimo Péssimo Péssimo Péssimo Inexistente
006 4 4 1 3 Parcial Privado Arrendatario 14343 3 Médio Hab;t:::;:lt(;)wm Bom Bom Bom Médio Médio Médio Médio Inexistente
94,00 94,00 301,20
007 3 3 1 Parcial Privado Arrendatario 1 1 Mau Habitagdo Mau Mau Mau Mau Médio Mau Mau Inexistente
209,59 102,20 306,60 107,39
008 75,00 75,00 287,00 4 4 Parcial Privado Arrendatério 2 1 Mau Habitacdo Mau Mau Mau Médio Médio Mau Mau Inexistete
009 3 3 Devoluto Privado Devoluto Mau Mau Inexistente Mau Mau Mau Inexistete Inexistente Inexistente
84,00 84,00 164,00
010 6 5 1 2 2 Parcial Privado Arrendatario 5+3+2 3 Mau Habitagdo Mau Mau Mau Mau Médio Mau Mau Inexistente
969,00 230,00 779,00 739,00
011 5 5 4 1 Parcial Privado Arrendatario 2+3+X 3 Médio Habitagdo Médio Médio Médio Médio Médio Médio Médio Inexistente
86,00 70,30 303,50 15,70
012 3 3 Parcial Privado Arrendatario 4 1 Ruina Habitagdo Péssimo Péssimo Inexistente Mau Péssimo Péssimo Inexistente | Inexistente
93,00 93,00 279,00
013 3 3 Devoluto Misto Devoluto Ruina Péssimo Péssimo Inexistente Péssimo Péssimo Péssimo Inexistente | Inexistente
59,00 59,00 177,00
014 2 1 Devoluto Privado Devoluto Ruina Péssimo Péssimo Inexistente Péssimo Péssimo Péssimo Inexistente | Inexistente
47,00 47,00 94,00
015 2 1 1 Devoluto Privado Devoluto 3 1 Obras Habitagdo Bom Bom Bom Bom Bom Bom Bom Inexistente
42,00 42,00 84,00
016 2 1 1 Total Misto Arrendatario 6 1 Mau Habitagdo Mau Médio Mau Mau Médio Médio Mau Inexistente
31,00 31,00 62,00
017 2 1 1 Devoluto Privado Devoluto Mau Mau Mau Inexistente Mau Mau Mau Mau Inexistente
23,30 23,30 46,60
018 2 1 1 Devoluto Misto Devoluto Ruina Péssimo Péssimo Inexistente Péssimo Inexistente Péssimo Inexistente | Inexistente
18,10 18,10 36,20
[Recolhimento do Ferro
. Area o Area de N de Tipologia ~ Ne de totalde  Estado de -
Parcela Area Parcela . AreaBruta N2 de Pisos . el Ocupacao Tipo de Prop. Ocupante - " Fungdo
Implantagdo Logradouro fracdes 0 1 2 3 4 5 hab/famili  familias Cons.

| 001 | 2 450,00 840,00 2 537,50 1 535,00| 5 | | | | | | | | Total Privado Proprietdrio | | | Bom | Equipamento
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- EDIFICIO DA SANTA CASA DA MISERICORDIA DO PORTO

‘:’ EDIFICIO PRIVADO/ RECOLHIMENTO DA NOSSA SENHORA DO PATROCINIO

[ EprFicio po ESTADO PORTUGUES
[ ] eoFicio prIvaDO
EDIFICIO PRIVADO - Familia Aratjo+ St*. Casa Da Misericordia de Oliveira de Azemeis e do Centro Hospitalar do Porto e PE
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- EDIFICIO PRIVADO - Familia Guimaraes Aratjo+ Miranda+Centro Hospitalar do Porto e PE

[ EoiFicio PRIVADO - Familia Miranda
:I EDIFICIO St®. Casa Da Misericordia de Oliveira de Azemeis e do Centro Hospitalar do Porto e PE
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ANEXO Il - CASO DE ESTUDO -
PLANTA, CORTE PERSPETIVADO E
PORMENOR



ULV

ﬁ
i

Corteti ~orte b

Corte i

Corte tf

ICorte b

‘ ICorte b

T

i

i
e

8

!

S
3
s

eouog |
\
e ooy
eouog

Planta R/C Planta 1°/2°/3° Andar Planta 4° Andar Planta de Cobertura

PORTO VIVO - SOCIEDADE DE REABILITACAO URBANA DA BAIXA PORTUENSE,SA.

Caso de Estudo | Plantas 05 @

pegas desenhadas:

Joo Pedro Maia de Oliveira Pereira | N° 1110639 Outubro 2017




i
] i il
=1}
< =
12,76 T /‘: /\7
g ——
gl [ i [ [ L
P03 | RV04 PN 05
4: L
9,38 I 9,38
I I 0 0 %
<0
6,70 |
519 [ 6,19
0 0 0 [ ngi
@ ]
< a L
wld ¥ v
3,23 [ 3,23
[ [ I I I C
«£
‘o
0,57
" o -0,01 0,00
\_‘
CORTE A-A

.4

©
A

4 b
=T A
T

++

[
—T

b
|

+ *1e

I
Q—la- |t

\
A

PVO7

o

CORTE B-B

PORTO VIVO - SOCIEDADE DE REABILITACAO URBANA DA BAIXA PORTUENSE,SA.

Caso de Estudo | CORTES 06 @

pegas desen

Jodo Pedro Maia de Oliveira Pereira | N° 1110639 Oqu(I:thL)“ 2017




espessura

Sodlho em madeira macheada de pinho com dimensSes
de 1500x120x19mm
Cobertor em madeira de pinho maciga com 19mm de

Manta geotéxth

Painel cimenticio de 16mm de espessura
to térmico em painéis rigidos de I8 de

rocha do tipo com 50mm de espessura

om
50x40mm

deira de pinho com seglio de

Barreira 3 capllaridade em tela de polietieno com
2mm de espessura

espessura

Painel 0SB hidréfugo, bordos rectos, com 25mm de

Viga en madeira macica de pinho, Secgto a
confirmar no Pro *mcdn

Pintura com 1 dem8o de tinta intumescente aquosa

dliufda, 1 demdo intermédia com a mesma tinta e
acabam:

ento a esmalte ignffugoo aquoso

Painel cimenticio com 16mm de espessura

Isolamento térmico em painéis rigidos de 18 de
rocha de 50mm de espessura
em

de pinho com seglio de

F para
L]

deira com 30mm

de espessura

llaridade em tela de polietieno com
Pﬂ-dﬁwawmmm

Perfil U de 30x30mm

perfurante e autoat te de 25mm

PobthugodoMumtoo.mlm
de espessura

Pintura com 1 dem8o de tinta intumescente aquosa

dilufda, 1 demdo Intermédia

com a mesma tinta e

Tfugo oqu

Viga en madelro. ma ndcphho.Sccqﬁon
confirmar no Pro Estabilidade

Pintura com 1 dem8o de thtn intumescente aquosa

N7 AVAN

dilufda, 1 dtmﬂo Iintermédia
acabamen

com a mesma tinta e
a esmdlte ignffugo aquoso

Priégo
Rufo em zinco com 1,5mm de espessura

Gdeira—em—zinco de 1,5mm de espessura
Rifa em madeira de pinho com seglc de 50x40mm
Membrana permeSvel ao vapor @ impermeSvel 3

a
wmhm“mmmm&
espessura
Madre em madeira de pinho com seglio de

Fréthal em madeira de pinho com seglio de

160x80mm
Isolamento térmico em painéis semi—rigidos de 18
de rocha com 80mm de espessura

Memb pra vapor

Pintura com 1 dem8o de tinta intumescente aquosa
Tdo, 1 dem8o intermédia com a mesma tinta e
a esmdite ignTfugo aq

Perfil de remate em alumfnio de 20x20mm
Reboco e estuque com 2cm de espessura
Pintura com 1 demdo de acrflico 080 €
Pintura com 1 d primario acrlico aqu

qt

Soleira da porta o definir en confornidade com o
guc&o adoptada para as restantes fracgtes

chlz poliuretano aquoso mate
em madeira macheada de pinho, dimensSes
dc 1500:(120:(190!»
gom téxtil (ruidos de hpocto)
tfcio com 16mm de espessura (borreira
no foeo)

Isolamento térmico em painéis rfgidos de I8 de
rocha de 50mm de espessura

Sarrafo em madeira de pinho com seglio de
50x40mm

Q capilaridade em tela de polietileno com
2mm de espessura
Junta perimetral de Smm de espessura

Painel OSB hidréfugo, bordos rectos, com 25mm de
espessura

Pintura com 1 demlio de tinta intumescente aquosa
mtutmummg?momumm.

Vbammdw'um udom&ocﬁou
confirmar no Pro de Estobilidade
Phhxnm1dmaodothtchmmhmm
dilutda, 1 dem8o intermédia com a mesma tinta ¢
acabamento a esmdlte ignffugo aquoso.

Lo Je de piso conforme Projecto de Estabilidade

Parafh Aol

com 40mm
Perfil de fixaglo directa
Bloco vazado de betlio de 200x200x500 mm

Paraf. PPy PRy te de

F P °

25mm
Perfl horizontal de 60mm
:.dndhwdmbwdumtudnlm

Pintura com 1 dem8o de tinta intumescente aquosa
dlutdo.1duwohtcm“nmomthtn
a ignffugo

Perfi de remate em alumfniio de 20x20mm
Prego

Rah 4

e com 2cm de espessura

Pintura com 1 demtio de acrfiico e
Pntura oo, 1 demdo de prindro acrfloo aquom

Parede existente
Reboco exterior
Prego

Rufo em zinco com 1,5 mm de espessura

Cobertura Inclinada em telha marselha

Vara em madeira de pinho . seclio de 60x70mm
Membrana permedvel ao vapor e impermedvel a
agua

Painel 0SB hidréfugo, bordos rectos, com 25mm de
espessura

Junta perimetral de Smm de espessura

lodnmcnto térmico em §is semi-rigidos de 1§
de rocha, com 80mm dmomm

o

péra vapor
Painel OSB hidrofugo , bordos rectos, com 12mm de

espessura
Revestimento a definir em conformidade com o
adoptado para as zonas comuns do prédio
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b @ estuque com 2cm de espessura
tura com 1 dem8o de primé@rio acrflico
aquoso ¢ 3 demlos de esmalte acriliico
—I_ Sahafo em madeira de pinho com seglio de
- g%ﬁocnmd&udl inho tratado em
Vemniz polluretano aquoso mate autoclave com 750x’ émm
r Soleira existente em granito | Baclia de duche em aco inox com 2mm de
Soalho em madeira macheada de pinho com 7 %*m
e S ascta 0! 20x Smim o e ntie. Fiowioe 0 1 Gaura
Painel cimenticio 16mm de %) “mm“ ra
com espessura floridode em tela de polietik
lsolamento térmico em painis rfgidos de 1 7 eomznmdo
d.mdmewn&nmd.dop:hpmu e v Mmmawm
om deir 0 com seglo
50x40mm Painel 0SB hidr6fugo, bordos rectos, com
;&“l.nhh:?luldodounﬁcd.pdm I— Zhnmd.mr’:
/ —_— anwz'mm""“’m“"an" m de espessura Telha do tipo marselha mt:: xn' A m :Mhhmﬁ
S em madeira de o com pary Intermédia ¢
1 Painel 0SB hidrGfugo, bordos rectos, com 25mm Rlip 5 Madeira de pinh tinta e e ignffugo
Phhnmidnbd.ﬁihhﬁlnm osa \ Viga en madeira de Segtoa
dilufda, 1 dem8o interm ounam-nc&loa.o Vara em madeira de pinho com confirnar no m‘“
mmvm:l-ndhlmmgoowm seglio de 60x60mm Parede
Segtio Membrana permetvel ao vapor e ma
m"m 'E'r"&m.a.“ \ impermedvel 3 agua Pintura com 1 demo de tinta intumescente aquosa
\ Painel 0SB hidréfugo, bordos — dilufda, 1 demdo intermédia com a mesma tinta e
2mgunidnbwtmmmﬁ¢alm rectos, com 25mm de espessura a ignffugo aqu:
dem8o interm com a mesma e Isolomento térmico em painéis = Isolamento térmico em paindis semi rigidos de I8 de
acabamento a esmalte IgnTfugo aquoso ..mms.uooduudorg:na com rocha com 30mm de espessura
80mm de espessura Painel 0SB hidr6fugo, bordos rectos, com 25mm
_— Parede existente Madre em madeira de pinho 7 de espessura
Bucha de nadeira _r" Perfil de remate em dluminio de 20x20mm
Reb e estuque com 2cm de espessura
— & i Viga en madeira de pinho
= F para madeira com 20mm
Membrana pdra vapor
Painel 0SB hidréfugo, bordos
rectos, com 12mm de espessura
Perfil horizontal U de 48mm
Pintura com 1 demo de tinta
intumescente dilufda, 1
demdo in com @ mesma
tinta e a esmdlte
ignffugo aquoso
i
aul de 35mm
Pintura com 1 demlo primério
QU @ 3 demblios de tinta
em painéis
semi-rigidos de I8 de rocha com
40mm espessura
Painel 0SB hidr6fugo, bordos
rectos, com 22mm de espessura
.Plhhneun1dunlo::ﬁ&m
Mbhmm«m
e acabamento a esmalte
ignffugo aquoso
Soalho em madeira de pinho tratado em
autoclave com 750x75x16mm
Chapa de policarbonato
Perfl de remate em alumfnio
Soalho em madeira macheada de pinho com
l E~ |  dmenstes de 1500x120x19mm
T Flime de polietiieno
Bacla de duche em ago inox com 2mm de
espessura
em deira de pinho com seglio de
Pahdetnum‘dodo1&: de
m de espessura
p0d peecteseciiy isolamento em pahis righdos do 18 de rocha com B T sopemmus» bordos fectos, com
J de espessura Pintura com 1 demo de primdrio oquoso e 3
i k to em painéis rigidos de |8 de rocha com demlos de tinta aquosa acetinada
wwndow Carril
. maoqlm.nhhdopdhﬂmom Fine de Vemniz poliuretano aquoso
Paiel 0SB nidrtfur | _ Soalho em madeira macheada de pinho com
0SB hidréfugo bordos rectos, com 25mm 1 dimensSes de 1500x120x19mm
de espessura | Perfi horizontal U de 48mm

Pintura com 1 demlo de tinta intumescente aquosa
dilufda , 1 demBo intermédioc com o mesma tinta e
acabamento a esmaite ignTfugo aquoso

#nm&;&Wan

Parafuso para madeiroa

Pintura 1dundodo&nhhhmmmhw
dln‘do.id-n intermédic com a mesma tinto e
acabamento a esmaite ignTfugo aquoso

Isolamento em painéis rigidos de I8 de rocha com
30mm de espessura

Painel 0SB hidr6fgo, bordos rectos, com 12mm de

P

Manta geotéxtil

ol o]

—

Painel cimenticiio com 16mm de espessura
Isolamento térmico em painéis rigidos de I8 de rocha
oom.'nnmd.

d. owlulddomﬁcd-pdbﬂmwnﬁnm

3

espessura
Painel 0SB hidr6fugo, bordos rectos, com 12mm de

Pintura com 1 demo de tinta intumescente aquosa
dilufda, 1 dem&o ﬂlcoomcm-nc&lho
acabamento @ esmaite ignTfugo aquoso

SN
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01- Telha “Marselha” Tradicional

02- Ripa. Segdo de 50x40 mm

03- Membrana permeavel ao vapor

04- Vara. Segdo de 60x70 mm

05- Painel Hidréfugo 25 mm espessura

06- Isolamento térmico em painéis semi rigidos de |3 de rocha com 80mm
07- Membrana para vapor

08- Painel Hidréfugo 12 mm de espessura

09- Madre. Segdo 80x60 mm

10- Perna. Se¢do 160x100 mm

11- Linha da asna. Seg¢do 200x100 mm
poeira

12- Pendural. Segdo 160x100 mm
13- Fileira. Segdo 200x100 mm

14- Frechal. Se¢do 160x80 mm

15- Alvenaria de pedra de granito

16- Soalho em madeira de pinho tratado em autoclave 750x75x16 mm
17- Chapa quinada de ago inox, com 2mm de espessura

18- Isolamento em painéis rigidos de 13 de rocha com 50 mm

19- Filme de polietileno

20- Barreira a ascensao capilar em tela de polietileno com 2mm
21-Isolamento em painéis semi rigidos de |3 de rocha com 30 mm

22- Painel Hidréfugo 22 mm de espessura

23- Isolamento em painéis semi rigidos de & de rocha com 40 mm
24- Soalho em madeira macheada de pinho com 1500x120x19 mm

25- Manta geotéxtil
26- Painel cimenticio

Nota: Dimens&es dos elementos estruturais a confirmar no Projecto de estabilidade.

27-Sarrafo. Segdo de 50x40mm

28-Junta perimetral

29- Reboco e estuque com 20mm

30- Bloco vazado de betdo de 500x200x200mm

31- Impermeabilizagdo liquida

32- Betonilha de regularizagdo

33- Rufo em zinco com 1.5mm

34- Isolamento em painéis rigidos de 13 de rocha, com 30 mm
35- Vidro laminado com 3+3mm

36- Painel Hidr6fugo com 8mm de espessura

37- Chapa de policarbonato de 10 mm, selado com fita adesiva anti

38- Grelha em ferro fundido
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