|
Instituto Superior de
Engenharia do Porto

Reabilitacio de Edificios de Habitacao Multifamiliar na Baixa
do Porto — Estudo de Casos

Nuno Filipe da Costa Amaral

Relatério de Estdgio para a obtencdo do grau de Mestre em
Engenharia Civil — Construgdes

Orientador — Engenheiro Paulo Augusto Ribeiro Guedes

Outubro 2014



Reabilitagdo de Edificios de Habitagdo Multifamiliar na Baixa do Porto — Estudo de Casos




Reabilitagdo de Edificios de Habitagdo Multifamiliar na Baixa do Porto — Estudo de Casos

Agradecimentos

A realizagdo deste trabalho ndo teria sido possivel sem a contribui¢do de algumas pessoas e
entidades, a quem expresso os meus sinceros agradecimentos.

Ao orientador de estdgio no ISEP, o Eng.° Paulo Guedes, pela disponibilidade, conhecimentos
técnicos, rigor, criticas e sugestdes que me transmitiu ao longo da realizagdo do estdgio.

A Teprocil, Lda. e, em particular, ao meu orientador de estdgio na empresa, o Eng.® José Sousa,
pela oportunidade de estdgio concedida, por todo o apoio material e logistico, por todos os
conhecimentos técnicos transmitidos e pela total disponibilidade demonstrada.

Aos meus pais e a minha namorada, por todo o apoio, carinho e paciéncia que desde sempre
tiveram ao longo deste percurso

Aos meus amigos e colegas de curso, por toda a ajuda e companheirismo que me ofereceram ao

longo de toda a minha vida académica.

il



Reabilitagdo de Edificios de Habitagdo Multifamiliar na Baixa do Porto — Estudo de Casos




Reabilitagdo de Edificios de Habitagdo Multifamiliar na Baixa do Porto — Estudo de Casos

Palavras-chave:

Reabilitac¢do de Edificios, Baixa do Porto, Porto Vivo - SRU, Estudo de Casos

Resumo

O presente relatdrio refere-se ao Programa de Estdgio elaborado na empresa Teprocil, Lda, no
ambito da unidade curricular Dissertagio / Projeto /Estdgio (DIPRE) do 2° ano do Mestrado em
Engenharia Civil — Ramo de Construgdes, para obtengio do grau de Mestre em Engenharia Civil
do Instituto Superior de Engenharia do Porto.

O tema do estdgio incidiu sobre a Reabilita¢do de Edificios, uma vez que este é também o ambito
de trabalho da empresa de acolhimento.

Numa primeira fase, o relatério destinou-se a descrever e identificar os trabalhos realizados pelo
estagiario no ambito do Programa de Estagio.

Numa segunda fase, procurou-se pesquisar e estudar acerca do parque habitacional portugués,
incentivos e programas de Reabilitagdo Urbana e de Edificios, tanto a nivel nacional como ao nivel
local, no caso da cidade do Porto.

Posteriormente refere-se e apresenta-se todo o trabalho desenvolvido acerca de dois casos de
estudo, ambos para a reabilitagdo de edificios antigos (finais do séc. XIX) sitos na Baixa do Porto.
Finalmente sdo apresentadas algumas consideragdes e conclusdes finais acerca do trabalho

realizado.
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Abstract

This report refers to the Internship Programme at Teprocil Company Ltd, for the 2nd year
course “Dissertation / Project / Internship (DIPRE)” of Civil Engineering Master’s Degree -
Constructions branch, to achieve a Masters degree in Civil Engineering from the ISEP - Porto
Superior Institute of Engineering.

The theme of the internship focused on the Rehabilitation of Buildings, as this is also the scope of
work of the host company.

The first phase of the report identified and described the work done by the intern under the
Internship Program.

The second phase, included research on the Portuguese housing stock, as well as incentives and
programs of Urban and Buildings Rehabilitation, both nationally and locally, in the case of Porto.
Later, all of the work developed in two case studies was referred and presented to the city of
Porto for the rehabilitation of historic buildings (end of the 19th century) situated in the
downtown area.

Finally, some considerations and conclusions are presented.
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1. Introducio

1.1  Objetivos e ambito

O presente documento, refere-se ao Relatério de Estdgio, elaborado na empresa Teprocil, Lda, no
ambito da unidade curricular Dissertagio / Projeto /Estdgio (DIPRE) do 2° ano do Mestrado em
Engenharia Civil — Ramo de Construg¢des, para obten¢do do grau de “Mestre” em Engenharia
Civil do Instituto Superior de Engenharia do Porto.

Numa altura em que o sector da construcio em Portugal, depois de um periodo de grande
expansdo (entre a década de 70 e o ano de 2000), se encontra num periodo de grande inflex3o,
existe um mercado que vem ganhando cada vez mais peso neste sector, a Reabilitagdo Urbana, e
em particular a Reabilitacdo de Edificios.

Em Portugal, assiste-se também a uma clara mudanga na forma de acesso a habitagdo, estando a
passar-se de uma cultura de aquisi¢do e construgido de habitagdo nova para uma cultura de
reabilitacdo do parque habitacional existente, e de arrendamento habitacional.

Ainda assim, o sector da reabilitagio de edificios, apenas representa cerca de 6,5% da totalidade da
atividade do sector da construgio, estando este valor muito aquém da realidade europeia, em que a
média se situa em cerca de 30%.

A mais recente legislacdo, quer do arrendamento, quer no que toca a reabilitagdo de edificios,
como por exemplo o Decreto-Lei 53/2014 de 8 de abril que “estabelece um regime excecional e
tempordrio aplicdvel a reabilitagdo de edificios ou de frages (...)”, assim como a adogdo de algumas
politicas fiscais mais vantajosas, ndo s6 em termos de politicas nacionais como também politicas
locais, ao nivel das autarquias, tenta promover, simplificar, flexibilizar e agilizar os processos de
reabilita¢io urbana e de edificios.

Segundo dados do INE, cerca de 63% do parque habitacional portugués foi construido apés 1970,
sendo a década de 70 a que maior nimero de edificios viu construidos, fazendo com que este
parque seja relativamente recente. No entanto, existem em Portugal cerca de 400.000 edificios
com necessidade de médias a profundas reparagdes.

A reabilitagdo urbana assume-se portanto, como fator decisivo de desenvolvimento e economia das
cidades e centros histéricos.

Neste sentido, e com a realizagdo deste programa de estdgio, procurou-se, ndo sé a integracdo com

o mercado de trabalho, mas também o contacto direto com o mercado da Reabilitagio de Edificios.
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1.2 Estrutura do Relatorio

O Relatério, encontra-se dividido em 7 capitulos, estando os mesmos divididos em vdrios
subcapfitulos.

No primeiro capitulo é efetuada uma breve introducio ao trabalho realizado, e apresentada a
estrutura do documento.

No segundo capitulo é feita uma breve apresentag¢io da empresa que acolheu o estagiario, e sdo
apresentadas algumas obras de referéncia da mesma.

O terceiro capitulo, refere-se as fun¢des desempenhadas pelo estagidrio na empresa de
acolhimento, nomeadamente ao nivel da Or¢camentac¢io e Planeamento, Fiscaliza¢io e Diregio de
Obras.

No quarto capitulo é efetuada uma breve andlise ao parque habitacional portugués, tentando-se
aferir as necessidades do mesmo relativamente a obras de reabilitagio.

O capfitulo quinto, aborda a defini¢do de Reabilitagio de Edificios e Reabilitagdo Urbana, fazendo-
-se um enquadramento ao nivel legislativo nacional, como normas, apoios, programas, etc. de
estimulo a Reabilita¢do. Neste capitulo é igualmente efetuada uma anélise mais especifica a cidade
do Porto, quer em termos de legislagdo, programas e apoios, quer em termos das necessidades do
parque habitacional da cidade.

O sexto capitulo refere-se ao estudo concreto da reabilitagdo de um edificio na cidade do Porto.
Neste ¢ feita uma apresentacdo detalhada do edificio, caraterizagdo construtiva do mesmo, assim
como sdo apresentados os métodos utilizados na sua reabilitaggo.

O sétimo capitulo refere-se ao estudo concreto da reabilitagdo de dois edificios contiguos e
idénticos na cidade do Porto. E feita uma apresentagio detalhada dos edificios, caraterizagio
construtiva dos mesmos, sendo também apresentados os métodos e processos a utilizar na sua
reabilitacdo.

No oitavo capitulo, é feita uma sintese do trabalho realizado, apresentando algumas conclusdes

gerais alcancadas com o relatério.
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2. Empresa de Acolhimento
2.1 Apresentacgio

A Teprocil — Tecnologias e Produtos para a Construgdo Civil, Lda, é uma empresa que conta
Jja com 25 anos de existéncia. Encontra-se sediada em Gondomar (Medas), e tem por base,
essencialmente, duas grandes dreas de negdcio, a comercializagio de produtos e tecnologias para a
construgio e a Reabilitagio de Edificios.

Na drea da comercializagdo de produtos, a Teprocil elabora pareceres técnicos sobre as
tecnologias mais aconselhdveis para cada obra e/ou situagdo especifica e, numa fase
posterior, acompanha a aplicagdo dos produtos indicados e fornecidos com a respetiva assisténcia
técnica, garantindo assim um melhor resultado final e satisfa¢do dos clientes.

Os produtos comercializados sdo, na sua grande maioria, homologados e certificados dentro
das normas vigentes, como por exemplo, membranas de impermeabilizacdo liquidas e de aplicagio
a frio (de base cimenticia, poliuretanos e acrilicas), primarios e adesivos de elevada performance,
toda a tecnologia de Isolamento Térmico pelo Exterior (ETICS), hidrorrepelentes/hidrofugantes
pigmentados ou incolores, produtos especificos para a reabilitacdo de edificios (como monumentos,
igrejas, e parque habitacional em geral), entre muitos outros.

Relativamente a Reabilitagdo de Edificios, a Teprocil efetua, entre outros, trabalhos
de impermeabilizacdo (fachadas, terragos, etc.), restauro e outros, de coberturas, terragos, fachadas
exteriores, interiores, etc., sendo, para isso, portadora do respetivo alvara. Estes trabalhos sdo
efetuados com recurso a pessoal préprio da empresa e com os produtos por ela comercializados,
aproveitando, ndo sd, todo o conhecimento e experiéncia adquiridos ao longo dos seus largos anos
de existéncia, mas também o conhecimento e experiéncia resultantes dos clientes e obras a quem
fornece tecnologias e produtos.

Paralelamente a estas duas grandes dreas de negécio, a empresa efetua, também, fiscalizagio e
consultoria técnica (elaboragdo de pareceres técnicos, etc.).

Atualmente a empresa encontra-se em fase de forte crescimento e expansido dos seus
negécios, tendo em méaos um grande volume de trabalho, quer em fase de execugdo, como outros
J4 adjudicados, efetuando trabalhos em praticamente todo o territério nacional. A marca Teprocil,
tanto na comercializag¢io de materiais de construgdo como na Reabilitacdo de Edificios, é ja uma

marca de referéncia e qualidade.
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2.2 Obras de referéncia

® Recuperagio e reabilitagido da fachada exterior de imével habitacional — Av. Fernio
Magalhdes, Porto — 2011

Figura 1 — Fachada exterior de imével habitacional, Av. de Ferndo Magalhaes, Porto —2011.

e Reabilitagdo, impermeabilizacdo e tratamento térmico da cobertura do Instituto Superior
Técnico — Lisboa - 2011

Figura 2 - Cobertura do Instituto Superior Técnico, Lisboa —2011.

® Recuperagio e reabilitagido da fachada exterior e cobertura de imével habitacional — Rua
da Quinta, Foz do Douro, Porto - 2012
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Figura 8 - Fachada exterior de imével habitacional — Rua da Quinta, Foz do Douro, Porto, 2012.

® Recuperagio e reabilitagido da fachada exterior de imével habitacional — Av. Fernio
Magalhdes, Porto - 2013

Figura 4 - Fachada exterior de imdvel habitacional, Av. de Ferndo Magalhies, Porto, 2013.

3. Funcdes desempenhadas durante o estagio

O estdgio com a duragio de 6 meses, iniciou-se em 31 de janeiro de 2014, tendo terminado a 31 de
julho do mesmo ano.

O mesmo iniciou-se com um periodo de integracdo no ambiente de trabalho da empresa e colegas,
apresentacdo de meios e técnicas utilizadas por esta, iniciagdo a orgamentacdo e produtos
normalmente utilizados nas suas empreitadas, uma vez que os mesmos sdo comercializados pela
empresa, sendo grande parte deles de marca prépria.

O programa de estdgio, desenvolveu-se essencialmente em trés grandes fases de atuagio, a

Org¢amentagio e Planeamento, a Fiscalizagido de Empreitadas e por tltimo a Diregio de Obras.



Reabilitagdo de Edificios de Habitagdo Multifamiliar na Baixa do Porto — Estudo de Casos

3.1 Orcamentacio e Planeamento

Durante esta fase (cerca de 6 semanas), o trabalho executado consistiu principalmente em verificar
as medig¢des dos imodveis, mapas de quantidades, as suas especificidades, assim como a consulta de
normas e documentos de homologacio dos produtos e materiais a utilizar na empreitada, para que
fosse garantida a qualidade exigida.

Posteriormente, passou-se para a elaboracdo das propostas de orcamento, tendo-se acompanhado
os restantes técnicos especializados da empresa, na andlise das necessidades e especificidades de
cada imével a  reabilitar/or¢camentar, permitindo uma melhor definicgdio  nas
propostas/metodologias de intervengéio bem como das tecnologias, materiais e produtos a aplicar
em cada caso.

Por dltimo, e nas empreitadas adjudicadas a empresa, foram elaborados o planeamento e projetos
de execugdo, referindo igualmente estimativa dos recursos e meios necesséarios em cada fase da

empreitada, tentando garantir sempre a sua otimizagao.

3.2 Fiscalizagio

Na fase de fiscalizagdo (cerca de 16 semanas), efetuou-se a fiscalizagdo dos trabalhos
desenvolvidos nas vérias empreitadas e/ou subempreitadas contratadas pela empresa, elaborando
relatérios das mesmas e verificando os métodos e técnicas utilizadas, garantindo o correto
seguimento dos trabalhos. Um dos grandes objetivos deste ato, era assegurar a conformidade do
trabalho realizado com o projeto de execugdo, zelar pelo cumprimento de todas as normas e
disposi¢des legais em vigor, assegurar o controlo de custos e prazos, bem como o seguimento do
planeamento da obra.

Do mesmo modo, o estagidrio participou das reunides de obra, na elabora¢io de autos de

medicdo e atas de reunido, verificagdo de servigos executados e apuramento do material aplicado.

3.3 Direcido de Obras

Relativamente a fase de dire¢do de obras (cerca de 16 semanas), das empreitas realizadas
pela empresa, como diretor de obra adjunto, o estagidrio estava incumbido de dirigir tecnicamente
os trabalhos, gerir e coordenar todas as atividades de produgdo, representar a empresa perante o
Dono da Obra e/ou os seus agentes, nomeadamente de Fiscalizagio e de Coordenagido da

Seguranga, e toda a equipa que, em nome da Entidade Executante e sob sua dire¢do, realizou a



Reabilitagdo de Edificios de Habitagdo Multifamiliar na Baixa do Porto — Estudo de Casos

obra, designadamente operdrios, chefias intermédias e técnicos de apoio, incluindo eventuais
subempreiteiros e fornecedores.

No exercicio da fungdo de diretor de obra adjunto, tentou-se sempre assegurar a capacidade
técnica dos elementos da equipa dirigida, para todas as tarefas que foram incumbidas no dmbito da
obra, assim como, assegurar o cumprimento do projeto de execugio;

Nota — As fases de fiscalizacdo e direcdo de empreitadas foram realizadas grande parte das vezes

em simultaneo, fazendo-se o seguimento em simultaneo de varias empreitadas.

4. Parque Habitacional Portugués

De acordo com dados do INE, os licenciamentos destinados a novas construgdes encontram-
-se em evidente trajetéria descendente, realgando a crescente importéincia relativa da reabilitagdo
de edificios (obras de alteragdo, ampliagdo e reconstrugdo de edificios), sendo que estas
representavam no ano de 20183, cerca de 30% do total de edificios concluidos. E ainda de salientar
que, apesar de entre os anos 2008 e 2013 se ter verificado uma diminuigdo dos ntimeros de obras
de reabilitacdo (menos 1595 edificios concluidos), verificou-se um crescimento sucessivo do peso

relativo deste tipo de obras [17.
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Figura 5 - Numero de fogos concluidos em obras de construgdo nova e reabilitagdo 1991-2011 [17].

No entanto, é igualmente de salientar que, no geral, o parque habitacional cldssico portugués
se apresenta em razodvel estado de conservagdo, sendo que na sua maioria nido apresenta
necessidade de reparagio, contudo pode referir-se que, cerca de 4,4% do parque habitacional se
encontra muito degradado ou com necessidade de grandes reparagdes, representando quase
160.000 edificios. Se se considerar a totalidade dos edificios com necessidades de reparacdes, este

ntmero ascende a 1 milhdo de habitagoes, tal como se pode constatar da figura seguinte:
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Figura 6- Numero de edificios classicos segundo o estado de conservagdo [[17].

“Na iltima década, as regides Norte (Grande Porto e Tdmega) e de Lisboa (Grande Lisboa) continuaram
a regustar o mator niimero de alojamentos integrados em edificios muito degradados, embora seja de realgar
a redugdo de 19 121 alojamentos alcangada na regido Norte, em particular no Grande Porto, que

representou cerca de metade da redugdo verificada no total do Pais.” [17].
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Figura 7 - Namero de edificios cldssicos muito degradados ou com necessidade de grandes reparagdes [17].
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A regido do Grande Porto, é portanto a regiio com mais necessidades ao nivel da
Reabilitagdo de Edificios, existindo cerca de 13.000 edificios com necessidades de grandes a

profundas intervengdes de reparagio.

5. A Reabilitacio Urbana e a Reabilitaciao de Edificios

5.1 Definigoes

De acordo com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), aprovado pelo Decreto-
Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro e alterado pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, nas alineas (i)

e (J) respetivamente, do art.” 2°, define-se:

- Reabilitagdo de Edificios como «[...7] a_forma de interven¢do destinada a conferir adequadas
caracteristicas de desempenho e de seguranga funcional, estrutural e construtiva a um ou a vdrios edificios,
as construgbes funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as fragoes
eventualmente integradas nesse edificio, ou a conceder-lhes novas aptidoes funcionais, determinadas em
Sungdo das opgoes de reabilitagdo urbana prosseguidas, com vista a permitir novos usos ou o mesmo uso com

padroes de desempenho mazis elevados, podendo compreender uma ou matis operagoes urbanisticas»;

- Reabilitagdo Urbana como «[...7 a forma de intervengdo integrada sobre o tecido urbano
existente, em que o patriménio urbanistico e imobilidrio é mantido, no todo ou em parte substancial, e
modernizado através da realizagdo de obras de remodelagdo ou beneficiagdo dos sistemas de infraestruturas
urbanas, dos equipamentos e dos espagos urbanos ou verdes de utilizagdo coletiva e de obras de construgdo,

reconstrugdo, ampliagdo, alteragdo, conservagdo ou demoligdo dos edificios».

5.2 Enquadramento Histérico — Politicas de Reabilitacio

Em Portugal, as politicas estratégicas para a recuperagdo do patriménio edificado,
comegaram a surgir, mais intensamente, a partir dos anos 60/70. Em 1973 ¢ introduzido o
Decreto-Lei n.° 8/73, de 8 de janeiro, que estabelece o Plano de Pormenor de Renovagio (PPR),
que visa «/[...] a renovagdo de sectores urbanos sobreocupados ou com mds condigoes de salubridade,
solidez, estética ou seguranga contra risco de incéndio [ ... ]». J& apds a revolugdo de abril de 74, perto
do final dos anos 70 e com a introdugio da Lei dos Solos, Decreto-Lei 794/76 de 5 de novembro,

aparece a Area Critica de Recuperagio e Reconversio Urbanistica (ACRRU), No final da década

de 70 aparece o Programa para a Recuperacio de Iméveis Degradados (PRID), com a finalidade
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de criar linhas de crédito para o financiamento da recuperagdo de imoveis habitacionais
degradados.

Em meados da década de 80, os resultados do programa PRID ficaram aquém do esperado,
vindo o mesmo a ser extinto e substituido pelo Programa de Reabilitagdo Urbana (PRU) através
do Despacho 4/SEHU/85, de 4 de fevereiro, sendo o primeiro programa nacional de apoio a
reabilitagdo tendo introduzido a figura dos Gabinetes Técnicos Locais (GTL), estando os mesmos
dirigidos para o lancamento e gestdo de processos de reabilitagio urbana. Este programa
assentava numa politica de reabilitagdo de edificios de forma isolada, ou seja, edificio a edificio,
tendo-se verificado a necessidade de uma interven¢do mais abrangente, dando entdo, em 88,
origem ao Programa de Recuperagio de Areas Urbanas Degradadas (PRAUD) através do
Despacho 1/88 de 5 de janeiro, e que se traduz no apoio aos municipios em operagdes de
reabilitagdo ou renovagio de areas de vocagdo urbana [27]. Ainda nesta década, mais precisamente
em 88 surge o Regime Especial de Comparticipagdo na Recuperagio de Iméveis Arrendados
(RECRIA), com o objetivo de financiar a execu¢do das obras de conservagio e beneficiagio que
permitam a recuperagio de fogos e imdveis degradados, mediante a concessdo de incentivos pelo
Estado e pelos municipios a fundo perdido, sendo destinado aos «["...7J senhorios de fogos cuja renda
tenha sido objeto de corregdo extraordindria, bem como os inquilinos de fogos nas mesmas condigdes e as
cdmaras municipais [ ... » (Decreto-Lei 4/88 de 14 de janeiro).

Na década de 90 surgem novos programas de financiamento a reabilitagdo, nomeadamente
o REHABITA, o RECRIPH e o SOLARH [37.

O Regime de Apoio a Recuperagio Habitacional em Areas Urbanas Antigas —
REHABITA - é criado pelo Decreto-Lei 105/96, de 31 de Julho, e «visa apoiar a execugio de obras
de conservagdo, de beneficiagdo ou de reconstrugdo de edificios habitacionais e as agoes de realojamento
provisério ou definitivo dai decorrentes, no dmbito de uma operagdo municipal de reabilitagido urbana»
sendo o mesmo «[ ... ] exclustvamente aplicdvel aos niicleos urbanos histéricos declarados dreas criticas de
recuperagdo e reconversdo urbanistica, [...7], que possuam planos de urbanizagdo, planos de pormenor ou
regulamentos urbanisticos aprovados».

O Regime Especial de Comparticipagdo e Financiamento na Recuperagdo de Prédios
Urbanos em Regime de Propriedade Horizontal — RECRIOH — criado pelo Decreto-Lei n.°
106/96, de 31 de Julho, visa igualmente a comparticipagdo e financiamento, das obras de
conservacdo ordindria e extraordindria e de beneficiagio. A este regime tém acesso «/[...7] as
admainistragoes de condominio que procedam a obras nas partes comuns e os condéminos que, sendo pessoas
singulares, procedam a obras nas fragoes auténomas de prédios urbanos em regime de propriedade
horizontal, construidos até a data da entrada em vigor do Regulamento Geral das Edificagoes Urbanas
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 38 382, de 7 de Agosto de 1951, ou apds essa data, cuja licenga de utilizagdo
tenha sido emitida até 1 de Janeiro de 1970 [... ]»

O programa de Solidariedade de Apoio a Reabilitagdo de Habitagdo — SOLARH - ¢

introduzido pelo Decreto-Lei n.° 7/99 de 8 de Janeiro, e regula a concessdo de apoio financeiro

10
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especial para realizagdo de obras de conservagio ordindria ou extraordindria e de beneficiagdo em
habitacdo prépria permanente por parte de proprietarios e é destinado «/...7] a preencher uma
lacuna que se vem fazendo sentir no que concerne a situagdo dos proprietdrios idosos com rendimentos de
reduzido montante e de agregados familiares de fracos recursos econdmicos em que os titulares dos
rendimentos tenham encargos com pessoas dependentes».

J4 no ano de 2004, sdo introduzidos pelo Decreto-Lei n.° 104/2004, de 7 de Maio, as
Sociedades de Reabilitagdo Urbana (SRU), sendo sociedades de capitais exclusivamente ptblicos,
podendo algumas delas constituirem-se a titulo excecional e apenas em caso de interesse ptblico
sob a figura juridica de sociedades anénimas de capitais ptiblicos repartidos entre o estado central
e o municipio [47].

Com a entrada em vigor do Decreto-Lei n° 307/2009, de 23 de Outubro, estabeleceu-se o
Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), que passou a ser promovida através da
delimitacdo de areas de reabilitagdo urbana. Este regime revogou o diploma das Sociedades de
Reabilitagdo Urbana, regulou a figura de Plano de Pormenor de Reabilitagdo Urbana e estruturou
as intervengdes de reabilitagdo com base em dois conceitos fundamentais: o conceito de «area de
reabilitagdo urbana» (ARU) e o conceito de «operagdo de reabilitagdo urbana» (ORU). Este DL foi
entretanto alterado com a entrada em vigor da Lei n.” 32/2012, de 14 de agosto, estabelecendo a
primeira alteragdo ao RJRU. Esta alteragdo aprova medidas destinadas a agilizar e a dinamizar a
reabilitagdo urbana, nomeadamente: «a) Flexibilizando e simplificando os procedimentos de criagdo de
dreas de reabilitagdo urbana; b) Criando um procedimento simplificado de controlo prévio de operagoes
urbanisticas; ¢) Regulando a reabilitagdo urbana de edificios ou fragoes, ainda que localizados fora de
dreas de reabilitagdo urbana, cuja construgdo tenha sido concluida hd pelo menos 30 anos e em que se
Justifique uma intervengdo de reabilitagdo destinada a conferir-lhes adequadas caracteristicas de
desempenho e de seguranga.»

Mais recentemente e com entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 53/2014 de 8 de abril,
estabeleceu-se «um regime excecional e tempordrio aplicdvel a reabilitagdo de edificios ou de fragoes, cuja
construgdo tenha sido concluida hd pelo menos 30 anos ou localizados em dreas de reabilitagio urbana,
sempre que se destinem a ser afetos total ou predominantemente ao uso habitacional>. Este regime «aplica-
se a reabilitagdo de edificios ou de fragdes, concluidos hd pelo menos 30 anos ou localizados em dreas de
reabilitacdo urbana, sempre que se destinem a ser afetos total ou predominantemente ao uso habitacional e
desde que a operagdo urbanistica ndo origine desconformidades, nem agrave as existentes, ou contribua para
a melhoria das condigoes de seguranga e salubridade do edificio ou fra¢do». Segundo o ministro do
Ambiente, Jorge Moreira da Silva, o diploma “permite reduzir o custo da reabilitacdo dos edificios
em 30% a 40%”.

A nivel europeu, foi langado em 2006 o Programa JESSICA - Joint European Support for
Sustainable Investment in City Areas (Apoio Europeu Comum para o Investimento Sustentavel
em Zonas Urbanas) é uma iniciativa da Comissido Europeia, desenvolvida em colaboragio com o

Banco Europeu de Investimento (BEI) e o Banco de Desenvolvimento do Conselho da Europa
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(BDCE). Promove a regeneragio e o desenvolvimento urbano sustentdveis, através de
mecanismos de engenharia financeira. [5]
O griéfico seguinte traduz a distribui¢do da produtividade do sector da constru¢do em

paises da Unido Europeia:
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Figura 8 - Distribuigdo da produtividade do setor da construgdo em pafses da Unido Europeia (Membros do
Euroconstruct!) segundo o segmento 2011 [17].

Pela andlise do grafico, poderemos concluir que em Portugal a produtividade da reabilitagio de
edificios, encontra-se ainda bastante atras da Europa, sendo a mesma liderada pela Alemanha com

cerca de 58% de produtividade do sector da construgdo a pertencer a Reabilita¢do de Edificios.

5.3 O caso da cidade do Porto — Programas e Incentivos

Durante as tltimas décadas, nomeadamente desde a revolugdo do 25 de abril de 1974, e
depois de uma estratégia politica de habitagdo errénea durante o Estado Novo, a estratégia
politica de planeamento e gestdo da cidade do Porto tem passado por varias transformacoes.

Em 1974, apés a revolugdo, surge a primeira iniciativa de reabilitagdo urbana da cidade, o
Comissariado para a Renovagiio Urbana da Area da Ribeira-Barredo (CRUARB), criado com base
num relatério de 1969 elaborado por um grupo de trabalho orientado pelo Arq.° Fernando

Tévora, contendo propostas que visavam a renovagdo urbano do Barreto. Este Comissariado tinha

' O Euroconstruct é uma rede Europeia de 19 Institutos vocacionados para a andlise do sector da Construgdo, criada em
1975, e no qual Portugal esta representado através do ITIC — Instituto Técnico para a Inddstria da Construgdo. Em
2014 inclufa como membros institutos e organizagdes dos seguintes 19 paises europeus: Austria, Bélgica, Dinamarca,
Finlandia, Franga, Alemanha, Irlanda, Itdlia, Holanda, Noruega, Portugal, Espanha, Suécia, Suiga, Reino Unido,
Reptiblica Checa, Hungria, Polénia e Republica Eslovaca. (http://www.euroconstruct.org).
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por missédo proceder a reabilitacdo da drea, assegurando que a populagdo trabalhadora habitante na
referida zona em condigdes pouco dignas de alojamento, nio fosse deslocada para a periferia da
cidade. Em suma, este plano visava a manutengio da populagdo no centro histérico, bem como a
recuperacdo do patrimoénio histérico, cultural e edificado da cidade. [67]

Ja na década de 80, o tema da Reabilitagdo Urbana da cidade, é relegado para um plano
menos importante, tendo o CRUARB passado da algada do governo central para a tutela da
Camara Municipal, vendo assim também reduzido o seu financiamento. Durante esta década, as
politicas de habitagdo da cidade passam a estar focadas no crescimento da periferia e dos
subtrbios, onde nio falta espago para a nova construgdo a custos mais baixos.

Os anos 90 marcam uma nova viragem nas politicas de habitacio da cidade, tendo-se criado
em 90 a Fundagdo para o Desenvolvimento da Zona Histérica do Porto (FDZHP), refor¢ando os
dominios de atuagdo do CRUARB. Um dos momentos mais importantes atribuidos ao
comissariado é a candidatura em 91 do centro histérico a Patriménio Mundial da Humanidade,
tendo a UNESCO atribuido esse estatuto em 96. Ao longo dos anos o CRUARB foi sendo
alargado a outras partes da cidade.

Nos anos 2000 e, no dmbito da iniciativa Porto Capital Europeia da Cultura 2001 — Porto
2001 — foi efetuado um forte investimento na recuperagido e construcio do espago putblico da
cidade, entre outras, a recuperagio do Jardim da Cordoaria, da Praca da Batalha e da Praga de D.
Jodo I, e as novas construgdes, o Edificio Transparente e Casa da Musica. No final do ano de 2001,
o inicio de um novo ciclo politico autarquico, marca o reforgo das politicas de gestdo, planeamento
e reabilitagdo urbana da cidade, fazendo-se a rotura com as anteriores politicas de reabilitagdo
urbana, nomeadamente a que vinha a ser seguida na Porto 2001. O CRUARB acaba mesmo por ser
extinto em 2003, dando origem em 2004 a criagio do Porto Vivo, SRU — Sociedade de
Reabilitagdo Urbana da Baixa Portuense.

A Porto Vivo, SRU é uma sociedade de capitais publicos, sendo os seus acionistas o
Instituto da Habitagfo e da Reabilitagdo Urbana (60%) e a Camara Municipal do Porto (40%). As
suas principais missdes sdo de promover a reabilitagio do patriménio construido degradado, a
revitalizagdo econdémica e social e a requalificagdio ambiental da Area Critica de Recuperagio e

Reconversio Urbanistica (ACRRU) da Cidade do Porto.

ACRRU DIFICADO (Censos 2011) POPULAGAO (Censos 2011)

- 10 km2 - 8 freguesias - 16.898 edificios - Desertificacao

Perda de 55% da populacdao em

- 26% anterior a 1919

25% ant 1945 de 39.320 habitantes em 2(
- 25% anterior a 1945

X i nvelhecimento elevado: 2,7
- insalubre e consumidor de energia
- nde Porto

ulaca

- 30% de reformac

- Arrendatarios com rendas inferiores

no nucleo historico e

Figura 9 - Area Critica de Recuperagio e Reconversdo Urbanistica 7.
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Em 2005 a Porto Vivo, SRU elabora o Masterplan da cidade, um documento de
enquadramento e de orientagdo do processo de reabilitagdo urbana da Baixa Portuense, no qual
estdo definidos os objetivos e metas a atingir, a estratégia e os instrumentos operativos. Neste
documento é definida a drea de intervengio da sociedade, a ACRRU com cerca de 1000 hectares e,
por razdes operacionais, uma drea inferior com cerca de 500 hectares, denominada de Zona de

Intervencdo Prioritaria (ZIP), onde serdo concentrados esfor¢os de intervengdes de reabilitacdo.

! ACRRU - Arca Critica de Recuperagiio & Reconversio Lirbanistica
[ 20P - Zona de Intervensdo Prioritiria
i IMOVEL DE INTERESSE PUBLICO - ZONA HISTORICA DO PORTO

v e

=== LIMITE DO CENTRC HISTORIGO DO PORTO - PATRIMONIO MUNDIAL (MN) % e

Figura 10 — Limites administrativos delimitados pelo Masterplan da Porto Vivo, SRU [77].

Em 2012 aparece o programa VIV'a BAIXA, criado e gerido pela Porto Vivo, SRU, com o
objetivo de contribuir para a dinamizagio de operag¢des de reabilitagdo fisica de prédios e fogos
implantados na ZIP. Este programa permite aos beneficidrios, através de uma lista oficial de
parceiros, a aquisi¢io a custos reduzidos de equipamentos, componentes e materiais de construcdo
civil a utilizar na Reabilitagio de Edificios.

O Municipio do Porto aprovou em Fevereiro de 2012, o Projeto Preliminar de Converséo
da Zona de Intervencio Prioritiria em Areas de Reabilitagio Urbana, que estabelece os termos da
conversdo da ZIP em sete 4reas de reabilitagiio, tendo as mesmas que ser estabelecidas até ao final

de 2014 e ser executadas pelo prazo méximo de 15 anos.

5.4 O caso da cidade do Porto — Caraterizac¢io do edificado

O parque habitacional da cidade do Porto, ao longo dos tltimos anos, tem melhorado o seu estado
de conservacio, notando-se a aposta na Reabilitagido dos Edificios.
Em 2001, cerca de 64% do edificado, ou seja, cerca de 37.176 edificios apresentavam necessidades

de reparacdo, dos quais 8% (8.646) encontravam-se muito degradados.
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Edificios (N.?) por Localizagdo geografica (& data dos Censos 2001), Epoca de
construgdo e Estado de conservagdo; Decenal

[Feriodo de referéncia dos dados: 2001 ; Localizagio geografica (3 data dos Censos 2001):
Porto]

2%
568%
Sem necemsidsde de reparacio 16 797
Com necessidade de reparacio 26 238
W Muitc degradado 3 645

Figura 11 — Estado de conservagio dos edificios na cidade do Porto em 2001 [87].

Em 2011, é notéria a transigdo ocorrida, sendo que os edificios com necessidade de reparagio
representavam cerca de 46% do edificado (20.143 edificios), representando uma diminuig¢do de 18%
das necessidades de reparagio. Destes, 3% correspondem a edificios que se encontravam em estado
muito degradado, representando também um decréscimo na ordem dos 5%, ou seja, menos 2.501

edificios em estado muito degradado.

Edificios (N.*) por Localizagdo geografica (a data dos Censos 2011), Epoca de
construgdo e Estado de conservagdo; Decenal

[Periodo de referéncia dos dados: 2041 ; Localizagio geografica (3 data dos Censos 2044):
Porto]

43%

Sem necessidsde de reparscio 24 181

Com necessidade de 'Eps'sgic 19018

W Muite degradado 1145

Figura 12 - Estado de conservagio dos edificios na cidade do Porto em 2011 [97].

No mesmo sentido, é igualmente de salientar que o tipo de obras predominante na cidade, entre
2001 e 2013, corresponde a obras de reabilitagdo (ampliagdo, alteragdo e reconstrugio), face a
novas obras. Neste periodo, apenas nos anos de 2001, 2002, 2005 e 2013, a construgdo nova
prevaleceu em relagio a reabilitaggo.

Esta evolugdo, define a importéancia estratégica das politicas de reabilitagdo implementadas, tanto

ao nivel local como a nivel nacional.
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Edificios concluidos (N.°) por Localizagdo geografica, Tipo de obra e
Destino da obra; Anual
[Localizagdo geogrifica: Porto ; Destino da obra: Habitagdo familiar]

N.®

2007
2009
201

Periodo de referéncia dos dados

| ConstrugSes novas Amplisgdes, slteracdes =

reconstrucdes

Figura 13 — Evolugéo do tipo obras entre 2001 e 2013 na cidade do Porto [8, 97.

No que diz respeito a época de construgio dos edificios e do seu estado de conservagido, pode-se
constatar que em 2011, a maior parte dos edificios em estado muito degradado (cerca de 1054
edificios de um total de 1139) o seu ano de construgio estd datado até 1960.

Relativamente aos edificios com necessidade de reparacdo, grande parte foram construidos até

1990, representando cerca de 18.484 edificios num total de 19.016 edificios.

Edificios (N.°) por Localizagdo geografica (4 data dos Censos 2011), Epoca de
construgdo e Estado de conservagdo; Decenal

[Feriodo de referéncia dos dados: 2011 ; Localizagdo geogrifica (3 data dos Censos 2011): Porta]

Até 1919 2553 [ 4704 [gea]
1918 - 1945 3978 | 5434 B/
o
B 1946 - 1960 4531 3676 g ]
g 1961 - 1970 2624 [ 2415 5
5 1971-1880 23810 1585 3
5
o 1981-1990 1880
b=
1991 - 1995 | NS0T
3 07 159
2 1996- 2000 [ 1 1ES T
i
2001 - 2005 (1078
2008 - 2011 [TA230 8
0 2000 4000 €000 8 000 10 000
H.*

Sem necessidade de reparacio Com necessidade de reparacio

u Muite degradado

Figura 14 — Estado de conservagio dos edificios em 2011 na cidade do Porto, segundo a época de
construgdo [97].

Torna-se, portanto, imperativo a continuagdo da aposta na reabilitagdo urbana e de edificios na
cidade do Porto, melhorando as condi¢des de vida para quem j4 habita na cidade e criando

condigdes para que mais pessoas se possam também instalar.
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6. Estudo de Caso 1 - Reabilitacio de Edificio de Habitacido
Multifamiliar na Baixa do Porto

6.1 Apresentacio do imével

O edificio em estudo localiza-se na Rua das Fontainhas n° 99, frente as instala¢gdes da Santa
Casa da Misericérdia do Porto. Esta rua é uma das principais vias de entrada na cidade do Porto
através da Ponte do Infante. Neste momento, na rua das Fontainhas, encontram-se alguns prédios
ja reabilitados e outros construidos de raiz, novos, mas tentando ir de encontro a mesma linha
arquiteténica dos prédios mais antigos.
Este edificio data dos finais do séc. XIX, possui 4 pisos (R/chdo ao 8° andar), sendo o 4° piso
recuado na metade traseira do prédio, perfazendo uma area bruta de construgdo de 330 m2. Possui
também 2 logradouros individualizados que totalizam cerca de 143 m®.

Genericamente, podemos referir que este é um edificio tradicional da época, com paredes-
mestras periféricas em alvenaria de granito, pavimentos estruturados em madeira e uma caixa de
escadas transversal central.

Estruturalmente, o prédio encontrava-se em razoavel estado de conservagdo, nio se
vislumbrando a necessidade de intervengdo na sua vertente estrutural, salvo a substitui¢do pontual
de alguns vigamentos em madeira e corre¢do de outros para garantir o nivelamento do pavimento
ou retificacdo dos seus apoios. Houve, naturalmente, a preocupagio de realizar um tratamento
quimico da estrutura de madeira para prolongamento da sua vida util. Os revestimentos e a
cobertura serdo alvo de substitui¢do integral.

A nivel de Projeto, foram estudadas diversas hip6teses espaciais, tendo-se considerado,
como mais vantajosa, tanto funcionalmente como a nivel de investimento, a que comporta a

implantagio de 7 habitagdes distintas.

6.2 Func¢des desempenhadas

No ambito desta empreitada o estagidrio desempenhou a fungio de Fiscalizagdo dos
trabalhos de Reabilitagdo do Edificio, fazendo a ligagdo entre o empreiteiro e o Dono de Obra.
Neste sentido, elaborou-se inicialmente um planeamento dos trabalhos e no decorrer da
empreitada verificou-se a conformidade do executado pelo empreiteiro com os projetos de
arquitetura e de especialidades em vigor, tendo-se elaborado os autos de medi¢do mensais do
trabalho realizado. Para discussdo de todos os pormenores e solugdes adotadas, promoveu-se
semanalmente uma reuniio em Obra entre todos os intervenientes, onde mensalmente foram
também apresentados e discutidos os autos de medigdo, servindo igualmente para verificar o

cumprimento do planeamento dos trabalhos previamente definido.
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6.3 Caraterizacido construtiva do imével

a) Fundagoes

As fundagdes do imdvel encontram-se executadas em alvenaria de pedra, estando o terreno firme a

cerca de 1,20 metros de profundidade. Este tipo de fundagio é o mais comum nos edificios
tradicionais na cidade do Porto, estando correntemente o solo firme de fundagdo a pouca

profundidade. Caso contrario, a alvenaria de fundagdo assenta sobre estacaria de madeira.

Parede

de alvenaria

Figura 15 — Fundagdo em alvenaria de pedra [10].

b) Paredes Exteriores

As paredes exteriores do imével, exceto as paredes do 3° andar recuado, sdo executadas em
alvenaria resistente de pedra de granito. Estas sdo autoportantes, e com espessura consideravel,
cerca de 0,40 m. O 3° andar recuado apresenta paredes de alvenaria em tabique.

As paredes de alvenaria de rua e de tardoz, nio servem de suporte as vigas dos pisos, funcionando
estruturalmente apenas no suporte de uma parte da cobertura, e no travamento e solidarizagdo do

conjunto das paredes exteriores do edificio.

1 — Janela de sacada

2 — Guarda metdlica

3 — Portada interior

4 — Lancil de sacada

5 — Lancil de padieira
6 — Janela

7 — Portada interior

8 — Lancil de parapeito
9 — Reboco

10 — Azulejo

11 — Vigamento principal
12 — Tarugo

18 - Soalho

Figura 16 — Corte transversal tipo de uma fachada [117].
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c) Paredes Interiores

As divisérias interiores sdo em parede de tabique, sendo a sua estrutura formada por barrotes de
madeira, com uma largura média de 7cm, dispostas em prumos, vergas e frechais, preenchidas por
um tabuado, ao alto, pregados nos elementos dos barrotes. Estas sdo depois revestidas com reboco

e estuque.

1 — Frechal

2 —Verga

3 — Prumo

4 — Travessanho

5 —Viga de sobrado
6 — Tarugo

7 — Duplo tabuado
8 — Fasquiado

Figura 17 — Parede de tabique interior. [117.

d) Pavimentos

A estrutura dos pavimentos é essencialmente composta por vigamentos em troncos de madeira,
paralelos entre si, e apoiados nas paredes de meacdo. Os vigamentos sdo aparados na face superior
de forma a permitir que se apoie o tabuado do pavimento. Os pavimentos sido revestidos por

soalho em madeira de pinho.

e) Escadas interiores

A estrutura em madeira das escadas, é composta por trés vigas que se apoiam por entalhe nas
cadeias do patamar de piso e nos intermédios simultaneamente. Os patamares de piso tém as suas
cadeias apoiadas no vigamento do pavimento, e os patamares intermédios possuem as cadeias

apoiadas na estrutura da parede das escadas.

Figura 18 — Estrutura de uma escada interior [127].
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f) Cobertura

A cobertura do edificio é de quatro aguas, sendo a sua estrutura em madeira e revestida a telha
marselha. As asnas que compdem a sua estrutura sio constituidas por uma armagio simples de
duas barras dispostas em forma de tesoura unidas no seu topo, e apoiadas numa vida transversal
apoiada nas paredes de meacdo. Esta armagio encontra-se travada transversalmente por uma

barra de menor dimensio, o nivel.

2 — Telha
3 — Guarda p6
4— Vara
5 — Madre
6 — Calgo
7 — Nivel
8 — Frechal
1 : 3 9 — Algeroz
.[ 17 — Fileira

Figura 19 — Asna simples com nivel [117.

6.4 Estado geral do imével antes da intervencio de reabilitacdo

O edificio encontrava-se, no geral, em razodvel estado de conservagio, necessitando,
principalmente, de um refor¢o estrutural e pontual ao nivel dos vigamentos de madeira. As
paredes divisdrias existentes foram praticamente demolidas, por forma a serem criados novos
arranjos arquiteténicos dos espagos interiores. Também a estrutura da cobertura em madeira foi
demolida e substituida por nova estrutura, igualmente em madeira com a aplicagdo de novo
revestimento exterior (telha ceramica).

As imagens que a seguir se apresentam, sdo representativas do estado de conservagdo e das
necessidades do imével.

O alg¢ado principal apresenta-se em bom estado geral, sendo necessédria a substitui¢do
integral da caixilharia existente, por nova caixilharia representando um ganho ao nivel do
conforto térmico e actstico. Pontualmente é também necessdaria a substituigéio e/ou reposi¢io do
ceramico da fachada. Ao nivel dos granitos serd efetuada uma limpeza com jacto de areia. O

gradeamento em ferro das varandas serd igualmente alvo de restauro.
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L

Figura 20 — Algado principal do imével antes da intervengio de reabilitagdo, Fev. 2014.

O algado posterior, apresenta um avangado fechado com parede de tijolo e reboco de
argamassa de cimento, construido a posteriori, e que ird ser demolido, dando origem a um

varandim, devolvendo ao edificio os seus tragos originais.

Figura 21 - Algado posterior do imével antes da intervengio de reabilitagdo, Fev. 2014.

A estrutura em madeira da cobertura, encontrava-se algo degradada, pelo que a sua substituig¢do

irad ser integral. A nova estrutura, ird ser igualmente realizada com asnas e madres em madeira.
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Vi

Figura 22 — Aspeto geral da estrutura (asna simples com nivel) em madeira da cobertura antes da
intervengio de reabilitagio, Fev. 2014.

A estrutura das escadas do edificio, igualmente em razoavel estado de conservacio, ird ser
alvo de intervengdes pontuais de refor¢o da sua estrutura e da substitui¢do integral dos degraus

em madeira.

Figura 23 - Aspeto geral da estrutura em madeira da caixa de escadas antes da intervengéo de reabilitagdo,
Fev. 2014.

O pavimento em madeira ird ser reforcado ao nivel da sua estrutura (vigas), e o seu
revestimento em soalho de madeira, serd totalmente substituido. Ao nivel das paredes e tetos, ird
ser efetuado um reforgo sempre que necessirio, sendo depois revestidas com painéis de gesso

cartonado.
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Figura 24 - Aspeto geral de uma das habitagdes antes da intervengdo de reabilitagdo, Fev. 2014.

6.5 Projeto de Arquitetura

No presente subcapitulo, sdo apresentados alguns elementos das pecas desenhadas do
projeto de arquitetura do edificio, de modo a que se possa melhor entender o edificio em estudo.
Pela analise, poderemos afirmar que o mesmo procura, sempre que possivel, manter os tragos
originais do edificio, conferindo-lhe uns toques de modernidade e conforto.

Todas as plantas, alcados e cortes a seguir apresentados, encontram-se representados sem

qualquer escala.

Figura 25 — Planta de implantagdo do imével [Plano Inclinado, Lda., 2014 — Editado pelo autor].

23



Reabilitagdo de Edificios de Habitagdo Multifamiliar na Baixa do Porto — Estudo de Casos

5,456 m

15,60 m

\
N

I

7 T — T — v
D ) 77 T i e

G, 7 i I

Vo G g

A A I A A DA T, A

Figura 26 — Algados posterior e principal (da esq. para a dir.) [Plano Inclinado, Lda., 2014 — Editado pelo
autor .
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Figura 27 - Planta do piso 0, sem escala [Plano Inclinado, Lda., 2014 — Editado pelo autor’].
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Figura 28 — Cortes transversais CT1 e CT2 respetivamente, sem escala [Plano Inclinado, Lda., 2014 —
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Figura 30 — Corte longitudinal CL1, sem escala [Plano Inclinado, Lda., 2014 — Editado pelo autor].

6.6 Projetos de Especialidade

sentadas as pecas desenhadas de alguns projetos de

sdo apre

No presente subcapitulo

especialidade, nomeadamente do projeto de instalagdo elétrica, projeto de abastecimento de aguas

e o projeto de infraestruturas e telecomunicagdes. As infraestruturas projetadas para o edificio,

levar o mesmo para padrdes de qualidade e conforto atuais.

irdo e

Todas as pecas desenhadas a seguir representadas, por uma questdo de uniformizagio,

referem-se ao piso O e todas se encontram representadas sem qualquer escala.

Fraccdo A
2572 m?

Fraccio B
70,81 m’

, Lda., 2014 — Editado pelo

sem escala [Plano Inclinado

autor].

’

Figura 31 — Projeto de instalagdo elétrica, piso 0
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Figura 32 — Projeto da rede de abastecimento de agua, piso 0, sem escala [Fonte: Plano Inclinado, Lda.,
20147

2940+2963

Figura 33 - Projeto da rede de infraestruturas de telecomunicagdes, piso 0, sem escala [Fonte: Plano
Inclinado, Lda., 20147

6.7 Mapa de Quantidades e Estimativa Or¢camental

Neste subcapitulo apresenta-se um quadro resumo dos trabalhos que compdem a
empreitada, bem como da respetiva estimativa orcamental por parte do empreiteiro. O quadro
integral com as respetivas medigdes e pregos unitdrios poderd ser encontrado nos anexo A.1 deste
documento.

O conhecimento dos valores unitarios de cada tarefa de uma empreitada, revelam-se de
grande importancia, uma vez que os mesmos permitem, aquando do desenvolvimento dos
trabalhos e elaboragio dos autos de medi¢io, definir com clareza os montantes envolvidos em

qualquer momento da empreitada, servindo tanto o empreiteiro como o Dono de Obra.
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Tabela 1 — Resumo dos trabalhos e respetivo or¢gamento [Elaborado pelo autor, com base no orgamento
apresentado pelo empreiteiro].

Art® | Descricio Valor base

1. | Demoli¢gdes e Remog¢do Entulho 7.000,00 €
Tratamento e reforco das

2. §o das 5.000,00 €
estruturas em madeira existentes
Tratamento das Fachadas

3. . 13.000,00 €
Exteriores
Reabilitacio da Cobertura

4. ¢ 4 9.500,00 €

Inclinada

Revestimentos Interiores -
5. . 50.000,00 €
Pavimentos, Paredes e Tetos ’

6. Vios Interiores 8.000,00 €
7. Vios Exteriores 12.000,00 €
8. | Mobiliario Fixo 18.000,00 €
9. | Carpintarias (outras) 3.000,00 €
10. | Serralharias (outras) 500,00 €
12. Outros 3.500,00 €
18. |Instalagoes Elétricas e [TED 12.500,00 €
14. | Instala¢des Hidréaulicas 18.000,00 €

TOTAL 150.000,00 €

6.8 Planeamento dos Trabalhos

O planeamento dos trabalhos da empreitada, assume-se como uma fase da maior
importancia. Este permite, entre outras, a melhor gestdo dos recursos, tanto humanos como
materiais, necessarios em cada fase da obra, a gestdo das vérias subempreitadas, assim como
permite igualmente avaliar, em cada fase, o cumprimento ou néo dos prazos de execugio previstos
para cada tarefa ou na globalidade da empreitada.

O planeamento de uma empreitada, poderd ser ajustado consoante o desenvolvimento da
mesma, e de acordo com possiveis altera¢des ndo planeadas ao projeto de execugio.

No quadro seguinte, apresenta-se o planeamento inicialmente previsto para a empreitada

em estudo.
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Tabela 2 — Planeamento dos trabalhos da empreitada em estudo.
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Semanal|1l 2 3 4|5 6 7 8 9|10 11 12 13|14 15 16 17|18 19 20 21 22|23 24 25 26|27 28 29 30 31{32 33 34 35|36 37 38 39|40 41 42 43 44|45 46 47 48|49 50 51
Construgao Civil
Demoligdes

Remogdo de entulho
Cobertura - Isolamentao, telhas e funilaria
Abertura de rogos para tubagem

Rebocar e estanhar

Preparacdo dos pavimentos p/ cerdmica
Aplicacio de cerimicas

Aplicaco de soleiras

Rebocar fachadas

Hidraulica

Instalagdo de tubos

Execugio de caixas de saneamento
LigacBes aos ramais publicos

Ligagdo de torneiras e lougas sanitdrias
Instalagdes Elétricas

Instalago de caixas, quadros e tubos
Instalacdo dos fios de cobre

Montagem dos quadros

Montagem dos aparelhos de comando
Ligacdo do ramal

Montagem da iluminagao

Gesso cartonado

Montagem de estruturas de tetos e paredes
Instalagdo das placas em paredes e tetos
Aplicar massas de acabamento

Carpintarias
Construgdo da Estrutura da Cobertura
Substituicio dos vigamentos do pavimento
Aplicacgo de sub piso em painéis 0SB
Reparar carpintarias existentes
Aplicar soalhos
Raspar e envernizar soalhos
Reconstruir escadaria
Aplicar portas e janelas exteriores
Montagem de carpintarias novas

Pinturas
Pintura de fachadas e muros exteriores
Pintura de metais exteriores
Pintura de madeiras interiores
Pintura de interiores

Outros
Limpezas finais e retoques gerais
Entrega da obra

6.9 Relatoérios de Fiscalizag¢io Periodicos

Os relatérios de fiscalizagdo periddicos de uma empreitada servem, de forma resumida, para
dar a conhecer ao Promotor/Dono de Obra, o desenvolvimento dos trabalhos efetuados, aferir o
cumprimento dos prazos, custos e obrigagdes legais e contratuais, fazer o registo das ndo

conformidades detetadas, bem como auxiliar na tomada de decisdes no decurso da mesma.
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FISCALIZAGAO Teprocil, Lda.
. FONTAINHAS

- ' Reabilitacdo de Edificio de Habitacdo Multifamiliar
tep!:'Q‘CII EMPREITEIRO: Construgdes Antonio Soares

& Produtos para a Construcae Civil

OBRA

Relatorio Mensal Més: Abril

Data: 30-04-2014 Elaborado Por: Nuno Amaral

RESUMO DOS TRABALHOS EFETUADOS

Demolicdo de pavimentos antigos e de revestimentos de paredes e tectos;

Remocdo do entulho resultante;

Inicio da substituicdo e/ou reforco dos vigamentos de madeira dos pisos;

Observagdes/Ndo conformidades

Nada a registar.

REFERENCIA AO PLANO DE TRABALHOS

De acordo com o preconizado no plano de trabalhos.

REGISTO FOTOGRAFICO

Figura 384 — Relatério mensal de fiscalizagdo, Abril 2014.

6.10 Autos de Medic¢io Peridédicos

A elaboragio dos autos de medigdo do trabalho realizado durante um determinado perfodo
de tempo, é de extrema importancia uma vez que, a sua analise, permite-nos, por exemplo, analisar

eventuais desvios aos prazos previamente previstos e definidos, analisar possiveis desvios de
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custos, bem como analisar as tarefas que ainda faltam executar. Esta andlise, juntamente com a
analise do planeamento previsto da empreitada, devera igualmente ser realizada em conjunto por
todos os intervenientes da empreitada, podendo, caso necessario, tomar-se medidas preventivas
e/ou corretivas imediatas, por forma a rapidamente se ultrapassar qualquer obstéculo ocorrido.

A tarefa de elaboragdo dos autos de medigdo, é da responsabilidade da fiscalizagdo da
empreitada, a qual deve fazer a medigio rigorosa dos trabalhos realizados até a data.

Na tabela seguinte, é apresentado um dos autos de medigdo da obra em estudo.

Tabela 38 — Auto de medig¢do n ° 1, Abril 2014.

AUTO NE 1 ACUMULADOS SALDOS
Descri¢do do Trabalho Valor abril 2014 (més n)
% | TOTAL QTDE TOTAL QTDE TOTAL
Construgao Civil
Demoli¢cdes de paredes interiores e anexos exteriores 5.000,00 € 85% 4.250,00 € 85% 4.250,00 €] 15% 750,00 €
Remogdo de entulhos 2.000,00 € 85% 1.700,00 € 85%| 1.700,00 €} 15%| 300,00 €
Aplicacdo de isolamento, telhas e trabalhos de funilaria na cobertura 5.000,00 € 0% 0,00 € 0% 0,00 €] 100% 5.000,00 £
Abertura de rogos e valas 1.500,00 € 0% 0,00 € 0% 0,00 €] 100% 1.500,00 €
Rebocar e estanhar paredes interiores 4.500,00 € 0% 0,00 €] 0% 0,00 €] 100% 4.500,00 €
Preparacdo dos pavimentos das zonas humidas 800,00 € 0% 0,00 €] 0% 0,00 €] 100% 800,00 €
Aplicacdo de ceramicas 5.000,00 € 0% 0,00 €] 0%| 0,00 €] 100%, 5.000,00 €
Aplicacdo de soleiras 200,00 € 0% 0,00 €] 0% 0,00 €] 100% 200,00 €
Rebocar fachadas e muros exteriores 9.000,00 € 0% 0,00 € 0% 0,00 €] 100% 9.000,00 €
Hidraiilica
Instalagdo de tubos 7.000,00 € 0% 0,00 €] 0% 0,00 £ 100% 7.000,00 €
Execucdo de caixas de saneamento 2.000,00 € 0% 0,00 € 0% 0,00 €] 100% 2.000,00 €
LigagBes aos ramais publicos - € 0% 0,00 € 0% 0,00 £ 0,00€
Ligagdo de torneiras e lougas sanitarias 4.000,00 € 0% 0,00 €] 0%| 0,00 €] 100% 4.000,00 €
InstalagGes Eléctricas
instalagdo de caixas, quadros e tubos 3.000,00 € 0% 0,00 € 0% 0,00 € 100% 3.000,00 €
instalagdo dos fios de cobre 3.000,00 € 0% 0,00 € 0% 0,00 €] 100% 3.000,00 £
montagem dos quadros 4.000,00 € 0% 0,00 € 0% 0,00 € 100% 4.000,00 €
montagem dos aparelhos de comando 2.000,00 € 0% 0,00 €] 0%)| 0,00 £] 100% 2.000,00 £
ligagdo do ramal - € 0% 0,00 € 0% 0,00 €] 0,00€
montagem da iluminagio 500,00 € 0% 0,00 € 0% 0,00 € 100% 500,00 €
Gesso Cartonado
montagem de estruturas de tetos e paredes 5.000,00 € 0% 0,00 € 0% 0,00 € 100% 5.000,00 £
placar paredes e tetos 10.000,00 € 0% 0,00 €] 0%)| 0,00 £] 100% 10.000,00 €
aplicar massas de acabamentos 5.000,00 € 0,00 € 0% 0,00 € 100% 5.000,00 £
Carpintarias
construgdo da estrutura da cobertura 4.500,00 € 0% 0,00 € 0% 0,00 €] 100% 4.500,00 £
substituicdo dos vigamentos 1.500,00 € 50% 750,00 €] 50% 750,00 €] 50%| 750,00 €
aplicagdo de sub pisod e 0SB 4.000,00 € 0% 0,00 € 0%)| 0,00 €] 100% 4.000,00 €
reparar carpintarias existente 3.000,00 € 0% 0,00 € 0% 0,00 €] 100% 3.000,00 £
aplicar soalhos 10.500,00 € 0% 0,00 ] 0%| 0,00 €] 100%, 10.500,00 €
raspar e envernizar soalhos 4.000,00 € 0% 0,00 € 0% 0,00 €] 100% 4.000,00 £
reconstruir escada 3.500,00 € 0% 0,00 € 0% 0,00 €] 100% 3.500,00 £
aplicar portas e janelas exteriores 12.000,00 € 0% 0,00 € 0% 0,00 £ 100%) 12.000,00 €
montagem de carpintarias novas 18.000,00 € 0% 0,00 € 0% 0,00 €] 100% 18.000,00 €
Pinturas
Pintura de fachadas e muros exteriores 4.000,00 € 0% 0,00 € 0% 0,00 €] 100% 4.000,00 £
Pintura de metais exteriores - € 0% 0,00 € 0% 0,00 €] 0,00 €
Pintura de madeiras 3.000,00 € 0% 0,00 € 0% 0,00 €] 100% 3.000,00 €
Pintura de paredes 3.000,00 € 0% 0,00 €] 0%| 0,00 €] 100%, 3.000,00 €
Outros
Limpezas finais e retoques gerais 500,00 € 0% 0,00 €] 0% 0,00 €] 100% 500,00 €
TOTAIS 150.000,00 €  4,47%] 6.700,00 €] 4,47% 6.700,00 €] 95,53%| 143.300,00 €

6.11 Soluc¢des Construtivas Adotadas

a) Pavimentos

Apbs a demoli¢do e remogdo do pavimento existente, procedeu-se a verificagdo das vigas da

estrutura, determinando-se quais as vigas a substituir e/ou reforgar. Esta verificagio foi efetuada
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por uma entidade externa que definiu e sinalizou as vigas a substituir e/ou zonas a refor¢ar com

novas vigas.

Figura 85 — Demoligdo do pavimento e refor¢o das vigas de madeira (abril 2014

A estrutura do pavimento foi reforcada através do tratamento das vigas existentes (secgio
cilindrica) e colocagdo intercalada de novas vigas (sec¢do retangular). As novas vigas foram
colocadas através da abertura de ranhuras nas paredes de meacdo, tendo sido posteriormente
‘calgadas’ e preenchidas com argamassa de cimento.

Posteriormente foi colocado um sub-piso composto por painéis de aglomerado de madeira (painel
osb — “oriented strand board’ - aglomerado de particulas de madeira longas e orientadas com 16mm
de espessura) e uma manta resiliente para protegio actstica, evitando a propagagio dos sons de
percussdo. Antes da colocagdo do soalho, foram colocados, para isolamento térmico e actstico,
painéis de 14 de rocha com 30 mm de espessura. O soalho é em réguas de madeira de pinho macica
com sistema macheado e 20 mm de espessura. Numa fase final da empreitada, o soalho serd

raspado e envernizado.

Figura 36 — Colocagdo dos painéis de aglomerado de madeira (maio 2014) e do pavimento em madeira
maci¢a macheada (julho 2014).
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- sarrafo em madeira

soalho em réguas de madeira
maciga 20mm

1& de rocha 30mm

“-- manta resiliente Smm

painel osb 16mm

_membrana de base asféltica de
alta densidade

X % X X X XXX ;'._n_ 1 XYoo T v Aok s

NN/ AN NN WA 1A de rocha 50mm
LYY (Y ' 00 4000)

B (ﬁ)' ] gesso cartonado 13mm

Figura 37 — A esq. instalagio de infraestruturas antes da aplicagéo do soalho (junho 2014), a dir. corte
esquemdtico do pavimento entre fogos.

Nas zonas hiimidas, o pavimento serd impermeabilizado, sendo o seu acabamento em marmorite.
Para tal, serd aplicada uma betonilha armada com cerca de 70mm de espessura, a que se segue a
aplicagdo de uma membrana de impermeabilizacdo de base cimenticio ‘Teproseal 100’, armado com
rede de fibra de vidro com tratamento antialcalino ‘TeproRede BN’. Posteriormente serd aplicada
uma camada de argamassa aditivada com ‘Teproseal 115°, formando uma argamassa também
impermedvel, sendo depois revestido com mosaico hidraulico tipo marmorite. Encontram-se no

A.8 as fichas técnicas dos materiais utilizados.

_mosaico hidraulico de
marmorite 20mm
i _argamassa cerezitada de
assentamento 10mm

pintura betuminosa
- betonilha armada 70mm

-manta resiliente min. 5mm

- painel osb16mm

... membrana de base asfaltica de
alta densidade
i viga em madeira lamelada ou
- barrote existente em madeira
macica

- gesso cartonado 13mm

Figura 38 — Corte esquematico tipo do pavimento entre fogos nas zonas htimidas.

b) Paredes Interiores

Os revestimentos existentes, principalmente em reboco, foram totalmente demolidos. As paredes
em tabique foram tratadas com produto fungicida e inseticida do tipo ‘Xylofene S.O.R. 40" e

posteriormente reforgadas.
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Figura 40 — A esq. estrutura metélica de suporte as placas de gesso cartonado e a dir. reforgo de parede em
tabique, maio 2014.

Apbs a abertura dos rogos e/ou instalagdo das tubagens das infraestruturas (dguas, eletricidade,
telecomunicagdes, etc.), as paredes foram revestidas com placas de gesso cartonado. As paredes em
pedra, e as paredes em tabique da caixa de escadas, foram revestidas e endireitadas com estuque

projetado.

i gesso cartonado 13+13mm
-1 de rocha 50mm
parede tabique existente

gesso cartonado 13+13mm
13 de rocha 50mm

L E NN AN NN AN AN RN R ANN AN
\

montante 50mm
gesso cartonado 13 +13mm

Figura 41 — A esq. esquema de parede interior de separagdo entre fogos e zonas comuns, a dir. paredes
divisérias de compartimentagéo.
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Figura 43 — Paredes interiores prontas a receber os revestimentos finais e parede da caixa de escadas ja
rebocada, julho 2014.

c) Tetos

Os tetos das habitagdes foram totalmente demolidos. Os novos tetos dos fogos sdo compostos por
um sistema de tetos suspensos em placas de gesso cartonado, aparafusadas a uma estrutura
metalica, fixada ao vigamento do pavimento do fogo superior. A estrutura de suporte, fixa por
suspensdo a partir da estrutura dos pisos, formada por perfis de chapa galvanizada de ago, modelo
D113E da marca KNAUTF, utilizando os acessérios préprios da marca.

No desvio criado foram instaladas todas as infraestruturas necessarias para a habitagéo.
Posteriormente foram aplicados painéis de 14 de rocha para isolamento actstico e térmico entre

pisos, tendo depois sido aplicadas as placas de gesso cartonado.
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Figura 44 — Instalagéo da estrutura metalica de suporte, infraestruturas e placas de 14 de rocha.

d) Paredes Exteriores

A parede de alvenaria de rua, revestida essencialmente por azulejos ceramicos e pegas em granito,
foi lavada com jacto de dgua a pressdo, contendo produto de limpeza TeproDX. Os ceramicos
fissurados, ocos e/ou em risco de queda foram removidos e substituidos por novos cerdmicos
(feitos por encomenda), sendo as juntas de assentamento dos ceramicos preenchida com Colorflex
210. Depois de devidamente tratados, foi aplicado um selante e hidrofugante Teproseal 109 incolor.
As pedras de granito, depois de limpas, foram tratadas com produto impregnante para pedra
antigas Copolimero 460. Posteriormente serdo aplicadas novas janelas nos vidos exteriores, com

caixilharia de abrir em madeira.

reboco existente

parede em granito
existente

R reboco existente
: rrrrrrrr azulejo existente

Figura 45 — Parede de alvenaria de rua j4 tratada (julho 2014) e corte esquematico da mesma.

A parede de alvenaria de tardoz, apresentava uns avancados/aumentos (Fig. 17), que foram
demolidos. A parede é revestida essencialmente a reboco, e 0 mesmo sera totalmente removido

para posterior aplica¢do de novo reboco com argamassa hidréfuga e pintura.
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Figura 46 — Demoli¢do dos avangados da parede exterior de tardoz (maio 2014).

As paredes em tabique do 3° andar recuado, depois de impermeabilizadas, serdo forradas com
placas de poliestireno extrudido com 60 mm de espessura e revestidos com chapa metélica

ondulada.

- parede tabique existente

-impermeabiliza¢éo

isolamento térmico em
- poliestireno extrudido
(XPS) 60cm

I e -~ chapa ondulada

[TTTTITITIITT HH\_H_[u\_H\HI_H_H!

[T T T T T T T T T T T

Figura 47 — Corte esquematico das paredes exteriores em tabique.

e) Cobertura

A estrutura da cobertura existente foi demolida, tendo sido construida uma nova estrutura em
asnas, madres e varas de madeira. Antes da aplicagio das ripas e das telhas ceramicas Marselha, foi
aplicado um isolamento térmico por reflexdo Boltherm 131. Pelo interior, serda posteriormente
aplicado isolamento térmico em placas de poliestireno extrudido com 40 mm de espessura, sendo
depois revestido a madeira macica de pinho pintada.

A estrutura exterior da claraboia foi também substituida por chapa metélica lacada.
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Figura 48 — Nova estrutura da cobertura em madeira e aplicagdo do revestimento exterior em telha
ceramica marselha.

-~ telha ceramica

ripa
isolamento térmico em
poliestireno extrudido
(XPS) 80cm

_ forro em madeira macica
macheada 20mm

- vigamento em madeira

Figura 49 — Substitui¢do do revestimento exterior da claraboia e remates a envolvente, e corte esquematico
da cobertura.
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7. Estudo de Caso 2 - Reabilitacio de Edificio de Habitaciao
Multifamiliar na Baixa do Porto — Propostas de solucdes de
reabilitacio

7.1 Apresentacio do imével

O edificio é composto por dois prédios contiguos e localiza-se na Rua das Fontainhas n.° 123 a 127
(edificio B) e 129 a 133 (edificio A), sendo de salientar que os prédios sdo idénticos, tendo uma 4rea
de implantagio de 218 m2.

Este edificio data de meados do séc. XIX, possui 4 pisos (R/chdo ao 3° andar), sendo o 4° piso
recuado. Possui dois logradouros onde restam ruinas das edificagdes outrora existentes e
licenciadas, bem como anexos ilegais, com uma area de 195 m2.

Genericamente, podemos referir que este é um edificio tradicional da época, com paredes-mestras
periféricas em alvenaria de granito, pavimentos estruturados em madeira e uma caixa de escadas
transversal central, sendo a parede central de alvenaria em pedra comum aos dois prédios.
Estruturalmente, o edificio encontra-se em fraco estado de conservagido, sendo que a existéncia de
algumas infiltragdes de dguas pluviais danificaram a estrutura de madeira de alguns pisos de
ambos os prédios.

As duas edificagoes existentes tém niveis de degradagdo distintas, mas carecem, quer uma quer
outra de uma intervengio profunda.

A nivel de projeto de Arquitetura, foram estudadas diversas hip6teses espaciais, tendo-se
considerado, como mais vantajosa, tanto funcionalmente como a nivel de investimento, a que
comporta a implantagdo de 8 T1/Estddio, destinados a arrendamento e dois apartamentos duplex
destinados a habita¢do permanente. Para tal, estd previsto que o edificado passe a comportar 5
pisos acima da cota de soleira em detrimento dos 4 ora existentes. Neste sentido, as edifica¢des
que no seu conjunto tinham uma d4rea bruta de construgio de 948m2, passardo a ter
aproximadamente 1280m2. No logradouro prevé-se a execugdo de aparcamentos cobertos e na sua

cobertura uma zona verde com 4rea de apoio e arrumos.

7.2 Fungdes desempenhadas

O inicio dos trabalhos de Reabilitagdo do imével em estudo estd previsto para meados de 2015,
pelo que até a data de conclusdo do Estdgio apenas foram realizados trabalhos de demolicdo e
remog¢do de todas as estruturas em risco iminente de queda, tais como algumas construgdes
existentes nos logradouros, estruturas e revestimentos interiores de paredes, tetos e pavimentos.
Neste sentido, o Estagidrio desempenhou fungdes de Direcdo de Obra, garantindo ndo sé a

seguranca dos trabalhos em execugdo, mas também a integridade estrutural do edificio.
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7.3 Caraterizacido construtiva do imével

a) TFundacoes

As fundagoes do imével encontram-se executadas em alvenaria de pedra. Como anteriormente
referido, este tipo de fundagio é o mais comum nos edificios tradicionais na cidade do Porto,

estando correntemente o solo firme de fundagdo a pouca profundidade.

b) Paredes Exteriores

As paredes exteriores do imével, exceto as paredes do 3° andar recuado, sdo executadas em
alvenaria resistente de pedra de granito. Estas sdo autoportantes, e com espessura consideravel,
cerca de 0,40 m. O 3° andar recuado apresenta paredes de alvenaria em tabique.

As paredes de alvenaria de rua e de tardoz, ndo servem de suporte as vigas dos pisos, funcionando
estruturalmente apenas no suporte de uma parte da cobertura, e no travamento e solidarizagio do

conjunto das paredes exteriores do edificio.

c) Paredes Interiores

As divisérias interiores sdo em parede de tabique, sendo a sua estrutura formada por barrotes de
madeira, com uma largura média de 7cm, dispostas em prumos, vergas e frechais, preenchidas por
um tabuado, ao alto, pregados nos elementos dos barrotes. Estas sdo depois revestidas com reboco

e estuque.

d) Pavimentos

A estrutura dos pavimentos é essencialmente composta por vigamentos em troncos de madeira,
paralelos entre si, e apoiados nas paredes de meagdo. Os vigamentos sdo aparados na face superior
de forma a permitir que se apoie o tabuado do pavimento. Os pavimentos sdo revestidos por

soalho em madeira de pinho.

e) LEscadas interiores

A estrutura em madeira das escadas, é composta por trés vigas que se apolam por entalhe nas
cadeias do patamar de piso e nos intermédios simultaneamente. Os patamares de piso tém as suas
cadeias apoiadas no vigamento do pavimento, e os patamares intermédios possuem as cadeias

apoiadas na estrutura da parede das escadas.
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f) Cobertura

A cobertura do edificio é de trés dguas (em ambos os prédios), sendo a sua estrutura em madeira e
revestida a telha marselha. As asnas que compdem a sua estrutura sdo constituidas por uma
armagdo simples de duas barras dispostas em forma de tesoura unidas no seu topo, e apoiadas
numa vida transversal apoiada nas paredes de meacdo. Esta armacgdo encontra-se travada

transversalmente por uma barra de menor dimenséo, o nivel.

7.4 Estado geral do imdvel antes da intervencdo de reabilitacido

O edificio encontra-se, em geral, em elevado estado de degradagao pelo facto de ndo ter sido objeto
de manutengio e reparagio das coberturas e fenestracdo que permitiram a infiltragdo de agua
pluvial, provocando uma aceleragdo na degradagio de caixilharias, lambrins, rodapés, estruturas
de apoio (vigas, caibros e ripas) da cobertura, dos pavimentos em soalho de madeira de pinho, bem
como das escadas interiores de acesso aos diferentes pavimentos, também em madeira, dos tetos
em tabique e gesso, paredes interiores em tabique e reboco estanhado. Na cobertura a existéncia
de lanternins sem ctpula, permitem a infiltragido de dgua pluvial provocando o seu apodrecimento
(estrutura em madeira e gessos com elementos decorativos de grande relevo) e das escadas
localizadas sob os mesmos. Como ja fol referido, as duas edificagbes existentes tém niveis de
degradagio distintos, carecendo porém de intervengio profunda.

As imagens que a seguir se apresentam, sdo representativas do estado de conservagio e das

necessidades do imével.

A fachada de rua em alvenaria de pedra encontra-se algo degradada, faltando j4 uma parte
significativa do revestimento ceramico, sendo necessaria a substitui¢do de algum do revestimento
cerdmico ainda existente. As pedras de granito necessitam de lavagem com jacto de areia e
posterior prote¢do com produto hidrorrepelente. Os guardas corpos e cantarias encontram-se em
estado passivel de recuperagdo. As caixilharias exteriores (portas e janelas) serdo totalmente

substituidas, atendendo as exigéncias e necessidades atuais.
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Figura 50 — Algado principal do edificio, abril 2014

O al¢ado posterior, encontra-se igualmente em avancado estado de degradagdo, existindo
elementos a demolir (marquises, rebocos). Os guarda-corpos e cantarias encontram-se em estado
passivel de recuperagio. As caixilharias exteriores (portas e janelas) serdo totalmente substituidas,

atendendo as exigéncias e necessidades atuais.

Figura 51 — Algado posterior do edificio, abril 2014.
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A cobertura encontra-se em algumas zonas, em elevado estado de degradagdo, sendo que a mesma

permite a infiltragdo de dguas pluviais. Atendendo ao seu estado de conservagio e uma vez que se

prevé o aumento do nimero de pisos, a mesma serd totalmente demolida.

Figura 52 — Pormenor dos danos causados pelas infiltragdes na cobertura e claraboia.

Os pavimentos encontram-se igualmente em mau estado de conservagio, estando a madeira podre

em algumas zonas alvo de infiltragdes de d4guas pluviais.

Figura 53 — Pormenor da degradagdo de algumas zonas dos pavimentos interiores.

As escadarias de ambos os prédios encontram-se em mau estado de conservagdo, sendo necessaria

a sua substituigio.
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Figura 54 — Pormenor da degradagdo de uma das escadarias e da parede exterior em tabique do andar
recuado.

No logradouro do edificio pretende-se construir um aparcamento coberto, com estrutura em betdo
armado. Para tal serd necessaria a escavacdo a cota que lhe d4 acesso pela rua das Fontainhas. Na
sua cobertura pretende-se criar uma 4rea de lazer e a construgdo de um corpo para arrumos e

apoio.

Figura 55 — Logradouro do edificio.
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7.5 Projeto de Arquitetura

No presente subcapitulo apresentam-se alguma pegas desenhados do projeto de arquitetura,
fazendo a comparagdo entre o existente e o que é proposto construir, nomeadamente ao nivel do
aumento de um piso do edificio e da construgio do aparcamento no logradouro. Todas as plantas e
imagens aqui apresentadas foram cedidas pelo atelier de arquitetura do Arq.” Silva Marques,

tendo as mesmas sido editadas pelo autor e representadas sem qualquer escala.
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Figura 57 - Algado posterior existente (a esq.) e alcado posterior a construir (a drt.).
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No rés-do-chio encontram-se o acesso ao ascensor e caixa de escadas, assim como ao
aparcamento, arrumos, area técnica e drea de destinada a estabelecimento comercial ou similar de
hotelaria. Nos pisos 2 e 3, oito apartamentos T1/Estadio, e nos dois tltimos pisos 4 e 5, dois

apartamentos em duplex.
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Figura 59 — Planta do piso 2 a construir, sem escala.
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Figura 60 — Planta da cobertura existente, sem escala.
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Figura 61 — Planta da cobertura a construir, sem escala.

Figura 62 — Cortes transversais CT1 (a esq.) e Ct2 (a drt.), sem escala.

bl

Figura 63 — Pormenores do aspeto final pretendido para o aparcamento no logradouro.
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7.6 Projetos de Especialidade

Uma vez que o projeto de Arquitetura desta Obra de Reabilitagdo ainda se encontra em fase de
estudo prévio, ou seja, elaboragio de projeto de Arquitetura para aprovagio camardria, ainda nio
existem projetos de especialidade.

De salientar que, com a entrada em vigor do Decreto-Lei n® 53/2014 de 8 de abril, se dispensa o
cumprimento da observancia de algumas disposi¢des técnicas do RGEU, designadamente, aspetos
relacionados com dreas minimas de habitagdo, altura do pé-direito ou instalacido de ascensores,
bem como determinados requisitos resultantes dos regimes juridicos em vigor sobre
acessibilidades, requisitos actsticos, eficiéncia energética e qualidade térmica, instalacoes de gés e

infraestruturas de telecomunicagoes.

7.7 Estimativa Or¢amental

Tabela 4 — Estimativa orgamental

Art® | Descrigdo Valor base
1. Demoli¢oes e Remogdo Entulho 15.000,00 €
Tratamento e  reforco  das
2. retore 15.000,00 €
estruturas em madeira existentes
Tratamento das Fachadas
3. . 25.000,00 €
Exteriores
4. Cobertura Inclinada 10.000,00 €
Execucio de nova estrutura do 4°,
5. o - 35.000,00 €
5° piso e cobertura
Revestimentos Interiores -
6. . 5.000,00 €
Pavimentos, Paredes e Tetos 9 ’
7. Vios Interiores 15.000,00 €
8. Vios Exteriores 25.000,00 €
9. Instalagio de elevador 25.000,00 €
10. Mobilidrio Fixo 65.000,00 €
11. Carpintarias 10.000,00 €
12. Serralharias 5.000,00 €
18. Instalagoes Elétricas e [TED 30.000,00 €
14 Instalagdes Hidraulicas 35.000,00 €
15. Logradouro 50.000,00 €
TOTAL 455.000,00 €
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7.8 Propostas de Solucdes Construtivas
a) Cobertura

Pretende-se, tal como anteriormente referido, aumentar o nimero de pisos do edificio de quatro
para cinco, sendo portanto necessario que esse aumento seja efetuado com recurso a estrutura leve
de modo a ndo sobrecarregar as paredes de alvenaria em pedra e respetivas fundagdes. Neste
sentido, propde-se que a estrutura da cobertura seja realizada com uma estrutura leve em ago
(Light Steel Framing), sistema Tectum® da Lusoceram. A nova cobertura serd composta por dois
telhados de 4 dguas cada.
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Figura 64 — Exemplo de estrutura de asna metalica leve em ago [137.

TELHAS

PLACA SUB-TELHA
ISOLAMENTO (térmico e aclistico)
ESTRUTURA METALICA LIGEIRA

ACABAMENTO INTERIOR

CNCEONONS

Figura 65 — Esquema tipo de cobertura leve em ago [147].
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b) Paredes Exteriores

No mesmo sentido da cobertura, é proposto que as novas alvenarias dos pisos 4 e 5 seja
igualmente realizada com estruturas leves em ago.

A estrutura é composta por montantes e vigas, fabricados a partir de chapa de ago galvanizado por
imersdo em zinco quente, garantindo a durabilidade das mesmas. Existem se¢des em C, U e L,
sendo os perfis montantes resistentes com secgdo C utilizados na montagem de paredes, pisos e
coberturas. Os perfis com sec¢do U servem exclusivamente para a ligacdo das extremidades dos
perfis C, permitindo que funcionem em conjunto. Os perfls em L, servem essencialmente como
elementos de refor¢o pontual na conexdo dos diversos componentes do sistema. Posteriormente a
estrutura é forrada pelo exterior com placas de aglomerado de particulas de madeira longas
(painéis osb) aparafusas, podendo depois ser revestidas com sistema de isolamento térmico pelo
exterior (ETICS). Pela face interior sdo forradas com placas de gesso cartonado, sendo

previamente aplicadas placas de 14 de rocha para isolamento actstico.

1 — Viga em Ago Galvanizado (150
2 — L3 Mineral 60+60 mm

3 — Placa de Gesso Cartonado 2x13 mm
L — Placa 0SB 11 mm
N = (=]} 5 — Reboco Térmico 60mm

Figura 66 — Pormenor tipo de parede exterior em estrutura leve em ago [15].

c) Paredes Interiores

O projeto de Arquitetura prevé a alteragido da compartimentagio existente, obrigando a demoli¢do
das paredes interiores em tabique existentes.

As novas paredes de compartimentagio serdo executadas com placas de gesso cartonado (dupla
camada), fixas a uma estrutura metélica leve em ago, forradas pelo interior com placas de 14 de

rocha para isolamento acustico.
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1 — Viga em Ao Galvanizado (90

2 — L3 Mineral 45+45 mm

3 — Placa de Gesso Cartonado 2x13 mm
4 — Placa 0SB 11 mm

Figura 67 - Pormenor tipo de parede interior (a esq. de compartimentagio e a drt. separagdo entre fogos) em
estrutura de leve em ago [157].

d) Tetos

Os tetos das habitagdes serdo totalmente demolidos.

Relativamente aos tetos do 1° e 2 ° piso sdo compostos por um sistema de tetos suspensos em
placas de gesso cartonado, aparafusadas a uma estrutura metdlica, fixada ao vigamento em
madeira do pavimento do fogo superior (fig. 38). Os tetos do 3° ao 5° piso serdo idénticos aos
anteriores, diferindo apenas na ligag¢do ao pavimento do piso superior, uma vez que 0S mMesmos
serdo em estrutura metélica leve em ago galvanizado, tal como se mostra na figura seguinte.

No desvio criado serdo instaladas todas as infraestruturas necessarias para a habitagio.
Posteriormente serdo aplicados painéis de 14 de rocha para isolamento acistico e térmico entre

pisos, sendo depois aplicadas as placas de gesso cartonado.

—_ U o

&

1 — Viga em A¢o Galvanizado (250
2 — L3 Mineral 60+60 mm
: : 3 — Placa de Gesso Cartonado 15 mm
| W L — Placa 0SB 18 mm
: 5 — Painel isolamento 20mm

— Placa Cimenticia 19 mm

6
T — Revestimento do piso
8 — Perfil omega

Figura 68 — Esquema tipo de teto e pavimento entre fogos em estrutura leve em ago [157.
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e) Pavimentos

Os pavimentos de separagdo entre fogos, independentemente da sua estrutura (em madeira ou em
aco leve), serdo revestidos da mesma forma, sendo aplicado um subpiso com os j4 referidos painéis
OSB, sendo posteriormente aplicada uma manta de espuma de polietileno para absorcdo dos
ruidos de percussdo, e finalmente o piso com réguas de madeira de pinho macigo, sistema

macheado (Iigs. 38 e 68).

) Caixa de escadas

Tal como se preconiza na solugdo arquiteténica para o interior do edificio, uma das caixas de
escadas serd totalmente demolida, dado lugar a instalagdo de um elevador. O mesmo poder-se-a
realizar com recurso a uma estrutura autoportante tipo OTIS [167, eliminando a necessidade da
construgdo de estrutura em betdo armado e suas implicagdes no interior do imével.

Relativamente a segunda caixa de escadas, a mesma serd totalmente reconstruida uma vez que a
existente, fruto das infiltragdes de dgua e falta de manutengio, se apresenta num elevado estado de

degradagio.
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7 Conclusoes

O programa de estdgio realizado permitiu a integragdo do Estagidrio em ambiente de trabalho
empresarial, em equipa e mais concretamente na area da Reabilitacdo de Edificios.

Pelas fung¢des desempenhadas, permitiu igualmente ao Estagidrio compreender o funcionamento
das agdes de coordenagdo, dire¢do e fiscalizagio de empreitadas, perceber o modo como as
atividades dos processos construtivos se desenvolvem, assim como a gestdo e inter-
relacionamento das diversas especialidades envolvidas no desenvolvimento de uma empreitada.
Numa fase em que Portugal e mais concretamente a cidade do Porto se encontra num processo de
envelhecimento do seu patriménio edificado, e ndo havendo nos préximos anos lugar a grandes
novas construgdes, é urgente uma reflexdo ainda mais profunda, ndo s6 a nivel local, como
também a nivel nacional sobre o tema da Reabilitagio Urbana e de Edificios, tornando os
processos mais simples e menos onerosos, e alterando a cultura das pessoas, dos investidores, dos
promotores e das empresas de construcdo, para uma cultura de preservagdo e reabilitacdo do
patriménio urbano e edificado.

Neste sentido, torna-se igualmente urgente, que as Universidades criem especializagdes na érea,
lecionando, por exemplo, os métodos, tecnologias construtivas e materiais utilizados na
reabilitagdo dos edificios mais antigos.

O programa de estdgio permitiu a obteng¢do de conhecimentos variados na 4rea da Reabilitagdo de
Edificios, nomeadamente ao nivel de materiais, técnicas e metodologias utilizadas.

Com base na experiéncia adquirida pelo Estagiario na realizag¢do do programa de estdgio, conclui-
se também que, o trabalho em equipa, a flexibilidade, a comunicacdo, o planeamento, a organizagio

e a coordenagdo, assumem a maior importancia na qualidade global do trabalho realizado.
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ANTONIO SOARES

ORCAMENTO 24114

Exmo.: Sr. Hugo Rocha
Assunto: Orcamento estimativo Local: Rua das Fontainhas n® 99 - 103- Porto

Descricao dos Trabalhos

I-APRESENTACAO

O seguinte orcamento estimativo refere-se a obras de restauro do Edificio
da Rua das Fontainhas n© 99 - 103 - Porto.

II-TRABALHOS A EXECUTAR

Demolicao, telhado e divisdrias

- Retirada de todas as telhas, ripas e madeiras que apresentem mau
estado de conservacgao.

- Demolir divisdrias e limpar no interior dos pisos até ao rés do chao.
- Tratar a zona do patio das traseiras, limpeza do logradouro.
- Restauro

- Refazer novamente o telhado colocando todas as madeiras necessarias,
aplicacao de isolamento térmico tipo Refletivo 131 e telha tipo Marselha.

- Execucao de todos os trabalhos de remate para acabamento do telhado.
- Montagem e desmontagem de andaime nas fachadas do Edificio.

- Picar todas as massas soltas e fazer limpeza total das fachadas.

- Rematar e tratar todas as paredes.

- Lavar e tratar todos os granitos existentes, impermeabilizar com
hidréfugo.

- Pintura de todas as paredes e madeiras pertencentes as fachadas.

- Limpar, betumar todo os ceramicos existentes nas fachadas.

24 de Janeiro de 2014
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ANTONIO SOARES

ORCAMENTO 24114

Interior

- Rever todas as vigas existentes, tratar e reforgar as zonas precisas.

- Fazer todas as divisodrias necessarias em pladur para os apartamentos.
- Aplicacao de tectos em pladur em todas as zonas precisas.

- Abrir e tapar ranhuras para a arte de picheleiro e electricista.

- Reparar todas as paredes, lixar, emassar e pintar tudo.

- Pintura e envernizamento de todas as madeiras interiores.

- Fornecimento e assentamento de ceramicas até valor de 10.€ m2 para
paredes das casas de banho e pavimentos.

ARTES

PECHILEIRO

- Execucgdo de toda instalacdao de agua fria e quente em tubo PPR incluindo
todos os acessorios.

- Fazer a conduta das aguas negras incluindo todas as ligagdes.

- Fornecimento e aplicagdao de todas as lousas para as casas de banho,
base de duche, sanita completas, um modvel com lavatério e torneiras
Mono comando.

- Fornecimento de um cilindro de 50l para cada apartamento.

- Tudo pronto em cada apartamento.
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ORCAMENTO 24114

ELECTRECISTA

-Execucao de toda a instalacao, aplicacao de novas caixas e tubarias para
pré instalacdo de TV tudo a funcionar na normalidade.

- Fornecimento e aplicagao de nova aparelhagem da Marca de manobra -
Modelo EFAPEL ou equivalente.

Focos ou candeeiros no interior dos apartamentos nao estdo incluidos.

CARPINTEIRO

- Verificar e restaurar todas as madeiras que derem para aproveitar.

- Restaurar todo acesso de escadas, Forrar degraus.

- Aplicacao de OSV de 15mm por cima do vigamento.

- Aplicacdo de isolamento acustico por cima do OSV.

- Aplicagdo de novas ripas em pinho tratado para regularizar o pavimento e
aplicacao de soalho de pinho com 22mm de espessura.

- Execucdo de toda a carpintaria, portas, roda pés e todos acabamentos.

- Raspar e envernizar todo pavimento em madeira.

- Fornecimento e colocacdo dos moébveis de cozinha, sem electro

domeésticos.

O valor total deste trabalho com material e mao-de-obra: 150.000.00
Este valor acresce do iva a taxa em vigor

Cumprimentos
Antonio Soares

24 de Janeiro de 2014
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FISCALZAGAO
OBRA:

Teprocil, Lda
FONTAINHAS 99

'I EMPREITEIRO: Construgbes Anténio Soares
teprocil
AUTONZ 1 ACUMULADOS SALDOS
Descricdo do Trabalho Valor abril 2014 [més n)
£ TOTAL QTDE TOTAL QTDE TOTAL
Construcio Civil 0% 0,00€
Demolicdes de paredes interiores e anexos exteriores 5.000,00 € 85% 4.250,00 £ 85% 4.250,00 £ 15% 750,00€
Remogdo de entulhos 2.000,00 € 85% 1.700,00 £ B85% 1.700,00 15% 300,00€
Aplicagdo de isolamento, telhas e trabalhos de funilaria na cobertura 5.000,00 € 0% 0,00 € 0% 0,00 £ 100% 5.000,00€
Abertura de rogos e valas 1.500,00 € 0% 0,00€ 0% 0,00 € 100% 1.500,00€
Rebocar e estanhar paredes interiores 4500,00 € 0% 0,00 € 0% 0,00 £ 100% 4.500,00€
Preparagao dos pavimentos das zonas humidas 200,00 € 0% 0,00€ 0% 0,00€ 100% 800,00€
AplicagSo de ceramicas 5.000,00 € 0% 0,00 € 0% 0,00 £ 100% 5.000,00€
Aplicagdo de soleiras 200,00 € 0% 0,00 € 0% 0,00 € 100% 200,00€
Rebocar fachadas e muros exteriores 9.000,00 € 0% 0,00 € 0% 0,00 £ 100% 9.000,00€
Hidraulica
Instalagdo de tubos 7.000,00 € 0% 0,00€ 0% 0,00 £ 100% 7.000,00€
Execugdode caixas de saneamento 2.000,00€ 0% 0,00€ 0% 0,00€ 100% 2.000,00€
Ligagdes aos ramais publicos = i 0% 0,00 € 0% 0,00 £ 0,00€
Ligagdo de tomeiras e lougas sanitarias 4.000,00 € 0% 0,00 € 0% 0,00 € 100% 4.000,00€
Instalagdes eléctricas
Instalagdo de caixas, quadros e tubos 3.000,00 € 0% 0,00€ 0% 0,00€ 100% 3.000,00€
Instalagdo dos fios de cobre 3.000,00 € 0% 0,00€ 0% 0,00 £ 100% 3.000,00€
Montagem dos quadros 4.000,00 € 0% 0,00€ 0% 0,00 € 100% 4.000,00€
Montagem dos aparelhos de comando 2.000,00 € 0% 0,00 € 0% 0,00 £ 100% 2.000,00€
Ligacdo do ramal - £ 0% 0,00 € 0% 0,00 € 0,00€
Montagem da iluminagso 500,00 € 0% 0,00 € 0% 0,00 £ 100% 500,00€
Gesso Cartonado
Montagem de estruturas de tetos e paredes 5.000,00 € 0% 0,00€ 0% 0,00 £ 100% 5.000,00€
Placar paredes e tetos 10.000,00 € 0% 0,00€ 0% 0,00 € 100% 10.000,00€
Aplicar massas de acabamentos 5.000,00 € 0% 0,00 € 0% 0,00 £ 100% 5.000,00€
(Carpintarias
Construgdo da estrutura da cobertura 4500,00 € 0% 0,00 € 0% 0,00 £ 100% 4.500,00€
Substituicdo dos vigamentos 1.500,00 € 50% 750,00 £ 50% 750,00 € 50% 750,00€
AplicagSo de sub pisoem OSB 4.000,00 € 0% 0,00 € 0% 0,00 £ 100% 4.000,00€
Reparar carpintaria existe nte 3.000,00 € 0% 0,00 £ 0% 0,00 € 100% 3.000,00€
Aplicar soalhos 10.500,00 € 0% 0,00 € 0% 0,00 £ 100% 10.500,00€
Raspar e e nvernizar soalhos 4.000,00 € 0% 0,00€ 0% 0,00 € 100% 4.000,00€
Reconstruir escada 3.500,00 € 0% 0,00 £ 0% 0,00 € 100% 3.500,00€
Aplicar portas e janelas exteriores 12.000,00 € 0% 0,00 € 0% 0,00 € 100% 12.000,00€
Montagem de carpintarias novas 18.000,00 € 0% 0,00 €| 0% 0,00 € 100% 18.000,00€
Pinturas
Pintura de fachadas e muros 4.000,00 € 0% 0,00€ 0% 0,00 € 100% 4.000,00€
Pintura de metais exteriores - £ 0% 0,00€ 0% 0,00 € 0,00€
Pintura de madeiras 3.000,00 € 0% 0,00€ 0% 0,00€ 100% 3.000,00€
Pintura de paredes 3.000,00 € 0% 0,00€ 0% 0,00 £ 100% 3.000,00€
(Outros
Lim pezas gerais 500,00 € 0% 0,00 €| 0% 0,00 £ 100% 500,00€
ToTAals| 150.000,00 €] 4.47% 6.700,00€] 4,47%| 6.700,00 €] 9553%| 143.300,00€
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FISCALZAGAO
OBRA:

Teprocil, Lda
FONTAINHAS 99

t .I EMPREITEIRO: Construgbes Anténio Soares
eprocnt ..
AUTO N22 ACUMULADOS SALDOS
Descricdo do Trabalho valor maio 2014 (més n)
k] TOTAL QTDE TOTAL QTDE TOTAL
Construcio Civil 0% 0,00 €
Demolicdes de paredes interiores e anexos exteriores 5.000,00 € 15% 750,00 €| 100% 5.000,00 £| 0% 0,00 €
Remogdo de entulhos 2.000,00 € 15% 300,00 £| 100% 2.000,00 £| 0% 0,00 €
Aplicagdo de isolamento, telhas e trabalhos de funilaria na cobertura 5.000,00 € | 100,00% 5.000,00 €| 100% 5.000,00 £| 0% 0,00 €
Abertura de rogos e valas 1500,00€ | 100,00% 1.500,00 £ 100% 1.500,00 £] 0% 0,00 €
Rebocar e estanhar paredes interiores 4500,00 € 0,00% 0,00 € 0% 0,00 £ 100% 4.500,00 £
Preparagao dos pavimentos das zonas humidas 200,00 € 0,00% 0,00€ 0% 0,00 £ 100% 800,00 £
AplicagSo de ceramicas 5.000,00 € 0,00% 0,00 € 0% 0,00 £ 100% 5.000,00 €|
Aplicagdo de soleiras 200,00 € 0,00% 0,00€ 0% 0,00 £ 100% 200,00 £
Rebocar fachadas e muros exteriores 9.000,00 € 0,00% 0,00 €| 0% 0,00€ 100% 9.000,00 €
Hidraulica
Instalagso de tubos 7.000,00 € 5,00% 350,00 € 5% 350,00 £ a5 6.650,00 €
Execugdode caixas de saneamento 2.000,00€ 0,00% 0,00€ 0% 0,00 € 100% 2.000,00 £
Ligagdes aos ramais publicos - € 0,00% 0,00 € 0% 0,00 £ 0,00 €
Ligagdo de tomeiras e lougas sanitarias 4.000,00 € 0,00% 0,00€ 0% 0,00 £ 100% 4.000,00 £
Instalagdes eléctricas
Instalagdo de caixas, quadros e tubos 3.000,00 € 10,00% 300,00 £| 10% 300,00 £ 90% 2.700,00 £
Instalagdo dos fios de cobre 3.000,00 € 0,00% 0,00 € 0% 0,00 £ 100% 3.000,00 £
Montagem dos quadros 4.000,00 € 0,00% 0,00€ 0% 0,00 £ 100% 4.000,00 £
Montagem dos aparelhos de comando 2.000,00 € 0,00% 0,00 € 0% 0,00 £ 100% 2.000,00 £
Ligacdo do ramal - £ 0,00% 0,00€ 0% 0,00 £ 0,00 €
Montagem da iluminagso 500,00 € 0,00% 0,00 € 0% 0,00 £ 100% 500,00 €|
Gesso Cartonado
Montagem de estruturas de tetos e paredes 5.000,00 € 30,00% 1.500,00 €| 30% 1.500,00 £ 70% 3.500,00 £
Placar paredes e tetos 10.000,00 € 0,00% 0,00€ 0% 0,00 £ 100% 10.000,00 £
Aplicar massas de acabamentos 5.000,00 € 0,00% 0,00 € 0% 0,00 £ 100% 5.000,00 €|
(Carpintarias
Construcdo da estrutura da cobertura 4500,00 € | 100,00% 4.500,00 €| 100% 4.500,00 € 0% 0,00€
Substituicdo dos vigamentos 1.500,00 € 50,00% 750,00 €] 100% 1.500,00 £] 0% 0,00€
AplicagSo de sub pisoem OSB 4.000,00€ | 100,00% 4.000,00 €| 100% 4.000,00 £| 0% 0,00 €
Reparar carpintaria existe nte 3.000,00 € B60,00% 1.800,00 £ B0% 1.800,00 € 40% 1.200,00 €|
Aplicar soalhos 10.500,00 € 0,00% 0,00 €| 0% 0,00 € 100% 10.500,00 €
Raspar e e nvernizar soalhos 4.000,00 € 0,00% 0,00€ 0% 0,00 £ 100% 4.000,00 £
Reconstruir escada 3.500,00 € 0,00% 0,00 £} 0% 0,00 € 100% 3.500,00 £
Aplicar portas e janelas exteriores 12.000,00 € 0,00% 0,00€ 0% 0,00 £ 100% 12.000,00 £
Montagem de carpintarias novas 18.000,00 € 0,00% 0,00 €| 0% 0,00 £| 100% 18.000,00 €|
Pinturas
Pintura de fachadas e muros 4.000,00 € 0,00% 0,00 £ 0% 0,00 € 100% 4.000,00 £|
Pintura de metais exteriores - € 0,00% 0,00 € 0% 0,00 € 0,00€
Pintura de madeiras 3.000,00 € 0,00% 0,00€ 0% 0,00€ 100% 3.000,00 £
Pintura de paredes 3.000,00 € 0,00% 0,00 € 0% 0,00 € 100% 3.000,00 £
(Outros
Lim pezas gerais 500,00 € 0,00% 0,00 £ 0% 0,00 £ 100% 500,00 €
torals| 1so.00000€| 13.83%| 207s000€| 1830%| 27.450,00€] 8170%| 122.550,00€
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FISCALIZACAD
OBRA:

Teprocil, Lda
FONTAINHAS 99

- l EMPREITEIRO: Construgdes Antonio Soares
teproal
AUTO N° 3 ACUMULADOS SALDOS
Descrigdo do Trabalho Valor junho 2014 [més n)
% TOTAL QTDE TOTAL QTDE TOTAL
Construcio Civil 0% 0,00 €]
Demoligdes de paredes interiores e anexos exteriores 5.000,00€ 0,00€ 100% 5.000,00 €| 0% 0,00 €
Remogio de entulhos 2.000,00€ 000€] 100%|  2.000,00 € 0% 0,00€
Aplicagdo de isolamento, telhas e trabalhos de funilaria na cobertura 5.000,00€ 0,00£€ 100% 5.000,00 £ 0% 0,00 €
Abertura de rogos e valas 1500,00€ 0,00€ 100% 1.500,00 €] 0% 000 €
Rebocar e estanhar paredes interiores 4500,00€ 0,00% 0,00€ 0% 0,00 € 100% 4.500,00 €
Preparagdo dos pavimentos das zonas humidas B00,00€ 0,00% 000€ 0% 10,00 €] 100% 800,00 €
Aplicacio de cerdmicas 5.000,00€ 0,00% 0,00€ 0% 000€ 100% 5.000,00 €
Aplicacio de soleiras 200,00€ 0,00% 0,00€ 0% 000€| 100% 200,00 €
Rebocar fachadas e muros exteriores 9.000,00€ 0,00% 0,00€ 0% 0,00 €] 100% ©.000,00 €
Hidraiilica
Instalaco de tubos 7.000,00€ 55,00%|  3.850,00€ 60%| 420000€]  a0% 2.800,00 €
Execucdo de caixas de saneamento 2.000,00€ 0,00% 0,00£€ 0% 0,00 € 100% 2.000,00 £
Ligacoes aos ramais publicos - £ 0,00% 0,00£€ 0% 0,00 €] 0,00 €
Ligacdo de torneiras e lougas sanitdrias 4.000,00€ 0,00% 0,00€ 0% 0,00 €] 100% 4.000,00 €
Instalagdes eléctricas
Instalagdo de caixas, quadros e tubos 3.000,00€ 60,00% 1.800,00€ 70% 2.100,00 £ 30% 900,00 £
Instalagdo dos fios de cobre 3.000,00€ 0,00% 0,00€ 0% 0,00 €] 100% 3.000,00 €
Montagem dos quadros 4.000,00€ 0,00% 0,00€ 0% 10,00 €| 100% 4.000,00 €
Montagem dos aparelhos de comando 2.000,00€ 0,00% 0,00£€ 0% 0,00 € 100% 2.000,00 €
Ligagdo do ramal - € 0,00% 0,00£ 0% 0,00 € 000 €
Montagem da iluminacio 500,00 € 0,00% 0,00€ 0% 000€] 100% 500,00 €
(Gesso Cartonado
Montagem de estruturas de tetos e paredes 5.000,00€ 70,00% 3.500,00€ 100% 5.000,00 €| 0% 0,00 €
Placar paredes e tetos 10.000,00€ 30,00%| 3.000,00€ 30%|  3.000,00 € 70% 7.000,00 €
Aplicar massas de acabamentos 5.000,00€ 0,00% 0,00£€ 0% 0,00 € 100% 5.000,00 £
Carpintarias
Construgdo da estrutura da cobertura 4.500,00€ 0,00€ 100% 4.500,00 € 0% 0,00 €
Substituicdo dos vigamentos 1500,00€ 0,00£€ 100% 1.500,00 £ 0% 0,00 €
Aplicacio de sub piso em OSB 4.000,00€ 0,00€] 100%| 4.000,00 € 0% 0,00€
Reparar carpintaria existente 3.000,00€ 40,0085 1.200,00€ 100% 3.000,00 € 0% D00 €
Aplicar soalhas 10.500,00 € 0,00% 0,00€ 0% 0,00€] 100% 10.500,00 €
Raspar e envernizar soalhos 4.000,00€ 0,00% 0,00€ 0% 10,00 € 100% 4.000,00 €
Reconstruir escada 3.500,00€ 0,00% 0,00€ 0% 000€| 100% 3.500,00 €
Aplicar portas e janelas exteriores 12.000,00€ 0,00% 0,00€ 0% 10,00 € 100% 12.000,00 €
Montagem de carpintarias novas 18.000,00€ 0,00% 0,00€ 0% 0,00 €| 100% 18.000,00 €
Pinturas
Pintura de fachadas e muros 4.000,00€ 0,00% 0,00€ 0% 0,00 €] 100% 4.000,00 €
Pintura de metais exteriores - € 0,00% 0,00€ 0% 0,00 € 0,00 €
Pintura de madeiras 3.000,00€ 0,00% 0,00€ 0% 000€] 100% 3.000,00 €
Pintura de paredes 3.000,00€ 0,00% 0,00€ 0% 0,00€] 100% 3.000,00 €
(Outros
Limpezas gerais 500,00 € 0,00% 0,00€ 0% 000€| 100% 500,00 €
TOTAIS|  150.000,00¢€] 8,90%| 13.350,00€] 27,20%| 40.800,00€| 72,80%| 109.200,00 €
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FISCALIZACAD
OBRA:

FONTAINHAS 99

. I EMPREITEIRO: Construgdes Antonio Soares
teprocil
AUTO N2 4 ACUMULADOS SALDOS
Descrigdo do Trabalho Valor julho 2014 [més n)
% TOTAL QTDE TOTAL QTDE TOTAL
Construcio Civil 0% 0,00 €]
Demoligdes de paredes interiores e anexos exteriores 5.000,00€ 0,00€ 100% 5.000,00 €| 0% 0,00 €
Remogio de entulhos 2.000,00€ 000€] 100%|  2.000,00 € 0% 0,00€
Aplicagdo de isolamento, telhas e trabalhos de funilaria na cobertura 5.000,00€ 0,00£€ 100% 5.000,00 £ 0% 0,00 €
Abertura de rogos e valas 1500,00€ 0,00€ 100% 1.500,00 €] 0% 000 €
Rebocar e estanhar paredes interiores 4500,00€ 20,00% °00,00 € 20% 900,00 €] BO% 3.600,00 €
Preparagdo dos pavimentos das zonas humidas B00,00€ 0,00% 000€ 0% 10,00 €] 100% 800,00 €
Aplicacio de cerdmicas 5.000,00€ 0,00% 0,00€ 0% 000€ 100% 5.000,00 €
Aplicacio de soleiras 200,00€ 100,00% 200,00€] 100% 200,00 €] 0% 0,00€
Rebocar fachadas e muros exteriores 9.000,00€ 25,00% 2.250,00€ 25% 2.250,00 €| 75% 6.750,00 €
Hidraiilica
Instalaco de tubos 7.000,00€ 40,00%| 280000€] 100%| 7.000,00 €] 0% 0,00€
Execucdo de caixas de saneamento 2.000,00€ 55,00% 1.100,00€ 55% 1.100,00 £ 45% ‘900,00 £
Ligacoes aos ramais publicos - £ 0,00% 0,00£€ 0% 0,00 €] 0,00 €
Ligacdo de torneiras e lougas sanitdrias 4.000,00€ 0,00% 0,00€ 0% 0,00 €] 100% 4.000,00 €
Instalagdes eléctricas
Instalagdo de caixas, quadros e tubos 3.000,00€ 30,00% 900,00€ 100% 3.000,00 £ 0% 000 €
Instalagdo dos fios de cobre 3.000,00€ 0,00% 0,00€ 0% 0,00 €] 100% 3.000,00 €
Montagem dos quadros 4.000,00€ 0,00% 0,00€ 0% 10,00 €| 100% 4.000,00 €
Montagem dos aparelhos de comando 2.000,00€ 0,00% 0,00£€ 0% 0,00 € 100% 2.000,00 €
Ligagdo do ramal - € 0,00% 0,00£ 0% 0,00 € 000 €
Montagem da iluminacio 500,00 € 0,00% 0,00€ 0% 000€] 100% 500,00 €
(Gesso Cartonado
Montagem de estruturas de tetos e paredes 5.000,00€ 000€ 100% 5.000,00 €] 0% 0,00 €
Placar paredes e tetos 10.000,00€ 0,00% 0,00€ 30|  3.000,00 € 70% 7.000,00 €
Aplicar massas de acabamentos 5.000,00€ 0,00% 0,00£€ 0% 0,00 € 100% 5.000,00 £
Carpintarias
Construgdo da estrutura da cobertura 4.500,00€ 0,00€ 100% 4.500,00 € 0% 0,00 €
Substituicdo dos vigamentos 1500,00€ 0,00£€ 100% 1.500,00 £ 0% 0,00 €
Aplicacio de sub piso em OSB 4.000,00€ 0,00€] 100%| 4.000,00 € 0% 0,00€
Reparar carpintaria existente 3.000,00€ 0,00€ 100% 3.000,00 € 0% D00 E
Aplicar soalhas 10.500,00 € 4500%| 472500€ a5%|  a72s5,00¢€ 55% 5.775,00 €
Raspar e envernizar soalhos 4.000,00€ 0,00% 0,00€ 0% 10,00 € 100% 4.000,00 €
Reconstruir escada 3.500,00€ 0,00% 0,00€ 0% 000€| 100% 3.500,00 €
Aplicar portas e janelas exteriores 12.000,00€ 0,00% 0,00€ 0% 10,00 € 100% 12.000,00 €
Montagem de carpintarias novas 18.000,00€ 0,00% 0,00€ 0% 0,00 €| 100% 18.000,00 €
Pinturas
Pintura de fachadas e muros 4.000,00€ 0,00% 0,00€ 0% 0,00 €] 100% 4.000,00 €
Pintura de metais exteriores - € 0,00% 0,00€ 0% 0,00 € 0,00 €
Pintura de madeiras 3.000,00€ 0,00% 0,00€ 0% 000€] 100% 3.000,00 €
Pintura de paredes 3.000,00€ 0,00% 0,00€ 0% 0,00€] 100% 3.000,00 €
(Outros
Limpezas gerais 500,00 € 0,00% 0,00€ 0% 000€| 100% 500,00 €
TOTAIS|  150.000,00¢€] 8,58%| 12.87500€| 3578%| 53.67500¢€| 64,.22%| 96.325,00 €
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Anexo A.3 — Fichas técnicas dos materiais referidos



Colorflex ref. 210

massa eldstica impermeabilizante colorida para juntas de ladrilhos

teprocil

Tecnologias e Produtos para a Construgao Civil

caracteristicas 0 Colorflex Ref. 210 ¢ um produto a dois componentes & base de resinas d acrilatos, em dispersao aquosa,
e de um sistema de cargas, aditivos e pigmentos especiais que, 3apds secagem, apresenta:
. Impermeabilidade
. Nao escorre
e Flexibilidade, mesmo a temperaturas negativas
. Nao fissura
e Elevada aderéncia
. Nao apresenta retraccao
»  Efeito de barreira aos agentes atmosféricos (SO,, Co,), conferindo proteccdo contra a carbonatacao
e Apds mistura dos dois componentes forma uma pasta tixotrépica de facil aplicacao
«  FEfeito de barreira aos agentes quimicos (cloretos, sulfatos)
e (Cor: conforme catdlogo
parametros técnicos Ref. 2101 Ref. 2102
Teor em Sélidos 43 - 45% 100%
Massa volumica 0.900 - 1.000 g/cm
pH 6.8-7.8
Massa volumica da mistura : 1.460 - 1.560 g/cm’
campo de aplicacao Argamassa eldstica impermeabilizante para juntas de ladrilhos vidrado até 10 mm de espessura.
. Para juntas de revestimento horizontais e verticais, onde o factor impermeabilizante tenha que
ser assegurado - empenas, fachadas, terracos, varandas, etc.
. Em interiores e exteriores.
Nota: a estaquicidade da superficie estd relacionada com a flexibilidade do conjunto “ladrilho + junta”.
Assim serd tento mais eficiente quanto maior for a larqura da junta a dimensao do ladrilho
métodos de aplicacao Recomendacdo de cardcter geral
Terminada a colocacao dos ladrilhos, as juntas sé deverdo ser colmatadas ao fim de 2 a 7 dias, consoante se
trate de superficies verticais ou horizontais, respectivamente.
Preparacdo das superficies
No momento da aplicacdo, as superficies de aderéncia devem estar suficientemente secas e isentas de
produtos que possam comprometer a aderéncia do Colorflex Ref. 210, tais como produtos fridveis ou
pulverulentos, musgos e 6leos. A aplicacdo do Colorflex Ref. 210 em juntas onde tenha sido anteriormente
aplicado qualquer tipo de produto deve ser precedida da eliminacdo, integral, desse produto antigo.
Preparacdo da aplicacao
1. Proporcao da mistura Ref. 2101/ Ref. 2102 - 2/4,60(p.p.).
2. Homogeneizar o componente Ref.2101, num recipiente com dimensdo suficiente para a mistura
total.
3. Juntar, lentamente o componente Ref. 2102 procedendo § homogeneizacdo, com um misturador
eléctrico
4. Nao fazer qualquer diluicao
5. Tempo de vida da mistura para aplicacao (“Pot-life”): 4 a 5 horas.
Aplicacao
1. Encher as juntas, em diagonal, com uma talocha de borracha, estendendo e pressionando produto
sobre 3 junta de modo a nao deixar espacos vazios ou falhas de contacto com superficies de
aderéncia.
2. Abetumagem de pecas esmaltadas ou sem absorcdo, com a talocha, facilita a aplicacdo e a
Escritorio Armazém Loja www.teprocil.com
Rua Sa da Bandeira, 351 - 1° Dto, 4100-435 Porto Av Central de Broalhos, 404, 4515-345 Medas Av das Cruzes, 732 - R/C Esq., 4535 Lourosa

T/F 222 050 418 E escritorio@teprocil.com T 224760 115 F 224 761 166 E geral@teprocil.com T 918 118 315 E lojalourosa@teprocil.com



Escritorio

condicoes de aplicacao

limpeza de utensilios
tempo de secagem

rendimento/consumo

embalagens

armazenagem

transporte

Rua Sa da Bandeira, 351 - 1° Dto, 4100-435 Porto
T/F 222 050 418 E escritorio@teprocil.com

Colorflex ref.210

Massa Eldstica Impermeabilizante Colorida para Juntas de Ladrilhos

3. Limpeza do produto excedente deixando uma capa fina que se eliminard facilmente.

4. Também pode usar-se uma pistola recarregdvel, j& que reduz o tempo de aplicacdo, minimiza a
limpeza, eliminando os restos do produto com um esfregdo humido abrasivo tipo “scotch-brite”
médio.

5. Com o endurecimento do Colorflex Ref. 210 (minimo 24 horas), realizar uma limpeza geral, com
esponja ou pano humedecido.

Nao aplicar o Colorflex Ref. 210 sobre forte accgo do sol ou do calor.

Nao aplicar com vento demasiado forte.

Nao aplicar a temperatura inferior a 8°C.

Nao aplicar em tempo chuvoso ou muito humido

Nao utilizar demasiada dqua durante a limpeza evitando a migracao do pigmento.

Nao utilizar em ladrilhos porosos.
Limpar com 4gua, enquanto o produto se encontra fresco.

Secagem ao tacto, 4 a 7 horas.

) Consumo
Dimensdo da junta em Rendimento o
mm Metros lineares por kg Materl?ognsnkg por
Largura i ; Material em kg por
Profundidade Metros lineares por Kg 100 m
> 5 26,3 38
> 8 16,6 6,0
10 8 8,3 12,1
15 10 4,4 22,6

Ref. 2101 -2 x 1kg
Ref. 2102 - 4,6 kg

Armazenar em embalagem hermeticamente fechada, em ambiente seco e temperatura amena

Consultar Ficha de Sequranca Ref. 210
ADR/RID: Isento

Armazém Loja www.teprocil.com
Av Central de Broalhos, 404, 4515-345 Medas Av das Cruzes, 732 - R/C Esq., 4535 Lourosa
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Copolimero ref. 460

conglomerado impregnante para pedras (monumentos)

teprocil

Tecnologias e Produtos para a Construgao Civil

caracteristicas Produto & base de copolimeros acrilicos e silicones, em dispersao aquosa, que apresenta:
e  Elevada hidrorepeléncia
e Permeabilidade ao vapor de dgua
e longa durabilidade
e Grande resisténcia a accao dos raios ultravioletas
. Reaviva, ligeiramente, a cor e o aspecto da base
e Impermeabilizante a dqua

e (onfere elevada resisténcia a carbonatacao das superficies, onde é aplicado

parametros técnicos Copolimero ref. 460
sd (250 g/m?) 0,1 m (5d<2,0 m), sobre betdo (1)
Massa volimica (MTE.4, 20°C): 1.000 - 1.025 g/cm’
pH (MTE.3, 20°C): 10.5 - 13.0
Teor sélido (MTE.5): 10 - 13%
Rb (250 g/m’) 400 m (Rb > 50m), sobre betdo (1)

(1) Valores orientativos
Rb - Resisténcia a difusao do (O,
campo de aplicacao Conservacdo de pedras e outros materiais, desde que porosos, para restauro e reabilitacdo de
monumentos ou edificios de caracter histérico
métodos de aplicacdo Preparacdo das superficies
- Lavagem ou limpeza mecanica de toda a superficie a tratar (actualmente existem diversos métodos validos).

- Lavagem cuidada da superficie a tratar, com hipoclorito de sodio, a fim de eliminar as substancias
gordurosas presentes.

- Lavagem com &qua e detergente neutro, a fim de neutralizar a alcalinidade presente sobre a superficie,
provocada pelo tratamento precedente.

- Lavagem com dgua em abundancia, e deixar secar bem.
Aplicacao
- Aplica-se com trincha, rolo ou por projeccdo, em duas demaos, a primeira das quais diluida com 20% de

4gua e, a segunda, puro ou ligeiramente diluido. Esta 22 demao, deverd ser aplicada na fase de secagem da
12 demdo, isto é, enquanto esta se apresente com forte pegajosidade.

- Limpar a superficie dos escorridos e excessos de produto, apés a aplicacdo de cada demdo de modo a
manter o aspecto natural da pedra

condigdes de aplicagao A aplicacdo ndo devers ser feita quando a temperatura do ar for inferior +5°C, ou superior a 30°C
limpeza de utensilios Lavagem com 4gua.

rendimento/consumo 0 rendimento variard, conforme a rugosidade da superficie, entre 200 0 350 g/m’

embalagens 5L e 20L

armazenagem Armazenar em embalagem hermeticamente fechada, em ambiente seco e de temperatura amena.
transporte Consultar ficha de sequranca ref. 460

ADR/RID: Isento

Escritorio Armazém Loja www.teprocil.com
Rua Sa da Bandeira, 351 - 1° Dto, 4100-435 Porto Av Central de Broalhos, 404, 4515-345 Medas Av das Cruzes, 732 - R/C Esq., 4535 Lourosa
T/F 222 050 418 E escritorio@teprocil.com T224 760 115 F 224 761 166 E geral@teprocil.com T918 118 315 E lojalourosa@teprocil.com
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Caracteristicas

Propriedades

Campo de Aplicacao
Métodos de aplicacao

Precaucoes

Armazenagem

Observacoes

Sede
Rua da Termoeléctrica, 173, 4515-345 Medas GDM
T 224 760 115 F 224 761 166 E geral@teprocil.com

TEPRO DX

Desincrustante de Cimentos e Incrustacdes Calcaria

EPRO DX ¢é um desincrustante de alta eficacia, constituido por uma mistura quimica de varios tipos de
acidos tratados e agentes anti-corrosivos.

Aspecto: liquido

Cor: Verde

Aroma: Caracteristico

Densidade: 1,090 kg/dm3 + 50 gramas

TEPRO DX tem um elevado poder penetrante e dispersante que facilita a desincrustacao do cimento.
Nao é inflamdvel.

Tem accdo corrosiva.

Reduz 3 m3o-de-obra e aumenta o tempo de vida das superficies.

TEPRO DX é utilizado na limpeza e desincrustacao das betoneiras, moldes metalicos, fachadas, edificios
antigos, monumentos, estatuas, granitos, marmores e outros.

Remove, entre outros, residuos de calcario.

TEPRO DX aplica-se directamente, puro ou diluido, de acordo com a superficie a limpar, deixando actuar
durante algum tempo e seguidamente passar com jacto de dgua em abundancia.

Permite diluicao até um maximo de 10 partes de dqua.

Recomenda-se o uso de luvas e ¢culos de proteccao.
Em caso de contacto com a pele, lavar de imediato com bastante dgua.

Armazenar em embalagem hermeticamente fechada.

Manter na embalagem de origem.
Manter fora do alcance das criancas.

www.teprocil.com



Teproseal 100

Impermeabilizante liquido, bicomponente, base cimenticia e polimero sintético

teprocil

Tecnologias e Produtos para a Construgo Civil

caracteristicas Teproseal 100 ¢ um impermeabilizante liquido, bicomponente a base de cimento e polimero sintético em
dispersdo aquosa.

Recomendado como impermeabilizante. Permite permeabilidade ao vapor de dgua e consegue absorver
micro-fissuras que possam ocorrer. O Teproseal 100 pode ser reforcado com a aplicacdo de manta geotéxtil
até 80gr/m’ e manta fibrada 225 gr/m’, entre camadas. Pode-se utilizar também rede fibra de vidro com
tratamento anti-alcalino.

Tal como a generalidade dos sistemas acrilicos da teprocil, o teproseal 100 é resistente aos raios UV (100%).

PUELT
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aplicacoes ] lmpermeablllzagao de superficies com transito pedonal, tais como: terracos, varandas, telhados
horizontais, casas de banho, etc

= Impermeabilizaco de superficies sem transito pedonal;

= Reabilitacdo de coberturas antigas impermeabilizadas com betuminosos;

= Impermeabilizaco de fundacoes, estruturas e demais superficies em betdo;
= Impermeabilizacdo de piscinas, canais de 4gua e reservatorios;

= Proteccdo de superficies em betdo, evitando a penetracao de substancias agressivas da atmosfera,
tais como didxido de carbono, dioxido de enxofre e triéxido de enxofre, sais sollveis, como
cloretos e sulfatos no solo e/ou 4dgua do mar.

Nota: No caso de transitos pedonais, o Teproseal 100 necessita de proteccao mecanica.

métodos de aplicacao Preparacdo das superficies

A superficie necessita de estar limpa, seca e coess, livre de contaminacoes e sujidades que podem afectar a
adesdo dos produtos. Pode ser aplicado onde é previsivel a formacdo de dgua estagnada.

Evitar aplicar sob o risco de neblina, chuva, neve ou gelo. Na aplicacao sobre superficies betuminosas, é
necessaria a utilizacdo de primario adequado. As demais saliéncias existentes, tais como, chaminés, tubos,...
devem ser rematadas com manta geotéxtil entre camadas do Teproseal 100.

Betdo: Estruturas novas necessitam de secar pelo menos 28 dias. Os ressaltos devem ser desgastados. 0s
buracos devem ser preenchidos com selante proprio.

Reparacdo de fissuras e desagregacées:

Limpar as zonas de fissuras e tratd-las de modo adequado, de forma a garantir uma superficie lisa e uniforme.
Consumo:

consumo/diluicao
= 2-2,7Kg/m’, aplicado em 3 demaos (armado) em superficies horizontais;
= 1,3 Kg/m’, aplicado sem armadura (manta e/ou rede) em superficies verticais.
Diluicdo:

= 30-40% primeira demao - primario;
= 20-30% sequnda demédo - impregnante;
= 5-10% terceira demao - acabamento final;
= Tipo de diluente: dgua.

Rua da Termoeléctrica, 173, 4515-345 Medas Versao: A.2/|G 1/2

1224760 115 F 224 761 166 E geral@teprocil.com Data: 26/05/2012

www.teprocil.com PME lider



propriedades

Utilizacado do Teproseal 100

seguranca/sadde
(Regulamento CEE)

embalagens

Temperatura de
armazenagem

Validade na embalagem
original

Rua da Termoeléctrica, 173, 4515-345 Medas

Teproseal 100

Impermeabilizante liquido, bicomponente, base cimenticia e polimero sintético

TEPROSEAL 100

Caracteristicas de identificacao do produto liquido

Peso Especifico (A + B) 1,5 + 0,05 Kg/dm’

Residuo Seco 76 + 1%

Percentagem de mistura AB = 2:1

Aspecto Componente A: Liquido leitoso

Componente B: pé cinzento

Secagem ou Cura

Pot life a 23°C 60’
Nas superficies 30
Tempo de presa / cura final 5-6h

Caracteristicas do produto curado /seco

Resisténcia a traccdo com ACRYMAT 225g/m’ >400N/5cm
Alongamento a rotura 47%
Permeabilidade ao vapor de dgua 16g/m’ 24h
Flexibilidade a frio -15°C

Deitar lentamente o componente B no componente A, sob agitacdo mecanica (uso de broca com hélice),

obtendo uma mistura homogénea, sem grumos.

0 produto pode ser aplicado com rolo e/ou trincha como primério (diluicdo 30-40%), como impregnante

embebendo rede fibra de vidro (diluicdo 20-30%) e como acabamento final (diluicdo 5-10%).

Sobre o acabamento pode-se aplicar qualquer tipo de ceramicos, utilizando massa adesiva Teprocofix.

0s utensilios de aplicacdo podem ser lavados com dgua corrente,

Para o componente B
Simbolo NOCIVO
Risco R20 Nocivo por inalacao.

20 kg
Minimo 3°C
Maximo 40°C.

12 meses

Versao: A.1/TE

1224760 115 F 224 761 166 E geral@teprocil.com Data: 26/04/2012

www.teprocil.com
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Teproseal 109

Impermeabilizante/selante para proteccao de superficies

teprocil

Tecnologias e Produtos para a Construgao Civil

caracteristicas Verniz hidro repelente/selante incolor ou com tonalidade a base de copolimeros acrilicos e silicones, em
dispersao aquosa.

e  Hidrorrepelente a 4qua

e  Excelente penetracdo capilar

e  Elevada hidrorepeléncia

e  (onglomerante

o  Permeabilidade ao vapor de dqua
e Resisténcia a luz solar

e  (ores: conforme catdlogo

parametros técnicos Teproseal 109 (tonalidade)  Teproseal 109 (incolor)
Massa valdmica (MTE.4, 20°C) (MTE.4, 20°0): 1.040 - 1100 (MTE4,20°C): 1.000
g/cm’ -1.025 g/cm’
pH (MTE.3, 20°C) MTE.3, 20°C): 10.5
(MTE.3, 20°0): 11.0-13.0
-13.0
Teor s6lido (MTE.5) (MTE.5): 25 - 300% (MTE.5): 10 - 15%
campo de aplicacao 0 Teproseal 109 aplica-se em, praticamente, todas as superficies porosas e expostas ao tempo:

. Betao;
e  Ceramicos (tijolo burro, telhas, ....)
e  Fibrocimento;

e  Possui boa aderéncia em ceramicos pouco porosos. Neste tipo de aplicacdo a base deve ser
limpa com o Tepro PRK/ALB12;

e  (amada de proteccao de pinturas em ambientes agrestes, perto do mar;

métodos de aplicacao Preparacao das superficies
Lavagem cuidada da base;
A base deve estar coesa, sem elementos em desagregacao;
Remocao de fungos e/ou bolores, gorduras, escorridos, calcérios, ...
Aplicacao
Utilizar trincha, rolo, ou pistola, consoante o tipo de superficie;
Aplica-se em duas a trés demaos;
A 22 e 32 demdo devem ser aplicadas com a demdo anterior ainda por ‘curar’;
A 12demao pode ser diluida até 10%.

condicoes de aplicacao A base deve estar limpa e isenta de poeiras e /ou gorduras;
A temperatura ambiente ndo deve ser inferior +5°C, ou superior a 30°C;
Nao deve ser aplicado logo pela manha, apos a ocorréncia de orvalho;
Nao deve ser aplicado caso se preveja chuva nas 8 horas sequintes;

tempo de secagem 5 a7 horas em local seco e arejado.

rendimento/consumo 5e 8m’/l (2 a3 demaos), consoante a base

embalagens 1L, 5L e 20L

limpeza de utensilios Lavagem com 3qua.

armazenagem Armazenar em embalagem hermeticamente fechada, em ambiente seco e de temperatura amena.
transporte Consultar ficha de sequranca ref. 109

ADR/RID: Isento

Rua da Termoeléctrica, 173, 4515-345 Medas Versao: A.1/TE 1/1
T224 760 115 F 224 761 166 E geral@teprocil.com Data: 26/04/2012

www.teprocil.com PME lider
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Caracteristicas

Apresentacao

Outros Produtos

Sede
Rua termoeléctrica, 173, 4515-345 Medas
1224760 115 F 224 761 166 E geral@teprocil.com

Espuma Polietileno

A Espuma de polietileno expandida é obtida por processos nao poluentes, sem utilizar os CFC's e HCFC's e é
totalmente recicldvel.

Apresenta, entre outras, as sequintes caracteristicas genéricas:

Leveza

Flexibilidade

(Capacidade absorcdo de choque

Excelente isolamento térmico

Excelente isolamento acustico

Impermedvel 8 dgua e 3o vapor de 3gua

Resisténcia a produtos quimicos

Facilidade de processamento (laminagem, corte, termoselagem, etc.)
Imputrescibilidade

Rolos standart de diferentes espessuras e dimensoes.

Comprimento (m)

2 250

A Espuma de Polietileno pode também ser apresentada na versao de “Folha Revestida” constituida por um
filme PEAD, termolaminado a espuma de 2,2,5 e 3 mm de espessura, com uma banda lateral de filme nao

revestido para sobreposicdo de camadas (unido e facilidade de aplicacdo).

E um produto de perfomance superior que além de absorcdo do ruido inerente & espessura de polietileno,
apresenta uma barreira a passagem do vapor de dgua e excelentes propriedades mecanicas (resisténcia ao

rasgamento, estiramento).

www.teprocil.com



Espuma Polietileno

Dados Técnicos Absorcdo de ruidos de impacto

P i

\
\_

— N B Reédﬁgﬁgg
Ensaio testado Norma ‘ I —— T {

( folha (mm) | | Unidade Valores Obtidos |

|Reducdo sonora de dois ‘ ' : G

Irevest. De piso flotuante 3 (dens.22) NP669/1974 Bo (dB/oit 3mm (d=22): 17 |

(Aglomerado de Madeira - 3 (dens.35) NP2073/1983 P (dB/ait.) | 3mm(d=35): 17

IMDF) 3 |

| Caracterizacdo da eficacia a 5

'transmisséo ruidos . NP669/1974 . I 5 mm: 22 i

|percussio (Lajeta Betdo 40 NP2073/1983 BoldBe) . cend |

1mm) 8 |

\Eficacia ao ruido de choque | | | e -

|em pavimento flotuante, ? | e o j !

i Teste ciclo temp.as;

\Flotuabiidade/perda de ( ; i ~ hprovado

i tidabem ‘ MO Resolution AG89 . Redugio  Aprovado

| peraturas 5 | ; i \ i : S

it - (17) daws. 27 . Flutuabildade (%)  Teste resist.a éleos:

o ‘ | \ | - hprovado

| Absorcdo Agua : | | Teste absorcdo dgua;

: 3 | 308475

{Determinacio de \, 5 P .

| L , : z 0 |

icondutibilidade térmica Wpes) | BUEUE | o e L

campo de aplicacao 1. Betonilha, Lage e Betdo Armado
Impermeabilizante
Isolante térmico e acustico
Nota: nesta aplicacao, a espessura nao deverad ser inferior a 5mm.
2. Piso Flutuante

Nota: poderd ser aplicada uma manta com espessura de 3 a 5mm, directamente sobre o piso ou soalho
flutuante, sem a utilizacao de colas ou outro qualquer material de fixacao.

Observacodes Nao utilizar colas, betumes ou pinturas a base de solventes.

As caracteristicas técnicas sao condizentes a temperatura ambiente. Para outras temperaturas, devem
consultar os n/ servicos técnicos.

A Espuma em folha é combustivel.

Sede
Rua termoeléctrica, 173, 4515-345 Medas www.teprocil.com
1224760 115 F 224 761 166 E geral@teprocil.com



Boltherm)

www.boltherm.pt

Apresentagdo Rolos
Comprimento (m) 50
Largura (m) 1,20
Espessura (mm) 5
Temperatura de Utiliza¢do (°C) -25° Ca +85° C
Resisténcia Térmica 1,26

¢/ 10 mm caixa de ar de ambos os lados (m’.h.’C/kcal)

Condutividade Térmica (W/m.k) 0,028
Coeficiente de reflexao (%) 95
Emissividade (%) 0,20
Redugdo Acistica | a ruidos de impacto (dB) 18
Peso (g/m’) 277
Compressdo Maxima (Kg/m’) 1000

Compressado admissivel

¢/ 10% de deformacdo (kg/m’) 500
Resisténcia 3 Ruptura (kg/m) 748
Resisténcia ao pungoamento (kg/cm’) 4,3

Todos os direitos reservados a Boltherm Tel. 275 331 608
fax. 275 331 613

boltherm@ropre.com




Boltherm)

www.boltherm.pt

Apresentagdo Rolos
Comprimento (m) 24
Largura (m) 0,40 € 1,10
Espessura (mm) 5
Temperatura de Utilizagdo (°C) -25' Ca+85 C
Resisténcia Térmica 0,20

¢/ 10 mm caixa de ar de ambos os lados (m’.h.’C/kcal)

Condutividade Térmica (W/m.k) 0,030
Coeficiente de reflexdo (%) -
Emissividade (%) -
Redugdo Acistica | a ruidos de impacto (dB) 17
Peso (g/m’) 700
Compressdo Maxima (Kg/m’) 2000
Compressado admissivel 1000

¢/ 10% de deformacdo (kg/m’)
Resisténcia 3 Ruptura (kg/m) -

Resisténcia ao puncoamento (kg/cm’) -

Todos os direitos reservados a Boltherm Tel. 275 331 608
fax. 275 331 613

boltherm@ropre.com
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Na OTIS, temos uma grande experiéncia em encontrar

solugdes técnicas, rapidas e eficazes, para cada necessidade dos nossos

clientes.

Em muitas ocasides, € necessario instalar
um ascensor em edificios que nao dispdem
de caixa destinada a tal fim.

Esse problema é solucionado pela Estrutura
Autoportante.

Estrutura Autoportante: Os Beneficios

- Reduzido prazo de montagem.

- Processo de montagem menos ruidoso, mais limpo e mais seguro.

- A montagem da estrutura apenas requer parafusos, eliminando a
necessidade de soldaduras em obra.

- Flexibilidade de instalagao

- Variedade de acabamentos e cores.

www.otis.com

A Otis reserva o direito de alterar qualquer parte desta especificagdo sem aviso prévio.

Printed in Portugal (07.07) OTIS Elevadores Lda.



XYLOFENE S.0.R. 40 PROFISSIONAL

TRATAMENTO CURATIVO
E PREVENTIVO DE TODAS AS MADEIRAS i
INSECTICIDA, FUNGICIDA E ANTI-TERMITAS.

Produto homologado pelo LNEC

| DEFINICAO |
O Xylofene S.O.R. 40 Profissional € um produto O Xylofene S.O.R. 40 Profissional é um
de preservacdo destinado ao tratamento poderoso insecticida fungicida e termiticida,

preventivo e curativo de todas as madeiras de
construcéo e mobiliario.
Classe risco: B-C-D da Norma Portuguesa.

destinado ao tratamento curativo e preventivo,
por aspersdo pincelagem ou injec¢cdo de todas
as madeiras atacadas, tanto em exterior como
interior.

[SITUACAO DAS MADEIRAS EM OBRA

Recomendado para todo os tipos de madeira
atacadas por insectos de larvas xiléfagas, por
térmitas e/ ou por fungos e apresentando risco
de rehumidificacéo.

Compativel com os produtos de impregnacao e
acabamento do tipo Velaturas (Heliotan) e
Vernizes.

[EFICACIA - SAUDE - AMBIENTE

A gama E.S.E. assegura eficacia, duracdo ao
longo do tempo e respeito pelas normas mais
restritas em termos de salde e ambiente.

CJEFICACIA

Este produto é eficaz contra todos os insectos
da madeira seca de larvas xilofagas (carunchos
pequenos e grandes), assim como contra as
térmitas ou formiga branca e fungos da podridao
e azulamento.

O Xylofene S.0.R. 40 Profissional, passou com
sucesso os controles de eficacia segundo as
seguintes NORMAS:

CJINSECTICIDA PREVENTIVO

* EN 46: Contra os “carunchos grandes”, valida
contra outros insectos de larva xilofaga.

* EN 118: Contra todas as térmitas.

O INSECTICIDA CURATIVO
* EN 22: Eficacia curativa contra os “carunchos
grandes”, valida contra o Lyctus.

* EN 48: Contra os carunchos pequenos.
* EN 118: Este ensaio qualifica também a
eficacia preventiva e curativa contra as térmitas.

COFUNGICIDA PREVENTIVO E CURATIVO

A sua eficdcia é determinada pela seguinte
NORMA:

* EN 113: contra todos os fungos da podridao
cubica e fibrosa.

« EN 152.1: Contra o azulamento da madeira
seca.

CODURABILIDADE DO PRODUTO APLICADO

Os controles de eficacia insecticida e fungicida
preventiva foram efectuados depois de ensaios
de envelhecimento acelerado.

* EN 73: Ensaio de evaporacgao.

* EN 84: Ensaio de deslavagem.

[JSAUDE/ AMBIENTE
O Xylofene S.O.R. 40 esta conforme as
exigéncias em matéria de salde e ambiente.

[ CARACTERISTICAS

Xylofene S.0O.R. 40 Profissional € um produto
liquido, ndo oleoso, muito penetrante, pronto a
aplicar, ndo devendo ser diluido.

e Incolor.

e Densidade a 20°C: 0,8 +/- 0,01.

e Solvente: Petrolifero organico.

e Ponto inflamabilidade: >55°C (NFM 07 019)

Fungicida: Propiconazole-0,15%(m/m)-1,18g/l
Tebuconazole:-0,05(m/m)-0,39g/I

IPBC: -0,05%(m/m)-0,39¢/I

Insecticida: Cipermetrina-0,07%(m/m)-0,55g/!
Conservacéo: 2 a 3 anos em embalagens de
origem.

Acondicionamento: 1L -5L -25L -55L e 200L.



[ MODALIDADES DE EMPREGO

*Para realizar um tratamento eficaz o Xylofene
S.0.R. 40 Profissional deve ser aplicado sobre
todas as faces da madeira, assim como sobre os
cortes e topos.

e Tempo de fixacdo: 4 horas minimo.
¢ Humidade da madeira: Inferior a 20%.
e Temperatura: Superior a 5°C.

[ CONSUMO

Tratamento preventivo:
11t =5 m2. Aplicar 2 deméos

Tratamento curativo:
11t =3 m2. Aplicar 3 demé&os.

| INCIDENCIA DO TRATAMENTO SOBRE A MADEIRA

Secagem

Evaporacgéo do solvente, segundo a quantidade
do produto absorvido e as condicbes de
ventilagao.

Secagem entre 2 demaos: 1 hora.

Secagem completa: 72 horas.

Materiais em contacto com a madeira

Quando do tratamento dos vigamentos,
madeiras de carpintaria, soalhos, mdveis, etc.,
em contacto com materiais porosos, tais como o
gesso, o liquido pode manchar.

O Xylofene S.O.R. 40 Profissional, ndo é
COorrosivo para 0s metais em contacto com a
madeira tratada.

Acabamentos
ApoOs secagem completa, as madeiras tratadas
podem receber como acabamento:

e Velaturas tipo HELIOTAN.
e Vernizes
Em fase aquosa ou solvente organico

| RECOMENDACOES

Recomendamos respeitar as regras elementares
de higiene e seguranca.

+ Evitar qualquer absorgéo por via oral ou pelas
mucosas, bem como contactos frequentes ou
prolongados com a pele.

+ Usar roupa protectora, avental e
resistentes aos solventes (PVC).

 Lavar as méos ap6s manipulagéo .

* Proteger os olhos de salpicos, usar 6culos.

* N&o manipular na proximidade do fogo.

* N&o fumar durante o tratamento.

* Conservar fora do alcance das criangas e
dos animais domésticos.

* Nao aplicar sobre madeiras em contacto
alimentar ou plantas.

luvas

Distribuido por: LYCTUS, LDA
Rua Alfredo Keil N°5
Monte Abrado
2745 -318 Queluz

ATENCAO

a superficie da madeira deve estar limpa e sem
revestimento antes da aplicacdo do Xylofene
S.0.R. 40 Profissional.

MADEIRAS CORTADAS

Em caso de tornar a cortar superficies ja
tratadas, esses cortes devem ser
imperativamente pinceladas com o produto.
MISTURAS

Devemos ser consultados préviamente para
qualquer mistura que desejem fazer.

MADEIRA LIXADA

Se a madeira for lixada depois do tratamento
feito, deve ser tratada de novo pois a lixagem
anula toda a proteccéo preventiva.
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TELHADOS TECTUM®

UMA SOLUCAO QUE MELHORA A FORMA TRADICIONAL DE CONSTRUIR TELHADOS

S

CARACTERISTICAS TECNICAS

Das diversas especialidades que constituem uma obra de edificacdo, o telhado tem sofrido uma evolucao
tecnoldgica significativa nos Ultimos anos. Como prova disso apresentamos a mais recente inovagao em
coberturas: o sistema TECTUM®.

O TECTUM® é uma solucdo integral para coberturas inclinadas de telhado, composta por cinco elementos

bdsicos: Telha, Sub-telha, Isolamento (térmico e acustico), Estrutura metdlica, e acabamento-interior.

TELHAS

PLACA SUB-TELHA

ISOLAMENTO (térmico e aclstico)

ESTRUTURA METALICA LIGEIRA

ACABAMENTO INTERIOR

@ ® @@\

VANTAGENS DEAPLICACAO E UTILIZACAO

Materiais de‘Alta Qualidade > o produto ndo exige qualquer tipo de manutencdo, bem como permite
uma optimizacdo do tempo dispendido.

Variadas Combinagdes de Elementos > dispde de muita versatilidade, permitindo um largo leque de
opgdes estéticas e de comportamento para qualquer tipo de projecto.

Ligeireza do Conjunto > exige menos estruturas de suporte, com aproveitamento do espaco por baixo
do telhado.

Isolamento Térmico e AcdUstico » a disposicdo construtiva das diferentes camadas do telhado proposto
admite a colocacdo de diversos isolamentos térmicos e acUsticos, superando as normas exigidas.

Bom Comportamento ao Fogo > todos os materiais usados estio classificados como MO ou M1, garantin-
do assim o cumprimento da norma vigente e assegurando o bom comportamento ao fogo da cobertura.
Dupla Garantia > garantia pela sua estanquidade, ao comportar-se como dupla cobertura; Garantia de
qualidade dos materiais aplicados, 100% produtos do Grupo Uralita.

Instalagdo Especializada > os instaladores TECTUM® frequentaram cursos de formacio especificos para

instalacdo de telhados TECTUM®, fornecidos pela Lusoceram.




CARACTERISTICAS

ISOLAMENTO TERMICO

As coberturas tém um papel importante no isolamento térmico que é fundamental, quer numa perspectiva de conservagdo de
energia, quer numa perspectiva de conforto. O Isolamento térmico das coberturas deve ser quantificado através do coeficiente de
transmissao térmica (U).

De acordo com o RCCTE (Regulamento das Caracteristicas de Comportamento Térmico dos Edificios, Dec. Lei 80/2006 de 4 de
Abril), e afim de se reduzir o risco de condensacdes na face interior dos elementos opacos da envolvente, ndo podem ser excedidos

os valores maximos admissiveis do coeficiente de transmissdo térmica (U), em zona corrente, indicados no quadro seguinte:

(U-WIm2.°C) - RCCTE
ELEMENTOS DE CONSTRUCAO ZONAS CLIMATICAS

A S

| ZONAS OPACAS VERTICAIS [ 1.80 J 160 | 145 |
| ZONAS OPACAS HORIZONTAIS J-1.25 | 1,00 | 0,90 |

Tendo em conta a versatilidade do sistema e da oferta em isolamentos, quer em termos de espessura, quer em performances

térmicas, facilmente é cumprido o definido em projecto ou caderno de encargos.

ISOLAMENTO ACUSTICO

O comportamento acUstico das coberturas é caracterizado pelo isolamento sonoro de sons de conducdo aérea, normalizado,

D expresso em decibel (dB). De acordo com o RRAE (Regulamento dos Requisitos Acusticos dos Edificios, Dec. Lei n.°129/2002),

2m,n’
o Indice de isolamento sonoro a sons de conducio aérea, normalizado, D, .. .. deverd satisfazer as condi¢des seguintes:
TIPO DE EDIFICIO ZONA TECTUM®
- Ed!f!c!os habitac.ionais e mistos ‘ Mista H > 33dB ‘ > 45dB
- Edificios escolares e de investigacdo
- Edificios hospitalares ‘ Sensivel H > 28dB ‘ supera todos
os valores
‘ - Edificios comerciais, indlstrias ou de servigos H H > 30dB ‘ regulamentados

REACCAO AO FOGO

O Regulamento de Seguranca contra Incéndios em Edificios de Habitacdo (RSIEH), que fixa a reaccdo e resisténcia ao fogo dos
materiais que formam a cobertura, é cumprido uma vez que os elementos constituintes do telhado TECTUM® estio classificados

como MO ou M1, como se pode verificar nos quadros seguintes.

COMPORTAMENTO AO FOGO DOS MATERIAIS TECTUM®

MATERIAIS CLASSE ACABAMENTO INTERIOR | RESISTENCIA AO FOGO

| Telha Ceramica | | [ Pladur FOC (15mm) | 30° \
| Chapa Sub-telha | MO | [ Pladur FOC (15+15mm) || 60’ \
| Chapa Sub-telha | M1 | |- Promatec-H (10mm) | 120 \
‘ Poliestireno Extrudido H M1 ‘
| Ld deVidro [ ™MoM1 ]

PESOS CARACTERISTICOS

TelhaSol 10 Te”;aif”o TelhaSol 12 Alfar 33 Alfar 26 Alfar 22 Alfar 18
uper

TECTUM® XPS. + LVID XPS. + LVID XPS. + LVID XPS. + LVID XPS. + LVID XPS. + LVID XPS. + LVID XPS. + LVID
69K g/m’ 69Kg/m’ 74Kg/m? 67Kg/m’ 69K g/m’ 73Kg/m? 72Kg/m? 68Kg/m’

NOTA: XPS = poliestireno extrudido; L.VID = Li de vidro.
Os pesos indicados ndo incluem estrutura, adicionar a estes valores: 10Kg / m? (Estrutura Habitdvel) ou 7Kg / m? (Estrutura nio Habitdvel).




ESTRUTURA METALICA LIGEIRA TECTUM®
Il » ||

perfil OMEGA perfil “C” perfil “U”

AUTOPORTANTE

APLICAR QUANDO: Telhados com qualquer tipo de inclinagdo > Ndo ~ VANTAGENS: Estrutura muito ligeira > Dispensa lage de esteira, com
existe lage de esteira > Ndo aproveitamento do Sotdo. consequente aligeiramento da estrutura de suporte > |deal na
recuperacao/reabilitacdo de edificios antigos > Fdcil execucao.

NAO HABITAVEL

APLICAR QUANDO: Telhados com inclinacdo muito baixa > Existe lage ~ VANTAGENS: Estrutura muito ligeira > Facil execucao.
de esteira > Nido aproveitamento do Sotdo.

HABITAVEL

APLICAR QUANDO: Telhados com inclinagdo média/alta > Existe lage =~ VANTAGENS: Estrutura muito ligeira, cerca de 4 vezes mais leve do
de esteira > Aproveitamento do Sotdo. que o método tradicional > Ideal na recuperacdo/reabilitacdo de
edificios antigos > Fdcil execucao.



COMPONENTES DO TELHADO TECTUM®

TELHAS

LN N ANAY 4

TelhaSol 10 TelhaSol 10 Super TelhaSol 12 TelhaSol Piemontesa Marselha Alfar Telhas Cimento

CORES E ACABAMENTOS

SRRRLE

Natural Natural Natural Natural Palha Natural Natural Natural Roma
Falésia Envelhecida Flameada Campestre Flameada Meia Praia Il Rustica Coral Musgo

SUB-TELHA - GAMA DE CHAPAS

Sub-telha 20 Sub-telha MISTO Sub-telha GRANONDA® Sub-telha GREDOS

(Recomendado para Telha Alfar tipo 18, 22 e 26) (Recomendado. para TelhaSol 10) (Recomendado para Telha Alfar tipo 33 ou telhas (Recomendado para Telhas de cimento modelos
cerdmicas curvas, ¢/ a boca entre os 12 e os 16.cm) Arcddia, Gredos, Teide e Musgo)
ISOLAMENTO TERMICO/ACUSTICO ISOLAMENTO TERMICO
Manta L3 de Vidro Painel de L3 de Vidro Poliestireno Extrudido

URSA GLASSWOOL® URSA XPS®
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LUSOCERAM, EMPREENDIMENTOS CERAMICOS, S.A.
Estrada Nacional, 361-1, 2565-594

Outeiro da Cabeca > Torres Vedras > Portugal

Tel. 261 920 000 »>Fax. 261 920 001

ATENDIMENTO AO CLIENTE

Tel. 261920 000 > Fax. 261 920-007

FABRICA DE BUSTOS

3770-904 Bustos > Aveiro > Portugal

Tel. 234 757 050 » Fax. 234757 051

FABRICA DO OUTEIRO

Tel.261 920 000 » Fax. 261 920 001

tectum.lusoceram@uralita.com

www.lusoceram.pt

LUSOCERAM

EMPREENDIMENTOS CERAMICOS S.A.

[LUS-07] MAR |
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