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RESuMO

O presente relatdrio inserido na Unidade Curricular de DIPRE, do 22 ano do Mestrado em Engenharia Civil,
Ramo de Construcdes, do Instituto Superior de Engenharia do Porto, e desenvolvido no ambito do estéagio
curricular realizado na empresa Porto Vivo, SRU, apresenta as atividades desenvolvidas ao longo dos cinco

meses de estdgio nos trés nucleos que a estagidria integrou.

Durante o estagio realizaram-se atividades de andlise de incentivos fiscais e acompanhamento de
atendimentos na Loja de Reabilitagio Urbana (LRU), vistorias para determinacdo do estado de
conservacgao dos edificios, vistoria de liberacdo de caugdo, acompanhamento de vistoria de seguranca e
salubridade, plano de monitorizacdo do Centro Histérico do Porto e acompanhamento de obras no Nucleo
de Gestdo de Obras (NGO) e andlise de documentos que constituem processos de licenciamento no

Nucleo de Licenciamento e Fiscalizagao.

Para além de uma apresentagdo geral das tarefas desenvolvidas, sdo relatadas com mais pormenor as
solugBes construtivas de dois edificios sujeitos a reabilitagdo urbana, cujas obras a estagiaria acompanhou
enquanto integrou o NGO, e as metodologias de enquadramento de processos urbanisticos desenvolvidas

na LRU e no Nucleo de Licenciamento e Fiscalizagao.

Palavras-chave: Porto Vivo, SRU; Reabilitacdo Urbana; Metodologias e Processos Urbanisticos






ABSTRACT

The present report inserted in the course of DIPRE, lectured in the 2™ year of the Masters in Civil
Engineering, Construction Branch, of Instituto Superior de Engenharia do Porto, and developed under the
traineeship held in the company Porto Vivo, SRU, presents the activities developed over the five-month

internship in the three centers that the intern integrated.

During the internship were carried out activities of analysis of tax incentives and follow-up assistances in
Loja de Reabilitacdo Urbana (LRU), inspections to determine the conservation status of the buildings,
inspection of bail release, monitoring inspection of security and sanitation, monitoring plan of Centro
Histérico do Porto and monitoring works of construction in Nucleo de Gestdo de Obras (NGO) and

documents’ analysis that are part of licensing procedures in Nlcleo de Licenciamento e Fiscalizag&o.

In addition to an overall presentation of the tasks performed, are reported in detail the constructive solutions
of two buildings subjected to urban renewal, whose works the intern followed while integrated NGO, and
the framing methodologies of urban processes developed in LRU and Nucleo de Licenciamento e

Fiscalizacdo.

Keywords: Porto Vivo, SRU; Urban Rehabilitation; Methodologies and Urban Processes
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1 INTRODUCAO

1.1 ENQUADRAMENTO

O presente relatério foi desenvolvido no ambito do estdgio, da Unidade Curricular de DIPRE
(Dissertagdo/Projeto/Estagio), do 22 ano do Mestrado em Engenharia Civil, Ramo de Construgdes, do

Instituto Superior de Engenharia do Porto.

O estagio curricular resultou de um protocolo estabelecido entre o ISEP e a empresa Porto Vivo, SRU e
teve a duracgdo de cerca de 5 meses, decorrido entre 21 de fevereiro e 31 de julho de 2016. O tema do
estdgio, Solucbes Construtivas na Baixa Portuense e Metodologias de Enquadramento de Processos
Urbanisticos, foi desde logo acordado no protocolo entre a estagiaria, a orientadora do ISEP e os
responsaveis pelo acompanhamento do estdgio na empresa, sendo considerado este o mais adequado,

tendo em conta as atividades a realizar e os nucleos de integragdo da estagiaria.

1.2 OBIETIVOS E ESPECTATIVAS DO ESTAGIO

A passagem da formacdo académica para a realidade do trabalho é sem duvida muito importante, sendo
por isso uma mais-valia a integracdo de um estudante numa empresa de forma a consolidar os

conhecimentos adquiridos e criar um ponto de partida na vida profissional.
Os objetivos principais do estagio foram:
e Aplicacdo de conhecimentos adquiridos ao longo do percurso académico;
e Aquisicdo de conhecimentos através da partilha com a equipa de trabalho;
e Acompanhamento das diversas fases das obras ao longo do tempo de estagio;

e Interagdao com profissionais da drea, nomeadamente empreiteiros e funciondrios da construcdo

civil, de forma a adquirir conhecimentos de experiéncia profissional.

As espectativas da estagidria relativamente ao estagio foram a integracdo no mundo real do trabalho, de
forma a aprender e ajudar com os seus conhecimentos nas atividades desenvolvidas, uma melhor

percecao do funcionamento da empresa enquanto trabalho em equipa e organizacdao funcional e a
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aquisicdo de experiéncia em atividades diversas de forma a criar um ponto de partida sélido para o

mercado de trabalho.

1.3 ORGANIZACAO ESTRUTURAL DO RELATORIO

O presente relatdrio é constituido por 7 capitulos, referéncias bibliograficas e anexos.

O primeiro capitulo diz respeito a introducado e apresenta o enquadramento do estdgio, os seus objetivos

e espectativas e a organizacdo estrutural do relatério.

O capitulo 2 descreve a entidade de acolhimento, nomeadamente o processo de criacdo da empresa, o

seu organograma hierdrquico, a drea de atuacdo e os objetivos e vetores de desenvolvimento.

No terceiro capitulo sdo descritas as atividades desenvolvidas pela estagidria ao longo do estagio, nos

respetivos nucleos de integracdo.

O capitulo 4 aborda a reabilitacdo urbana, apresentando uma breve histéria da cidade do Porto e a origem
da necessidade de reabilitacdo e ainda os sistemas construtivos caracteristicos dos edificios tradicionais

portuenses.

O capitulo 5 apresenta as solucGes construtivas de dois projetos integrantes de uma operacdo da Porto
Vivo, SRU, analisadas pela estagiaria durante o acompanhamento das obras no Nucleo de Gestdo de Obras

(NGO).

O sexto capitulo trata as metodologias de enquadramento de processos urbanisticos acompanhados pela
estagiaria durante a integra¢do na Loja de Reabilitagdo Urbana e no Nucleo de Licenciamento e
Fiscalizagao, referindo os beneficios promovidos pela empresa para a reabilitagdo urbana e enumerando

os procedimentos de todo o processo.

O ultimo capitulo refere as consideragdes finais, nomeadamente as conclusdes retiradas do estagio, e os

desenvolvimentos futuros.
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2.1 PorTO VIVO, SRU

Situada a norte de Portugal, a cidade do Porto desenvolve-se sobre as colinas que ladeiam a margem
direita do Rio Douro e possui uma paisagem urbana de rara beleza constituida por uma diversidade
arquitetdnica civil e religiosa milenar. Como referéncia principal, o seu centro histérico apresenta uma
vista panoramica singular quer a nivel monumental, quer a nivel paisagistico, mostrando a riqueza de uma
cidade da Europa Ocidental, tendo sido considerado Patriménio Mundial pela UNESCO a 5 de dezembro

de 1996, integrando-se assim na rota de grandes valores culturais da humanidade.

A partir desse momento o seu valor universal tornou-se ainda mais significativo, sendo a protecao
permanente desse patrimdnio imprescindivel. De acordo com o Decreto — Lei n.2 307/2009, de 23 de
outubro, a reabilitagdo urbana é a forma de intervengdo integrada sobre o tecido urbano existente, em
que o patriménio urbanistico e imobilidrio € mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado
através da realizagdao de obras de remodelagao ou beneficiagdo dos sistemas de infraestruturas urbanas,
dos equipamentos e dos espacos urbanos ou verdes de utilizacdo coletiva e de obras de construcgao,

reconstrucdo, ampliagdo, alteragdo, conservacao ou demolicdo dos edificios.

A empresa Porto Vivo, SRU — Sociedade de Reabilitacdo Urbana da Baixa Portuense S.A. foi criada em 27
de novembro de 2004 para dar resposta aos requisitos descritos no paragrafo anterior. O logotipo da

empresa encontra—se ilustrado na figura 2.1.

PORTO VIvVO

Sociedade de Reabilitacdo Urbana

Figura 2.1 — Logotipo da Porto Vivo, SRU (Fonte: Porto Vivo, SRU)

A Porto Vivo, SRU - Sociedade de Reabilitagdo Urbana da Baixa Portuense S.A., é uma empresa de

capitais exclusivamente publicos, cujos acionistas sdo o Estado, representado pelo IHRU - Instituto da
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Habitacdo e da Reabilitagcdo Urbana, IP, e a Camara Municipal do Porto e foi constituida nos termos e ao

abrigo do Decreto-Lei n2104/2004, de 7 de maio [1].

A empresa tem sede na Rua Mouzinho da Silveira 214 a 218, freguesia da Sé, concelho do Porto, e tem
como missao promover a reabilitacdo urbana da area critica de recuperacao e reconversao urbanistica da
cidade do Porto, nomeadamente orientar o processo, elaborar a estratégia de intervencao e atuar como
mediador entre proprietarios e investidores, entre proprietdrios e arrendatarios e, caso seja necessario,

tomar a seu cargo a operacao de reabilitagdo com os meios legais que |he foram conferidos [2].

Em 29 de dezembro de 2009, entrou em vigor o Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, que instituiu
0 novo regime da reabilitacdo urbana que passou a ser promovida de acordo com a delimitacdo de areas
de reabilitagdo urbana. Posteriormente, este diploma foi alterado e republicado pela Lei n.2 32/2012, de

14 de agosto.

De acordo com o Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, as areas de reabilitagdo urbana definem-
se como areas territorialmente delimitadas que, em virtude da insuficiéncia, degradagao ou obsolescéncia
dos edificios, das infraestruturas urbanas, dos equipamentos de utilizacdo coletiva e dos espagos urbanos
e verdes de utilizacdo coletiva, designadamente no que se refere as suas condi¢bes de uso, solidez,
seguranca, estética ou salubridade, justifiquem uma intervencdo integrada, podendo ser delimitadas em
instrumento préprio ou corresponder as dreas de intervengdo de um plano de pormenor de reabilitagdo

urbana.

Ao abrigo do Decreto-Lei n.2 104/2004, de 7 de maio, as SRU’s assumem a qualidade de entidades
gestoras, sendo a reabilitacdo das zonas de intervengdo enquadrada pelos instrumentos de programagao

e execugao aprovados de acordo com o referido Decreto-Lei.

As unidades de intervengdo com documento estratégico aprovado ao abrigo do Decreto-Lei n.2 104/2004,
de 7 de maio, sdo equiparadas as unidades de intervengdo reguladas no Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23

de outubro e, nestas, as SRU’s consideram-se investidas nos seguintes poderes:

e Licenciamento e admissdo de comunica¢do prévia de operagles urbanisticas e autoriza¢do de
utilizacdo;

e Inspecgdes e vistorias;

e Adocdo de medidas de tutela da legalidade urbanistica;

e Cobranga de taxas;

e Rececdo das cedéncias ou compensacdes devidas;

e Imposicdo da obrigacdo de reabilitar e obras coercivas;

e Empreitada Unica;

e Demolicdo de edificios;
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e Direito de preferéncia;
e Arrendamento for¢ado;
e Servidoes;

e Expropriacao;

e Venda forgada;

e Reestruturacdo da propriedade [1].

A Assembleia Municipal do Porto aprovou a delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana do Centro
Histdrico Porto em Instrumento Préprio, publicada no Diadrio da Republica a 12 de julho de 2012, nos
termos da qual a Porto Vivo, SRU é designada entidade gestora da mesma, tendo-lhe sido delegados os

poderes referidos no pardgrafo anterior [1].

Figura 2.2 — Fotografia da sede da Porto Vivo, SRU
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2.2 ORGANOGRAMA HIERARQUICO

A empresa Porto Vivo, SRU a data do estagio detinha uma estrutura hierdrquica bem definida, composta
desde a administracao até aos nucleos mais especificos. Seguidamente é apresentado o seu organograma

hierdrquico com os responsaveis de cada departamento.

Conselho de Administragdo
Eng. Alvaro Santos (Presidente)
Dra. Ana Maria Ribeiro (Vogal)

Arq. Rui Ramos Loza (Vogal)

id Direcdo de Planeamento e Direcdo
Gestdo Operacional Administrativa
Dr. Nuno Lopes
Arg. Paulo Valenga Dra. Vera Ladeira
( \((Gabinete [/ \(f \(( Nicleo de )
Loja de de Gestdo Nicleo de Nucleo de Gestdo de
Reabilitacdo || doCentro || Planeamento ||| Licenciamento Obras
Urbana Histdrico Urbanistico ||| e Fiscalizagdo Eng
Dra. Isabel Eng. Arg. Patricio ||| Eng. Ant6nio Ricardo
Vallada Margarida Martins Batista Ferreira da
\ N Guimardes J{_ AN J4_ Siva )
fa \(7 N \
Nicleo Nucleo de

Administrativo Estudos e Gabinete de
eFinanceiro || Cooperacdo | (Captacioe
Dra. Joana Dr. José Investimento

Costa Sequeira
\ AN N\ J

Figura 2.3 — Organograma hierdrquico

2.3 AREA DE ATUACAO

Durante o periodo em que decorreu o estagio, estavam a cargo da Porto Vivo, SRU, a Area de Reabilitacdo
do Centro Histérico do Porto (ver figura 2.4) e as Unidades de Intervencao referenciadas na figura 2.5 com
delimitacdo e preenchimento a verde, sendo que as restantes zonas sdo da responsabilidade da Camara

Municipal do Porto.
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2.4 OBIJETIVOS E VETORES DE DESENVOLVIMENTO

A cidade do Porto posiciona-se como um caso europeu de Revitalizacdo Urbana, Social e Econdmica e,
desta forma, a europeizacdo do processo da Baixa do Porto é uma mais-valia quer para a cidade, quer

para o pais. Os principais vetores de desenvolvimento em que assenta a Porto Vivo, SRU s3o:
= Re-habitacdo da Baixa do Porto;
= Desenvolvimento e promocdo do negdcio na Baixa do Porto;
= Revitalizacdo do comércio;
= Dinamizacdo do turismo, cultura e lazer;
= Qualificacdo do dominio publico;

= AcOes estratégicas [2].



3 ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO ESTAGIO

O estagio curricular decorreu de 21 de fevereiro de 2016 a 29 de julho de 2016 e a estagidria foi integrada
em trés nucleos da empresa Porto Vivo, SRU. O estagio teve inicio na Loja de Reabilitacdo Urbana,
passando de seguida para o Nucleo de Gestdo de Obras e por fim no Nucleo de Licenciamento e

Fiscalizacdo.

As atividades desenvolvidas ao longo do estagio foram muito diversas, tendo a estagiaria tido a

oportunidade de participar em trabalhos nos nucleos.

3.1 INTEGRAGCAO NA EMPRESA

O estagio iniciou-se pela andlise dos documentos fulcrais da Porto Vivo, SRU, de forma que a estagiaria
tivesse conhecimento do funcionamento da empresa bem como dos estatutos e leis que a regem. Esses

documentos de uma forma generalizada s3o:

=  Decreto-Lei n.2104/2004, de 7 de Maio:

A Porto Vivo, SRU foi criada ao abrigo do presente Decreto-Lei, na medida em que a data da sua criagdo
era o diploma que regulamentava o regime juridico excecional da reabilitagdo urbana de zonas histéricas

e de areas criticas de recuperagao e renovagao.

= Estatutos Porto Vivo, SRU:

Os estatutos da Porto Vivo, SRU sdao o documento interno que rege a empresa juntamente com o regime
juridico das sociedade de reabilitacdo urbana, e, subsidiariamente o regime do setor empresarial do

estado [7].

=  Masterplan (Sintese):

A sintese do masterplan apresenta o planeamento da intervengdo a realizar na cidade do Porto, tendo em
consideracdo a sua histdria e as acOes prioritarias a cumprir. Este documento tem como missdo
concetualizar e implementar um contrato de cidade que orienta quem gere e intervém, vincula as
entidades tutelares e comunica uma estratégia aos investidores, com vista a revitalizacdo urbana e social

da baixa portuense [8].
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= Decreto-Lei n.2307/2009, de 23 de Outubro:

Atualmente é o decreto-lei que estabelece o regime juridico da reabilitacdo urbana em dreas de

reabilitacdo urbana.

3.2 NUCLEO LOJA DE REABILITAGCAO URBANA

O nucleo da Loja de Reabilitagdo Urbana (LRU) foi o primeiro que a estagiaria integrou, permanecendo la
cerca de dois meses. Este nucleo é composto pela coordenadora Dra. Isabel Vallada e pelos técnicos Eng.

José Barral e Dra. Lisete Claro.

A LRU foi inaugurada a 16 de setembro de 2005 e tem como missdo promover o processo de reabilitacdo
do patriménio edificado, em todas as suas fases, facultando informacoes e servigos aos interessados no

projeto de reabilitacdo urbana da baixa portuense e do seu centro histérico [9].
A Loja de Reabilitacdo Urbana proporciona servicos relacionados com:

e Obtencdo de conhecimento da politica e estratégia de revitalizacdo da Baixa e Centro Histdrico

do Porto;

e Apresentacdo de pedidos para realizagdo de operagdes urbanisticas nos restantes quarteirdes da

ARUCHP e Unidades de Intervencao;

e Obtengdo de informagdo sobre o Programa Viv'a Baixa, incentivos do SIM — Porto, beneficios
fiscais para a reabilitagdo urbana, redug¢des das taxas camardrias, protocolos bancarios que
asseguram condi¢Oes especiais de financiamento, oferta e procura de imdveis para venda ou

arrendamento na ARUCHP e Unidades de Intervengdo (através da Bolsa de Imdveis);

e Contactar com equipas de Projetistas e Empreiteiros (através da Bolsa de Projetistas e de

Empreiteiros).

Durante este periodo a estagiaria teve a oportunidade de participar em todos os servigos prestados pela
LRU descritos no paragrafo anterior, nomeadamente analisar junto dos técnicos os incentivos fiscais e
programas de apoio a reabilitagdo urbana promovidos pela empresa, acompanhar e fazer
autonomamente atendimentos ao publico a nivel de esclarecimentos acerca de apoios a reabilitagao,
entregas de documentos de processos de licenciamento, requerimentos de vistorias para determinagdo
do estado de conservacdo dos imdveis, apoio aos municipes na procura de fra¢gdes/edificios através da

bolsa de imdveis, entre outros como sera descrito seguidamente.
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3.2.1 Analise dos Incentivos Fiscais e Acompanhamento de Atendimentos

A estagiaria comecou por analisar junto dos técnicos os incentivos fiscais promovidos pela Porto Vivo, SRU
e respetivos requerimentos a elaborar pelos municipes, de forma a poder prestar esclarecimentos
corretos nos atendimentos presenciais. No capitulo seguinte serdo explicados com mais detalhe os
incentivos e os procedimentos que devem ser realizados para a obtencdo dos mesmos, ao longo de um

processo de licenciamento.

Nas seguintes figuras sdo ilustrados os folhetos informativos e os requerimentos com os quais a estagidria

lidou.

AR

PORTO VvivO

IMT

Imposte Municipal Sobre Transmissdes
Onerosss de Imdvels

Salba mals informagdes na
Loja da Reabilitag3o Urbana

Rua Mouzinho da Slvera,n.£ 20813 21¢

4050417 Porto

Telefone- 222 072 700

fax 222072709

Emal lop@portovnosru gt

Hordrio: Segundaa sextafeirs  9h0035 13000
1400035 18h00

P —
opemtroarriineatiaritmty

PORTO VIivO

Sociedade de Reabilitagdo Urbana

A 1 - tmoveis, localizados em ‘ireas de reabilitago wibana' e
\ X recuper 05 103 termos das respetivas estrategias de reabiilagso
‘ )

S - Rendimentos de Imdvels armendados passivels de
stualizagho faseada das rendas

Salba mals Informagdes na
0fa da Reabilita o Urbana

i1ho d Shveen, 8 308 8 214

termos dos artgos 27,8  seguntes do NRAL, que seiam obleto
o agBes de reabiltagho (Arigo 71,4 146 E8F)
i 900 b 13000 blitagho wbans’, recupersdss
14000 85 18100 itagho (Artigo 71,4 n#S £8F)

Figura 3.3 - Folheto IRS Porto Vivo, SRU
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AN
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Sociedade de Reabilitagho Urbana
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e
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s

PROGRAMA
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PARCEIROS:

@s |.PimoLelﬂc©
! : [ Dlegand ‘rodes

S PROGRAMA S= g = ' [pmm W=
VIV’A BAIXA _— - et

PORTO VIivO

Sociedade de Reabilitagao Urbana

Figura 3.6 - Folheto Programa Viv’a Baixa Porto Vivo, SRU

A figura 3.7 ilustra a norma geral da Porto Vivo, SRU. Neste requerimento sdo efetuados pedidos de
comunicag¢des, nomeadamente para efeitos de IMI e IMT por parte da Porto Vivo, SRU a Cadmara Municipal
do Porto, que por sua vez comunica a Autoridade Tributaria. Sdo também realizadas comunicacdes do

direito de preferéncia, entre outros assuntos que n3o possuem um requerimento especifico para tal.
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CAPiTULO 3

As figuras seguintes dizem respeito aos requerimentos para pedidos de certidGes de localizagdo e de IMI
emitidas pela Porto Vivo, SRU referentes a zona do centro histérico do Porto e as unidades de intervencao,

das quais é entidade gestora.
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Figura 3.8 — Requerimento de certidao de localizagdo Porto Vivo, SRU
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Figura 3.9 — Requerimento de certidao para efeitos de IMI Porto Vivo, SRU

As figuras 3.10 e 3.11 ilustram o requerimento para inscricdo nas bolsas de projetistas e empreiteiros.

Este pedido é realizado na Loja de Reabilitacdo Urbana através da entrega do requerimento e respetivos

documentos solicitados no mesmo, sendo a sua analise elaborada por uma comissdo apreciadora que

posteriormente comunica ao requerente a decisao final.
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Figura 3.11 — Inscricdo bolsa de projetistas/empreiteiros Porto Vivo, SRU (Verso)

Os pedidos de vistoria para determinacdo do estado de conservacdo dos imoveis sdo requeridos através
do modelo unico simplificado para apresentagao de pedidos e comunicag¢des disponibilizado pelo portal
da habita¢do, modelo este aprovado pela Portaria n.2 1192-A/2006, de 3 de novembro. Nas figuras 3.12

e 3.13 éilustrado o modelo anteriormente referido.
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O processo de requerimento de vistoria até a obtencao do resultado do estado de conservagao do imével

serd detalhadamente explicitado no capitulo seguinte.
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Figura 3.12 — Modelo Unico simplificado para apresenta¢do de pedidos e comunica¢Ges (Frente)
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3.3 NUcCLEO DE GESTAO DE OBRAS

No periodo de maio até meado de julho, a estagiaria integrou o nucleo de gestdo de obras (NGO) que é

constituido pelo coordenador Eng.2 Ricardo Ferreira da Silva e a Eng.2 lolanda Coelho.

O NGO é responsavel pelo acompanhamento das parcelas cujo dono de obra é a Porto Vivo, SRU. Quando
estas parcelas se encontram devolutas e a espera de obras de reabilitacdo urbana, é feito um
acompanhamento do estado de conservacgao e controlo de problemas em edificios adjacentes causados
pelos edificios da Porto Vivo, SRU. No que diz respeito a parcelas sujeitas a projetos de reabilitacao
urbana, é realizado um acompanhamento das obras desde o seu comeco até que estdo findas e os
edificios/parcelas sdo vendidos e/ou alugados. Para além disso sdo ainda efetuadas vistorias para
determinacdo do estado de conservacdo de imdveis pertencentes a area de reabilitacdo urbana do centro
histdrico do Porto ou as unidades de intervencgdo das quais a Porto Vivo, SRU é entidade gestora. O NGO
faz ainda acompanhamento em vistorias de seguranca e salubridade efetuadas por técnicos da Camara

Municipal do Porto que se realizem na area de atuacdo da Porto Vivo, SRU.

Durante esse periodo a estagiaria participou em trés diferentes tipos de vistorias, acompanhou as obras

da operagao C e participou no plano de monitorizagdo do centro histérico do Porto.

3.3.1 Vistorias

3.3.1.1 Avaliagdo do Estado de Conservac¢ao dos Imoveis

Durante o tempo de estagio decorrido no nucleo de gestdo de obras foram elaboradas vistorias para a
determinacao do estado de conservagao de imdveis. Estas vistorias sdo solicitadas habitualmente pelos
proprietdrios dos imdveis, uma vez que permitem a obten¢ao de beneficios fiscais ligados a reabilitagdo
urbana, nomeadamente em termos de IMI e IMT. Para isso é necessario que se comprove o aumento de
dois niveis em termos de indice de conservagdo e, por isso é pedida uma vistoria para determinagao do
estado de conservacao inicial, isto é, antes de qualquer intervengao, e uma vistoria final, apds a realiza¢do
das obras. No capitulo 6 é descrito o método de avaliagdo usado para a realiza¢do das vistorias bem como

0s parametros avaliados.

Seguidamente é apresentada uma tabela que enumera as vistorias realizadas pela estagidria ao longo do
estagio, e no anexo | e Il sdo apresentados dois exemplos de vistorias, uma para determinag¢do do estado
de conservagdo antes das obras de reabilitacdo e outra posterior a realizagdo da reabilitacdo. Estas fichas
de vistoria ndo correspondem ao mesmo imdvel, pois a duracdo do estagio ndo permitiu que tal fosse

possivel.
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Tabela 3.1 — Vistorias para determinac¢do do estado de conservacao realizadas

Vistoria NRAU - Determinagdo do Estado de Conservagdo de Imoéveis

Morada

Rua de Sdo Francisco, 14 a 16
Rua do Loureiro, 102, 104 e 106
Largo de Sao Domingos, 66
Mouzinho da Silveira, 150 a 154
Rua Porta do Sol, 18 e 19

Praca da Liberdade, 40, 42, 44, 45,
53, 54, 56 e Rua do Almada 8, 10,
12,16

Rua Trindade Coelho, 36 Rés - do -
Chao

Escadas de Codegal, 30 a 36

Rua Comércio do Porto, 49 a 61

3.3.1.2 Liberagdo de Caugoes

Quarteirao

Bolsa
Loureiro
Misericordia
Sementeira
Porta do Sol

Banco de
Portugal

Banco de
Portugal

Banco de
Portugal

Banco de
Portugal

Cardosas

Santa Clara

Comércio do
Porto

Parcela

38

4e5

Data da Determinagdo do
Vistoria indice de
Conservagao
Inicial Final
21/04/2016 X
21/04/2016 X
16/05/2016 X
31/05/2016 X
14/06/2016 X
14/06/2016 X
14/06/2016 X
14/06/2016 X
14/06/2016 X
12/07/2016 X
12/07/2016 X
19/07/2016 X

Durante o decorrer do estagio, a estagidria teve ainda a oportunidade de acompanhar uma vistoria para

a liberagdo de caugdes, na operagdo B do programa de realojamento para o Morro da Sé, juntamente com

os engenheiros do nucleo de gestdo de obras da Porto Vivo, SRU, o engenheiro responsavel pela obra da

empresa Lucios, Engenharia e Construcdo, e os arrendatdrios das diversas fragdes. Durante a vistoria

foram analisadas as anomalias apresentadas pelos moradores e tratado com a empresa responsavel a

reparacdo das mesmas, com a maior brevidade possivel.

A vistoria vai de encontro ao que é definido no Decreto-Lei n.2 190/2012, de 22 de agosto, que estabelece

um regime excecional e temporario de liberacdo de caugdes prestadas para garantia da execucdo de

contratos de empreitada de obras publicas e do exato e pontual cumprimento de todas as obriga¢des

legais e contratuais que deles decorrem para o empreiteiro.
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De acordo com o artigo 32 do decreto-lei anteriormente referido, o dono de obra pode autorizar a

liberacdo das cauc¢les que tenham sido prestadas no ambito dos contratos referidos no artigo 29,

decorrido um ano contado da data de recec¢do proviséria da obra, sendo esta liberacdo da caucdo feita de

forma faseada, nos termos seguintes:

a)
b)
c)
d)

e)

No 1.2 ano apds rececdo proviséria da obra, 30 % da caucdo total da obra;
No 2.2 ano apds rececdo provisoéria da obra, 30 % da caucdo total da obra;
No 3.2 ano apds rececdo provisoéria da obra, 15 % da caucdo total da obra;
No 4.2 ano apds rececdo proviséria da obra, 15 % da caucdo total da obra;

No 5.2 ano apds rececdo provisdria da obra, 10 % da caucdo total da obra.

0O n.25 do mesmo artigo estabelece que a condic¢do de liberagcdo de caugdo é a inexisténcia de defeitos da

obra da responsabilidade do empreiteiro, salvo se o dono de obra considerar que os defeitos denunciados,

ainda ndo modificados ou corrigidos, sdo pouco relevantes e nao justificam a ndo liberacdo da caugdo.

Os procedimentos para a liberagdo da caucdo sdo definidos no artigo 42 do mesmo decreto-lei, sendo

enumerados de seguida:

1.

Decorrido um ano apds a data da rececdo provisoria da obra, o empreiteiro requer a liberacado da
caucdo ao dono de obra através de carta registada com aviso de rececao, solicitando para esse

fim a realizagdo de uma vistoria a todos os trabalhos da empreitada;

O dono de obra, no prazo de 30 dias subsequentes a rece¢do do pedido, marca uma vistoria
convocando para tal o empreiteiro, por meio de carta registada com aviso de rece¢do, com a

antecedéncia minima de 5 dias da data prevista da vistoria;

Caso o empreiteiro ndo compareca, a vistoria tem lugar na presenca de duas testemunhas que

assinam o auto respetivo;

Posteriormente o dono de obra tem 30 dias contados a partir da data da realizacao da vistoria
para comunicar ao empreiteiro, através de carta registada ou correio eletrénico com recibo de

leitura, a decisdo da liberacao da caucao;

A liberagao da caucado considera-se autorizada caso o dono de obra ndao cumpra os prazos quer

da marcacdo da vistoria, quer da comunicacdo da decisdo referida no nimero anterior;

Desta forma, como a vistoria realizada ndao apresentou anomalias que justificassem a ndo autorizacao da

liberacdo de caucgdo, a Porto Vivo, SRU enquanto dono de obra concedeu a liberagdao de caucdo ao

empreiteiro.
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3.3.1.3 Segurancga e Salubridade

A estagiaria acompanhou uma vistoria para avaliacdo da seguranca e salubridade de um edificio na rua
Mouzinho da Silveira n252, representando a empresa Porto Vivo, SRU, juntamente com os técnicos da

Camara Municipal do Porto, os quais procederam a realizacao de referido auto de vistoria.

No anexo Il é ilustrado esse auto de vistoria, assinado pela estagiaria.

3.3.2 Acompanhamento de Obras

No decorrer do estagio inserido no nucleo de gestdo de obras, a estagidria teve também a oportunidade
de acompanhar as obras de uma das operagdes que se inclui no Programa de Realojamento Definitivo

integrante do Programa de Ac¢do de Reabilitacdo Urbana do Morro da Sé _CH.1.

O Programa de Acdo para a Reabilitacdo Urbana do Morro da Sé_CH.1 engloba um projeto que tem como
principal objetivo a regeneracdo da drea do Morro da Sé, e desta forma atrair a populacdo jovem, o
desenvolvimento turistico e melhorar as condi¢cdes de habitabilidade dos residentes. Por sua vez, o
Programa de Realojamento Definitivo tem como objetivo realojar familias que foram temporariamente
deslocalizadas para urbanizag¢des sociais do Municipio devido ao processo de libertacdo de edificios para
reconversao na residéncia de estudantes e na unidade de alojamento turistico e, outras familias cujas
condicOes atuais de habitabilidade sdo bastante reduzidas. Este programa promove a reabilitacdo de 29
edificios com &rea bruta de constru¢do de 8000 m?, que servird para a criacdo de 70 fogos para

realojamento em regime de arrendamento social [10].

As operacdes englobadas pelo Programa de Realojamento Definitivo sdoa A, B, C, D, E1,E2,F, G, He |,
conforme ilustrado na figura 3.14. No entanto a estagidria apenas acompanhou a realizagdo de obras na
operagdo C, porque era a operagao que se encontrava a decorrer durante o seu estagio. A anadlise dos

projetos da operagao C elaborada pela estagiaria encontra-se descrita no capitulo seguinte.

Durante as visitas a obra, foram sempre tidos em conta os Planos de Seguranga e Satde (PSS), de modo

garantir a seguranca de todos os intervenientes.
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Figura 3.14 - Mapa das operac¢6es do Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé [10]

3.3.3 Plano de Monitorizacao

O plano de monitoriza¢do é realizado de dois em dois anos, e consiste num levantamento do estado de

todos os edificios pertencentes a zona sob a alcada da Porto Vivo, SRU, como entidade gestora.
Para cada edificio é feito:
e |dentifica¢do do edificio;

e Registo fotografico das fachadas (frontal e tardoz, se acessivel a partir da via publica);

24



ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO ESTAGIO

Verificacdo da correspondéncia dos nimeros de policia com os dados anteriores e as plantas

existentes;

Avaliacdo do estado de conservacao do imdvel pelo exterior;
Declaragdo da funcionalidade dominante;

Registo do nome do(s) comércio(s), se for o caso;

Registo do tipo de fachada e nimero de pisos do edificio.

Ao longo do estagio no Nucleo de Gestdo de Obras, a estagidria realizou levantamentos e o

preenchimento das respetivas fichas do plano de monitorizacdo dos seguintes quarteirdes:

Aldas;

Bainharia;

Casa do Infante;
D.Hugo;

Duque;

Ferro;

Fonte da Ribeira;
Fonte Taurina;
Francisco Borja;
Lada;
Mercadores;
Praca da Ribeira;
Pelames;

Pena Ventosa;
Postigo do Carvao;
S3o Sebastido;
Santa Clara;

Sé;
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e Seminario;
e Souto;
o Tergo;
e \erdades;
e Viela do Anjo,

Seguidamente é ilustrada nas figuras 3.15 e 3.16 uma ficha exemplo do plano de monitorizacdo

elaborada pela estagiaria.
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Gabinete de Monitoriza¢do do Plano de Gestdo do Centro Histérico do Porto Patrimdnio Mundial
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Figura 3.15 — Ficha exemplo do plano de monitorizagdo (Frente)
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Gabinete de Monitorizagio do Plano de Gestdo do Centro Histdrico do Porto Patrimonio Mundial

Estado de conservagao do edificado

O edificio apresanta poucas ou nenhuns sinais de degradacaa, ndo necessitando, por isso,
Bom de qualauer intervengdo de recuperagdo significativa, requerendo apenas manutenclo periddicaou preventiva

0 edificio apresenta sinais de desgaste ou deterioragdo, com danos reversiveis que ndo
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Figura 3.16 — Ficha exemplo do plano de monitorizagdo (verso)
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3.4 NUCLEO DE LICENCIAMENTO E FISCALIZACAO

Na fase final do estdgio, durante uma semana, a estagiaria integrou o Nucleo de Licenciamento e
Fiscalizacao e teve a oportunidade de analisar mais detalhadamente os documentos que constituem um
processo de licenciamento. Para além de analisar os requerimentos préprios de entrega de documentos
da Porto Vivo, SRU, tendo em vista confirmar a veracidade dos dados e o seu devido preenchimento, a
estagidria teve contacto com os projetos das diversas especialidades de varios edificios do centro histérico

do Porto, com distintos usos finais.

3.5 CRONOGRAMA DE TRABALHOS

Durante a sua estadia na Porto Vivo, SRU, a estagidria realizou atividades diversificadas, uma vez que
integrou trés nucleos diferentes, como referido anteriormente. Na figura seguinte é apresentado um

cronograma de trabalhos, que apresenta as atividades realizadas ao longo do estagio.
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Figura 3.17 — Cronograma de trabalhos
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4  REABILITAGAO URBANA

4.1 BREVE HiSTORIA DA CIDADE DO PORTO E ORIGEM DA NECESSIDADE DE REABILITACAO

Durante as décadas de 1980 e 1990, investigacGes arqueoldgicas realizadas na zona da Sé, permitiram a
identificacdo de um perfil estratigrafico que ilustra a evolucdo do nucleo primitivo da cidade, através das
quais se concluiu ter havido uma ocupacgdo praticamente continua do local desde os finais da Idade de

Bronze.

O morro da Pena Ventosa é uma saliéncia granitica coroada por uma plataforma de cotas maximas na
ordem dos 78 m, rodeada de vertentes de acentuado declive que descem para o rio Douro. Estas
caracteristicas da topografia e hidrografia foram sem dudvida uma mais-valia em termos defensivos e
tornaram por isso a Pena Ventosa o sitio original da urbe portuense, primeiramente chamada de Cale, e

posteriormente de Portus Cale e Portucale.

De acordo com os vestigios arqueoldégicos foi possivel documentar que, entre o século VIl a.C. até 500
a.C., ha existéncia de contacto essencialmente com outros povos atlanticos, nomeadamente da Bretanha
e ilhas britanicas. Entre 500 a.C. e 200 a.C., houve a presenca de um povoado castrejo de casas de planta
redonda e a continuacdo de contatos com povos Celtas do Atlantico, contatos estes bastante acentuados
e que demonstram diversas evidéncias na cultura castreja presente no Noroeste peninsular e as suas
semelhancas com os outros povos celtas do Atlantico principalmente da Irlanda e Bretanha francesa. Do
século Il a.C. a meados do século | d.C. ocorreu uma fase de romanizagdo durante a qual o povoado
adquire crescente importancia, que se revela na fun¢do organizativa em relacdo aos territorios
circundantes. Desta forma, é provavel que a primeira estrutura urbana tenha sido construida pelos
romanos, bem como a reorganiza¢do do tragado das ruas, a implanta¢do de casas com planta retangular
e a criagdo de instalages portudrias nas imedia¢des do local onde mais tarde se ergueu a chamada Casa

do Infante.

Através da arqueologia foi também possivel encontrar indicios de ocupagao da Pena Ventosa nos séculos
lelld.C., assim como vestigios de uma muralha construida no século Ill. Estima-se que o seu tracado fosse

idéntico ao da Cerca Velha ou Romanica reconstruida no século XII.

Seguidamente no século IV, surge uma fase de expansdo da cidade em direcdo ao Morro da Cividade e a
zona ribeirinha, onde se encontraram mosaicos romanos do século IV na Casa do Infante.
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No final da época imperial, Portucale designava ja ambas as margens e, mais tarde passou a abranger toda

a regido circundante.

Em 716 deu-se a invasdo muculmana e a destruicdo da cidade, no entanto o dominio mugulmano tera
sido breve, porque estima-se que por volta de 750 tera sido atacado por Afonso | das Asturias. Durante
um século a regido tera ficado ao abandono e praticamente desabitada. Por volta de 868, com o conde
Vimara Peres dé-se o inicio da fase de repovoamento e de renovacdo urbana. A partir dai Portucale

assume grande protagonismo politico e militar devido a criacdo do respetivo condado.

Apds a expulsdo dos mouros, a cidade foi reedificada, tendo sido erguidas as antigas muralhas situadas
na parte mais elevada da cidade e fundado um castelo que mais tarde seria doado aos bispos para sua

habitacdo.

No século Xll ddo-se acontecimentos de grande significado para a evolu¢do da cidade do Porto. Nessa
altura o Porto, com uma so pardquia, a Sé, era uma zona organizada em fung¢do da catedral, que comecou
a ser construida nesse século, no local onde anteriormente tinha existido uma pequena ermida. Em redor,
um conjunto de ruas, vielas e pequenos largos ocupavam a plataforma da Pena Ventosa, ligando-se entre
si. Outro elemento muito importante e condicionante para a estrutura da malha urbana do Porto, foi a

Cerca Velha ou Cerca Romanica reconstruida no século Xll sobre fundacdes de muros anteriores.

No século XIlI, a cidade do Porto foi alvo de um periodo de expansao e cresceu para fora da Cerca Velha.
Desta forma surgiram dois polos de povoamento, um na zona alta em redor da Sé e outro na zona baixa,
na Ribeira. Posteriormente no século XIV uma nova expansdo populacional na margem ribeirinha do
Douro motivou o crescimento das atividades comerciais e maritimas. Deste modo, a cidade sente a
necessidade de um espago amuralhado mais vasto, por forma a garantir uma maior prote¢do quer das

casas, quer dos negdcios crescentes. Surge assim a Muralha Fernandina.

No século XV a malha urbana fechada pela Muralha Fernandina era uma rede apertada de ruas e ruelas
irregulares, estreitas e ingremes que se desenvolviam em reder de trés nucleos, o alto da Sé, a Ribeira e
o Morro do Olival. No final do mesmo século, a estrutura urbana adotou uma configuracdo mais aberta,

uma vez que posicionou as portas da Cerca Nova de forma a evidenciar acessos a dreas mais longinquas.

Entretanto nos finais dos séculos XVII e XVIII, o Porto foi alvo de uma intensa atividade arquitetdnica, quer
a nivel religioso, quer a nivel civil, o que lhe proporcionou uma nova imagem, uma vez que foram
realizadas obras publicas, como por exemplo fontes, tendo sido construidos grandes edificios de
arquitetura barroca e aspeto monumental, que identificam o Porto barroco. J4 na segunda metade do
século XVIII, a construcdo de grandes edificios manteve-se, sendo agora com influéncia da arquitetura

neocldssica inglesa. Este tipo de construgdo prolongou-se ainda pelo século XIX.
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A primeira metade do século XX foi caracterizada por um elevado crescimento populacional,
acompanhada pela acentuada difusdao da urbanizacdo generalizada que progressivamente se foi
subordinando as novas exigéncias do transito motorizado e as crescentes preocupa¢des com o
planeamento urbanistico. Na arquitetura do inicio do século XX, destacam-se grandes edificios dispersos
pela Baixa, representativos da influéncia francesa, sendo disso exemplo a Estacdo Ferroviaria de Sao
Bento, o quarteirdo das Carmelitas e o Teatro de Sdo Jodo, entre outros. No pds-guerra o urbanismo teve
influéncia dos principios decorrentes da “Carta de Atenas”, que detinha orienta¢des para a divisao das

cidades em espacos exclusivos para as quatro funcgdes basicas: habitar, trabalhar, lazer e circular.

A segunda metade do século XX assistiu a propagacao generalizada de edificios de betdo armado, o que
alterou profundamente o perfil tradicional da cidade, até entdo dominada por torres sineiras e
construgdes graniticas. Sobretudo apds as décadas de 60 e 70, as implanta¢cdes mais correntes eram
prédios em altura, muitas vezes a uma escala desproporcionada relativamente a envolvente. Outro dos

motivos que contribuiu para o aparecimento de novos centros foi a evolugdo acelerada do setor tercidrio.

Nas ultimas décadas do século XX, a cidade do Porto, nomeadamente o seu Centro Historico, sofreu uma
perda significativa de populagdo, sobretudo de populagdo jovem. A mancha urbana tornou-se mais

dispersa e a expansdo cada vez mais periférica, dando origem a um crescimento desorganizado.

A tendéncia de desertificagdo da baixa portuense foi-se tornando cada vez mais notdria nas ultimas
décadas do século XX e inicios do século XXI, tendo sido acompanhada do encerramento de

estabelecimentos comerciais e da decadéncia dos edificios urbanos do centro da cidade.

Ao longo do tempo o Porto foi presenciando a degradagao progressiva das suas estruturas urbanas,
nomeadamente dos seus edificios e espagos exteriores, sendo esta degradag¢do decorrente do
envelhecimento préprio e caracteristico dos edificios, devido a sobrecarga de usos, as solugbes
retrogradas e por vezes inadequadas que na construcdo foram adotadas e que atualmente sdo bastante

inapropriadas aos novos modos de vida.

Tornou-se entdo indispensavel o desenvolvimento de processos de Reabilitacdo Urbana que preservem o
patrimonio construido, por forma a manter a identidade caracteristica da cidade, e sobretudo de locais
como o centro histdrico do Porto que tém valor universal, uma vez que faz parte do Patriménio Mundial

pela UNESCO.

A cidade do Porto com o processo de Reabilitacdo Urbana aliado a novas construgdes de referéncia, como
sdo exemplo a Casa da Mdsica e a Fundacgdo Serralves, entre outras, agrega o melhor da histéria com a
modernizagdo, tornando-se assim uma cidade com crescente interesse turistico e consequentemente

econdmico. [3]
A figura seguinte representa o Centro Histérico do Porto, nomeadamente a zona da Ribeira.
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Figura 4.1 — Centro Histdrico do Porto [4]

4.2 SISTEMAS CONSTRUTIVOS DOS EDIFiciOoS TRADICIONAIS PORTUENSES

A construcdo tipica portuense usualmente denominada Casa Burguesa do Porto é constituida por um
espaco comercial ou oficina/armazém, no R/C, e area habitacional, nos pisos superiores, sendo que
habitualmente ndo excede os cinco pisos elevados. Este tipo de casas eram construidas em lotes
alongados, o que lhe conferia uma fachada frontal na ordem dos 4,5m a 6m e profundidades que variavam

entre os 10m e os 30m.

De uma forma geral, a estrutura resistente destes edificios consiste em paredes laterais de alvenaria de
granito mais ou menos regular, e de folha Unica, na qual se apoia a estrutura de madeira dos pisos e da
cobertura. Para além da estrutura, também outros elementos estruturais ou construtivos eram
usualmente de madeira, como é o caso das escadas e as paredes interiores em tabique. Existem no
entanto, edificios mais antigos em que as paredes exteriores, de fachada ou de empena, apenas sdo de

alvenaria de granito no primeiro piso, sendo os restantes formados por estrutura de tabique.

Outra das caracteristicas singulares que define este tipo de edificios é a existéncia de uma claraboia,
normalmente de forma coénica, circular ou oval, que permite a iluminagdo n3o so para as escadas, mas
também para os compartimentos mais interiores da casa, o que é bastante benéfico dado o formato
alongado do edificio [5].
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4.2.1 Fundagoes
As fundacdes dos edificios tradicionais portuenses sao essencialmente de trés tipos:
e Diretas: simples prolongamento das paredes resistentes do edificio ao terreno;

e Semi-diretas: constituidas por pocos de alvenaria de pedra e rematadas por arcos de alvenaria de

pedra ou tijolo;

e Indiretas: compostas por estacas de madeira que atravessando aterros e formacgdes recentes

atingem estratos profundos de solo resistente [6].

4.2.2 Paredes Exteriores

As paredes exteriores dos edificios tradicionais do Centro Histérico do Porto sdo predominantemente de
alvenaria de pedra, com guarni¢cdes em cantaria, quer dos vaos, quer dos cunhais, cimalhas e cornijas.
Alguns destes edificios apresentam ainda nos pisos superiores paredes em tabique, estruturadas com

madeiras e preenchidas e acabadas com argamassa e reboco [6].

Quanto a paredes exteriores de edificios que ja sofreram processos de construcdes ou reconstrucoes,
verifica-se que foi utilizada frequentemente alvenaria de tijolo.

4.2.2.1 Parede Exterior de Alvenaria de Pedra

A espessura deste tipo de paredes é varidvel, geralmente na ordem dos 28 cm até aos 80 cm. O limite
inferior corresponde a espessura de perpianho de granito de utilizacdo corrente numa parte significativa

dos edificios.

A figura 4.2 apresenta uma parede exterior de alvenaria de granito.

Figura 4.2 — Parede exterior de alvenaria de pedra
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4.2.2.2 Parede Exterior de Tabique

Este tipo de parede pode apresentar tabiques simples ou refor¢cados, no entanto sdo muitos semelhantes,
diferindo apenas na forma e no nimero de elementos estruturais. As paredes de tabique apresentam
espessura mais reduzida que as paredes de alvenaria de pedra, sendo muito mais leves que estas ultimas,

pelo que eram normalmente utilizadas para realizar os Ultimos pisos da fachada ou fachadas recuadas.

Na figura 4.3 sdo ilustrados os dois tipos de paredes exteriores de tabique.

a) Parede exterior de tabique simples [6] b) Parede exterior de tabique reforgado [6]
Figura 4.3 — Paredes exteriores de tabique
4.2.2.3 Parede Exterior de Alvenaria de Tijolo

As paredes de alvenaria de tijolo utilizadas em reabilitagdes prévias, sdao vulgarmente constituidas por

apenas um pano de tijolo, quer seja macico, quer seja vazado.

A seguinte figura apresenta um exemplo de uma parede exterior de alvenaria de tijolo no piso superior

do edificio.

Figura 4.4 — Parede exterior de alvenaria de tijolo no ultimo piso
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4.2.3 Paredes de Meeira

As paredes de meeira sdo paredes que estabelecem a divisdo entre edificios adjacentes e sdo geralmente

constituidas por granito.

Este tipo de paredes, particularmente no centro histdrico do Porto, desenvolvem-se longitudinalmente
em ambos os lados das fragcbes e possuem uma drea bastante elevada relativamente as restantes,
nomeadamente as fachadas, uma vez que a tipologia dos edificios é na forma de paralelepipedo, como

foi referido anteriormente. A figura 4.5 apresenta exemplos de tipicas paredes de meeira do Porto.

=)

a) Parede de meeira pormenorizada b) Parede de meeira total

Figura 4.5 — Parede de meeira

4.2.4 Paredes Interiores/Divisérias

As paredes divisdrias sdo normalmente constituidas por paredes de tabique, obtidas através da pregagem
de fasquiado sobre tdbuas colocadas ao alto, sobre o qual era adicionado um revestimento em ambas as
faces, usualmente de argamassa e cal. Este tipo de paredes desempenham um papel fundamental na

estabilidade estrutural embora nem sempre recebam diretamente cargas verticais.

Seguidamente é apresentada na figura 4.6 um exemplo de uma parede interior de um edificio do Centro

Historico do Porto.
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Figura 4.6 — Parede divisoria

4.2.5 Vaos Envidragados

Os vaos envidracados sdo elementos de grande importancia na arquitetura e na construcao, na medida
em que nos edificados de tipologia em lotes profundos sdo essenciais na transmissado da luz natural para
todo o interior do edificio. Estes elementos sdo ordinariamente constituidos por vidro simples, com
caixilharia em madeira ou metal (ferro), sem corte térmico e podem apresentar prote¢cdo ou ndo, quer
pelo interior (portadas de madeira), quer pelo exterior (estores exteriores). Relativamente a forma de

abertura podem ser fixas, de guilhotina, de batente ou de correr [6].
De seguida, as figuras 4.7 a 4.12 ilustram os varios tipos de vaos envidragados caracteristicos do Porto.

Caixilharia de Madeira:

Figura 4.7 — V3o envidracado de caixilharia de madeira sem protecao e vidro simples [6]
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Figura 4.9 — V3o envidracado de caixilharia de madeira com protecdo exterior e vidro simples [6]

Caixilharia metalica (ferro):

Figura 4.10 — V3o envidragado de caixilharia metdlica sem protecao e vidro simples [6]
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Figura 4.12 — V3o envidracado de caixilharia metdlica com protecdo exterior e vidro simples [6]

4.2.6 Pavimentos

Os pavimentos dos pisos térreos sdo constituidos por terra batida ou em enrocamentos de pedra
arrumada a mado, sobre a qual era colocada a camada de revestimento e desgaste, lajeado de pedra,
ladrilhos, tijoleiras ceramicas ou soalho de madeira. A figura 4.13 apresenta um piso térreo de um edificio

tipico portuense.
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Figura 4.13 — Piso térreo

Os pavimentos de pisos superiores sdo compostos por vigas de madeira alinhadas e orientadas no sentido
do menor vao, onde eram assentes nas paredes. Por sua vez, as paredes possuem encaixes de dimensao
adequada, por forma a servir de apoio as vigas. A figura seguinte ilustra os pavimentos descritos,

apresentando uma vista inferior (figura a)) e uma vista superior (figura b)).

a) Face inferior do pavimento b) Face superior do pavimento

Figura 4.14 — Pavimento piso superior

4.2.7 Coberturas

As coberturas dos edificios tradicionais portuenses sao de trés tipos:
e Coberturas inclinadas com desvao fortemente ventilado;
e Coberturas inclinadas sobre espaco ocupado;

e Coberturas horizontais.
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A grande maioria de coberturas do Centro Histérico do Porto apresenta coberturas inclinadas revestidas
a telha ceramica, do tipo “marselha”, com predominio das coberturas a quatro dguas, como é possivel
verificar na figura 4.15. Existem ainda exce¢Ges como é o caso dos edificios que apresentam cobertura

horizontal ou revestimentos de chapa zincada pintada.

Para além da sua constituicdo principal, cerca de 1/3 dos edificios dispde de claraboias.

Figura 4.15 — Coberturas na baixa portuense (Fonte: Google Maps)

4.2.8 Claraboias

As claraboias correntes do centro histérico do Porto encontram-se essencialmente nas coberturas
inclinadas, apresentam formas circulares ou retangulares e inclinagao variavel, sendo o vidro simples com
suporte em caixilharia metdlica ou de madeira. Na figura 4.16 é possivel ver algumas das claraboias

existentes no centro histérico do Porto e na figura 4.17 é ilustrada a claraboia mais tradicional.

Figura 4.16 — Claraboias na baixa portuense (Fonte: Google Maps)
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Figura 4.17 — Claraboia tipica do centro histérico do Porto [6]

43






5 SOLUGCOES CONSTRUTIVAS NA BAIXA PORTUENSE

O capitulo 5 apresenta a andlise das solu¢des construtivas adotadas para dois projetos de edificios
pertencentes a Porto Vivo, SRU, na baixa portuense, e o acompanhamento de obras realizado pela

estagiaria durante a permanéncia no Nucleo de Gestdo de Obras.

5.1 ACOMPANHAMENTO DE OBRAS — SOLUCOES CONSTRUTIVAS

Durante o estagio no NGO, tal como foi referido no capitulo 4, a estagidria acompanhou a operac¢do C do
Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé e analisou as solu¢Ges construtivas adotadas.
Seguidamente sdo descritos os projetos englobados na operacao C e apresentada a analise das respetivas

solugdes.

5.1.1 Descrigao Geral do Caso de Estudo

A operacao C faz parte do Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé e é constituida por dois
projetos, Projeto 3 e 4, que englobam os prédios sitos na Rua dos Mercadores n2 156 a 158 e

correspondem as parcelas 16 e 17 do Quarteirdo do Seminario.

Tabela 5.1 — Entidades responsaveis pela Operagao C

Dono de Obra Porto Vivo, SRU — Sociedade de Reabilitacdo Urbana da Baixa Portuense,
S.A.
Projeto de Arquitetura  Porto Vivo, SRU — Sociedade de Reabilitagdo Urbana da Baixa Portuense,
S.A.
Projeto de STRAIN — Consultores de Engenharia, Lda.

Especialidades

Empresa Adjudicataria  SCIUP — Sociedade de Construgdes Imobilidrias, Unipessoal, Lda.

Fiscalizacdo da Obra Porto Vivo, SRU — Sociedade de Reabilitacdo Urbana da Baixa Portuense,
S.A.
Coordenador de Eng.2 José Manuel Braga Barbosa

Seguranca em Obra

Diretor Técnico da Eng.2 Antdnio Luis Guimaraes
Empreitada
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A empreitada tera como valor global 400 000,01€.

Figura 5.1 — Planta de localizagdo da Operacgdo C [11]

PROJETO 4 > ol | < PROJETO 3

Figura 5.2 — Algado das fachadas principais proposto para a Operac¢do C [11]
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5.1.2 Projeto3

O projeto 3 trata da reconstru¢cdo de uma Casa Torre de origem medieval, que retrata a tipica Casa
Burguesa do Porto, sendo constituida pelo R/C, que serviria de oficina/armazém, e 5 pisos superiores
habitacionais. Em termos estruturais apresentava paredes exteriores de granito, apesar de adulteradas
ao longo do tempo, paredes interiores em tabique ou taipa, pavimentos, escadas e cobertura com

estrutura em madeira.

A figura 5.3 ilustra as fachadas frontal e do tardoz da Casa Torre antes das demoli¢Ges.

a) Fachada frontal antes das demoli¢Ges (Fonte: b) Fachada do tardoz antes das demoli¢Ges
Porto Vivo, SRU) (Fonte: Porto Vivo, SRU)

Figura 5.3 — Fachadas da Casa Torre antes das demoli¢cbes

Apds a intervengao, o edificio sera dotado das seguintes caracteristicas:

Tabela 5.2 — Caracteristicas gerais do projeto 3

Area Bruta de Construgdo 490 m?
Numero de Pisos 5
Numero de Fogos T2 T3
1 1
Numero de Espagos Comerciais 1

O novo edificio € composto por 5 pisos, sendo o R/C destinado a um espaco comercial, os pisos 1,2 e 3 a
fracdo independente do tipo T2 triplex e os pisos 4 e 5 sdo destinados a uma fracdo independente do tipo
T3 duplex. O acesso ao espago comercial e ao T2 serdo através da Rua dos Mercadores, enquanto que o

acesso ao T3 sera a partir da Viela de S. Lourenco, que se encontra em fase de recriagao.
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Para a reconstrucdo do edificio apenas foram aproveitadas as paredes de fachada e empenas, uma vez
qgue ofereciam garantias para serem utilizadas como parte integrante da nova estrutura. Em pontos em
gue se encontrasse necessidade, estava previsto que os paramentos de alvenaria fossem consolidados ou
grampeados e colocada a devida argamassa em juntas que apresentassem eventuais falhas. Para além
disso a alvenaria de granito foi lavada, com o devido controlo de pressdo para que este ndo sofresse

deterioracdo, sendo também aplicado no granito um tratamento anti-musgo.

Durante o estagio no NGO a estagiaria teve a oportunidade de acompanhar os trabalhos de picagem e
limpeza da alvenaria de pedra da parede exterior da fachada frontal do edificio, tal como é ilustrado nas

figuras seguintes.

\ " \‘\4
a) Picagem da alvenaria de granito b) Limpeza da alvenaria de granito

Figura 5.4 — Picagem e limpeza da alvenaria de granito

As paredes exteriores da fachada frontal e do tardoz sdo constituidas conforme é descrito na figura 5.5, a
excecdo da parede de fachada frontal do piso recuado que é de acordo com o pormenor construtivo
ilustrado na figura 5.6.

[ Argamdssd de impermeabillzacis de fipa
Weber.rev dur com Zem (ou equivalente)

Argamuassd armada com flbra de vidre do tipe
Weber.rev traditlon com Zem (o equivalente)

Flacos de gesso cartonado
Te=1.3cm)

Flacas rigidas de 18 mineral de alta
densidade (d=70Kg/m cam 4em

Alvenaria de Granito {e=EB0cm}

Caxo—de—ar (e=0.8cm)

Figura 5.5 — Pormenor construtivo da parede exterior das fachadas frontal e do tardoz (Projeto de CT)
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Chapa zincada grampeada

Gesza projectads (e=Zam)

Placas rigldas de pollestirers expandida
pxtrudide (d=30Kg,/m?™ com 4o

Argamassa de irmpermeabilizaglo de tipo Tijolo vazada 30x20x15

Weber.rev dur com 2oem (ou equivalente)

B A

Figura 5.6 — Pormenor construtivo da parede de fachada frontal do piso recuado (Projeto de CT)

No que diz respeito a paredes de empena, a solucao adotada em grande parte do edificio é a apresentada
na figura 5.7, no entanto a parede de empena do piso 4 do lado direito e as paredes de empena do piso

recuado sdo conforme a figura 5.8.

Alvenaria_de Granito (e=50cm) r-\'{‘*]/_ ) 2 Argamaossa de irnperrneubl’ll’zuqi’:q do tip?
Weberrev dur com 2Zem [ou equivalente)

ESPACO NAO Al INTERIOR
aTIL ﬂ;(_ : .
/_P/——\I'Lﬁ Gesso projectodo (e=Zcm)
T T s

Argamassa armada com fibra de vidre do fipe Argamassa de impermeabilizacdo do tipo

Weber.rev tradition com Zem (ou equivalente) Weber.rev dur com Zem (ou equivalente)

1 1 = [ =Tt A lpet - .'r —r %
Alvenaria de Granite {(e=60cm) Gesso projectado (e=Zcm)

Figura 5.8 — Pormenor construtivo das paredes de empena (piso 4 + recuado) (Projeto de CT)

Durante o acompanhamento das obras, a estagiaria teve a oportunidade de presenciar o inicio dos

trabalhos nas paredes de empena, como € ilustrado na seguinte figura.
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Figura 5.9 — Montagem da estrutura para aplicacdo de placas de gesso cartonado

As solucOes adotadas para as paredes exteriores sdo a conjugacdo da alvenaria de granito tipica da
construg¢ao mais antiga com a construgdo mais atual no que diz respeito a preocupag¢ées com as condi¢bes

térmicas e acusticas que englobam as restantes camadas ilustradas nas figuras anteriores.

As paredes divisdrias interiores, e de forma a aligeirar o seu peso sobre a estrutura, adotam um tipo de
constru¢ao mais atual e apresentam a constituicdo ilustrada na figura 5.10. A estagiaria, tal como foi
referido anteriormente relativamente as paredes de empena, presenciou o inicio dos trabalhos de

montagem da estrutura das paredes divisorias (ver figura 5.11).

Calxa de qr (e=7.0cm}

Flacas de gessoc cartocnado
Le=1.3cm)

Placas de gesse cartonado
(a=1.3cm)

Figura 5.10 — Pormenor construtivo das paredes divisérias interiores (Projeto de Requisitos Acusticos)
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a) Montagem da estrutura para aplicacdo de b) Montagem da estrutura para aplicacdo de
placas de gesso cartonado (pormenor teto) placas de gesso cartonado (pormenor
pavimento)

Figura 5.11 — Montagem da estrutura das paredes divisérias interiores

Para além das paredes divisorias existentes nas fragdes, é importante referir a parede interior que separa
o espago comercial da entrada para a fragdo independente de tipologia T2, da qual a estagiaria observou
a colocagdo de reboco. Seguidamente é ilustrado o pormenor construtivo da respetiva parede, bem como

as imagens obtidas pela estagidria do acompanhamento dos trabalhos.

Gesso projectado (e=Zcm)

Gesso projeciado (e=2Zcm)

Tijela termodrgila
S0x19x74

T WL I ) T

TR
=

1.

Figura 5.12 — Pormenor construtivo da parede interior de separac¢do do espago comercial com a entrada

da fracdo T2 (Projeto de CT)

a) Aplicagdo do reboco b) Fase de secagem do reboco

Figura 5.13 — Parede interior de separac¢do do espagco comercial com a entrada da fracdo T2
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No que diz respeito as lajes integrantes dos pavimentos foram adotados dois tipos diferentes. Nos pisos
1, 2, 4 e vdos do telhado as lajes sdo de vigotas de betdo pré-esfor¢ado aligeiradas com blocos ceramicos
e camada de compressdo em betdo armado. Este tipo de solucdo foi adotada pela facilidade de construcdo
e pelo bom desempenho que apresenta em termos térmicos, acusticos e de resisténcia ao fogo, sendo

estes aspetos muito importantes na medida em que tornam o edificio mais adequado as condicdes de
vida requeridas atualmente.

Quanto as lajes dos pisos 3 e 5, por estes serem pisos intermédios de cada fragcdo independente e nao
englobarem infraestruturas de drenagem de dguas residuais, a solucao adotada foi uma estrutura mais
leve, constituida por perfis metalicos apoiados nas paredes de alvenaria de granito existentes, onde no

banzo inferior se apoiavam vigas de madeira macica de pinho, que por sua vez davam apoio a placas de
OSB.

Seguidamente é apresentada uma figura ilustrativa de uma das plantas de um piso constituido por laje
aligeirada e outra por uma laje de perfis metalicos e madeira.

| La1

| 571

021 | S
\

\ Lai §

a) Planta estrutural do piso 2 b) Planta estrutural do piso 3
Figura 5.14 — Plantas estruturais dos pisos 2 e 3 (Projeto de Estruturas)

Aguando do acompanhamento das obras, a estagiaria teve a oportunidade de ver as lajes dos pisos
conforme ilustrados na seguinte figura.
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a) Laje do piso 2 b) Laje do piso 3

Figura 5.15 — Lajes dos pisos 2 e 3

Os pavimentos adotam solu¢des de construcdo mais atual, sendo constituidos de uma forma geral de

acordo com os pormenores construtivos ilustrados de seguida.

Reveatimento em madeira
do tipe Autuante

Lajeta de inércia Scrm {argarmassa
armada com rede electrosscldada)

Carmada de enchimente erm -
h:e-'.l: =] |:e-v= [ss] al EP'S |

(d=T00kg/m3) {e=Tem)

lzclamento acistice do fipe
MPACTODAN D10 (ou equivalente)

| com 0.1m de sobreposicio nas
Flacas rigidas de 18 mineral de alta

. . amaendas
Pl ) = N
densidade [d=700Kg/m cern Berm L 1 I WAVAWA VAl "r-l
fixedas mecanlcamente & laje | I

Laje aligeirada {e=21cm)

Calxg—de—ar (e=22cm)

Vorfic de suporte do
tecto falzo

Tecto falzo em plocas de | I D x| I |
gesso cartepade [e=1.3cm) | |

Figura 5.16 — Pormenor construtivo de pavimento (laje aligeirada) (Projeto de CT)

Relativamente a escadas, foram adotados dois tipos de solucdes. As escadas que ligam o R/C ao piso 1
sdo de betdo armado e apoiam-se no terreno e numa viga de betdo armado presente no piso 1, e sdo
ilustradas na figura 5.17. Por outro lado as escadas que ligam o piso 1 e 2, 0 piso 2 e 3 e as que estabelecem
a ligacdo entre o piso 4 e 5 sdo de estrutura metdlica e degraus em madeira macica de pinho. Na figura
5.18 é ilustrada a imagem captada pela estagidria do estado de construgao das escadas que fazem a
ligagdo entre o piso 4 e 5 durante o acompanhamento da obra, e na figura 5.19 sdo ilustrados os respetivos

pormenores estruturais das mesmas escadas.
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a) Escadas que ligam R/C ao piso 1 b) Pormenor estrutural das escadas que ligam
R/C ao piso 1 (Fonte: Projeto de Estruturas)

Figura 5.17 — Escadas entre o R/C e piso 1

Figura 5.18 — Escadas entre piso4 e 5

.? T B 2] a0
mameaan, T
=
=
s e
=
T .
e i i}
EI “Ji'j L] Ir'-""
a) Pormenor estrutural do lango de escadas b) Pormenor estrutural do lanco de escadas
inferior superior

Figura 5.19 — Pormenores estruturais das escadas entre o piso 4 e 5 (Projeto de Estruturas)
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No que diz respeito a cobertura, esta apresenta estrutura de suporte composta por placas de OSB, que se
apoiam em vigas de madeira macica de pinho, que por sua vez se apoiam na cinta de betdo/laje aligeirada
numa das extremidades, e numa parede de bloco de betdo vazado construida em cima da laje aligeirada,
na outra extremidade. Sendo a sua estrutura constituida por madeira pode dizer-se que este elemento

do edificio tem semelhancas com as coberturas mais tradicionais.
Na figura seguinte é ilustrado um pormenor construtivo entre a cobertura e um espaco nao aquecido.

-
Telha cerdmica T Syb—telha

‘“‘:u'lxl-:lpud:: peta pousar telha

e wa e
Lﬂﬂlﬁﬂﬂ_ o - . _

o Yiga de madeira de pinhe corm 75x160mm
= Placa_de madeira OSB/3 dq

- . . . oo™ R
Desvile fracamente ventllada - Kranoply ou equivalente (e=25em)

Laje aligeirada {e=21cm) |

Coiva—de—ar {e=1.Bem) densidade (d=70Kg/m¥ com Bem

| fixadas mecanicamente @ laje

l | Placas rigi i
oS gidas de 18 mineral de alia
i \l\. ){ ‘I\. )( \'\. I( \l\. A \]\. ! I\..);( .!

Tecte false em placas de : |
gesso cdrtorade [e=1.3cm)

Figura 5.20 — Pormenor construtivo da cobertura com separagdo para espago ndo aquecido (Projeto de
CT)
Seguidamente sdo ilustradas algumas das ligagdes de elementos do edificio.

Entre paredes:

Geseo projectads (e=2em)

Argamaszsa de impermeabilizogic do tipo
Weber.rev dur com Zem [ou equivalente)

Placas de gessc cartonado (e=1.3cm)

Caixe—de—ar (e=0.8cm])

Argamdssa drmada com flbra de vidre do tipe
Weber.rev tradition com Zem {ou equivalente)

1 Flacas rigidas de |1 mineral de alta
5&5 densldade [d=T0%g,/m% com dem

Argamassa de impermeabilizagae de tipe
Weber.rew dur com Zem {ou equivalente)

Alvenaria de Granite (e=G0em)

Figura 5.21 — Pormenor de ligagdo entre duas paredes exteriores verticais (Projeto de CT)
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Chapa zincada grampeada

Flacas rigidas de paollestirene expandide

Gesso preojectade (e=Z2cm)

extrudide [d=30<q,/m* com dem

Argamassa de impermeabilizagio do tipo

Tijele vazade 30x20x15

Weber.rey dur com Zem (ou equivalente)

Filar
F— 0,20

Forra cerfimica

I

L% "] L L
EE=EEE=E=EC=E=m=n=|

Figura 5.22 — Pormenor de liga¢do entre duas paredes verticais do piso recuado (Projeto de CT)

Entre paredes e lajes:

Argamassa de impermeobilizagde do tipo

Weber.rev dur com 2om {ou equivalente)

A

Calxg—de—ar (e=0.Bem}

Plagas de gesso cartenade

{e=1.3cm)

Plocos rigidos de |6 mineral de alta

e

densidade {d=70Kg/m?® com 4cm

im
l._rll

Revestimento em madeirg
da tipe flutuante (e=lcm)

Argamassa armada com fibra de

vidre do tipo Weberrev t'r‘mdmor‘ Ef'—-‘?) | Lajeta de Inérela Sem [argamassa
com Zem {ou equivalente) T e e A * | IO =y armada cem rede electrossoldada)
J  Camada de enchimento em betdo leve
AS | =om EPS (d=300kg,/m3) {e=7cm)
J Laje aligeirada . lzsolamento ochstico do tipo
Alvenaria de Granite (e=60cm) _;1‘ {e=21em) [ WMRACTODAN D10 {ou equivalente)
\ 1 Placas rigidas de 18 mineral de alta
{L}{ O T A e — e S ade (d=70%g,/m? corm dem

fixadas mecanicamente & laje

Tecta false em placas de
[

) Iy _.‘-_/{_;‘iﬂ-‘:
3 ) m i '
f Qf'\ gesso cartonade {e=1.3cm)
.J f I

Caixo—de—ar (e=3.8em)

‘ardo de suporfe do tecto falso

Figura 5.23 — Pormenor de liga¢do entre a parede exterior e o piso 4 de separagdo entre fragGes (Projeto

de CT)

Placas rigidas de 18 mineral de alta
densidade {d=T70Kg/m" com 4cm

Argamassa de impermeabilizagiis do tipe
Weber.rew dur com Zem (ou equivalente)

Flacas de gssso cartanado
{e=1.3em)

Argamassa_armada com fibra de —E'j(_';._ N
vidre do tipe Weberrev tradition - o
com Zocm {[ou equivalente)

Coixa—de—ar (e=0.Bern)

Betonilha_afogada (e=1.5om)

Ldjeta de inércla Sem (drgamassa

armada com rede electrossoldada)

Izclaments aclstice do tipo INPACTODAN D10 {cu
equivalente) com 10cm de sobreposicic nas emendas

Laje térrea esm betdo C25,/30 (e=10cm)

Folha de polietilens {e=0.2mm) com
20cm de sobreposicic nas emendas

Manta qeotéxtil (minima 150ka/m2)
_/\‘ﬁ 20cm de sobreposlsdo nas emendas
Brita 20/32 {e=1Ecm)

coarm

armada de enchimente em betlo leve
C da d t betdo |
com EPS (d=300kg/m3} (e=6.5cm)

Figura 5.24 — Pormenor de ligacdo da parede exterior com o pavimento térreo (Projeto de CT)

Na cobertura:
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—3 Sub—telha

Telho ceramica R
> _____-—'r"__:_-:E:r-;IL_;};lﬁ '__ ___%Ripqda para pousar telha
e amaraxs dBAR o Viga de madeira de pinhs com 75x150mm

Flacas rigidas de poliestirenc expandido [ ———

. o ] R .

extrudide (d=30Kg,/m? com Zem 5 - - —
[ Desvie fracamente ventilade - Kroneply ou equivalente (e=2.5cm)
Rufo metdlice | | .
—  H ¥iaa . Placas rigidas de |18 mineral de alia

] densidade (d=70Ka,/m* com Bemn
: . . fixodas mecanicaments & laje
Argamassa armada com fibra de Laje aligelrada (e=21cm) |
vidro do tipo Weber.rev trodition

com Zem (ou equivalente)

Caixg—de—ar {e=1.8em)

7Y 7% 71T 7T
L L Y L } ! Tecto falso em placas de
| gesso cartonado (e=73cm)

Alvenaria de Granito (e=60cm)

] Gesso projectade (e=Zcm)

Argarnassa de Impermeablizagiio do tipe
Weberrev dur corn Zem (ou equivalente)

Figura 5.25 — Pormenor de liga¢cdo da fachada com laje da cobertura (Projeto de CT)

i

Telha cer@imica B —-_::::_—;E__':'——-:-r ———=1 Sub—telha

:‘_“_:1.. Ripode para pousar telha
\’\".'ig::l de madeira de pinho com 75x150mm

Placa de madeira OS8/3 da
© Kronoply ou equivalente (e=2.5cm)

Chapa zincoda grampeada

Desvile fracomente

Flacas rigidas de paoliestirenc expandide
ventilade

sxtrudide {d=30xg,/m? com 4em

Viga y Placas rigidas de 13 mineral de alta
T densidade (d=70Kg/m") com Bcm
| fixadas mecanicamente & laje

Argamassa de impermeabilizagdo do tipo
Weber.rev dur cam Zom (ou equivalente)

| Laje aligeirada
I- (e=21cm)

'\I 7
f J i LS \ f\l\ . \I"l 1 Tecto falsa em placas de
| gesso cartenads (e=1.3cm)

Caiza—de—ar_{e=1.8cm]

Tijole vazads 30x20x15

= B T IR
i

Figura 5.26 — Pormenor de ligagdo da fachada do piso recuado com laje da cobertura (Projeto de CT)

No final do estagio no NGO, estavam a ser iniciados os trabalhos de realizacdo das paredes interiores e

marcagao nos pavimentos das redes de abastecimento e drenagem de aguas.

5.1.3 Projeto4

O projeto 4 trata a reconstrugdo de um edificio com materiais contemporaneos, seguindo sempre que
possivel principios e técnicas utilizadas no tempo da sua construgdo. O edificio era constituido por R/C, 3
pisos e um recuado, e em termos estruturais apresentava paredes exteriores de pedra desde o R/C até ao
32 piso elevado e taipa no piso recuado. A estrutura dos pisos, cobertura e escadas era de madeira, sendo

as paredes interiores de tabique.

Nas seguintes figuras sdo ilustradas as fachadas frontal e de tardoz antes das demolicGes.

57



CAPITULO 5

a) Fachada frontal antes das demoli¢Ges (Fonte: b) Fachada do tardoz antes das demoli¢Ges
Porto Vivo, SRU) (Fonte: Porto Vivo, SRU)

Figura 5.27 — Fachadas do Projeto 4 antes das demoli¢Ges

Ap0s a intervencdo, o edificio serd dotado das seguintes caracteristicas:

Tabela 5.3 — Caracteristicas gerais do projeto 4

Area Bruta de Construgdo 230 m?
Numero de Pisos 5
Numero de Fogos T1 T2
2 1
Numero de Espag¢os Comerciais 1

O novo edificio é composto por 5 pisos, sendo o R/C destinado a um espaco comercial, os pisos 1 e 2 a

fracGes independentes de tipologia T1 e os pisos 3 e 4 a uma fragdo do tipo T2 duplex.

Na reconstrugdo do edificio apenas foi possivel aproveitar as paredes exteriores e de empena lateral com
a casa torre do projeto 3, uma vez que o interior do edificio se encontrava bastante degradado e a
cobertura sem condiges de reaproveitamento. O acesso as fragdes é possivel tanto através da Rua do

Mercadores como da Viela de S. Lourenco.

As paredes exteriores de fachada, tal como referido no paragrafo anterior, foram mantidas e, como no
caso em estudo existia a intencdo clara de manter o mais possivel a identidade do edificio original, foi
previsto que estas fossem sujeitas a processos de limpeza, refazendo rebocos e pinturas e/ou outros
elementos, pintando guardas e caixilharias em madeira sem grande alteracdo do desenho original, do
material e da textura adequada a cor envolvente. A parede do piso recuado que era constituida por taipa

nao resistiu as demoli¢cGes e por isso foi reconstruida tijolo, com revestimento de chapa ondulada.
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Os pormenores construtivos referentes as paredes da fachada sdo ilustrado nas figuras seguintes.

Fegularizador adesive em pasta do tipe ADESAN

CPS ou CPS B (2 demiios) [ou equivqlente)
Reboco existente devidamente limpo

e estabilizado
Armadura de fibra de vidro dao

tipe RETE KB {ou equivalente)
Primario concenirado 4 base de dgua

do tipe PRYMER ACQ [ou equivalente)
Acabarmento contTnuo do tipo

VISOPLAST (ou equivalente)

FPlacas de gesso cartonado
(e=1.3cm)

Placas rigidas de 18 mineral de alta
densidade {d=70Kg/m?% com 3cm

Alvenaria de Granite (e=44cm)
Caixa—de—ar {e=1.Bem)

Figura 5.28 - Pormenor construtivo da parede exterior de fachada (Projeto de CT)

Painel de fachada de tipe

Flacag dupla de Vircc ou

Sandwich da Perfinorte—F0O
1000 com B.0cm (ou
equivalente)

Calxa—de—ar (e=8.0cm)

equivalente (e=36cm)

FPlacos rigidos de |8 mineral de alta

P P FAD

7

densidade (d=70Kg/m®* com dcm

Figura 5.29 - Pormenor construtivo da parede exterior do piso recuado (Projeto de CT)

Durante o acompanhamento de obras realizado pela estagiaria, o processo de tratamento das paredes

exteriores encontrava-se a decorrer, tal como se verifica na figura 5.20 que ilustra a fachada frontal.

Figura 5.30 — Fachada frontal durante processo de tratamento da parede

No que diz respeito as paredes de empena, sdo constituidas apenas por granito como é ilustrado no

seguinte pormenor construtivo.

59



CAPITULO 5

.—h-.—-fj"'-\f},{ ,{\—‘_— Alvenaria _de Granito {e=50cm)

Figura 5.31 — Pormenor construtivo das paredes de empena (Projeto de CT)

Relativamente a paredes interiores, estas irdo adotar um sistema construtivo bastante atual. A figura
seguinte ilustra um exemplo de uma parede interior de separacao das fracGes com a comunicagado vertical

comum (CVC).

|
|
r
|
1

Placa dupla de Viros cu Fainel de fochada do tipe
equivalente (e=3.6cm) Sandwich da Ferfilnerte—FO
1000 com B.0em {ou
equivalente)

Placas rigidds de 18 minerdl de dlta
densidade (d=70Kg,/m? com 4cm

Caixa—de—ar (e=6.0cm)

ARG

Figura 5.32 — Pormenor construtivo da parede interior de separagdo das fragdes com a CVC (Projeto de

cT)

A parede de separagdo entre o espago comercial e a comunicagdo horizontal comum (CHC) apresenta a

seguinte solugdo construtiva:

Flacas duplas de gesso E
cartonado (e=1.25+1.25cm) H
Caixo—de—ar (e=5.0cm)  |iI7] Placas duplas de gesso
- carionade {e=12541.25%m}
Flacas rigidos de 13 mineral de alia [
densidade (d=70¥g,/m" com 4cm E‘

Figura 5.33 - Pormenor construtivo da parede interior de separacdo do comércio com a CHC (Projeto de

cT)

As paredes divisorias interiores apresentam uma constituicdo bastante simples, como demonstra o

pormenor construtivo ilustrado na figura seguinte.
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N

Gesso cartenads (e=1.25 om) Gesso cartenade (=125 ¢m)

iy

Caixa—de—ar (e=1.0cm)

vy

/r\'\.f-\'k)r-“'x;

Flacas rigidas de [8 mineral de
alia densidade (d=70Kg/m?) ‘
oM Berm

T

Figura 5.34 — Pormenor construtivo da parede divisdria interior (Projeto de Requisitos Acusticos)

Relativamente aos pavimentos, a sua estrutura é constituida por perfis metdlicos afastados 2,30m entre
si e apoiados no pdrtico metalico novo e na parede de empena de pedra existente, por vigas de madeira
macica de pinho apoiadas no banzo inferior dos perfis metdlicos e, apoiadas nestas, placas de OSB. Nas
figuras seguintes sdo ilustradas, a planta estrutural de um dos pavimentos e uma estrutura de um dos

pavimentos fotografada pela estagidria durante o estagio.

1.01 1.59 1.80 2.86 1,85 2.56
1/2 Asna - T1 + * * + F * +
——PE200 | IPE 200 PE 200 : : :

: - = ! | = g
. L3 ! ! VI 1 CL
N - | i i
1y " | i Vi [ R
Rl [ ——] .
=N v v I

= o = =
e[ = i Fm 2l
N VM1 — AT
Wi 15 e 1| 1 w
-
A [ WM i WM
| v : v W1
A — VM1 b T -
A ] -
2\ - Vi
& M3 WM i ___W"' i
| i o
o > /
11/2 Asna - T1

Figura 5.35 — Planta estrutural do piso 4 (Projeto de Estruturas)

Figura 5.36 — Estrutura de pavimento
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CAPITULO 5
Os pavimentos adotam como composicdo final, de uma forma geral a solucdo ilustrada pelo seguinte
pormenor construtivo.

Aglomerodo de cortiga tipo ) ) )
AcoustiCORE — 111 com O.5cm Madeira maciga (e=2.2cm)

Floca de OSB3 ou |-|—|—|—|—|—|—|—r' " - E‘embr:lnﬁ *T:Iistémerq tipo
equivalente (e=1.8Bcm) | Caixa—de—ar | anosa=iALE od \

- < te —de— equivalente (e=0.4cm)
Estrutura resistente de ) (e=15¢m) Loeq

madeira {e=18cm) % .
! . k\4"7'\' [ \I'u J'f Y- T' Flacas rigidas de |18 mineral de
Membrana elastémera fipo s h L > I,

= : : ; alta densidade (d=70Kg/m¥
Danosa—MADd ou f L Com Tem . SR
. [ [
equivalente {e=0.4cm)
FPlacas de Virocc ou equivalente Tecto falso em placa de gessc
(e=1.Bcm) cartonado [e=1.5cm)

Figura 5.37 — Pormenor construtivo do pavimento (Projeto de CT)

Para a caixa de escadas foi adotada a solucdo de perfis de ago apoiados em laminas esbeltas de betdo que
forram a parede de encosto ao morro e nas vigas de a¢o que suportam as paredes de separacdo entre o
espaco comum e o interior das habitacdes (ver figura 5.38 — pormenor construtivo de um lango de
escadas). Durante o acompanhamento das obras, a estagiaria teve a oportunidade de presenciar a limpeza

do morro e a construcao da parede de suporte, como serad ilustrado nas figuras seguintes.

0.075

Chaga de ago quinada do lipo

ol di aliv com b mim
de espassira

JAPE 120

0.035

0.10

Figura 5.38 — Pormenor estrutural de um lanco de escadas (Projeto de Estruturas)
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SoLuchES CONSTRUTIVAS NA BAIXA PORTUENSE

a) Limpeza do morro e inicio da construgdo da b) Fase de construgdo da parede de suporte do
parede de suporte no piso 1 MOrro nos pisos superiores

Figura 5.39 — Limpeza do morro e construcdo da parede de suporte

a) Parede de suporte do morro b) Vista superior da parede de suporte do morro

Figura 5.40 — Parede de suporte do morro

A cobertura apresenta estrutura de madeira isolada termicamente e impermeabilizada com painéis de
chapa termolacada sobre a qual se aplicou a tradicional telha ceramica. A estagidria durante o
acompanhamento de obras teve a oportunidade de presenciar a realizagdo da cobertura, como é ilustrado

nas figuras seguintes.
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a) Colocacgdo do painel

b) Estrutura da cobertura

Figura 5.41 — Construgdo da cobertura

Figura 5.42 — Construgao da cobertura

Seguidamente sdo ilustradas algumas das ligagdes de elementos do edificio.

Entre fachada e pavimento:

Alvenaria de Granlte (e=44cm}

[ Placas de gesse cartenado

[e=13cm)

Flacas rigidas de |18 mineral de alta

Regularizador odesive em pasta do fipo ADESAN

CP% ou CFS B (2 demiios) (o equivalente)
Reboco existente devidamente limpo

W W

Madeira maciga

densidade [d=70Kg/m* com Jem

[e=2.9cm)

e estobillzade
Armadura de fibra de vidro do

tipo RETE K& (cu equivalente)
Primiério_concentrodo & bose de figua

Caizxa—de

—ar |
f b
[e=18cm)

Membrana elastSmera tipe
Canosa—WADS ou
equivalente [e=0.4cm)

| Flaza de 0SBS3 au

do tipe PRYMER ACO (ou equivalanta)
Acobamento continue do tipe

VISOPLAST (ou equivalente)

T pquivalente (e=1.8cm)

Aalomerade de corfiga tipo
AcoustiCORK — T11 com O.3cm

| Placas rigidas de 18 mineral de
|

[ alta densidade (d=70Kg,/m7
T 1
A e
1

com fom

i LS
il

Tecto falso ern placas duplas de

gesso cartonado (e=1.2641.5zm)

Figura 5.43 — Pormenor de liga¢do entre a parede de fachada e o piso intermédio (Projeto de CT)
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Placas rigidas de 18 mineral de alta
densidade [d=70Kg/m7) com 3cm
Reqularizador adesivo em pasta Plaeas de gesse cartopade
do tipo ADESAM CPS ou CO% B _ _ Te=1.3cm)
{2 demiecs) (ou equivalente) Coixa—de—ar {(e=1.8cm)
Reboca existente devidamente limpo

e establllzade
Armadura de fibra de vidre do

fipo RETE K& (ou equivalente]

Frimiirlo concentrado & bose de Sgua

da tipe FREYWER ACO (ou equivalenie]

i

o

Acobamento contTnueo do tipe
VISOPLAST (ou equivalente)

Alvenaria de Granito {e=ddecmn) :;‘*iLxcr i}?_

T

Fldacagem de granlto

{e=3cm)

Lajeta de inrcia Scm (argamassa
armada com rede electressoldada)

|
i o FANAWAWAY

lzalamento aclstico do fipo IMPACTODAN D10 I:ou
equivalente] com 10em de sobrepesigdic nas emendas
Laje Lérren em betfo C25/30 (e=10cm)

Faolha de polietileno (e=0.2mm] com
Z0cm de sobrepesigic nas emendas

LLLL S e Manta geot@xtil {minimo 150kg/m2) com

KWW%WW\, "# Z0crm de scbreposigic nas emendas

ERERN
Terreno Brita 20/37 (e=15em)

Caomada de enchimento em betdo leve
com EPS (d=300ka/m3} {e=Bcm)

Figura 5.44 - Pormenor de ligacdo entre a parede de fachada e o piso térreo (Projeto de CT)

Entre fachada e laje de cobertura:

Telha cerémica

e ———
e o |
P e
= i
&;;7 — BjjAwan !
" o | .
H - Flacas rigldas de [ mineral de alta
.. . \ a Er AVANAVAN I FANAVAVAWA ' W r densidade (d=70Kg,/m7 com dom
Coixo—de—ar (e=1.8cm) ; ! Flocas de gesso cortonodo | Tectn falsa em placos de
Reguldrlzadar adeslve etn pasta Fl {e=13cm) gesso cartonade (e=1.5cm)
do tlpo ADESAN CFS ou CFS B H Flacas rigidas de 1 mineral de alta
(2 demniles) {ou equivalente) H densidade (d=70Kg,/m" com 3Jcm
Acabamento continue do tipo Heboco existente devidamente limpo
WVISOPLAST (ou equivalente) e estabilizado
Friméric_concentrade & base de &gua Armadura de fikra de wvidra de
do tipo PRTWER ACO (ou equivalents) tipo RETE KB {ou equivalente)

Figura 5.45 - Pormenor de ligagdo entre a parede de fachada e cobertura (Projeto de CT)
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Desviio ventilado

Blgeg de OSES3 oy

&_,-—_7"-:" ' | equlvalente [e=1.8cm)

Painel de fachada do tipo
Sandwich da Ferfilnorte—FO
1000 com E.Ocm {ou
equivalente])

I:[J'_'\.-'_‘l. AVAVA T KWAVAVAY

I

,  Placos rigidas de 13 mineral de alta
| densidade {d=T0Kg/m% cam 4em

| Tecto folso em plocas de

gesso cartonada (e=1Hcm)

Calxe—de—ar {e=8 Ocm

Flaco dupla de Vires ou
equivalente (e=3.68cm)

LA e FO)

FAVAVAVAVAWAWAW|

Fl-::-::ll-.i |'|'|:_;|d-:1.-i d-ef |-:"i |r'|r11:[|:1| d-ﬂ |||1‘-:1
densldade (d=70Kq,/m% com dcm

7

Figura 5.46 - Pormenor de ligacdo entre a parede de fachada do piso recuado e cobertura (Projeto de

CT)

A parede de suporte do morro construida diferiu da que estava prevista no projeto de estabilidade,
porque teve que ser adaptada as condigbes reais “in situ”. Consequentemente a estrutura das escadas

também teve que ser alterada, situagdo que decorria aquando do final do estagio.
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6 METODOLOGIAS DE ENQUADRAMENTO DE PROCESSOS URBANISTICOS

O Capitulo 6 enumera as informag¢Ges mais importantes que os proprietdrios de edificios sujeitos a
reabilitacdo urbana devem ter em consideracao para a obtencdo de ajudas promovidas pela Porto Vivo,
SRU, informacgGes estas analisadas pela estagiaria quando integrou a LRU, assim como foi referido no
capitulo 4. S3o também aqui descritas as fases de um processo de licenciamento, que foram

acompanhadas pela estagidria na LRU e no Nucleo de Licenciamento e Fiscalizacdo.

6.1 INCENTIVOS A REABILITACAO URBANA

Antes de dar entrada a um processo de licenciamento de reabilitacdo urbana no Centro Histérico do Porto
ou nas unidades de intervengao referidas no capitulo 2, é importante estar a par dos incentivos a

reabilitagdo urbana promovidos pela Porto Vivo, SRU. Esses incentivos dividem-se em 5 grupos, sdo estes:
e Beneficios Fiscais;
e Incentivos Municipais;

e Programa Viv'a Baixa;

Fundos Imobiliarios;

Protocolos Bancarios.

6.1.1 Beneficios Fiscais

No que diz respeito a beneficios fiscais dos processos de reabilitacdo urbana estes podem ser referentes

a:
o |VA;
o M
o |MT;
e IRS.

Seguidamente sdo descritos os beneficios fiscais apresentados pela Porto Vivo, SRU aos municipes.
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6.1.1.1 IVA —Imposto sobre Valor Acrescentado

Ataxa de IVA é de 6% nos seguintes casos (art. 182 n21 a) do Codigo do Imposto Sobre Valor Acrescentado

(CIVA):

A. Empreitadas de reabilitacdo urbana, tal como definida em diploma especifico, realizadas em
imdveis ou em espacgos publicos localizados em areas de reabilitacdo urbana (areas criticas de
recuperagao e reconversdo urbanistica, zonas de intervencdo das sociedades de reabilitacdo
urbana e outras) delimitadas nos termos legais, ou no ambito de operac¢des de requalificacdo e
reabilitacdo de reconhecido interesse publico nacional (Verba 2.23 da Lista | anexa ao CIVA);

B. Empreitadas de reabilitacdo de imdveis que, independentemente da localizacdo, sejam
contratadas diretamente pelo Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana (IHRU), bem como
as que sejam realizadas no ambito de regimes especiais de apoio financeiro ou fiscal a reabilitacdo
de edificios ou ao abrigo de programas financeiramente pelo IHRU (Verba 2.24 da Lista | anexa ao
CIVA);

C. Empreitadas de bens imdveis em que sdo donos da obra autarquias locais, empresas municipais
cujo objeto consista na reabilitacdo e gestdo urbanas detidas integralmente por organismos
publicos, associagbes de municipios, empresas publicas responsaveis pela rede publica de escolas
secunddrias ou associa¢gdes e corporagdes de bombeiros, desde que, em qualquer caso, as
referidas obras sejam diretamente contratadas com o empreiteiro (Verba 2.19 da Lista | anexa ao

CIVA).
Podem ainda beneficiar do acima referido:

D. Empreitadas de conservacdo, reparacao e beneficiacdo dos prédios ou parte dos prédios urbanos
habitacionais, propriedade de cooperativas de habitacdo e construcdo cedidos aos seus membros
em regime de propriedade coletiva, qualquer que seja a respetiva modalidade (Verba 2.26 da
Lista | anexa ao CIVA);

E. Empreitadas de beneficiacdo, remodelagdo, renovagao, restauro, reparagao ou conservagao de
imoveis ou partes auténomas destes afetos a habita¢do, com excegao de:

e Trabalhos de limpeza;

e Trabalhos de manutencao dos espacos verdes;

e Empreitadas sobre bens imdveis que abranjam a totalidade ou uma parte dos elementos
constitutivos de piscinas, saunas, campos de ténis, golfe ou minigolfe ou instala¢des
similares.

A taxa reduzida ndo abrange os materiais incorporados, salvo se o respetivo valor nao exceder 20% do

valor global da prestagao de servicos (Verba 2.27 da Lista | anexa ao CIVA). (Fonte: Porto Vivo, SRU)
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6.1.1.2 IMI - Imposto Municipal sobre Imdveis
Existem beneficios fiscais relativos a IMI para os seguintes casos:

A. Prédios classificados como monumentos nacionais e os prédios individualmente classificados

como de interesse publico ou de interesse municipal

Estdo isentos de IMI, os prédios classificados como monumentos nacionais e os prédios individualmente
classificados como de interesse publico ou de interesse municipal nos termos da legislagcdo aplicavel

(Artigo 44.2 n21, n) Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF)).
Procedimento para reconhecimento da isengao:

Aisencdo é de caracter automatico, operando mediante comunicacdo da classificagdo como monumento
nacional ou de classificacdo individualizada como imével de interesse publico ou de interesse municipal,
a efetuar pelo Instituto de Gestdo do Patrimdnio Arquitetdnico e Arqueoldgico, I.P., ou pelas camaras
municipais, vigorando enquanto os prédios estiverem classificados, mesmo que estes venham a ser

transmitidos. (Artigo 44.2 n25, EBF).

Os servicos do Instituto de Gestdo do Patrimdnio Arquitetdnico e Arqueoldgico, I.P., e as cdmaras
municipais procedem a referida comunicagao, relativamente aos iméveis ja classificados a data da entrada

em vigor da presente lei:

a) Oficiosamente, no prazo de 60 dias; ou
b) A requerimento dos proprietarios dos imdveis, no prazo de 30 dias a contar da entrada do

requerimento nos respetivos servicos (Artigo 442. N26 EBF).
B. Prédios urbanos reabilitados

Ficam isentos de IMI os prédios urbanos objeto de reabilitacdo urbanistica, pelo periodo de trés anos a
contar do ano, inclusive, da emissdo da respetiva licenca de utilizagcdo (Artigo 45.2 n?1 EBF — Redagdo

dada pela Lei n.2 82-D/2014, de 31 de dezembro).
Conceito de reabilitagdo urbanistica:

Processo de transformac¢do do solo urbanizado, compreendendo a execug¢dao de obras de construgao,
reconstrucao, alteragdo, ampliagao, demoli¢cdo e conservagao de edificios, tal como definidas no regime
juridico da urbanizacdo e da edificagdao, com o objetivo de melhorar as condi¢es de uso, conservando o
seu carater fundamental, bem como o conjunto de operagdes urbanisticas e de loteamento e de obras de
urbanizagdo, que visem a recuperacdo de zonas histéricas e de dreas criticas de recuperagao urbanistica,
sendo tal reabilitacdo certificada pelo Instituto da Habita¢do e da Reabilitacdo Urbana, I.P., ou pela cdmara
municipal, consoante o caso, e desde que, em qualquer caso, seja atribuida a esse prédio, quando exigivel,

uma classificacdo energética igual ou superior a A ou quando, na sequéncia dessa reabilitacdo, lhe seja
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atribuida classe energética superior a anteriormente certificada, em pelo menos dois niveis, nos termos
do Decreto — Lei n.2118/2013, de 20 de agosto, com excecdo dos casos em que tais prédios se encontrem
dispensados de um ou mais requisitos de eficiéncia energética, nomeadamente nos termos do disposto
no artigo 6.2 do Decreto — Lei n.2 53/2014, de 8 de abril. (Artigo 45.2 n°3 EBF Redag¢éio dada pela Lei n.282-
D/2014, de 31 de dezembro).

Procedimento para reconhecimento da isengao:

A isencdo depende de reconhecimento pela cdmara municipal da drea da situacdo dos prédios, apds a
conclusdo das obras e emissdo da certificacdo urbanistica e de certificacdo energética. (Artigo 45.2 ne5
EBF — Redacdo dada pela Lei n.2 82-D/2014, de 31 de dezembro). A cdmara municipal deve comunicar, no
prazo de 30 dias, ao servico de financas da area da situacdo dos prédios o reconhecimento, competindo
aquele promover, no prazo de 15 dias, a anulacdo das liquidagdes de IMI e de IMT e subsequentes

restituicdes (Artigo 45.2 n%6 EBF).
C. Prédios urbanos ou fragdes autonomas reabilitados e em Area de Reabilitagdo Urbana

Estao isentos de IMI, pelo periodo de 5 anos, a contar do ano, inclusive, da conclusdo da acdo de
reabilitacdo, os prédios ou fracdes auténomas, situados em Area de Reabilitacdo Urbana, e que sejam
objeto de a¢des de reabilitacdo urbana, comprovadamente iniciadas apds 19 de agosto de 2012 e que se

encontrem concluidas até 31 de dezembro de 2020.
Procedimento para reconhecimento da isengao:

= Determinagdo do estado de conservagao do prédio ou fragdo auténoma, antes e depois da
intervengao (requerimento de vistoria para o efeito);

= Certificacdo da execugdo da a¢do de reabilitagdo urbana pela Camara Municipal ou pela Porto
Vivo, SRU — Sociedade de Reabilitacdo Urbana da Baixa Portuense, S.A.;

= (Certificagdo no ambito do Sistema de Certificagdo Energética dos Edificios, aprovado pelo Decreto
— Lei n.2 118/2013, adiante designado SCE, quando aplicavel, ou da situacdo de excecdo a sua

aplicacdo ouvida a Agéncia de Energia do Porto (AdEPorto).

A isenc¢do de IMI pelo periodo de 5 anos, referida anteriormente pode ser renovada automaticamente,
por igual periodo (5 anos), no caso de ser reconhecida a valorizagdo energética, de acordo com os critérios
que constam da deliberagdao da Assembleia Municipal do Porto, de 23 de julho de 2012 — EDITAL N.2
1/137297/12/CMP) retificado pelo EDITAL N.2 1/38348/13/CMP e Artigo 71.2 n.27, 19 a 21 e 23 do EBF) e
deliberag¢do da Assembleia Municipal do Porto, de 23 de dezembro de 2014 — EDITAL N.2 1/4730/15/CMP.

Conceito de ac¢oes de reabilitagao
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Intervengdes destinadas a conferir adequadas caracteristicas de desempenho e de segurancga funcional,
estrutural e construtiva a um ou varios edificios, ou as construgdes funcionalmente adjacentes
incorporadas no seu logradouro, bem como as suas fragdes, ou a conceder — |he novas aptidoes
funcionais, com vista a permitir novos usos ou o mesmo uso com padrdes de desempenho mais elevados,
das quais resulte um estado de conservagao do imdvel, pelo menos, dois niveis acima do atribuido antes

da intervencgdo (a) n222 do art 712 do EBF). (Fonte: Porto Vivo, SRU)

6.1.1.3 IMT — Imposto Municipal sobre Transmissdes Onerosas de Imodveis
A. Prédios individualmente classificados como de interesse nacional, publico ou municipal

Ficam isentas de IMT as aquisicOes de prédios individualmente classificados como de interesse nacional,
de interesse publico ou de interesse municipal, nos termos da legislagdo aplicével. (Artigo 62 g) Codigo do

Imposto Municipal Sobre Transmissées Onerosas de Imdveis (CIMT)).
B. Prédios urbanos a reabilitar

Ficam isentas de IMT as aquisicoes de prédios urbanos destinados a reabilitacdo urbanistica, desde que,
no prazo de trés anos a contar da data da aquisicdo, o adquirente inicie as respetivas obras. (Artigo 45.°

ne 2 EBFRedagdio dada pela Lei n.2 82-D/2014, de 31 de dezembro).
Procedimento para reconhecimento da isengao:

A isencdo depende de reconhecimento pela camara municipal da drea da situagdo dos prédios, apds a
conclusdo das obras e emissdo da certificacdo urbanistica e da certificacdo energética. (Artigo 45.2 ne5

EBF- Redacdo dada pela Lei n.¢ 82-D/2014, de 31 de dezembro)

A camara municipal deve comunicar, no prazo de 30 dias, ao servico de finangas da area da situacdo dos
prédios o reconhecimento, competindo aquele promover, no prazo de 15 dias, a anulacdo das liquidagdes
de imposto municipal sobre imdveis e de imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imdveis e

subsequentes restituicbes. (Artigo 45.2 n%6 EBF)

Esta isencdo ndo é cumulativa com outros beneficios fiscais de idéntica natureza, ndo prejudicando,

porém, a opg¢do por outro mais favoravel. (Artigo 45.2 n27 EBF).

C. Prédios urbanos ou fragdes auténomas reabilitados e localizados em Area de Reabilitagdo
Urbana (Edital n.2 I/137297/12/CMP, retificado pelo Edital n.2 1/38348/13/CMP e Artigo 71.2 do
EBF) e DeliberacGo da Assembleia Municipal do Porto 23 de dezembro de 2014 - EDITAL N.
1/4730/15/CMP):

Estdo isentos de IMT na primeira transmissdao onerosa, os prédios ou fragdes autdnomas reabilitados,

destinados exclusivamente a habitacdo propria e permanente e cuja reabilitacio urbana,
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comprovadamente tenha sido iniciada apds 19 de Agosto de 2012 e que se encontre concluida até 31 de
dezembro de 2020, desde que dessa reabilitacdo resulte um estado de conservacao do prédio ou fragdo

auténoma pelo menos dois niveis acima do atribuido antes da intervencao.
Procedimento para reconhecimento da isengao:

= Determinacdo do estado de conservacdo do prédio ou fracdo autdnoma, antes e depois da
intervengao (requerimento de vistoria para o efeito);

= Certificacdo da execucdo da acao de reabilitacdo urbana pela Camara Municipal ou pela Porto
Vivo, SRU — Sociedade de Reabilitacdo Urbana da Baixa Portuense, S. A.;

= Certificacdo da valorizacdo energética, que compete, a Agéncia de Energia do Porto, mediante
apresentacdo de Certificado Energético e documentacdo relacionada no ambito do SCE. (Fonte:

Porto Vivo, SRU)

6.1.1.4 IRS - Imposto sobre Rendimentos de pessoas Singulares

A. Imdveis, localizados em 'areas de reabilitagcdo urbana' e recuperados nos termos das

respetivas estratégias de reabilitagdo

Os proprietdrios de imdveis localizados em 'areas de reabilitagdao urbana' e recuperados nos termos das
respetivas estratégias de reabilitacdo podem deduzir a coleta, até ao limite de (euro) 500, 30 % dos

encargos suportados com a respetiva reabilitagdo (Artigo 71.2 n°4 EBF).

B. Imdveis arrendados passiveis de atualizagcao faseada das rendas
Os proprietarios de imdveis arrendados passiveis de atualizagdo faseada das rendas nos termos dos
artigos 27.2 e seguintes do NRAU, aprovado pela Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro, que sejam objeto de
acOes de reabilitacdo podem deduzir a coleta, até ao limite de (euro) 500, 30 % dos encargos suportados
com a respetiva reabilitagdo (Artigo 71.2 n24 EBF).
C. Mais-valias decorrentes da aliena¢dao de imoveis situados em 'area de reabilitagcdo urbana’,
recuperados
As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS, residentes em territorio portugués, sdo tributadas
ataxa auténoma de 5 %, sem prejuizo da opgdo pelo englobamento, quando sejam inteiramente
decorrentes da alienacdo de imdveis situados em 'area de reabilitagdo urbana', recuperados nos termos
das respetivas estratégias de reabilitacdo (Artigo 71.2 n25 EBF).
D. Rendas de imdveis, localizados em 'areas de reabilitagdo urbana' e recuperados nos termos
das respetivas estratégias de reabilitagdo
Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS, residentes em territério portugués, sao

tributadas a taxa de 5 %, sem prejuizo da opg¢do pelo englobamento, quando sejam inteiramente
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decorrentes do arrendamento de imdveis, localizados em 'areas de reabilitagcdo urbana' e recuperados

nos termos das respetivas estratégias de reabilitagdo (Artigo 71.2 n26 EBF).

E. Rendimentos de imdveis arrendados passiveis de atualizagdo faseada das rendas
Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territdrio portugués, sao
tributadas a taxa de 5 %, sem prejuizo da opg¢do pelo englobamento, quando sejam inteiramente
decorrentes do arrendamento de iméveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos
termos dos artigos 27.2 e seguintes do NRAU, que sejam objeto de a¢des de reabilitacdo (Artigo 71.2 n%

EBF). (Fonte: Porto Vivo, SRU)

6.1.2 Incentivos Municipais
Taxas de Ocupagdo do Dominio Publico

Reducao em 80 % do montante das taxas devidas pelo licenciamento de ocupacdao do dominio publico
por motivo de obras diretamente relacionadas com obras de construcdo, reconstrucdo, conservagao,
recuperacdo ou reabilitagdo do parque edificado, situadas na ACRRU (ARTIGO G/16 N.2 1 A) DO CODIGO
REGULAMENTAR DO MUNICIPIO DO PORTO (CRMP)).

Taxas devidas pelo Licenciamento da Publicidade

Reducao em 80 % do montante das taxas devidas pelo licenciamento da publicidade, a colocar na referida
Zona de Intervencao Prioritaria, alusiva as entidades que, no ambito do programa “VIV'A BAIXA”, atuam

em parceria com a Porto Vivo, SRU, (ARTIGO G/16 N.2 1 C) DO CRMP).

Taxas devidas pelo Licenciamento/Autorizacio/Admissio da Comunica¢do Prévia de Operagbes

Urbanisticas

Redu¢do em 50 % do montante das taxas devidas pelo licenciamento/autorizagdo/ admissdo da
comunicagdo prévia de operagGes urbanisticas localizadas na area definida como Zona de Intervengao

Prioritaria do programa “VIV'A BAIXA” (ARTIGO G/16 N.2 1 B) DO CRMP).
SIM - Porto

Os proprietarios de prédios localizados na ACRRU que realizem obras de reabilitagdo enquadradas pelo
regulamento do Sim-Porto, tém direito a créditos de construcdo transacionaveis a aplicar na construcdo

nova noutras zonas da cidade.

Deve ser consultados o Regulamento Municipal do Sistema Multicritério de Informacdo da Cidade do

Porto. (Fonte: Porto Vivo, SRU)
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6.1.2.1 Programa Viv’'a Baixa

A Porto Vivo, SRU criou e tem vindo a gerir o Programa VIV’a BAIXA que visa contribuir para a

dinamizac¢do de operacdes de reabilitacdo fisica de prédios e fogos implantados na sua zona de atuacdo.

Sdo beneficidrios deste programa, os proprietarios, usufrutuarios, senhorios e arrendatarios de edificios

localizados na zona de atuacgdo da Porto Vivo, SRU que procedam a obras de Reabilitagcdo Urbana.

Este Programa tem como objetivo permitir aos beneficidrios do programa a aquisicdo, a custos reduzidos
de servigos, equipamentos, componentes, e materiais de construcdo civil a utilizar na reabilitacdo de

edificios, aos Parceiros constantes da lista oficial do Programa. (Fonte: Porto Vivo, SRU)

PROGRAMA VIV'A BAIXA / 2016
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Figura 6.1 — Programa Viv'a Baixa 2016

6.1.2.2 Fundos Imobiliarios

Fundos de Investimento Imobilidrio, Fundos de Pensdes e Fundos de Poupanga - Reforma:
Existem varios beneficios fiscais para os prédios integrados nos fundos acima referidos, bem como para
os rendimentos e mais-valias obtidos pelos mesmos ou pelos respetivos titulares de unidades de

participacdo. (Fonte: Porto Vivo, SRU)
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6.1.2.3 Protocolos Bancarios

A Porto Vivo, SRU estabeleceu um Protocolo de cooperacao com a Caixa Geral de Depdsitos, que assegura
condigcBes especiais de financiamento destinadas a beneficiar todas as pessoas credenciadas pela Porto
Vivo, SRU que adquiram ou facam obras em prédios ou fracdes situadas dentro da Zona de Intervencao
Prioritaria bem como todas as empresas que pretendam instalar-se nesta Zona de Intervengao Prioritaria

através de linhas de apoio ao empreendedorismo. (Fonte: Porto Vivo, SRU)

6.2 VISTORIAS PARA DETERMINAGAO DO ESTADO DE CONSERVACAO DE IMOVEIS

No ponto anterior, foi referido nos beneficios fiscais que para a sua obtencao seria necessario o aumento

de dois niveis em termos de estado de conservagdo dos imdveis.

A determinagdo do estado de conservagao dos imoveis é realizada com base em duas vistorias, uma delas
antes de qualquer intervencdo (vistoria inicial) e, por isso deve ser pedida antes do processo de
licenciamento ou entdo no intervalo de tempo entre o pedido de licenciamento e a sua aprovacao, de
forma a tornar o processo mais célere. A outra vistoria devera ser pedida posteriormente a realizacdo da

intervengdo no imdvel (vistoria final).

As vistorias sdo realizadas com base no Método de Avaliacdo do Estado de Conservagdao de Imdveis
(MAEC), previsto pelo Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU), e tem como objetivo a
determinacdo com rigor, objetividade e transparéncia do estado de conservacdo do locado e a existéncia

de infraestruturas basicas [12].
De acordo com o MAEC, entende-se que:

e “O estado de conservagéo do locado reflete os niveis de anomalias que afetam os elementos
funcionais que constituem o imdvel, avaliados comparando as condi¢bes atuais com as condigdes
que o imdvel proporcionava quando foi construido ou quando sofreu a ultima intervengdo

profunda”.

e “Sdo consideradas infraestruturas bdsicas as instalagées de distribuicéo de dgua, de eletricidade
e de drenagem de dguas residuais. Nos locados habitacionais incluem-se também nas

infraestruturas bdsicas os equipamentos sanitdrio e de cozinha”.

No método de avaliacdo o rigor revela-se em procedimentos que permitem avaliar com pormenor as
condicbes do imdvel observadas durante a vistoria, a objetividade decorre da avaliagdo se basear em
regras claras e pré-definidas tornando os resultados tdo independentes quanto possivel do técnico que
as aplica, e a transparéncia é assegurada pelo facto de o processo e o resultado poderem ser facilmente

compreendidos por todos os intervenientes envolvidos [12].
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O MAEC é constituido por uma ficha de avaliagdo (figuras 6.2 e 6.3) e pelas instru¢des de aplicagdo. Para
obter informacado que Ihe permita preencher aficha de avalia¢do, de acordo com os critérios estabelecidos
nas instrugdes de aplicacdo, um técnico realiza presencialmente uma inspecdo visual do locado e das

partes comuns do edificio, caso existam [12].
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Figura 6.2 — Ficha de avaliagdo do estado de conservagdo (Frente)
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Figura 6.3 - Ficha de avaliacdo do estado de conservagdo (Verso)

Assim como é possivel verificar na ficha de avaliagdo, existem elementos com mais peso no resultado

final, como é o caso da estrutura, cobertura, paredes exteriores, caixilharias e portas exteriores.
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O resultado obtido pode determinar um estado de conservagao entre cinco niveis, como é explicitado na

seguinte tabela:

Tabela 6.1 — Niveis de avaliacdo

Nivel 5 4 3 2 1
Estado Excelente Bom Médio Mau Péssimo
Coeficiente 1,2 1,0 0,9 0,7 0,5

6.3 METODOLOGIAS DE ENQUADRAMENTO DE PROCESSOS URBANISTICOS

A reabilitacdo de um edificio, ou qualquer obra efetuada quer seja exterior, quer seja interior, no Centro
Histdrico do Porto requer um processo de licenciamento (em conformidade com o estabelecido no
nimero 2 do artigo 4.2, do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, com a reda¢do que lhe foi
conferida pelo Decreto-Lei n.2 26/2010, de 30 de margo). Este processo é composto por diversos
procedimentos desde que da entrada até a conclusao e respetiva autorizagado de utilizagdo. Desta forma,
serdo descritas as etapas que englobam o processo de licenciamento na Porto Vivo, SRU. A estagiaria
acompanhou a entrada de diversos tipos de requerimentos enquanto o estagio decorreu na Loja de

Reabilitagdo Urbana e a sua analise no Nucleo de Licenciamento e Fiscalizagdo.
De uma forma global, o procedimento pode ser dividido em 3 etapas principais:
1. Pedido de licenga de obras de edificagao;
2. Emissdo de Alvard de Licenga de Obras de Edificagao;

3. Autorizagdo de Utilizagdo e Emissdo de Alvara.

6.3.1 Pedido de Licenga de Obras de Edificagao

O pedido de licenga de obras de edificacdo é a primeira etapa que deve ser efetuada e inicia-se na Loja de
Reabilitacdo Urbana com a entrega de um requerimento préprio da Porto Vivo, SRU que se encontra
disponivel no site http://www.portovivosru.pt/. Para além do requerimento é disponibilizada a Ficha de
Verificagdo, que contém enumerados os restantes elementos obrigatérios e que devem ser entregues

com o requerimento para dar entrada ao processo.

O pedido é realizado de acordo com o estabelecido no nimero 2 do artigo 4.2, do Decreto-Lei n.2 555/99,
de 16 de dezembro, com a redagdo que lhe foi conferida pelo Decreto-Lei n.2 26/2010, de 30 de margo, e

no artigo 112 da Portaria n.2 232/2008, de 11 de marco.

Na LRU é verificada a veracidade dos documentos, feito o registo e disponibilizado o respetivo

comprovativo de rececdo do processo. Seguidamente este é encaminhado para o nucleo de licenciamento
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e fiscalizacdo onde se procede a apreciacdo do projeto de arquitetura proposto pelo requerente, sendo

para além disto pedido um parecer a Dire¢do Regional de Cultura do Norte (DRCN).

De acordo com o nimero 3 do artigo 20.2, do Decreto-Lei n.2 26/2010, de 30 de marco, a aprecia¢do dos

projetos de arquitetura por parte da Porto Vivo, SRU, tem o prazo de 30 dias, contado a partir:
a) Da data da recec¢do do pedido ou dos elementos solicitados nos termos do n.2 3 do artigo 11.2;0u

b) Da datadarececdo do ultimo dos pareceres, autorizacdes ou aprovagoes emitidos pelas entidades

exteriores ao municipio, quando tenho havido lugar a consultas; ou

c) Do termo do prazo para a recegdo de pareceres, autorizagdes ou aprovacgdes, sempre que alguma

das entidades consultadas ndo se prenuncie até a data.

No que diz respeito ao requerimento, este possui quatro pontos principais. No ponto 1 é apresentada a
identificacdo do requerente e do representante, caso exista, o ponto 2 declara o pedido que estd a ser
efetuado, o ponto 3 descreve as informacgoes relevantes acerca do prédio que sera sujeito a intervencao
e, por fim o ponto 4 refere os antecedentes, isto é o nimero da licenga de construcdo ou do pedido de

informacdo prévia caso tenham existido.

A ficha de verificacdo da instrucdo do processo SRU esta de acordo com o estabelecido no artigo 11.2 da
Portarian.2232/2008, de 11 de margo, e enumera todos os elementos obrigatdrios a entregar juntamente
com o respetivo requerimento, a excegdo do SIM — Porto que apenas é obrigatério nas unidades de

intervengdo das quais a Porto Vivo, SRU é entidade gestora.

Nas figuras seguintes é ilustrado o requerimento e a ficha de verificagdo da instru¢do do processo da Porto

Vivo, SRU.
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Figura 6.6 - Ficha de Verificacao da Instrucdo do Processo SRU de Licenca de Obras de Edificacdo (Verso)

No que diz respeito aos projetos de especialidades, estes podem ser entregues juntamente com o pedido
de licenga de obras de edificagdo, no entanto é mais prudente que seja efetuado posteriormente a

aprovacdo do projeto de arquitetura, uma vez que se desenvolvem tendo em conta essa aprovagao.

De acordo com o artigo 20.2 do Decreto-Lei n.226/2010, de 30 de margo, caso o interessado ndo tenha
entregue os projetos de especialidade com o requerimento inicial, este deve apresenta-los, assim como
outros estudos necessarios a execu¢ao da obra, no prazo de 6 meses a contar da notificagdo da aprovagao
do projeto de arquitetura. O mesmo artigo refere ainda que este prazo podera ser prorrogado por uma
so vez e por um periodo ndo superior a 3 meses, mediante requerimento fundamentado apresentado

antes do respetivo termo.

Caso ndo se verifique o referido no paragrafo anterior, de acordo com o nimero 6 do mesmo artigo, o
processo de licenciamento é suspenso pelo periodo maximo de 6 meses, findo o qual é declarada a

caducidade apés audiéncia prévia do interessado.

A entrega dos projetos de especialidades terd que ser acompanhada de um requerimento proprio da
Porto Vivo, SRU, que se encontra disponivel no site da instituicdo, referido anteriormente, bem como a
ficha de verificagdo da instrucdo do processo que contém todos os elementos obrigatdrios e respetivas
caracteristicas. A entrega é efetuada na Loja de Reabilitacdo Urbana e segue posteriormente para o nucleo

de licenciamento e fiscalizagao.
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Os projetos de especialidades ndo sdo analisados na Porto Vivo, SRU, uma vez que é entregue um termo
de responsabilidade pelo técnico competente, como previsto no nimero 8, do artigo 20.2, do Decreto-Lei
n.226/2010, de 30 de marco. Para além disso existem especialidades que requerem certificagdo por

entidades competentes, nomeadamente as Aguas do Porto, EDP e entidades competentes relativas a

especialidade de gas.

Seguidamente encontra-se ilustrado o requerimento e a respetiva ficha de verificacdo da instrucdo do

processo.
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Figura 6.7 — Requerimento de Projeto de Especialidades Porto Vivo, SRU

84



METODOLOGIAS DE ENQUADRAMENTO DE PROCESSOS URBANISTICOS

Ficha de Verificacho da Lnstregde do Processs SRU Projectus de Especialidedes
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Figura 6.8 - Ficha de Verificacdo da Instru¢do do Processo SRU de Projetos de Especialidades (Frente)
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E importante salientar que caso seja necessario é possivel fazer anexac3do de documentos e averbamentos
ao processo em curso. No entanto, relativamente a aditamentos em fase de obra, o procedimento nao é

viavel, sendo necessario dar entrada de outro licenciamento.

O requerente é notificado por carta da falta de documentos, do deferimento ou indeferimento dos
pedidos, entre outras notificacdes necessarias. Posto isto, apds toda a andlise do processo inicial, e sendo

este aprovado passa-se para a fase seguinte.

6.3.2 Emissao de Alvara de Licenga de Obras de Edificagao

De acordo com o artigo 74.2 do Decreto-Lei n.226/2010, de 30 de marg¢o, alvard é o nome dado ao

licenciamento ou autorizacdo das operagées urbanisticas.

O requerente devera dirigir-se ou fazer-se representar e efetuar o pedido de emissao de alvara de licenca
de obras de edificacdo na LRU, no prazo de um ano a contar da data da notificacdo do ato de licenciamento
(conforme descrito no n.2 1 do artigo 76.2 do DL n.226/2010, de 30 de margo), apresentando para isso o
requerimento correspondente e os elementos obrigatdrios que constam da ficha de verificacdo anexa ao

requerimento.

Nas figuras seguintes encontra-se ilustrado o requerimento e a respetiva ficha de verificagdo da instrugdo

do processo.
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Em conformidade com o nimero 4 do artigo 76.2 do Decreto-Lei anteriormente referido, o alvara é
emitido no prazo de 30 dias a contar da apresentacdo do requerimento, desde que se mostrem pagas as

devidas taxas.

Assim que é dada a emissao do alvard, de acordo com o artigo 78.2 do mesmo Decreto-Lei, o titular do
alvard deve promover no prazo de 10 dias a afixa¢do do aviso no prédio, de forma bem visivel a partir do
exterior, devendo este permanecer ai até a conclusao das obras. Para além do titular do alvara, também
a entidade licenciadora, no mesmo prazo, deve publicitar a emissdo do alvara através da sua publicacao
de aviso em boletim municipal ou, quando este ndo exista, através de edital a afixar nos pacos do concelho
e nas sedes das juntas de freguesia abrangidas, ou entdo num jornal de ambito local, quando o nimero
de lotes seja inferior a 20, ou num jornal de &mbito nacional nos restantes casos (conforme descrito no

n.22 do artigo 78.2 do mesmo Decreto-Lei).

Posto isto, iniciam-se as obras e o processo na Porto Vivo, SRU, fica estagnado até transmissdo de novas
informacdes, nomeadamente a conclusdo das obras, ou o pedido de prorrogacdo do prazo do alvara de
licenca de obras de edificagdo, salvo casos em que a fiscalizacdo detete irregularidades e o processo seja

alvo de outros procedimentos.

Assim que se ddo como findas as obras, é efetuado o pedido de emissdo de alvara de licenca de obras de

edificacdo, a terceira e ultima etapa principal.

6.3.3 Autoriza¢ao de Utilizagdo e Emissao de Alvara

O pedido de autorizacdo de utilizacdo e emissdo do respetivo alvard é efetuado num requerimento
proprio da Porto Vivo, SRU, que tal como os anteriores se encontra disponivel no site, com o anexo da

ficha de verificagdo da instrucdo do processo SRU.

De acordo com o artigo 64.2 do Decreto-Lei n.2 26/2010, de 30 de marco, a autoriza¢do de utilizacdo é
concedida no prazo de 10 dias a contar da recec¢do do requerimento, salvo se for verificada alguma das

situagOes seguidamente descritas:
a) O pedido de autorizagao de utilizagdo ndo estar instruido com os termos de responsabilidade previstos;

b) Existirem indicios sérios, nomeadamente com base nos elementos constantes do processo ou do livro
de obra, a concretizar no despacho que determina a vistoria, de que a obra se encontra em

desconformidade com o respetivo projeto ou condi¢des estabelecidas;

c) Tratando-se da autorizacdo prevista no n.2 2 do artigo 62.9, existam indicios sérios de que o edificio, ou

sua fragdo autdnoma, ndo é idéneo para o fim pretendido.
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Em conformidade com o artigo 65.2 do mesmo Decreto-Lei, é definido que se alguma das situaces se
verificar, € marcada uma vistoria no intervalo de tempo anteriormente referido, e sempre que possivel
em data acordada com o requerente, sendo esta realizada no prazo de 15 dias a contar da decisdo tomada

pela entidade licenciadora.

De acordo com o n.22 do mesmo artigo, a vistoria é efetuada por um comissdao composta, no minimo, por
trés técnicos, a designar pela entidade licenciadora, dos quais pelo menos dois devem ter habilitacado legal
para ser autor de projeto, correspondente a obra objeto de vistoria, segundo o regime de qualificacao
profissional dos técnicos responsaveis pela elaboracdao e subscricdo de projetos. O requerente da
autorizacdo de utilizacdo pode fazer-se acompanhar dos autores dos projetos e do técnico responsavel
pela dire¢do técnica da obra, que participam, sem direito a voto na vistoria (n.23 do artigo 65.2 do Decreto-

Lei anteriormente referido).

O mesmo artigo determina ainda que, caso sejam impostas obras de alteracdo decorrentes da vistoria, a
emissdo da autorizacdo depende da verificagdo da adequada realizacdo dessas obras, mediante nova
vistoria a requerer pelo interessado, no prazo de 15 dias a contar do respetivo requerimento. Ndo sendo
a vistoria realizada nos prazos referidos, o requerente pode solicitar a emissdo do titulo de autorizagdo
de utilizacdo, mediante a apresentacdo do comprovativo do requerimento da mesma nos termos do artigo
63.2 ou do nimero 5 do artigo 65.2, o qual é emitido no prazo de cinco dias e sem a prévia realiza¢do de

vistoria.

Assim que é aprovada a autorizagdo é emitido o alvard de utilizagdo e o requerente é notificado para fazer

0 pagamento e respetivo levantamento do alvara. Da-se o processo como concluido.

Apds a conclusao das obras deve entdo ser solicitada uma segunda vistoria para determinagao do indice

de conservac¢do do imével aquela data, tal como foi referido no subcapitulo anterior.

Seguidamente é ilustrado o requerimento e a ficha de verificacdo da instrucdo do processo SRU.
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Figura 6.11 — Requerimento de Autorizacao de Utilizagdo e Emissao de Alvara Porto Vivo, SRU
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6.3.4 Quadro Resumo de Metodologias de Enquadramento de Processos Urbanisticos

Pedido de Licenga de Obras de Edificagdo

Apreciacdo do Projeto de Arquitetura, Pedido
de parecer @ DRCN e possiveis notificagdes
com o requerente de documentos em falta

Aprovacao da Arquitetura

Entrega dos Projetos de Especialidades

Pedido de Alvara de Licenga de Obras de Edificagao

Aprovacao e Emissao de Alvara de Licenca de Obras de Edificagdao

Obra

Pedido de Alvara de Licenga de Utilizacdo

Processo Concluido

Figura 6.13 — Quadro resumo do processo
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7 CONSIDERACOES FINAIS

7.1 CoNCLUSOES

A realizacdo do estagio tem um balango bastante positivo, uma vez que o contacto com o mundo
profissional e com situagOes reais de trabalho permitiu a estagidria uma visdo diferente daquela que é

apresentada apenas na teoria de trabalhos académicos.

Os principais objetivos do estagio foram alcancados, tendo havido, sem duvida, uma grande aquisi¢cdo de
conhecimentos através da partilha com as varias equipas de trabalho, nomeadamente com o contacto
com engenheiros, arquitetos, empreiteiros e funcionarios da construcao civil. Para além disso, a estagidria
teve a oportunidade de colocar em pratica conhecimentos obtidos ao longo do percurso académico e

perceber como funcionam aplicados a realidade do dia-a-dia.

Durante a sua estadia na Porto Vivo, SRU, a estagidria realizou atividades diversificadas, uma vez que
integrou trés nucleos diferentes. De entre as atividades desenvolvidas, é importante destacar o
acompanhamento de obras, que permitiu a estagiaria a analise de solugdes construtivas usadas em dois
edificios da Baixa Portuense, comparando as solucdes atuais com as suas solucdes tradicionais. E notério
gue atualmente se da bastante mais importancia a adequacdo da qualidade dos edificios a vida dos
cidaddos, nomeadamente em termos térmicos, para que a conforto dos edificios necessite cada vez
menos de energias ndo renovaveis e que requerem um encargo econémico bastante elevado. Também a
nivel acustico as solugdes construtivas sdo atualmente mais exigentes, uma vez que o meio urbano ao
longo dos tempo se industrializou bastante e consequentemente o nivel de ruido aumentou
acentuadamente. O Centro Histdrico do Porto apresenta edificios antigos e devolutos sem os devidos
cuidados de manutengao, que constituem um ponto fragil de desencadeamento de focos de incéndio,
pelo que as solugbes construtivas adotadas nas reconstrucdes tentam, sempre que possivel, empregar

materiais mais adequados a seguranga contra incéndios

As metodologias de enquadramento de processos urbanisticos foram também uma mais-valia adquirida
no estagio, uma vez que é um tema que nao é muito desenvolvido a nivel académico, sendo no entanto
muito necessdrio na vida profissional. Tornou-se assim uma experiéncia muito benéfica para a estagiaria,
poder acompanhar e integrar as equipas de trabalho de analise de processos de licenciamento e perceber

como se procede a entrega correta de um processo, caso num futuro préximo integre uma empresa
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privada, ou entdo ter conhecimentos e experiéncia, caso integre uma empresa publica que seja entidade

licenciadora.

7.2 DESENVOLVIMENTOS FUTUROS

Tendo tido contacto com uma grande variedade de solugdes construtivas de reabilitacdo urbana aquando
do acompanhamento dos casos de estudo acima referenciados, parece interessante a estagidria, como
desenvolvimento futuro deste trabalho, a recolha e catalogacao das varias solu¢des construtivas adotadas
na reconstrucdo. Esta catalogacdo poderia ser em suporte informdtico aberta a consulta de todos os
intervenientes no processo de reabilitacdo de edificios, tais como engenheiros, arquitetos, construtores,

donos de obra, etc.
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ANEXO | — AUTO DE VISTORIA INICIAL



A :nrau

PORTO VIV NRAU-NOVO REGIME DE ARRENDAMENTO URBANO
Sociedade de Aeabilitagso Urbans  Ficha de avaliagao do nivel de conservagio de edificios
(Penara n® 1192-B/2006, da 3 de Novembra)

A. IDENTIFICAGAD
RAua/Av./Pg.:  HAua de Sdo Francisco

NUD CWF

Quarteirdo: Bolsa

Parcela: 8

Numero: 14816 Andar: Localidade: Porto
Distrito:  Porto Concelhe:  Porto
Artigo Matricial: 3059 Fracgéo:

B. CARACTERIZAGAD

N.* da Pisos N.° de Unidades Epoca de Tipologia
do Edificio do Editicio Construgio Estrutural
3 pisos + recuado _ _ Sée. XIX Alvenaria e Madeira

Codigo Postal; 4050-547

Unifio Frag Cedofeita, Sto lidefonsa, S4,
Freguesia: Miragaia, S. Nicolau e Virdria

Cadigo SIG {t

N de Divistes Uso da
da Unidade Unidade

_ _ _ BPevoluto

C. ANOMALIAS DE ELEMENTOS FUNCIONAIS

ANOMALIAS
Muito

Ligeiras Ligalras Médias

Spt. 4pl im
itfei
t. Estrdura

2. Cobertura
3. Elementos salientes

Qutras partes comuns
. Paredes

4

5. Reveslimentos de pavimentos
& Tectos
7. Escadas
8 Caixilharia e pontas

9. Disposilivos de protecgio contra queda

10. Inslalagdo da distribuigio de dgua

11. Instalagdo de drenagem de dguas residuals

12. Instalagio da gas

11. Instalagio eléctrica & de iluminagao

14, Instalagdes de telecomunicagdes e conlra a intruso
15, Instalagdo de ascensores

16. Instatagdo de seguranga contra incéndia

17. Insialaglo de evacuaglo de lixo

Unidada
18, Paredes extariores

19, Parades ineriores

20. Asveslimentos de pavimentos extesriores
21. Aevestimentos da pavimentos inlericres
2. Teclos

23. Escadas

24, Caixilharia e portas extericres

25. Caixitharia & portas ireriores

286. Dispositivos de proteccdo de vios

27. Dispositivos de protecgdo conlra queda

28, Equipamenio sanitang

23, Equipamento de cozinha

20. Instalagdo de distribuigio de dgua

31, Instalagao de drenagem de dguas residuais
32. Instalagdo de gis

33. Instalacio eléctrica

34, Instalagdes de lelecomunicacdes e conlra a intrusio
as5. Inslalagdo de ventilagao

38. Instalagio da climatizagio

37. Instalagéo de seguranga contra incéndio

DOO000000O0C000000000 Qoo00CO000000a0 0o
OD0O000O00OCO0D0O000O00CH  0DO0BOO00Aa000a oo
OOOO00CO00O0000ROOxNO0 0000000000000 Ge0

D. DETERMINAGAO DO (NDICE DE ANOMALIAS

Tolal das pontuagdes

Total das ponderagdes atribuidas aos elementos funcionais aplicdveis
Indice de anomalias

Gravas

2pt
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Muile  Nao sa Aplica Ponderagdo Pomusgao
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E. DESCRIGAD DE SINTOMAS QUE MOTIVAM A ATRIBUIGAD DE NiVEIS DE ANOMALIAS “GRAVES" E/OU "MWNTO GRAVES”

N* do Identificagio
elemsnto fslato Sintese da Anomalia. das fotografias
lunciona) itustrativas

1 Estrutura com fendithagio de grande abartura, com sinals oa rotura. perda da seccac signikeativa, indiciando riseo de desabamento 1,2,3,4
2 Cobartura - telhas anvelhacidas; tubo de queda interrampida 55,9
4 Faredes com fendilhagio de grande aberlura e dascascamento do revastimento. 7.8,9
5 RAevestimento de piso am fatta @ com areas limitagas molhadas 10,11,12
] Tecios - revestimentos em fatta axigindo susbtituigdo total M.. 2,13, 14,19,
7 Escadas da madaira com desg. dos cobertores dos degraus, carrimfio parcialmante partido 15, 18,17
8 Caixitharia @ porias - calxihana com vidros partidos que molivarn fatta de estanquidade da dgua da chuva; porlas remcvidas e com 7.8, 18, 21
alementos am falta ou inoparacionais e
9 Dispositives de protecgdo contra queda cormrimao parcialmente partido 16
10 Instalagao de distibuicdo de dgua Inoperacional, ww 2, 3, 38,
9

1 InstalagAs de drenagem da Aguas rasiduals ingparacional por rotura da tubagem,

24, 25, 28, 27,

12 G eda G p ou a 26
13 Instalagdes de talecomunicagbes & contra a intruso inoperacional. 29
18 Parades exterioras com fendilhagio de grande abertura @ dor imento 7,8,9
. B " » 3, 4, 10, 20, 30,
19 Paredes intarlores com fendithagho de grande abertura, dep cfo da p am falla e p ¢a do eflorescéncias a1 37
20 Ravestimentos de pavimanios axtar com sulidad teracio de lexturas 3
21 Revastimantos de pavimentos interiores em falta ® com dreas kmitadas molhadas 10,11 12
22 Tectos - revestimentos em falta sxiginda susbhituicAo Wotal. wu_ 2,5, 14,18,
o Escadas de madeira com dasg dos cobertores dos degraus; cormriméo parciaimente partido 15,16,17
Caixitharia & portas i tormn vidros partidos que molivam falia de estanguidade da dgua da chuva; porias ramovidas e com elementos
24 7.8,18, 21
am lalta gu ingperacionais.
25 Caixitharia @ portas interiores removidas 8 com elamenios am lalta ou inoperacionais 19,20, 21
26 Dispasitivos de protecgio de vdos com alemenios datedorados, motivando luncionamanto muito deficienta. 12,32
27 Dispositivos de prolecgio conira queda corrimio parciaimenie pariido 16
28 Equip o sanitdnio inop ional 33,35,36
29 Equipamento da cozinha inexistente. 34
30 instalagho de distribuigio de dgua inaparacional. “. 23, 3, 35,
31 instlagho o8 gem de 4guas residuais inoparacional T [l T
3 Instalaglio eléctrica incperacional ou removida. M“. ELlEb Eef
34 Instatagbes de telecomunicagtes & contra a intruséo inoperacional 29

F. AVALIAGAQ

Com base na cbservagio das condigdes presentes e visfveis no momenio da vistoria e nos termos do artigo 6.° da Portaria n® 1192-B/2006, de 3 de Novembro, declaro

que:

® O estado de conservagio do locado &:

Excelente D mo_._..D Médio _H_ Mau _M_ 1omu_aoD

® O eslado de conservagio dos elemenios funcionais 1a17 & Mau

{a preencher apenas guando lenha sido padida a avaliagdo da totaidade do prédic)

® Exisiem siluagdes qua constiluem grave risco para a seguranga e saude publicas e/ou dos residentes

sm (x] e []

G. OBSERVAGOES

O estada de conservacdo do locado, Mau , foi detarminado através da aphcagao das regras enuncladas nosn.” 3, 4,5,6 8 7, do artigo 6 °

ANG-n"3 = (2) AMG-n*5 = (2) A8 - n 7T = (3)

H. TECNICO

Dala de vistoria,

21 de Abril de 2016

zg._mnoan:.non .\\\mﬁ\\\\ \N .\Nﬁ wefmﬁlmv u\!lu
_ /

I. COEFICIENTE DE CONSERVAGAD

Nos termos do disposio no n.° 1, do artigo 33.° da Lei n.” 62006, de 27 de Fevereiro, declara-se que o locado acima idemilicado possui
o seguinta Coeficiente de Conservagio:

0,7

Data de Emissao: M_mu mm‘ = E m ¥ b_ (Validade: 3 anas)



M. [:nrau

POARTO VIvVO NRAU - NOVO REGIME DE ARRENDAMENTO URBANO
Soctedade de Reabilitagdn Urbana  Ficha de avallagdo do nivel de conservagio de edificios
{Portaria n® 1192.B/2006, de 3 de Novembro}

Local; Ruade Sdo Franciscon®14a 16 Quarteirao: Bolsa Parcela 08

Folo 2

Anexo Foto:
Pég. 19
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Local: Ruade Sao Francisco n®14 a 16 Quarteirao: Bolsa Parcela 08

Foto 11
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Local:

Rua de Sao Francisco n® 14 a 16

Quarteirao: Bolsa Parcela 08

Anexo Fotos
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Local: Rua de Sao Franciscon®14a 16 Quarteirdo: Bolsa Parcela 08
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Anexo Folos
Pag. &9



ChGo

Local:

Rua de Sao Francisco n® 14 a 16

Quarteirao

: Bolsa Parcela 08

Angxo Fotos
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ANEXO Il — AUTO DE VISTORIA FINAL



AR Inrau

PORTO VIV NRAU-NOVOREGIME DE ARRENDAMENTO URBANO
Sociedade de Reabilitagio Urbana  Ficha de avaliagao do nivel de conservagio de edificios
(Porana n® 1192-B/2008, de 3 da Novembro)

A. IDENTIFICAGAQ

NUB CMP

Quartsirdo: MISERICORDIA

Parcela: 22
Aua/Av./Pg.: Largo de S. Domingos
Numera: 66 Andar: Localidade: Porto Codigo Postal: 4000-010 Porto
Unido Freg Cedoleita, Sto lidefonso, Sé,

Distrito:  Porto Conceho.  Porto Freguesia.  Miragaia. S. Nicolau e Vitéria
Artigo Matricial, 1855 Fracgéo: Cddigo SIG (faculiativo):

B. CARACTERIZAGAD

N.*de Pisos N2 de Unidades Epoca de Tipologia N.? de Divisdes Uso da
do Edilicio do Edificio Construgao Estrutural da Unidade Unidada
5 pisos _ _ _ Séc. XIX alvenaria e madeira _ _ _ Alojamenta Local
C. ANOMALIAS DE ELEMENTOS FUNCIONAIS
ANOMALIAS
Muito Ligelras Wadias e — Muito Ndo se Aplica Ponderagdo Pontuagio
Ligeiras Graves
5pt 4am Ip 2pt tpt

Edificio

1. Estrutura _M_ D _||..._ D D x § = 30
2. Cobertura B _H_ _H_ D D x5 = 25
3. Elementos salientes E D _H_ D D D X 3 = 15
s X O O O O 0 x3 = _
s I 0O O O 0O O xz=-_uw
; N O O O B8 08 +2-_w
. [ U L O Ll 0 x3 o« __ 18
8. Gaixitharla e portas 3} O ] O O O x2 = 10
9. Disposltivos de protecgédo contra queda E D D D D D x 3 = 15
10. Instalagéo de distribuican de dgua =] O O 4 | O x 1 = 5
11. Instalagdo de drenagern de dguas residuais m_ _H_ D _U D D X 1 = 5
12. Instalagio de gas B D D D D D x 1 = 5
13. Instalagio elécirica e de iluminagio [x] 4 O O O O x 1 = 5
14, Instalagdes de telecomuncagdes e contra a intrusan E _”_ D _”_ D D X1 = 5
15. Instalacdo de ascensoias E D D _Hu _ll.._ _H_ x 3 = 15
16, Instalagao de seguranga contra incéndio [x] Il 1 O O O A1 o 5
17. Instalagdo de avacuagio de fixo O O O O O x] X1 G i
Unidade

18. Paredes extericres _M_ D _H_ D D _H_ * 5 = 25
19. Paredes interiores E _H_ _H_ _H_ _H_ _H_ x 3 = 15
20. Revastmeantos da pavimentos exterigres B D D D D D x 2 = 10
21. Aevestimenles de pavimenios inleriores B D D D D D x 4 = 20
22. Tectos _M_ _H_ _U _H_ D D x 4 = 20
23. Escadas x] O OJ O ] | x4 = 20
24. Caixilharia e portas axtericres E D D D _H.._ D x5 = 25
25. Caixitharia @ portas interiores _M_ D _H_ D D D x 3 = 15
26. Dispositivos de protec¢ao de vaos =] O i O O | x2 e 10
27. Dispositivos de protecgdo contra queda E D D D D _H_ x 4 = 20
28. Equipamento sanitario | | O O 1 D x 3 = 15
23. Equipamento de cezinha E3] O O O OJ O r 3 = 15
30. Instalagao de distribuigio de dqua _M_ _u D _H_ _H_ _H_ x 3 = 15
31, Instalagho de drenagem de dguas residuais B D D D D D x 3 = 15
32. Instalagao de gas E D D D D D x 3 = 15
32. Instalagho eléctrica _M_ _H_ D D _H_ D x 3 = 15
24, Instalagdes de telecomunicagdes e contra a Intrusac =] O | O O O ¥ 1 = 5
35. Instalagdo de ventilagdo E D D D D D x 2 = 10
36. Instalag@o de cimatizagio _M_ D _H_ _H_ D D x 2 = 10
37. Instatagio de seguranga conira Incéndia [x} | O ] O O x 2 = 0

D. DETERMINAGAC DO iNDICE DE ANOMALIAS
Total das pontuagdes

Total das ponderagoes atribuidas acs elementos funcionais aplicdveis

Indice de anomalias

&

& 2
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€. DESCRIGAQ DE SINTOMAS QUE MOTIVAM A ATRIBUIGAD DE NIVEIS DE ANOMALIAS “GRAVES" E/OU "MUITO GRAVES®

N” do

Identificagdo
elemento Retato Sintesa da Anomalia. das fotografias
funcional ilustrativas

F. AVALIAGAD

Com base na chservagio das condigbes presentes e visivais no momenio da visloria & nos termos do arligo 6.° da Portaria n°® 1192-B/2006, de 3 de Novembro,
declaro que:

@ O estado de conservagdo do locado é:

Excelerie m_ moa_H_ Médio D Mau D _ummm::oD

@ 0O estado de conservagdo dos elementos luncionais 1a 17 &: Excelznis

(a pregncher apenas quando tenha sido pedida a avaliagio da totalidade do prédio)

@ Existemn situagbes que constituem grave risco para a seguranga e saude publicas e/ou dos residentes:

sm [] nao [

G. OBSERVAGOES

O estado da conservagho do locado, Excelente , loi delerminado através da aplicagdo das regras enunciadas nos n® 3,4, 5,6 e 7, do artigo 6.°.
*ANG-n3 = (5) A6 -n°5 = {6) SAMLE -n."7 = (7)
H. TECNICO
\ \ s
Nome do téenico:  Jotl’ YL g .__mtr......u Data de vistoria: 16 de Maio de 2016

\ e

I. COEFICIENTE DE CONSERVAGAD

Nos termaos do dispasto no n.° 1, do artigo 33.° da Lel n.” 6/2008, de 27 de Fevereiro, declara-se que o lcado acima idenlificado 12
possui o seguinte Coeliciente de Conservagio: ¥

Data de Emisséo: M..HM ____.m - nu _.__..... n_n .w... (Validade: 3 anos)

Pig. 2



MR inrau

POARTO Viv NRAU-NOVO REGIME DE ARRENDAMENTO URBANO
Socledade da Reabilitagsa Urbana  Ficha de avaliagio do nivel de conservagio de edificios
{Poriasia n® 1192-8/2008, da 3 da Novembra}

Local: Largo de S. Domingos n° 66 Quarteirdo: Misericordia Parcela 22

Foto 1 ) Folo2

ll-ll-l-l-lll-_ll

Anexo Fotos
Pag. 1/5



Local: Largo de S. Domingos n® 66 Quarteirdo: Misericordia Parcela 22

Foto § Folo &

Anexo Folos
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Local:

Largo de S§. Domingos n°® 66

Quarteirdo: Misericordia Parcela 22

Anaxo Folos
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Local:

Largo de S. Domingos n® 66

Quarteirdo: Misericérdia Parcela 22
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Local:

Largo de S. Domingos n° 66

Quarteirao: Misericordia Parcela 22
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ANEXO Il = AUTO DE VISTORIA DE SEGURANGA E SALUBRIDADE



Dapartamento Municipal de Fiscalizagic
Praga do General Humberto Delgado
4048-001 Porto

Porto.
Camara
Municipal

ya
Processo 63869/11/CMP \ 74

Porto, 27-06-2016
1/1193194/16/CMP
Local da obra: MOUZINHO DA SILVEIRA

R. de) 52 - 3° andar N
( ) Phia Rena

AUTO DE VISTORIA
Obras de conservagao

Aos 21 dias do més de junho de 2016, realizou-se a vistoria a4 habitagdo do 3° andar do prédio acima
identificado, nos termos do artigos 89° e 90° do Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificag&o, na sua
atual redagdce, com base nas competéncias previstas no art. 64° n® 5 Alinea ¢} da Lei 169/ 99 de 18 de
Setembro, com as alteragbes da Lei n® 5-A/2002, de 11 de Janeiro. Compareceram no local, os
seguintes tecnicos que, para efeito do estabelecide no diploma referido, vistoriaram a obra;

Da Camara Municipal do Porto, Departamento Municipal Fiscalizagéo, Divis&o Municipal de Fiscalizag&o
de Seguranga e Salubridade de Edificagoes:

Rui Pedro Rocha Bastos, com o nimere mecanografico 56584 e categoria profissional Técnico Superior,
e

Ulisses Manuel Peixoto Moreira, com 0 nimero mecanografico 52764 e categoria profissional Técnico
Superior.

Da Porto Vivo, SRU — Scciedade de Reabilitagdo Urbana da Baixa Portuense S.A

Flavia Manuela Gongalves Ferreira, categoria profissional - Técnico Superior Estagiaria.

Por parte do proprietario:

Nao houve indicagao de perito.
1. Identificagado do imoével

Trata-se de uma habitagdo que se encontra ocupada, correspondente ao 3° andar num prédio de
construgdo antiga, composto por rfc, 1°,2° & 3° andar.
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2. Estado do imével

Da vistoria efetuada, verificou-se que a fragéo:

Oferece risco para a seguranga de pessoas (moradores e utilizadores), pelo seguinte:
- Pelo risco de queda de partes dos revestimentos de paredes e tetos;

Oferece risco para a saude de pessoas {(moradores e utilizadores), pelo seguinte:

- Pela existéncia de focos de insalubridade provocados pela degradagé@o dos materiais de
paredes e tetos.

2.1. O estado de conservacdo do imével, apurado através da determinacéo do nivel de conservagdo do
mesmo, encontra-se em anexo na ficha de avaliaggo do nivel de conservacéo de edificios.

3. Obras de conservacao preconizadas

S30 necessarias as seguintes obras de conservagio:

3.1. Paredes Interiores

Descricdo da anomalia: Degradacdo geral dos revestimentos das paredes, com especial incidéncia
nas zonas afetadas pela existéncia de infiltragbes de aguas pluviais. Existéncia de panos com
abaulamento dos revestimentos e fissuragdo.

QObras de reparag@o. Reabilitagdo dos revestimenios afetados, com substituicdo das partes
degradadas, incluindo verificago/consolidagao geral dos suportes e acabamentos finais gerais.

25



Praga do General Humberto Delgado
4049-001 Parto mwﬂwﬂm_

Departamento Municipal de Flscalizagio Porto. — D

3.2. Pavimentos

Descrigdo da anomalia: Existéncia de pavimentos desnivelados e com revestimento instavel.

Obras de reparagdo:.. Reabilitagdo geral do revestimento de madeira, incluindo
revisdo/consolidagdo geral do seu suporte, com reparagao/substifuicio dos elementos deteriorados

e acabamento final geral.

3.3. Tetos

Descrigdo da anomalia: Degradacéo geral dos revestimentos dos tetos, com especial incidéncia
nas zonas afetadas pela existéncia de infiliragbes de aguas pluviais, j& com partes ruidas.

Existéncia de panos corn abaulamento dos revestimentos e fissuragao.

Obras de reparagdo: Reabilitagdo dos revestimentos afetados, com substituicdo das paries
degradadas, incluindo verificagdo/consolidagac geral dos suportes e acabamentos finais gerais.

4. Prazos para execugdo das obras

As obras devem estar concluidas em 60 dias, apds conclusdo dos trabalhos preconizados no auto de

vistoria 1/193418/16/CMP, referente as zonas comuns do prédio.

Para os devidos efeitos foi lavrado o presente auto que vai assinado pelos intervenientes.

O funcionario Municipal % Nxﬂ &\& \N\*B\

O funcionario Municipal Y.

\!\‘J\
—
O funcionario da SRU A ) -~

yes IRerewo
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5. Anexo ao Auto de Vistoria 1/193194/16/CMP

Ficha de avaliagdo do nivel de conservagao de edificios.

= [ | LiNrau

NRAU - NOVQ REGIME DE ARRENDAMENTO URBANO

Ficha de avallagiio do nivel de conservacdo de edificlos

Portarka n? 1192-872004. de 3 de Novembro)

A IDENTIFICAGAD
Rua/Av /P Rus Mouzinho da Sliveira

BISERM TICMP

NUD CMP

Numero. 82 Andar. 3*andar
Drstritg Porto
Artigo Motnciok
B. CARACTERIZAGAD
N * de Pisos N * de Unidades
do Edificio do Edilicio

Lle] E

C. ANOMALIAS DE ELEMENTOS FUNCIONALS

Edificlo
1. Estruturp

2. Caoberturn
3. Elementos salienlas

Dutras pantss comuns
4, Porodes

5. Ravestimentos de pavimentos

6. Teclos

7. Escadas

0. Coixithorio @ portns

#. Dispostiivos de protecgio contrn queda

10. Instaloglio de distnbuicB0 de Hgua

11. InsiniagBo da drenogem de Aguns residunts
12. Instologlio da gds

13. Instalag8o olécinca e de fuminagbo

14. InstalagBes de telecomunicagdas e contra o intruslo
18. Instalogho de ascensoras

18, Instoleglio de seguronga contra incéndio
17. InitalngBo de evacunghio da lixa

Unidade
18. Paredes exteriores

8. Poredes inleriores

20. Revestimanlos de povimenios exlerores
21. Revestimentos de pavimenics inleriomes
22. Teclos

23. Escados

24. Caixthana a portas axtenoros

25, Copinlhong e portas intenores

28, Dispositives de protecgdo da vios

27. Dispositives de protecgiio contro queda

28. Equipamento sanitério

29. Equipemento de cozinha

30, Instafaglio de distnibuicBo de dgua

31, InstelogBo de drenagem da dguos mesiduss
12, InstologBo de gas

33. instologfio elécirica

34, Inslolagles de lelecornunicogfas e conlra a inruslo
35, InstologBio de ventiogho

16, InstologBo de chmotizogio

37. Instolaghio de seguranga cohitra Incéndio

0. DETERMINAGAO DO INDICE DE ANOMALIAS
Total das pontuacSes

Total das ponderagdes atribuidas sos etementos funcionais apllcavels

Indics ds anomallas

Localidode: Porto
Conceiho: Porte

Codigo Postnl. 4050-420 Porta
Freguesin. 8. Nlcolau {Uniic Centro Histérica}

Fracglo: Cadigo SIG ifacuttativa)
Epoca de Tipologia N * de Divisdes
Construg 3o Estrutural da Undade
Alvenaria " _ _
- ANOMALIAS - NSo 5w
uno [Topi-] Aplica
Ligsiras Ligelras Médlas Graves e pl
s5pt 4 pt. IpL 2p 1 pt.

OOO0O0000000000000000 OO000000000000 000
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D x 2 = [:]
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I} x2 = 8
D x 3 = ]
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E 1 = ———
E x 1 H ————
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n a3 = ]
O - 12
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Departamento Municipal de Fiscalizagéo
Praga do General Humberle Delgado
4049-001 Porto

Porto.
Camara

Municipal

E. DESCRICAQ DE SINTOMAS QUE MOTIVAM A ATRIBUICAC DE KIVELS DE ANOMALIAS "GRAVES” E/OU "MUITO GRAVES™

N* do

kdent:ficag 3o
elementa Relaio Sintese da Anorraliac das fotografias
funcionat Hustrativas

2.4 18e 19 DegragBo geral, ver auto Qe ViSO, —

» Tetos - Degradagde gernl dos revestimentos dos telos, com especial inodénen nas zonas afetadas pala existénga de inbitragdes de ver 2ui0
dguas pluviars, j& com partes ruidas. Exisiéncia de panos com abaul dos re tos e fissurngdo =

|.:|mmi:r e R e i i S L —

F. AVALIAGAD

Com base na observegio das condigBes presentas & visiveis no momento da vistoria @ nos temos do artigo 6.° da Portaria n® 1192-B72006, de 3 da Novembm,
decloro que.

® 0 ostado do conservagho do locodo &

Excelente [ ]  Bom{ ] Médio[T]  Mau [X] Péssima[_]

® O ostodo de conservagho dos elementos funcionois 1a 17 &;
{a preencher apenas quanda lenha sido pedida 2 avaliagio da 1otalidase do prédio)

@ Existem silungses que constiftiem grove risco parn 8 seguranga o sadde piblicas o/ou dos residentes.

sm [x] N3 [T

G. OBSERVAGOES
O estado de conservag 5o do locado, Kau, toi determimado através da aplicagdio das regras enunciadas nes n® 3,4 5, 6 e 7, do antigo 6.7

A6 -ne3= (3] *Ang-nese (2) SAnG-nsT = (H)
Foi 4 proposto o envio de comunicagSa ao DLEPC para avaliagdo do nsco de queda dos revestmentos dos tetos da habilagSo

Vi)
H. TECNICO
_— Ny 7L o
Nome dotécnice”  Rui Pedrm Rocho Bastos, Ena ® \ % Dato de vistoria 21708/ 2016
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Praga do General Humbarto Delgado

Departamento Municlpal de Fiscalizagio Porto.
4048-001 Porlo mﬁﬁwﬁm_ '
_......._
] BEDAREARR |
Processo 63869/11/CMP \.3
\ [
Porto, 27-06-2016
11193418/16/CMP @\
Local da obra: MOUZINHO DA SILVEIRA
(R. de) 52 .
Houn Rertirg

AUTO DE VISTORIA
Obras de conservagao em zonas comuns

Aos 21 dias do més de junho de 2016, realizou-se a vistoria ao prédio acima identificado, nos termos do
artigos 89° e 90° do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificag&o, na sua atual redagdo, com base nas
competéncias previstas no art. 64° n® 5 Alinea c) da Lei 169/ 99 de 18 de Setembro, com as alteragdes
da Lei n° 5-A/2002, de 11 de Janeiro. Compareceram no local, os seguintes técnicos que, para efeito do
estabelecido no diploma referido, vistoriaram a obra:

Da Camara Municipal do Porto, Departamento Municipal Fiscalizagdo, Divisdo Municipal de Fiscalizagdo
de Seguranga e Salubridade de Edificagtes:

Rui Pedro Rocha Bastos, com o nimerc mecanografico 56584 e categoeria profissional Técnico Superior,
e

Ulisses Manuel Peixoto Moreira, com o nimero mecanografico 52764 e categoria profissional Técnico
Superior.

Da Porto Vivo, SRU - Sociedade de Reabilitagdo Urbana da Baixa Portuense S.A.:

Flavia Manuela Gongalves Ferreira, categoria profissional - Técnico Superior Estagiaria.

Por parte do proprietario:
Nao houve indicacao de perito.

1. Identificacio do imovel

Trata-se de um prédio de construgéo antiga, destinado no ric a estabelecimento e habitagdo nos andares
superiores, que se encontra parcialmente ocupado (3° andar), composto por r/c, 1°,2° e 3° andar.
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Informagdes - Gabinete do Municipe:
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2. Estado do imével

Da vistoria efetuada, verificou-se que o predio:
Oferece risco para a seguranga de pessoas {transeuntes, moradores e utilizadores}, pelo seguinte:
- Pelo risco de queda de partes dos revestimentos e elementos das fachadas;
- Pelo risco de queda de partes dos revestimentos de paredes e tetos da caixa de escadas;
Oferece risco para a salde de pessoas (moradores e utilizadores), pelo seguinte:

- Pela existéncia de focos de insalubridade provocados pela degradacdo dos materiais de
paredes e tetos.

Carece de melhoria do arranjo estético, pelo seguinte:

ﬁ. - Pela degradagéo dos revestimentios e elementos das fachadas & cobertura.

2.1. O estado de conservagdo do imovel, apurado através da determinagéo do nivel de conservagéo do
mesmo, encontra-se em anexo ao auto de vistoria do 3® andar,

3. Obras de conservagao em zonas comuns preconizadas

S&o necessarias as seguintes obras de conservagao:

3.1. Cobertura

Descricdo da anomalia: Existéncia de vestigios de infiltracées de aguas pluviais provenientes da
cobertura do prédio, em tetos e paredes da zonas comuns e habitagdo do 3° andar. Degradagéo
geral dos rufos e sistemas de drenagem de aguas pluviais.

Obras de reparagio: Reabilitagdo geral da cobertura, rufos, claraboias e sistema de drenagem de
aguas pluviais, incluindo a substituicdo dos elementos e revestimentos deteriorados ou ausentes,
garantindo-se a sua estanquicidade e funcionamento.
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Departamento Municipal de Fiscalizagio Porto.
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QOutras Partes Comuns

3.2,

Camara
Municipal

Paredes Exteriores

A Ay
Descricde da anomalia: Degradacdo geral dos revestimentos das fachadas e mBum:mﬂmf. e

designadamente de rebocos, elementos ceramicos e soletos, facilitando assim a permeabilidade as
aguas pluviais, comprometendo ainda o arranjo estético do edificio.

Obras de reparagéo: Verificagido/consolidagdo geral da estabilidade dos revestimentos ceramicos e
soletos. Reabilitacdo geral dos revestimentos, com substituicdo de elementos ou partes
degradadas, garantindo a sua impermeabilidade e acabamentos finais gerais.

3.3. Paredes Interiores
Descrigdo da anomalia: Degradacgdo geral dos revestimentos das paredes dos acessos e caixa de
escada.
Obras de reparacio. Reabilitagdo dos revestimentos afetados, com substituicdo das partes
degradadas, incluindo acabamentos finais gerais.
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3.4. Pavimentos

Descricdo da anomalia: Degradacdo geral dos revestimentos dos pavimentos dos acessos € caixa
de escada. Existéncia de pavimentos desnivelados na caixa de escada e soleira da entrada partida
e esbotenada. Acumulagdo de aguas, detritos e reslduos no terrago das traseiras.

Obras de reparago: Substituicdo da soleira da entrada. Reabilitagéo geral do revestimento de
madeira, incluindo revisdo geral da sua estabilidade, com reparago/substituigo dos elemenios
deteriorados e acabamento final geral. Limpeza geral do terrago das traseiras, com remog&o dos
residuos a vazadouro apropriado.

3.5. Tetos

Descricdo da anomalia: Degradacgdo geral dos revestimentos, com fissuragdo e desagregacdes
pontuais.

Obras de reparacdo: Reabilitagdo geral do revestimento dos tetos, incluindo revisdo geral da sua
estabilidade, com reparagio/substituicdo das partes deterioradas e acabamentos finais gerais.
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3.6. Caixilharias e Portas

Descrigdo da anomalia: Degradag@o pontual das caixilharias e geral das guardas das varandas,
auséncia de caixilhos e entaipamento de vao com alvenaria na fachada posterior.

Obras de reparagdo: Reabilitagdo geral das caixilharias e guardas das varandas,
garantindo/repondo as caracleristicas originais, com substituicdo dos elementos degradados,
adulterados, ou em falta, bem como a impermeabilidade dos elementos e acabamento final geral.

3.7. Instalagbes de drenagem de aguas

Descricdo da anomalia: Acumulagio de aguas no terrago das traseiras. Existéncia de tubagem a
descarregar para © mesmo.

Obras de reparacdo; Revisdo/repara¢ao geral das redes de drenagem de agua, com substituicao
dos elementos inoperacionais, assegurando a sua estanquicidade e continuidade da sua ligag&o
até as redes publicas.

4. Prazos para execugao das obras

As obras devem estar concluidas em 180 dias, apds a data imposta.

Para os devidos efeitos foi lavrado o presente auto que vai assinado pelos intervenientes.

O funcionério Municipal \& &Y &\\ &é_\

O funcionario Municipal
O funcionario da SRU
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