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RESuMO

O presente relatdrio visa descrever o estagio curricular desenvolvido na CMPH - Domus Social - Empresa
de Habitacdo e Manutengdo do Municipio do Porto, EM. O estagio teve como principal objetivo a inser¢ao

do estudante no ambiente empresarial e a aplicacdo das competéncias desenvolvidas ao longo do curso.

Com este documento pretende-se o desenvolvimento de uma metodologia para a inspec¢do dos edificios,
uma vez que a empresa é responsavel pela atividade de manutencgao corrente e preventiva de 48 bairros,
compostos por 12.615 fogos de cariz social. Além disso, a Domus Social é gestora de um relevante
patriménio habitacional disperso pela cidade, que inclui equipamentos publicos, municipais,
administrativos, institucionais e culturais, como por exemplo bibliotecas, museus, teatros, jardins-de-

infancia e escolas do ensino basico.

Neste contexto houve a necessidade de desenvolver uma ferramenta de apoio a decisdo, que auxiliasse
as atividades de gestdao e manutengao do parque habitacional da Camara Municipal do Porto, de forma a
inspecionar os elementos construtivos e classificar o estado de conservagdo do edificado, definindo as

prioridades de intervengao nos edificios e, consequentemente, nos bairros.

A metodologia desenvolvida resulta da anélise e compilacdo dos métodos estudados e/ou implementados
em Portugal, Australia, Brasil, Espanha, Inglaterra, Suica, entre outros. O método elaborado foi aplicado
ao Agrupamento Habitacional do Falcdo, sendo feita uma descricdo dos edificios, da sua localizagdo e a

identificacdo das diversas patologias existentes.

Por fim, apresentam-se as considerac¢des finais do trabalho desenvolvido neste relatério de estagio,
fazendo-se uma perspetiva geral do trabalho realizado, incluindo os objetivos atingidos e aqueles que se

pretendiam atingir, as dificuldades no seu desenvolvimento e sugestdes para futuros trabalhos nesta area.

Palavras-chave: Bairro Social, Inspecdo de edificios, Gestdao, Metodologia, Reabilitacdo.






ABSTRACT

The present study aims to describe the internship developed in Domus Social - Empresa de Habitacdo e
Manuten¢do do Municipio do Porto, EM. The internship had, as the main goal, the student's integration

in the business environment and the application of skills developed throughout the course.

With this document it is intended the development of a methodology for building inspection, since the
company is responsible for current and future maintenance of 48 neighborhoods, comprising 12.615
social housings. In addition, Domus Social is the manager of a relevant housing stock scattered throughout
the city, including public, municipal, administrative, institutional and cultural facilities such as libraries,

museums, theaters, kindergartens and primary schools.

In that context, there was a need to develop a decision-supporting tool, which would help the
management and maintenance of the Camara Municipal do Porto housing stock, in order to inspect the
buildings conservation status and setting priorities of intervention in buildings and, consequently, in their

neighborhoods.

The developed methodology results from the analysis and compilation of the methods studied and/or
implemented in Portugal, Australia, Brazil, Spain, England, Switzerland, among others. The developed
method was applied to Agrupamento Habitacional do Falcdo, being made a description of the buildings,

their location and identification of all existing conditions.

In the end, it is presented the final considerations of this internship report, a general perspective of the
work done, the achieved goals and those not achieved, the difficulties encountered and suggestions for

future work.

Keywords: Social Housing, Building Inspection, Management, Methodology, Rehabilitation.
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1 INTRODUCAO

1.1 ENQUADRAMENTO GERAL

A década de 2001 a 2011 foi marcada pelo forte crescimento do parque habitacional. O nimero de
edificios destinados a habitacdo subiu de 3 160 043 para 3 544 389 edificios e o nimero de alojamentos
passou de 5054 922 para 5 878 756, ou seja, verificou-se um aumento de 12,2% no numero de edificios

destinados a habitagdo e de 16,3% relativos ao nimero de alojamentos (CENSOS, 2011).

A dindmica de construcdo das décadas anteriores a 2010 faz com que uma parte significativa dos edificios
seja relativamente recente. De acordo com os dados dos ultimos Censos realizados, o indice de
envelhecimento dos edificios é de 176, o que significa que o nimero de edificios construidos até 1960 é
menos do dobro do que aqueles que foram construidos na Ultima década (apds 2001). As zonas da Grande
Lisboa e do Grande Porto apresentam indices de envelhecimento mais baixos, o que podera ser explicado

pela intensidade de construgao verificada nessas regides nas duas Ultimas décadas.

Além disso, os Censos 2011 revelaram que apenas 1,7% dos edificios se encontravam muito degradados
e 27,3% necessitavam de reparagGes. A maioria dos edificios, 71%, que correspondem a 2 519 452,
encontravam-se em bom estado de conservagdo e ndo necessitavam de reparacgdes. Estes resultados sao,
entdo, consequéncia direta de um parque habitacional pouco envelhecido, reflexo da dinamica
construtiva das ultimas décadas. Em 2001, 3% dos edificios apresentavam-se muito degradados e 38%
tinham necessidades de reparacdo. Contudo preveem-se, dentro de 20 anos, novos problemas,

agravando-se significativamente a situacdo atual (LANZINHA,2006).

A CMPH - Domus Social - Empresa de Habitacdo e Manutencdo do Municipio do Porto, EM, designada
abreviadamente por Domus Social, EM, é responsdvel pela promog¢do, manutenc¢do, construcdo e
reabilitacdo de edificios publicos, habitacionais e ndo habitacionais no Municipio do Porto, tendo a seu
cargo 48 bairros com 12.615 fogos, acrescido de 272 edificios dispersos pela cidade com 535 fogos e 107
edificios do Parque de Equipamentos Publicos Municipais (jardins de infancia, escolas do ensino basico,

arquivos, bibliotecas, teatros e museus).

O conceito de habita¢do publica municipal remete ao termo de habitagado social, com origem no fim do
século XIX, na Europa Ocidental. A revolucdo industrial levou ao crescimento atipico da populacédo e a
falta de politicas de habitacdo conduziu ao alojamento precario e insalubre, sendo que a maior parte das

1
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habita¢Ges ndo tinha ligacdo a rede de esgotos. As habitacGes de cariz social nascem, assim, da falta de
habitacGes, dos alojamentos precarios e dos problemas de saude associados. Ao longo dos anos, no
Municipio do Porto foram implementados planos com vista a criagdo de habita¢do social capaz de dar
resposta as necessidades dos seus habitantes, tendo chegado aos dias de hoje com 48 bairros que
representam 10,5% dos fogos de habitacdo publica municipal em Portugal (SIMOES et al, 2015). A

distribuicdo dos 12.615 fogos de habitacdo social pelas freguesias do Porto é feita de acordo com o grafico
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Grafico 1.1 - Numero de fogos por freguesia (Adaptado Business Intelligence)

Da analise do grafico percebe-se que a freguesia de Campanha apresenta o maior nimero de fogos de
habitacdo social (3.667 fogos), seguida da freguesia de Paranhos com 2.854 fogos de cariz social. A Unido
de Freguesias de Cedofeita, Sto. lldefonso, Sé, Miragaia, S. Nicolau e Vitéria apresenta o menor nimero

de fogos de habitagdo social (68).

Tipologia ®T1 ®T2 ®T3 #T4 @75 #&T7

4033

5.638

Graéfico 1.2 - Numero de fogos por tipologia (Adaptado Business Intelligence)
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A tipologia mais frequente no parque habitacional da Domus Social, EM, é a tipologia T3 com cerca de
5.638 fogos, seguindo-se a tipologia T2 com 4.033 fogos. A tipologia T7 corresponde a uma associa¢do

localizada no Agrupamento Habitacional do Falcao.

Relativamente a atividade profissional dos residentes (grafico 1.3), verifica-se que, dos 29.181 residentes

nos bairros sociais, somente 20% (5.743 residentes) se encontra ativo.

¥.108
8.603

5.743 5.682

I

Gréfico 1.3 - Residentes por situacdo profissional (Adaptado Business Intelligence)

Aliado a esta realidade, estd o facto de grande parte das habitagGes publicas municipais apresentar mais
de 50 anos e solugdes construtivas de baixo custo. Desta forma, a manutencado e gestdo destes edificios
torna-se impreterivel para retardar a degradacdo das habitacGes, ajudando muitas vezes a melhorar o

conforto e qualidade de vida dos inquilinos (SIMOES et al, 2015).

Sendo a Domus Social, EM, responsavel por estas atividades de gestdo patrimonial houve a necessidade
de desenvolver uma ferramenta de gestdo, que possibilitasse a caracteriza¢do e inspeg¢do dos varios
elementos, de forma a classificar o estado de conservagao do edificado e definir as prioridades de

intervencdo nos edificios e, consequentemente, também dos bairros.

O desenvolvimento da metodologia de inspecdo realizou-se com base nas caracteristicas e critérios dos

métodos estudados e utilizados em diversos paises.

1.2 OBIETIVOS

O objetivo principal deste estagio recai no desenvolvimento de uma metodologia para a inspec¢do de
edificios, uma vez que a Domus Social, EM, é responsavel pela gestdo e manutencdo do parque de

habitac¢do publica do municipio do Porto, composto por cerca de 600 edificios e 12.615 fogos.

Além disso, tornou-se importante perceber o funcionamento da empresa, o seu enquadramento no ramo

da Engenharia Civil e os procedimentos adotados.
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A aplicagdo dos conhecimentos adquiridos ao longo do curso, a integracdao no ambiente laboral, o
desenvolvimento de competéncias de trabalho em equipa e a interacdo com os colaboradores da empresa

foram alguns objetivos alcancados.

1.3 ORGANIZACAO DO DOCUMENTO

O presente documento, desenvolvido no ambito do estagio curricular de mestrado, visa descrever os

estudos e trabalhos desenvolvidos. Encontra-se dividido em seis capitulos.

No primeiro capitulo (INTRODUCAO) faz-se o enquadramento do conceito de habita¢do publica municipal,
nomeadamente as caracteristicas econémicas e sociodemograficas da populacdo residente, e faz-se a
contextualizacdo das metodologias de inspec¢do de edificios, sendo delineados os objetivos a cumprir ao

longo do estégio, a estrutura do documento e os trabalhos desenvolvidos.

O segundo capitulo (CARACTERIZACAO DA ENTIDADE DE ACOLHIMENTO) descreve a empresa,

apresentando as suas principais atividades, os principios e o organograma da entidade.

No terceiro capitulo (METODOLOGIAS PARA A INSPECAO DE EDIFICIOS) faz-se uma apresenta¢do das
metodologias utilizadas em diversos paises para a inspe¢do de edificios. Enumeram-se algumas das
caracteristicas dessas metodologias, tais como os elementos a avaliar, os niveis de desagrega¢do, os

critérios de avaliagdo e as ponderagoes.

O quarto capitulo (METODOLOGIA DESENVOLVIDA) refere as etapas de conceg¢do da metodologia, sendo
explicado o processo do seu desenvolvimento, a sua estruturagao, a listagem de patologias, o processo

de avaliagdo da metodologia, a apresentagao de resultados e a informatizagdao do método.

No quinto capitulo (CASO DE ESTUDO) fala-se do caso de estudo, especificando-se a descri¢do do edificio,
a sua localizagdo, a andlise geral dos elementos construtivos e a enumeragao das principais patologias
observadas. Além disso, é apresentada uma andlise critica dos resultados obtidos nas fichas de inspecao,
descrevendo-se o estado de conservacao dos blocos habitacionais e, consequentemente, do bairro em

estudo.

Por fim, no sexto capitulo apresentam-se as conclusdes do trabalho desenvolvido e dos aspetos
relevantes, faz-se referéncia a aprendizagem e experiéncia obtidas, aos objetivos atingidos e ndo atingidos

e aos aspetos positivos e negativos da realizagdo deste estagio.
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1.4 TRABALHO DESENVOLVIDO AO LONGO DO ESTAGIO

Paralelamente ao desenvolvimento da metodologia de inspecdo, realizaram-se diversos estudos e
acompanhamentos de obra que foram imprescindiveis para o desenvolvimento e complemento da

mesma. Alguns dos trabalhos elaborados ao longo do estagio foram:
=  Acompanhamento e fiscalizacdo de obra na reabilitacdao do bairro de Ramalde;

= Acompanhamento das visitas as habitacGes do bairro de Ramalde (bloco 6) e levantamento das

patologias e condicionalismos existentes;
= Estudo e andlise do projeto do Agrupamento Habitacional do Falcao;
= Estudo e analise dos registos de ocorréncias para diversos bairros;

= Visita as habitacbes do Agrupamento Habitacional do Falcdo e levantamento das

patologias/anomalias mais frequentes;

= Estudo das necessidades, barreiras e condicionalismos existentes no Agrupamento Habitacional

do Falcdo com a proposta de solugdes de melhoria;

= Levantamento arquitetdnico de casas do patriménio.






2 CARACTERIZAGAO DA ENTIDADE DE ACOLHIMENTO

2.1 IDENTIFICACAO DA ENTIDADE DE ACOLHIMENTO

Tabela 2.1 - Identificacdo da empresa

Nome CMPH — Domus Social — Empresa de Habitagdo e Manutengdao do Municipio

do Porto, EM

Forma Juridica Empresa local, com natureza municipal

Morada e Sede Rua do Monte dos Burgos, n°12, 4250-309 Porto

Atividades Gestdo do parque habitacional do municipio e manutencao de equipamentos e
infraestruturas, do dominio publico ou privado, cuja gestdo seja da Camara

Municipal do Porto

2.2 DESCRICAO DA ENTIDADE DE ACOLHIMENTO

A Domus Social, EM, é uma empresa local, de natureza municipal, que foi criada no ano de 2000 com a
designacdao de Empresa Municipal de Manuten¢do de Equipamentos e Infraestruturas da Camara
Municipal do Porto, EM. A entidade é abrangida pela Lei n° 50/2012 de 31 de agosto, “Regime Juridico da
Atividade Empresarial Local e das Participagdes Locais”, que tem como principal objetivo a gestdo do
parque habitacional do municipio e das atividades de manutencdo dos equipamentos e infraestruturas da

Camara Municipal do Porto e de outros clientes publicos ou privados.

A Domus Social, EM é responsavel pela promocao e gestdo dos imdveis de habitacdo social do Municipio
do Porto, bem como pela atividade de manutencdo e conservacdo de edificios, equipamentos e
infraestruturas municipais, visando a promog¢ado do desenvolvimento habitacional e a materializacdo das

medidas de politica de habitacdo definidas pela Camara Municipal do Porto.

Os objetivos da empresa passam por organizar e executar os processos de aquisicdo, atribuir os fogos
habitacionais e outras fracbes autdbnomas, assegurar a correta ocupacdo de todos os espacos, garantir
todo o processo administrativo de cobranca de rendas, elaborar propostas de atualizacdo de taxas e

rendas e assegurar a ligacdo com as entidades promotoras de habitagdo social, assim como organizar ou
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apoiar as atividades de natureza sociocultural e criar ou apoiar equipamentos que tenham em vista a

promocado social e melhoria da qualidade de vida dos moradores.

Figura 2.1 - Logétipo da entidade de acolhimento (DOMUS SOCIAL, 2016)

Para além do exposto, a Domus Social é responsavel pela promog¢do de estudos, programas e projetos

gue sdo aprovados pelo municipio.

O Regulamento de Gestdo do Parque Habitacional do Municipio do Porto define as regras e explica as
condicBes aplicdveis a gestdao das habitacGes destinadas a ocupagdo de cariz social, controlando a posse
dos prédios e das fragGes. Assim, a gestdo do parque de habitacdo social integra as a¢des de atribuicdo e
transferéncia de habitacdes, a correta ocupacao de fogos, o processo administrativo de fixacdo e cobranca

de rendas e as obras de manutencao de edificios e habitagdes.

A Domus Social é responsavel pela atividade de manutengao corrente e preventiva, que conta com o
arrendamento de 48 bairros de habitacao, que compdem os 12.615 fogos de cariz social. Para além disso,
a Domus Social, EM, é ainda gestora de um relevante patrimdnio disperso pela cidade, que inclui
equipamentos publicos, municipais, administrativos, institucionais e culturais, como por exemplo

bibliotecas, museus, teatros, jardins-de-infancia e escolas do ensino basico.

Figura 2.2 - Localizacdo dos bairros da Domus Social (Adaptado do Sistema de Informacgdo Geogrdfica)
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3 METODOLOGIAS PARA A INSPECAO DE EDIFiCIOS

3.1 CONTEXTUALIZACAO

Segundo CORDEIRO (2011), a inspec¢do dos edificios pode ser definida como a tarefa de avaliacdo do
estado da edificacdo e das suas partes constituintes, permitindo constatar as deficiéncias aparentes, com
o objetivo de orientar as atividades de manutencdo. A identificacdo dos sinais de pré-patologia e das
causas determinantes de cada anomalia possibilitam o aumento da capacidade de detecdo e intervengao
e a consequente reducdo do nimero de anomalias (MORGADO, 2012), ou seja, as inspecdes tém por
objetivo principal manter as condicées de habitabilidade, funcionalidade e seguranca das construcdes

durante a sua vida util (CORDEIRO, 2011).

De acordo com LANZINHA (2014), a inexisténcia de um modelo de inspe¢do universal deve-se a dificuldade
de uniformizac¢do das técnicas construtivas, principios de manutencgao e reabilitagdo, adaptagdo climatica

e geografica do edificado e desenvolvimento econdmico.

Ao longo deste capitulo descreve-se alguns dos métodos utilizados e/ou estudados na Australia, Brasil,
Espanha, EUA, Franga, Holanda, Inglaterra, Suica e Portugal, que serdo utilizados como base do método
proposto. Faz-se uma breve descricdo dos métodos apresentados, incluindo os seus objetivos,
enquadramento legal e regulamentar. A metodologia proposta nasce do estudo, compilacdo e adaptagao

dos diversos métodos existentes.

Tabela 3.1 - Lista dos métodos de inspecdo de edificios

Pais Nome Sigla Ano | Subcapitulo
Austrdlia | Building Condition Assessment BCA 1999 3.2.
Brasil Lei6014/2023 | 2013 3.3.
Test Habitatge | - 1989 34.1.
cLav2000 | e 2000 3.4.2.
Espanha
Método do Guide SOCOTEC | === 2003 3.4.3.
Inspecion Técnica de Edificios ITE 2011 3.4.4.
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Tabela 3.2 - Lista dos métodos de inspecdo de edificios: continuagao

Pais Nome Sigla Ano | Subcapitulo
Standard guide for property condition
EUA assessments:  baseline property condition | = ---------- 1999 3.5.
assessment process
Energy Performance, Indoor, Environmental
EPIQR 1998 3.6.1
Quality and Retrofit
Europa
TOBUS (Ferramenta de Selegdo de Edificios de
TOBUS 2000 3.6.2
Escritorios)
Evaluation de I'état des immeubles susceptibles
---------- 2003 3.7.1.
d’étre déclarés insalubres
Franga
Dossier de Diagnostic Technique DDT 2005 3.7.2.
Bilan Patrimoine Habitat BPH 2008 3.7.3.
Norma holandesa para avaliacdo do estado de
Holanda NEN 2767 2006 3.8.
conservacao de edificios
Housing Health and Safety Rating System HHSRS 2000 3.9.1
Inglaterra
Home Condition Report HCR 2007 3.9.2
Méthode de diagnostic des dégradations, des
désordres et des manques et d’évaluation des
Suiga MER HABITAT | 1996 3.10.
colts de remise en état des bédtiments
d’habitation de diagnostic des dégradations
Método de Certificagcao das Condigdes Minimas
Portugal MCH 2003 3.111
de Habitabilidade
Método de Avaliagdo do Estado de Conservacgao
Portugal MAEC 2006 3.11.2
de Imdveis
Metodologia de Diagndstico Exigencial de Apoio
Portugal MEXREB 2006 3.11.3
a Reabilitacdo de Edificios de Habita¢do
Método de Avaliagdo de Necessidades de
Portugal MANR 2007 3.114
Reabilitacdo de Edificios
Estado de Conservacgao de Edificios de Habitacdo Custos
Portugal 2008 3.115

a Custos Controlados

controlados
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3.2 AUSTRALIA

Em 1999, o governo de Queensland implementa o Building Condition Assessment (BCA) que tem como
objetivo principal a manutencao do edificado governamental Australiano. Este conjunto de politicas e guia
de orientacdo visa a implementacdao de um procedimento para a manutencado de todos os edificios do
ministério, avaliando o estado fisico de degradacdo dos elementos construtivos e equipamentos, assim
como as necessidades de manutencao das instalagdes. Cada avaliacdo deve ser classificada segundo uma
escala de prioridades de intervencao que possibilite a identificacdo das necessidades de manutencao a

longo prazo (Queensland Department of Public Works, 2012).

Segundo o Queensland Department of Public Works (2012) a avaliacdo deve conter o indice de
degradacdo, os trabalhos necessarios, a prioridade de intervencdo e a estimativa de custo. As
classificagOes a utilizar pelo avaliador estdo tabeladas. Esta metodologia foi revista em 2007 e em

2009 (CHAVES, 2015).

3.3 BRrASIL

Com a apresentacdo do Projeto de Lei 6014/2013, o Brasil cria a exigéncia da inspeg¢do periddica em
edificacdes, de forma a aferir as condi¢cGes de estabilidade, segurangca construtiva e manutencao,
recorrendo a vistoria especializada e elaboracdo de um parecer técnico. Esta lei estende-se a todas as
obras de engenharia concluidas, inacabadas e/ou abandonadas, que oferegam riscos a segurancga publica
e que sejam reconhecidas pelas entidades fiscalizadoras. As barragens, estddios de futebol e as
edificagdes residenciais até trés pisos estdo excluidas desta legislagdo, uma vez que tém legislagdo

especifica.
Segundo a norma, as inspeg¢des devem ser realizadas de acordo com as seguintes datas:
i. Primeira inspec¢do: 10 anos apds a emissdo do “habite-se” (licencga de utilizagdo);
ii.  Acadab5 anos: EdificagGes até 39 anos de construgao;
iii. A cada 3 anos: Edificagdes com 40 a 49 anos de construgao;
iv. A cada 2 anos: Edificagdes com 50 a 59 anos de construgao;
V. A cada ano: Edificagdes com mais de 60 anos de construcao.

Além disso, a legislacdo diz que as edificagGes ndo residenciais, até 39 anos, deverdo sofrer inspecgdes a
cada 3 anos, se area de construcdo for superior a dois mil metros quadrados, se apresentarem mais de
guatro pavimentos, se tiverem capacidade para eventos ou atividades destinadas a mais de quatrocentas

pessoas ou se se tratar de hospitais, ou outras unidades de atendimento a saude (PL 6014,2013).
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O registo da inspec¢ao faz-se no Laudo de Inspecdo Técnica de Edificacdo (LITE), de acordo com as normas
estabelecidas pela Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas (ABNT). Este registo tera que apresentar os

seguintes elementos:
= Nome, assinatura do responsdvel e nimero de registo no conselho profissional;
= Descricao detalhada da edificacdo, dos seus equipamentos e localizacao;

= Ficha de vistoria da edifica¢do (aspetos de seguranca e de estabilidade estrutural geral, existéncia
e o estado de marquises e elementos de revestimento de fachadas; condicdes de
impermeabilizacdo, inclusive das coberturas; condi¢cdes das instalacdes elétricas, hidraulicas e de
combate a incéndio, incluindo extintores, elevadores, condicionadores de ar, gases e caldeiras;
revestimentos internos e externos; manutencdo de forma geral e identificacdo dos pontos da

edificagdo sujeitos a manutencgdo, preventiva ou corretiva, ou a substituicdo, conforme o caso);
=  Parecer técnico, incluindo a classificacdo das condig¢des da edificacao;
® |ndica¢do das solugdes de reparo ou de conservacao da edificacdo.

Segundo LANZINHA (2012), no documento atual, o técnico responsavel pelo LITE tem que estar registado
no conselho profissional, enquanto na proposta inicial (PL n2491/2011) o profissional competente deveria

estar registado no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA).

3.4 ESPANHA

3.4.1 Test Habitatge

O TEST HABITATGE, desenvolvido pelo Col.legid’Aparelladores i Arquitects Técnicos de Barcelona, aplica-
se na avaliagdo de habitagcdes multifamiliares ou unifamiliares com mais de dez anos (OLIVEIRA, 2013). O
documento organiza sistematicamente a informac¢do obtida através da inspecdo visual ao local,
estabelecendo um método de tratamento da informacgdo recolhida, que permite atribuir o nivel de

degradacdo do edificio (CHAVES, 2015).

O método propde o preenchimento de fichas de andlise que servem de suporte técnico a verificacdo e
registo dos elementos. Os edificios sdo decompostos em cinquenta e cinco elementos principais que se
agrupam em seis capitulos. Na parte inicial descreve-se os aspetos construtivos e define-se os parametros
a utilizar, enquanto na segunda parte se faz a atribuicdo dos cddigos de degradacdo (Tabela 3.3)

(LANZINHA, 2006).
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Tabela 3.3 - Cédigos de degradagdo (LANZINHA,2006)

Cddigos de degradagao
Elemento em bom estado, sem necessitar de qualquer
4
intervencdo ou a necessitar de limpeza pontual.
Corresponde a limpeza ou manutencao generalizada ou a
3
reparacdes ligeiras e pontuais.
2 ReparagBes importantes, em cerca de 60% do elemento.
Elemento a necessitar de reparagdo importante, afetando
1
mais de 60% ou substituicdo total.
0 Elemento inexistente.

Apds o tratamento da informacdo obtida nas fichas de analise faz-se a atribuicdo de um nivel de
degradacdo para cada capitulo e consequente nivel de degradacao global, de acordo com a tabela

3.4.

Tabela 3.4 - Niveis de degradagdo (LANZINHA,2006)

Niveis de degradacao

O estado de degradagdo é tdo importante que a sua reparagdo é
Demolicdo ou | praticamente impossivel por meios normais. Geralmente sé se
I restauracdo | recuperam os edificios que se encontram neste nivel por motivos
do edificio de caracter monumental, histdrico ou artistico.

O estado de degradacdo é importante e sem condicdes para a
Reabilitacdo | utilizacdo a que estd destinado o edificio, necessitando de uma
| pesada ou urgente e profunda intervencdo ou até mesmo substituicdo. A
demolicao decisdo devera ter em conta a diferenca dos custos previsiveis entre
demolicdo e a reabilitagdo.

1} Reabilitacdo | A degradacdo é notavel, verificando-se que as condi¢des de uso ndo

moderada sdo criticas, requerendo uma interveng¢do importante
v Reabilitacdo | O estado de conservagao é aceitdvel e as condi¢es de utilizagcdo
ligeira e sdo toleraveis, requerendo apenas uma intervencao ligeira.
manutengao
\' o Bom estado, ndo havendo necessidade de uma intervencdo desde
Manutengao

gue haja uma manutenc¢do adequada.

O TEST HABITATGE permite estimar os custos e avaliar o estado de conservacao do edificio, apesar

das limitagdes na localizagdo de anomalias ndo aparentes e patologias complexas (LANZINHA, 2013).

15



CAPiTULO 3

3.4.2 CLAU 2000

O CLAU 2000 surge no seguimento da metodologia anterior e tem como func¢do a gestdo e manutencao
dos edificios, em especifico dos condominios (OLIVEIRA, 2013). Esta aplicagdo informatica dispGe de vinte

e nove fichas de diagndstico, que abordam os elementos construtivos, o estado de degradacdo e as

implicacGes ambientais que as solugdes construtivas possam acarretar (CHAVES, 2015).

Segundo LANZINHA (2013), as fichas de diagnéstico podem ser preenchidas com quatro niveis de
degradacdo: bom estado aparente, leses leves, lesGes graves e lesGes muito graves. Com o CLAU 2000

pode-se analisar e registar as patologias, os sintomas e a graduacdo da gravidade, bem como calcular os

custos de reparacdo (CHAVES, 2015).

Além disso, a metodologia permite que edigdo e impressdo dos documentos possa ser feita de forma geral

ou parcial como listado na tabela 3.5.

Tabela 3.5 - Documentos produzidos pelo CLAU 2000 (LANZINHA, 2006)

Informacédo de

pré-diagndstico

Documento que resume os dados correspondentes a:
= Avaliacdo técnica e estimativa econdmica global;
= Descrigdo construtiva de cada capitulo e de cada elemento construtivo;

= Estimativa econdmica por capitulo.

Documento que coloca em evidéncia:

= Problemas ambientais provocados pelo edificio, tanto aos ocupantes

Avaliagao
como ao meio ambiente;
ambiental
= Balango energético do edificio;
= Conselhos para a gestdo dos residuos provocados pelas obras.
Documento que estabelece o manual de utilizagdo e manuten¢do do
Manual de edificio e de cada um dos diversos elementos construtivos contemplados.
utilizacdo e S3do disponibilizados aos utilizadores e aos técnicos interessados a
manutencao descrigdo construtiva, as instrugdes de utilizagdo e as agdes de manutengao

a levar a efeito.

Calendario de

manuten¢ao

Documento que estabelece o calendério anual das acdes de manutencgao,
especificando-se o trabalho correspondente, sua periodicidade e

profissionais envolvidos.
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3.4.3 Método do Guide SOCOTEC

De acordo com Rodrigues (2008), o método do Guide SOCOTEC é um guia de manutencdo e reabilitacdo

gue apresenta uma graduacdo do estado de conservacao dos elementos.

O grau de degradacao é determinado tendo em consideracdo as anomalias reveladoras de patologias, a
alteracdo dos materiais ou componentes, a degradacdo dos elementos por falta de manutencgao, a
insalubridade dos locais ou inseguranca das instalages, a deterioracdo do edificio e/ou dos equipamentos
por utilizacdo normal ou defeitos acidentais e a obsolescéncia das fungdes a que se destinava a sua

utilizacao.

Cada deficiéncia é classificada segundo uma escala de graduacdo de 0 (deficiéncia maxima) a 20 (estado
novo), comparando-se o grau de degradacdo atual com o estado novo e definindo-se a ac¢do a
implementar para cada deficiéncia. O método do Guide SOCOTEC ndo comtempla a avaliagdo global do

edificio (RODRIGUES, 2008).

3.4.4 Inspecion Técnica de Edificios

Com o objetivo de melhorar as condi¢Ges de habitabilidade e de seguranca dos edificios, dinamizando a
manutencdo e a reabilitacdo, o governo espanhol publicou o decreto-lei n? 2/2008 de 20 de junho que
explica a obrigatoriedade dos proprietdrios conservarem os iméveis de modo a manter a sua

funcionalidade, em condic¢Oes de seguranca, de salubridade e de acessibilidade (GASPAR, 2014).

O Real Decreto Legislativo 8/2011 veio definir a obrigatoriedade da inspec¢do técnica periddica, Inspeccion

Técnica de Edificios (ITE), em edificios existentes classificados com 50 ou mais anos (VILHENA, 2011).

Segundo a lei espanhola (lei 8/2013, de 26 junho) os proprietérios de edificios de habitac¢do coletiva com
mais de 50 anos podem ser obrigados, pelas entidades competentes, a realizar um Relatério de Avaliagao
dos Edificios (Informe de Evaluacidn de los Edificios). De acordo com LANZINHA (2014), o relatério deve
avaliar o estado de conservac¢do do edificio, as condi¢Ges basicas de acessibilidade universal, verificando
a possibilidade de acesso e utilizagdo do edificio por parte de pessoas com deficiéncia e, em conformidade
com os regulamentos, verificar a viabilidade de realizagao de ajustes razodveis no edificio por forma a
garantir essas necessidades e certificar o desempenho energético do edificio com o conteludo e

procedimento estabelecidos pela mesma legislacao.

A Inspeccion Técnica de Edificios (ITE) incentiva a conservacao e a realizacdo de manutencgées periddicas,
visto que se a inspecdo ao edificio for desfavoravel, o proprietario é obrigado a realizar obras de
reabilitacdo, repondo as condicdes de seguranca e habitabilidade dos espacos. O governo Espanhol

disponibiliza toda a informacéo relativa a inspec¢do dos edificios no site www.iteweb.es (LANZINHA, 2014).
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3.5 EUA

O Standard guide for property condition assessments: baseline property condition assessment process,
desenvolvido em 1999 e revisto, pela ultima vez, em 2008, corresponde a Norma E2018 da American
Society for Testing and Materials (ASTM). Esta metodologia define as boas praticas na elaboragdo da
avaliacdo do estado de conservacao do imével, assiste no desenvolvimento de uma normalizacdo de
vistorias e investigacdes e recomenda protocolos a consultores, para comunicar observacdes e opinides.

(OLIVEIRA, 2013).

Segundo Oliveira (2013), a norma define a sequéncia do processo de avaliacdo, o limite do dmbito de
aplicacdo e indica os resultados a obter. Esta norma ndo constitui um método de avaliagdo e de aplicagdo

obrigatdria, uma vez que nao existe legislacdo sobre ela.

3.6 EuROPA

3.6.1 Energy Performance, Indoor, Environmental Quality and Retrofit

O JOULE, programa de investiga¢do apoiado pela Comissdo Europeia, desenvolveu o Energy Performance,
Indoor, Environmental Quality and Retrofit (EPIQR). O EPIQR é uma ferramenta de multimédia para o
diagndstico, avaliagcdo e apoio a tomada de decisdo em intervencgdes de reabilitacdo de edificios de

habitacdo (CHAVES, 2015).

VILHENA (2011) diz que o EPIQR foi desenvolvido com base numa amostra de 36 edificios habitacionais
de sete paises europeus, com técnicas construtivas e climas bastante diferentes. A andlise das
caracteristicas construtivas, da envolvente do edificio, das condicGes ambientais interiores, dos sistemas
energéticos instalados e das instalacdes mais comuns permitiu o tracado dos edificios residenciais, em

diferentes pontos da Europa.

Segundo CHAVES (2015), o EPIQR apoia a tomada de decisdo com base nos diferentes cenarios de
reabilitacdo e remodelagdo e sustenta a planificagdo técnico-financeira da renovagdao dos edificios,
através da decomposicdo do edificio em cinquenta elementos construtivos e instalagGes. Esta
metodologia é composta por trés elementos principais: a avaliagao do estado de conservagao do edificio,

a base de dados com trabalhos de reabilitacdo e a base de dados com custos de trabalhos de reabilita¢do.

3.6.2 TOBUS (Ferramenta de Selecdo de Edificios de Escritorios)

Segundo VILHENA (2011) o TOBUS (Too! for selecting Office Building Upgrading Solutions) é um
instrumento de diagndstico e de apoio a tomada de decisdo para intervencdes de remodelagdo e de
reabilitacdo de edificios, permitindo para esse efeito a definicdo de diferentes cenarios para a realizagao
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de trabalhos. Este método baseia-se na metodologia do EPIQR, acrescentando novas situa¢des a
elementos particulares aplicaveis a este tipo de edificios, tais como, a conservacao de energia, a faléncia

funcional e a qualidade do ar.

Esta ferramenta foi desenvolvida com intuito de auxiliar a reconversao do parque edificado de escritorios
na Europa de forma a cumprir as exigéncias em termos de eficiéncia energética, instalacbes e

acessibilidade (VILHENA, 2011).

3.7 FRANCA

3.7.1 Evaluation de I'état des immeubles susceptibles d’étre déclarés insalubres

De acordo com CHAVES (2015), o Evaluation de I'état des immeubles susceptibles d’étre déclarés
insalubres avalia a insalubridade da edificacdo, verificando-se a gravidade das anomalias que afetam os
elementos construtivos e os equipamentos do edificio. A esta avaliacdo é atribuida uma ponderacdo em

funcdo do risco e da importancia.

A metodologia, definida Dire¢do Geral da Saude Francesa, na Circular n.2 293, de 23 de junho de 2003,
apresenta trés fichas distintas que permitem a avaliagdo das partes comuns do edificio, a avaliagdo de
cada fogo que o constitui ou a avaliagdo de edificios unifamiliares. Na ficha de avaliagdo das partes comuns
do edificio sdo contemplados trinta e cinco elementos, como por exemplo, as funda¢bes, muros de
suporte, drenagem de aguas residuais, acessibilidades, entre outros. A ficha de avaliacdo de cada fogo é
composta por vinte e nove elementos, entre eles a iluminagdo natural dos compartimentos principais, o
isolamento térmico e a ventilacdo das cozinhas e dreas de servico. Na avaliacdo dos edificios unifamiliares

utiliza-se uma grelha composta por cinquenta e dois elementos (VILHENA, 2011).

3.7.2 Dossier de Diagnostic Technique

Com a evolugdo técnica e legislativa que se verificou nos Ultimos anos, surge em 2005 o Dossier de
Diagnostic Technique (DDT), um documento de avaliagdo com um ambito de aplicagdo e uma metodologia
diferentes do método de avaliagdo do estado dos imdveis suscetiveis de serem considerados insalubres

(CHAVES, 2015).

O Dossier de Diagnostic Technique é uma compilagdo de documentos que visa a prote¢do do consumidor,
apresentando informacGes sobre a seguranca da construgdo e eventuais riscos para a saude dos
ocupantes. Apesar de o método ter sido criado para a avaliacdo dos perigos existentes nos edificios, este

dossier contém também informacdes sobre o desempenho energético da habitacdo (VILHENA, 2011).
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Este documento é composto por um auto de avaliagdo do risco de exposi¢cdo ao chumbo e ao amianto,
um relatdrio de presencga de térmitas, estado de conservagao da instalacdo de gds, avaliacdo dos riscos
naturais e tecnoldgicos, diagndstico de desempenho energético, estado de conservagao das instalagdes
elétricas e avaliacdo do estado das instalacdes de drenagem nao-coletivas. No resultado da avaliacao
descreve-se as observacées e faz-se uma avaliacao apoiada em legislacao regulamentar sobre os fatores

gue se pretende que sejam analisados e apresentam-se solucées de prevengao (VILHENA, 2011).

A importancia da anomalia é hierarquizada numa escala de trés niveis: “anomalias pouco importantes”,

“anomalias importantes” e “anomalias criticas” (VILHENA, 2011).

3.7.3 Bilan Patrimoine Habitat (BPH)

Criado pela Association QUALITEL francesa, o Bilan Patrimoine Habitat, permite a certificacdo de projetos
de reabilitacdo em edificios com mais de dez anos. O BPH fornece informagGes para a gestdo do
patriménio e define politicas de manutencdo e de reabilitacdo. Além disso, verifica-se a satisfacdo de

exigéncias térmicas, acusticas e de seguranca contra incéndios (VILHENA, 2011).

Segundo VILHENA (2011) deve-se verificar os espacos exteriores, os desvdos e as coberturas, as partes
comuns, os parques de estacionamento cobertos e o interior das habitagdes. Ainda se avalia as fachadas,
as caixilharias, os revestimentos, a instalagdao de aquecimento, a instalacdo de abastecimento de agua,

entre outros. A metodologia é aplicada a edificios ou conjuntos habitacionais.

3.8 HoLANDA

A dificuldade na definicdo dos planos de reabilitacdo, na comparacdo entre edificios e na mobilidade dos
técnicos de avaliagdo fez com que o Governo Holandés, em 2002, normalizasse a avaliagdo do estado de
conservacdo de componentes e de instalagcdes de edificios. No entanto, é em 2006 que se publica a
metodologia de avaliacdo na primeira parte da norma NEN 2767-1:2006 (Norma holandesa para avaliacdo

do estado de conservagdo de edificios) (VILHENA, 2011).

O principal objetivo desta metodologia é a realizagao de avaliagdes técnicas rigorosas e independentes
dos edificios, que permitam uma recolha de informac¢do sobre as anomalias existentes e que, desta forma,
conduzam a definigdo objetiva do estado de conservagdo do objeto avaliado. Além disso, espera-se que a
informacao recolhida permita auxiliar o planeamento das manutengdes, definindo-se as prioridades dos
investimentos, a divulgacdo e comparagdo do estado de conservacdo e a evolucdo da degradacao dos

elementos construtivos (VILHENA,2011).

Com o levantamento e avaliacdo das anomalias existentes faz-se a avaliacdo objetiva, rigorosa e

independente, do estado de conservacdo do edificio (CHAVES, 2015). A NEN 2767 é formada por trés
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partes, na primeira apresenta-se a metodologia, na segunda publica-se a lista de anomalias e na terceira
parte define-se a férmula de calculo que permite a integracado dos resultados das avaliacGes realizadas a
cada elemento construtivo num Unico indice referente ao estado de conservacdo do edificio na sua
totalidade. O edificio é decomposto em 52 elementos funcionais e as anomalias sao classificadas como

anomalias pouco importantes, anomalias importantes e anomalias criticas (VILHENA,2011).

3.9 INGLATERRA

3.9.1 Housing Health and Safety Rating System (HHSRS)

O método HHSRS, criado em 2000, veio substituir a norma das condi¢Ges de habitabilidade (Housing
Fitness Standard), que apresentava os requisitos minimos de um fogo para ser considerado habitavel. A
evolucdo das exigéncias habitacionais e a detecdo de novos riscos para a saude levaram a revisdo desta

norma, em 2005 (VILHENA,2011).

O objetivo desta metodologia é avaliar e identificar os riscos relacionados com a saude e seguranca,
provocados pelas anomalias presentes nas habitacdes, sendo que a avaliacdo é feita tendo em conta a
probabilidade de um fator causar danos ao utente do espaco, no prazo de 12 meses, e as consequéncias

que possam advir desse acontecimento.

A avaliagdo deste método desenvolve-se através de uma grelha de avaliagdo com vinte e nove categorias
de perigos, que se dividem em exigéncias fisioldgicas (humidade e desenvolvimento de fungos; frio
excessivo; calor excessivo; amianto; biocidas; mondxido de carbono e outros produtos da combustao;
chumbo; radia¢bes; gds; compostos organicos volateis); exigéncias psicoldgicas (espaco Util e
sobrelotacdo; intrusdo; iluminacdo; ruido); protecdo contra infecGes (higiene doméstica, pragas e lixo;
seguranca alimentar; higiene pessoal e saneamento; abastecimento de dgua potdvel); protecdo contra
acidentes (quedas em banhos; quedas em pavimentos; quedas em escadas; quedas entre pisos; perigos
elétricos; fogo; chamas e superficies quentes; colisdo e enclausuramento; explosdes; localizagdo e

operacionalidade de equipamentos; colapso estrutural ou queda de elementos) (LANZINHA, 2014).

O resultado final da avaliagao traduz-se numa lista dos perigos identificados, aos quais é atribuido um

resultado numérico e uma classe (LANZINHA, 2014).

3.9.2 Home Condition Report (HCR)

Segundo LANZINHA (2014), o Home Condition Report é um relatério de avaliacdo do estado de
conservacdo dos imdveis que identifica ao longo da vistoria, as principais anomalias nos elementos

construtivos e nas situacées de risco para a saude e seguranca.
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A avaliagdo deve ser realizada por um técnico certificado do Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS)
com conhecimentos aprofundados na area estrutural e na identificacdo de erros construtivos em

habitacGes unifamiliares e coletivas. Os critérios de avaliagdo sao especificados na tabela 3.5 (LANZINHA,

2014).
Tabela 3.6 - Critérios de avaliagdo da metodologia HCR (LANZINHA, 2014)
Defeitos que sdo graves e/ou precisam de ser reparados,
° substituidos ou investigados com urgéncia.
Defeitos que necessitam de reparacdo ou substituicdo, mas ndo
sdo considerados graves nem urgentes.
° N3do necessita de nenhuma reparacdo. A propriedade deve ser
mantida de maneira normal.
NI N3o inspecionados.
3.10 Suica

LANZINHA (2006) diz que o MER HABITAT — Méthode de diagnostic des dégradations, des désordres et des
mangques et d’évaluation des codts de remise en état des bdtiments d’habitation de diagnostic des
dégradations prevé o custo dos trabalhos de renova¢ao de um edificio apds a elaboragdo do diagndstico
de degradagao. Com o auxilio de dados estatisticos ou série de pregos, calculam-se os custos unitarios de
reposicdo, adicionando-os, para obter o custo total da intervencao.

Os documentos e dados necessarios para a utilizacdo desta metodologia sdo o manual de diagndstico, o
catdlogo de pontuac¢des de degradacdo e a grelha de calculo. No manual de diagndstico propde-se a
decomposic¢do do edificio em 291 elementos, distribuidos por 9 partes, de acordo com a tabela 3.7, e por

31 tipos de trabalho (LANZINHA, 2006). O MER HABITAT foi desenvolvido na Suica, no ano de 1996.

Tabela 3.7 - Decomposic¢do do edificio em 9 partes (LANZINHA, 2006)

Fachadas Habitacoes

Caves Locais profissionais
Instalagdes comuns Arranjos exteriores
Circulagdes comuns Estrutura resistente
Cobertura
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3.11 PORTUGAL

3.11.1 Metodologia de Certificagdo das Condigées Minimas de Habitabilidade (MCH)

A Metodologia de Certificacdo das Condi¢cbes Minimas de Habitabilidade (MCH) nasce, em 2003, da
revisdo do Regime de Arrendamento Urbano, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 321-B/90. A necessidade de
atualizagdo extraordindria do valor da renda e a celebracdo de novos contratos de arrendamento
implicava a emissdao de um certificado de habitabilidade. Com isto, o Instituto Nacional de Habitacao,
atualmente designado de Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana (IHRU), solicitou ao LNEC a

elaboracdo de uma metodologia de certificacdo das condi¢Ges minimas de habitabilidade.

A metodologia estabelece um conjunto de procedimentos para as condi¢Ges minimas de habitabilidade.
Para que a habitacdo apresente as condicdes minimas deve-se satisfazer as necessidades de seguranca,
nomeadamente nas vertentes de seguranca estrutural, seguranca contra incéndios, uso normal e
seguranca contra intrusdo, agressao e roubo. Na verificacdo da saude tem-se em consideracdo a
salubridade, qualidade do ar, protecao contra a humidade, estanquidade a agua e ao ar, protecao contra

o ruido, conforto visual e conforto térmico.

A implementa¢dao da MCH comtempla uma ficha de verificagdo, uma ata de vistoria, as instrugdes de
vistoria e de preenchimento da ficha de verificagdo (conforme anexo 1), uma declaragdo de limitagdo de
responsabilidade e um cédigo de ética do auditor. Para cada requisito, as respostas possiveis sdo
«cumpre», «ndo cumpre», ou em alguns casos «ndo se aplica». Caso seja atribuida a resposta «ndo
cumpre», o técnico deve descrever as condi¢des que justifiguem essa resposta e fotografar a anomalia
observada, de forma a provar a existéncia das anomalias aquando da vistoria, mesmo que as condi¢des
sejam alteradas. E com base na ficha de verificacdo e nas alega¢des das partes que a CAmara Municipal

regista a certificacdo ou ndo certificacdo das condi¢cdes minimas de habitabilidade.

Com a entrada em fun¢bes do XVI Governo Constitucional suspendeu-se o desenvolvimento desta

metodologia.

3.11.2 Meétodo de Avaliagéo do Estado de Conservagdo de Imdveis (MAEC)

De acordo com o disposto no Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU), o Método de Avaliagdo do
Estado de Conservacgdo de Iméveis (MAEC) tem como objetivo avaliar o estado de conservagdo do locado
e verificar a existéncia de infraestruturas basicas, comparando as condig¢des atuais com as condi¢des que
o imdvel proporcionava aquando da sua construcdo ou da ultima intervencdo profunda (PEDRO E

PAIVA,2007).
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Tabela 3.8 - Ponderagdes do MAEC (LNEC,2007)

Edificio Locado
1. Estrutura 6 | 18. Paredes exteriores 5
2. Cobertura 5| 19. Paredes interiores 3
3. Elementos Salientes 3 | 20. Revestimentos de pavimentos exteriores | 2
21. Revestimentos de pavimentos interiores | 4
22. Tetos 4
Outras partes comuns 23. Escadas 4
4. Paredes 3 | 24. Caixilharia e portas exteriores 5
5. Revestimentos de pavimentos 2 | 25. Caixilharia e portas interiores 3
6. Tetos 2 | 26. Dispositivos de protecdo de vaos 2
7. Escadas 3 | 27. Dispositivos de protegdo contra queda 4
8. Caixilharia e portas 2 | 28. Equipamento sanitario 3
9. Dispositivos de protecdo contra queda 3 | 29. Equipamento de cozinha 3
10. Instalacdo de distribuicdo de dgua 1 | 30. Instalagdo de distribuicdo de agua 3
31. Instalagdo de drenagem de aguas
11. Instalacdo de drenagem de 4guas residuais | 1 3
residuais
12. Instalacdo de gas 1| 32. Instalagdo de gas 3
13. Instalacdo elétrica e de iluminacdo 1 | 33. Instalagdo elétrica 3
14. Instalagbes de telecomunicacbes e contra a . 34. InstalacBes de telecomunicacdes e
intrusdo contra a intrusdo '
15. Instalagdo de ascensores 3 | 35. Instalacdo de ventilagdo 2
16. Instalagdo de seguranga contra incéndio 1| 36. Instalagdo de climatizagao 2
17. Instalagao de evacuagdo de lixo 1 | 37. Instalagdo de seguranga contra incéndio | 2

Esta avaliacdo é feita por um técnico e consiste na inspecdo visual do locado e das partes comuns do

edificio. Em seguida é preenchida uma ficha de avaliacdo, anexo I, que permite que o sistema seja mais

expedito e de fécil utilizagdo. Apds o preenchimento da ficha de avaliagdo, procede-se ao calculo do indice

de Anomalia do Edificio, este é calculado através do somatério de todos os estados de degradacgao, de

cada elemento funcional avaliado, a multiplicar pela respetiva ponderag¢do descrita na tabela acima e a

dividir pelo valor total das ponderagdes (100 pontos). Com o Indice de Anomalia, procede-se a

determinacgdo do estado de conservacgdo do edificio e do nivel de reabilitagdo necessdria no imdvel, de

acordo com a tabela 3.9 (LNEC,2007).
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Tabela 3.9 - indice de anomalias do locado (LNEC,2007)

, . Muito
Nivel de anomalia o Ligeiras Médias Graves Muito graves
ligeiras
indice de
. 5,00=1A>4,50 | 4,50>IA> 3,50 | 3,50>IA>2,50 | 2,50>IA>1,50 | 1,50>IA>1,00
anomalias
Estado de
N Excelente Bom Médio Mau Péssimo
conservagao
Nivel de
. 5 4 3 2 1
conservagao

Se o estado de conservagao da habitagdo for mau ou péssimo, ndo sera possivel aumentar a renda. Nestas

situacGes o arrendatdrio poderd intimar o senhorio a realizar obras, quer no arrendamento para habitacdo

quer no arrendamento para fim ndo-habitacional (PEDRO E PAIVA,2007).

3.11.3 MEXREB - Metodologia de Diagndstico Exigencial de Apoio a Reabilitagdo de Edificios

de Habitagdo

A metodologia de diagndstico exigencial de apoio a reabilitacdo de edificios de habitagcdo (MEXREB) foi

desenvolvida em 2006, numa tese de doutoramento da universidade da Beira Interior (LANZINHA,2006).
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v
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Figura 3.1 - Organograma de funcionamento da metodologia (LANZINHA,2006)
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A MEXREB permite, além da andlise comparativa do estado de degradacdo, comparar as caracteristicas
de desempenho dos diversos elementos da envolvente do edificio com as exigéncias técnicas de
funcionamento. Estas exigéncias estdo definidas em normas e regulamentos aplicdveis a edificios de
habitacdo e em manuais de boa pratica construtiva (OLIVEIRA, 2013). Além disso, a metodologia permite
a determinacdo dos custos associados aos trabalhos de reabilitagcdo dos edificios de habitacédo, utilizando-
se, para isso, a aplicacdo ESTIMA - Estimativa de custos de trabalhos de reabilitacdo de edificios de

habitacio (LANZINHA,2006).

Segundo VILHENA (2011) a metodologia de avaliacdo desenvolveu-se em quatro fases: definicdo dos
elementos a analisar e das exigéncias a satisfazer, estruturacdo do método de diagndstico,
desenvolvimento de um modelo informatico e validacdo da metodologia de avaliagdo e do modelo
informatico.

E= Diagnéstico Exigencial e Grau de Satisfacdo das Exigéncias " x|

1 2 3 4 5

- Elementos Verticais: Zona Opaca :
Resisténcia Taimica
Rezittencia ao Fogo
lzolamento Acustico
Estangudade 3 dgus
Contiole de Permeabilidade ao Vapot
Compabbilidade Parede / Estrututa
Tratamento das PortesT érmicas

~Elementos Verticais: Envidragados :
Estanquidade & dqua
Estanquidade ao ar
Resiténcia Témica
|solamento Acustico
Resisténcia ao Vento
Contiole de Transmizsdo Luminosa
Contiole da Condenzag3o
Factor Solar M&ximo

- Cobertura: Comum
Estanquidade 5 gua do Revastimento
Controle de Permeabilidade ao A
Contiole de Permeabilidade ao Vapor
Rezsténcia Teimica

- Coberstura: Ligagtes com Elementos Salientes e Capeamentos :

Eranqdde. das Lol e ) o e

- Cobertura: Drenagem de Aguas Pluviais e |
Ezcoamento Eficaz @?

Figura 3.2 - Avaliacdo exigencial de um edificio no programa informatico MEXREB (LANZINHA,2006)
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A metodologia ndo permite o cdlculo de um Unico indice de grupo que integre as classificacdes obtidas na
avaliacdo exigencial. Desta forma, para cada elemento funcional determina-se a classificacdo e indica-se
um nivel de desempenho. Os resultados sdo apresentados num relatério, juntamente com as causas das
anomalias observadas. Assim, o proprietdrio escolhe uma estratégia de intervencao com o objetivo de
melhorar os niveis de desempenho dos elementos que constituem a envolvente exterior do edificio

(VILHENA,2011).

3.11.4 Meétodo de Avaliagdo de Necessidades de Reabilitagdo (MANR)

No inicio de 2007, o Instituto da Habitacdo e da Reabilitagcdo Urbana (IHRU) em colaboragdo com o LNEC
desenvolveu o Método de Avaliacdo das Necessidade de Reabilitagdo (MANR), cuja finalidade era apoiar
a analise das condicGes de habitabilidade do edificado do Bairro do Alto da Cova da Moura (PEDRO et al,
2011).

A metodologia estabelece um conjunto de procedimentos que permite determinar as necessidades de
reabilitacdo de um edificio de forma a satisfazer as exigéncias funcionais num nivel ndo inferior ao
estabelecido na legislacdo aplicdvel ou convencionado pelas regras da boa pratica. Para as condicdes de
habitabilidade serem adequadas deve-se verificar as exigéncias de seguranga, higiene, saude, conforto e

adequacdo ao uso (VILHENA,2011).

A aplicagdo do MANR apoia-se em trés elementos, uma ficha de avaliagdo das necessidades de
reabilitacdo, para o registo da informagdo (conforme anexo lll), instrucGes de aplicacdo e uma folha de
calculo. A ficha de avaliacdo das necessidades de reabilitacdo permite a recolha de informacdo durante
as vistorias, as instrucdes de aplicacdo definem os critérios e procedimentos a ter nas vistorias e no
preenchimento das fichas de avaliacdo e as folhas de calculos fazem o tratamento de dados e apresentam

o resultado final (PEDRO et al, 2011).

3.11.5 Estado de Conservagéo de Edificios de Habitagdo a Custos Controlados

No ambito de uma tese de doutoramento da universidade de Aveiro, em 2008, desenvolveu-se uma
metodologia para a determinacdo do Estado de Conservacdo de Edificios de Habitagdo a Custos

Controlados (RODRIGUES,2008).

Segundo OLIVEIRA (2013) este método multicritério define, através da observacdo dos elementos da
envolvente exterior e entrevistas aos utilizadores dos espacos, o Grau de Degradacgdo (GD) de cada

elemento funcional avaliado e consequentemente o estado de conservacdo dos edificios.

A metodologia contempla o estudo de métodos de avaliacdo do estado de conservacgdo e das respetivas

escalas de classificacdo, o estudo de métodos multicritério de apoio a decisdo, a definicdo dos critérios de
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avaliacdo e as entrevistas aos residentes dos edificios avaliados. Para a aplicacdo deste método

desenvolveu-se uma matriz de observa¢ao, que para cada elemento construtivo e requisito funcional,

identifica os principais sintomas de anomalias; uma escala de graduac¢do, que apresenta os critérios para

definicdo do GD (figura 3.3) e uma ficha de campo, que permite o registo das informacdes recolhidas pelos

técnicos durante as inspec¢des aos locais (VILHENA,2011).

Codigo

GD

Tipologia

Descrigao da escala de
avaliagdo fisica e wisual

Largura das fendas
w (mm)

% de Areas afectadas
% de Elementos
afectados

Esquemas exemplificatives para a
estimativa da % das areas de superficie
afectada

10

Excepcional:

Fachada

& superficie das fachadas
apresenta-se uniforme e
nao danificada. Pode
ocorrer microfissuracio

w £ 0,1 mm

LB

Cobertura

0 sistema de rufagem efou
de impermeabilizacic da
cobertura ndo apresenta
deficiéncias

0 revestimento da
cobertura apresenta-se
uniforme & ndo danificado

A=0%

sistema de
drenagem de
aguas pluviais

0 sistema de drenagem de
dguas pluviais ndo
apresenta anomalias

P=0%

<
—

vios envidragados

05 vaos envidragados ndo
apresentam anomalias

gl

==

Figura 3.3 - Excerto da escala de graduacado (RODRIGUES,2008)

3.11.6 Metodologia para a Inspe¢ao Técnica de Edificios

A metodologia para a inspec¢do técnica de edificios divide-se entre a inspec¢do técnica a habitacdo, o

tratamento de dados e a producdo de um relatdrio de sintese. Inicialmente faz-se uma inspecdo visual

dos vdérios elementos e procede-se ao levantamento dos dados. Assim utiliza-se uma ficha de Inspecdo

onde se devera registar toda a informacdo, organizada em trés sec¢des principais, identificacdo e
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informacgbes gerais do edificio, estado de conservacdo e caracterizagdo dos elementos (figura 3.4)

(LANZINHA,2014).

FICHA DE INSPECAO

| | |

IDENTIFICACAO E ESTADO DE CARACTERIZACAO DOS
INFORMACOES GERAIS AT ) ELEME
[ [ |
- INSPECAO AVALIACAO AVAL (o) - COBERTURA
EXTERIOR INTERIOR
| PAREDES
— TECNICO ZONAS COMUNS E EXTERIORES
= cmcun_%ges
PROPRIETARIO/ n VAOS
MORADOR | DESVAO DA ENVIDRACADOS
COBERTURA mbs
PAVINE
DADOS RELATIVOS A f i
= UARTOS/SALAS/
HASTIACRO SOTAO HABITAVEL
OUTROS DADOS E FEGTINS
L REGISTOS B
FOTOGRAFICOS / SANITARIAS
ESQUENAS

— COZINHA

Figura 3.4 - Esquema da ficha de inspecdo (LANZINHA 2014)

A avaliacdo do estado de conservacdo divide-se em duas fases, avaliacdo exterior e interior. As folhas de
inspecdo sdo compostas por um conjunto de elementos principais, sendo estes subdivididos e avaliados

em subelementos, segundo as tabelas 3.10,3.11 e 3.12.

Tabela 3.10 - Elementos e subelementos da avaliacdo exterior (LANZINHA,2014)

Avaliagao exterior

Elementos Subelementos
Estrutura
Cobertura Revestimento

Elementos salientes
Condigdes de estabilidade

Paredes Revestimentos

Elementos salientes

Caixilharia

Vidros

Protecdes solares

Sistema de drenagem de aguas pluviais
Portas

Instalagao geral de televisdo

Vaos envidragados

Outros elementos

Instalages de telecomunicagdes
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Tabela 3.11 - Elementos e subelementos da avaliagdo interior (LANZINHA,2014)

Avaliagao interior

Elementos Subelementos

Estrutura

Revestimento
Teto InfiltracGes de agua
Higrotérmica

Isolamento térmico (se visivel)

Condigdes de estabilidade

Paredes )
Revestimento

Higrotérmica
Caixilharia

Vaos envidracados | Vidros

Protecbes solares

] Estrutura
Pavimentos .
Revestimento
InstalacGes InstalagGes elétricas

Outros elementos Ventilacado

Tabela 3.12 - Elementos e subelementos da avaliacdo de zonas comuns e circulagdes (LANZINHA,2014)

Avaliagao de zonas comuns e circulagdes
Elementos Subelementos
Condigdes de estabilidade

Paredes -
Revestimento
Estrutura

Escadas Revestimento

Circulacdo em caso de emergéncia

Vios envidracados/ | Caixilharia
Claraboias Vidros

Estrutura

Revestimento

InstalagGes elétricas

Abertura automatica de Porta/
Instalagdes Intercomunicador

Instalagdo geral de televisao
InstalacOes de telecomunicac¢des

Pavimentos

As folhas dispdem, ainda, de um campo destinado a observag¢Ges relevantes, registos fotograficos ou
esquemas. A avaliacdo do estado de conservagao dos diversos elementos é determinada em func¢do das
ponderagdes das classificagGes atribuidas e definida de acordo com uma escala de quatro niveis: 0,1,2 e

3, segundo a figura 3.5.
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1

Figura 3.5 - Escala de classificacdo (LANZINHA,2014)

A classificacdo de cada elemento principal (ex. CEX) é obtida a partir da ponderacédo dos valores associados

a cada um dos seus subelementos. Por sua vez, a classificacdo global da zona ou compartimento em

estudo (CA) é obtida a partir da ponderacdo das classificacGes obtidas para cada elemento, conforme a

figura 3.6.

PONDERAGOES
SUBELEMENTO | ELEMENTO

SUBELEMENTO X1 Cx1 PX1

ELEMENTO X SUBELEMENTO X2 Cx2 | CEX PX2 PEX
SUBELEMENTO X3 CX3 PX3
SUBELEMENTO Y1 Cy1 PY1

ELEMENTO Y SUBELEMENTO Y2 Cyz | CEY PY2 PEY
SUBELEMENTO Y3 cY3 CA PY3
SUBELEMENTO W1 | CW1 PW1

ELEMENTO W | SUBELEMENTOWZ | Cw2 | CEW PW2 PEW
SUBELEMENTO W3 | CW3 PW3

ELEMENTO 2 SUBELEMENTO Z1 cz1 - PZ1 PEZ
SUBELEMENTO 72 czz P12

CEX =I (CXi.PXi)
CEY =X (CYi. PYi)
CEW = X (CWi . PWi)
CEZ =Z (CZi. PZi)

CA=X (CEi . PEi)

Figura 3.6 - Esquema da ponderagao utilizada na determinag¢do do estado de conservagao

(LANZINHA,2014)
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Figura 3.7 - Exemplo dos resultados de uma avaliacdo exterior (LANZINHA,2014)
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4 METODOLOGIA DESENVOLVIDA

4.1 ENQUADRAMENTO

A legislacdo Portuguesa ndo apresenta nenhum método especifico para a inspec¢do dos edificios, com a
excecdo do Método de Avaliacdo do Estado de Conservagdo de Imdveis (MAEC), disposto no ambito do
Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU) e elaborado com o objetivo de avaliar o estado de
conservacdo do locado para a atualizacdo do valor das rendas (LNEC,2007). Assim, neste capitulo,
pretende-se desenvolver uma metodologia de inspecdo de edificios, a Metodologia Simplificada para a
Inspecdo de Edificios (MSIE), que resulta do estudo, andlise e compilacdo das metodologias referidas no

capitulo anterior.

Pretende-se, a semelhanca dos métodos expostos anteriormente, desenvolver uma metodologia para a
inspecao de edificios, que avalie o estado de conservagdao dos elementos construtivos e permita a

determinacdo das prioridades de intervencdo nas obras de reabilitagdo/manutencdo.

A metodologia encontra-se dividida em elementos principais, elementos secunddrios e subelementos,

que possibilitam, consequentemente, a avaliacdo do edifico em partes, ou a avaliagdo do conjunto.

4.2 PROCESSO DE DESENVOLVIMENTO DA METODOLOGIA

Com a analise e estudo dos modelos de inspe¢do usados nos varios paises, fez-se uma reflexdo dos
parametros avaliados e das metodologias de avaliagdo adotadas. De seguida, analisou-se as
caracteristicas e as necessidades do parque habitacional gerido pela empresa, concluindo desta forma a

adequabilidade das metodologias as caracteristicas construtivas.

Posteriormente fez-se a andlise e adaptacdo das fichas de caracterizacdo, que juntamente com os

métodos estudados, levaram a escolha dos elementos e subelementos a avaliar.

Com defini¢do das patologias e a determinagdo dos critérios de avaliagao criou-se a metodologia para a
inspecao dos edificios. A sintese do processo de desenvolvimento da metodologia encontra-se descrita

na figura seguinte.
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Andlise das
Estudo de varias caracteristicas e Adaptacao das Enumeracgao dos
metodologias para necessidades do fichas de elementos e
inspecado de parque caracterizacado subelementos a
edificios habitacional da existentes classificar
empresa
Criacdo de uma Determinacgao Definicao das
metodologia prépria dos critérios de patologias a
para a empresa avaliacao avaliar

Figura 4.1 - Processo de desenvolvimento da metodologia

4.3 FicHAS DE CARACTERIZACAO

No seguimento do estudo elaborado pela equipa de investigacdo do DECivil da Universidade de Aveiro,
para a Domus Social, EM, cujo objetivo foi caracterizar, cadastrar 20% da amostra total do parque
habitacional social e elaborar planos de manutencdo preventiva adaptados as diversas realidades e
caracteristicas do parque existente (DI PRIZIO,2015), fez-se uma analise das fichas de caracteriza¢do
existentes e procedeu-se a alteracdo e acréscimo de informacgdo. As fichas de caracterizacdo adaptadas

encontram-se disponiveis no anexo IV.

4.4 ESTRUTURACAO DA METODOLOGIA

O método de inspecgdo de edificios encontra-se dividido em duas fases. Na primeira fase realiza-se uma
inspecao visual ao local e recolhe-se a informagdo necessaria para a inspe¢do. Na segunda fase faz-se o
tratamento da informacgdo recolhida e elabora-se um relatério sintese dos resultados obtidos. A
metodologia permite que a inspecdo e a exposicdo de resultados seja apresentada por subelemento,

elemento secundario, elemento principal, bloco habitacional ou por bairro.

A metodologia de inspec¢do é composta por 7 fichas conforme o descrito na figura 4.2. Uma vez que a
equipa de investigacao do DECivil da Universidade de Aveiro desenvolveu um estudo de caracterizagao e
cadastro de 20% da amostra total do parque habitacional social da Domus Social, EM, optou-se pela
utilizacdo dos mesmos elementos base, ou seja, coberturas, fachadas e empenas, caixilharia e vaos

envidracados, drenagem de aguas pluviais, entre outros.
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A cada ficha de inspecdo estdo associados diversos elementos e subelementos. De realcar que as

instalagcdes mecanicas, elétricas e gas, sé carecem de uma ficha de caracterizagdo, uma vez que a inspeg¢ao

destes elementos é realizada por entidades externas.

Fichas de
Inspegao
1
|| 1 1 1 1 1 1
Fachadas Caixilt\aria e| |Drenagem Areas Rede de Segurancga
Coberturas e Vaos de Aguas Infraestruturas Contra
Empenas| |Envidracados| | Pluviais Comuns Prediais Incéndios

Figura 4

.2 - Fichas de Inspegdo

Cobertura

Cobertura Principal

Cobertura Secundaria

Estrutura de suporte Localizacao

Revestimento da
cobertura inclinada

Tipo

Revestimento da
cobertura inclinada

Material

Sub-cobertura

Laje de esteira

Isolamento

V3o de cobertura -

ventilacdo

Chaminés de ventilacdo

Clarabdias

Platibanda - rufagem

Topo do telhado -

rufagem

Figura 4.3 - Elementos da cobertura principal e cobertura secundaria
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Fachadas e
Empenas
I

Estruturas
verticais de
suporte

Tosco

Revestimento
do paramento
exterior das
empenas

Revestimento
da fachada

Isolamento

Ventilacdo da
fachada
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Figura 4.4 - Elementos das fachadas e empenas

Caixilharia e Vaos
Envidracados

Porta de Entrada dos
Janelas
Fogos
Soleiras — Peitoril

Ombreiras — Ombreiras

Sistema de
Padieiras/vergas — funcionamento da

caixilharia
Material da porta — Padieiras/vergas

— Material

— Vidros

Figura 4.5 - Elementos das caixilharias e vaos envidragados

Drenagem de
Aguas Pluviais

Caleiras

Tubos de queda

Descarga

Figura 4.6 - Elementos da drenagem de aguas pluviais




Areas Comuns

METODOLOGIA DESENVOLVIDA

Entrada do Bloco

Porta de Entrada

Recetaculos

Caixa de Escadas

do Bloco Postais
- Estrutura S Material Tipo ]
—  Revestimento |j— Soleiras Revestimentodo | |
teto
 Padieiras/vergas Ombreiras Revestimento da

parede

Padieiras/vergas

Revestimento do

pavimento

Vidros

Figura 4.7 - Elementos das dreas comuns

Infraestruturas

Rede de

Prediais

Coluna de
abastecimento
de dgua

Contadores de

agua

Caixas de visita

Figura 4.8 - Elementos da rede de infraestruturas prediais

Seguranga Contra

Incéndios
I
I I I I I ]
Sinalizagdo e Detecdo, Rede de Sistema
ST . S Colunas secas L
iluminagdo de | |alerta e alarme Extintores incéndio - automatico de
. P ou humidas o

emergeéncia de incéndio armada extincdo

Figura 4.9 - Elementos da seguranca contra incéndios
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4.5 ELEMENTOS PRINCIPAIS, ELEMENTOS SECUNDARIOS E SUBELEMENTOS

Como se pode verificar no ponto 4.4 deste documento, a MSIE divide as diversas fichas de inspe¢do em
elementos principais, elementos secundarios e subelementos. A divisdo dos elementos principais e

elementos secundarios faz-se de acordo com as tabelas 4.1 e 4.2.

Tabela 4.1 - Elementos principais e elementos secundarios

Elementos Principais Elementos Secunddrios
1.1. | Cobertura Principal
1. Cobertura
1.2. | Cobertura Secunddria
2. Fachadas e Empenas
3.1. | Porta de Entrada dos Fogos
3. Caixilharia e Vaos Envidracados
3.2. |Janelas
4, Drenagem de Aguas Pluviais
5.1 |Entrada do Bloco
) 5.2 | Porta de Entrada do Bloco
5. Areas Comuns
5.3 | Recetaculos Postais
5.4 | Caixa de Escadas
6. Rede de Infraestruturas Prediais
7. Segurancga Contra Incéndios

4.6 PATOLOGIAS A CONSIDERAR

Depois da definicdo dos elementos e subelementos a classificar fez-se a listagem das patologias a analisar.
A listagem surgiu da compilagdo das patologias descritas nas teses de doutoramento da Professora
Fernanda Rodrigues da Universidade de Aveiro, do Professor Doutor Jodo Lanzinha da Universidade da
Beira Interior e da tese de mestrado do Jodo Lanzinha, da Faculdade de Engenharia da Universidade do
Porto. Além disso, fez-se uma visita a 30% das habita¢gdes do Agrupamento Habitacional do Falcdo de
forma a verificar quais as patologias mais frequentes. Com a elaboracao da lista de patologias verificou-
se a adequabilidade de cada uma aos respetivos elementos principais e secunddrios e fez-se a atribuicdo

das mesmas.
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Tabela 4.2 - Lista de patologias/anomalias

Lista de patologias/anomalias

Acumulacgdo de detritos e vegetacdo (raizes,

trepadeiras, liquenes, algas)

Empolamento

Auséncia de chapéus

Erros de concegdo

Bolores ou outros fungos

Escorréncias

Acumulacgdo de lixo/ entupimento

Fissuragao

Corrosao

Inexisténcia de rufagem

Degradacao do isolamento

Manchas de humidade

Descoloracao

Oxidagdo da rufagem

Descontinuidade do isolamento

Pecas soltas ou partidas

Eflorescéncias

Queda e destacamento de elementos

Elementos fissurados

Remates incorretos

Inclinagdo insuficiente da vertente

Rotura

Inexisténcia de isolamento

Vandalismo

4.7 PROCESSO DE AVALIACAO DA METODOLOGIA

A dificuldade na definicdo de um processo de avaliacdo para a metodologia levou a ado¢do de um método
diferente dos utilizados nas metodologias referidas no capitulo 3. A necessidade de determinar o estado
de conservacdo dos edificios, de quantificar a magnitude das patologias/anomalias existentes e, por sua
vez, classificar a sua prioridade na corre¢do levou a ado¢do de um método de avaliagdo de riscos utilizado

na area da seguranca no trabalho.

De acordo com a area da seguranc¢a no trabalho, a andlise dos riscos tem como objetivo principal a
eliminagdo dos perigos e a avaliagdo dos riscos ndo evitados. O controlo dos riscos passa pela prevencgao,
em que se deve combater os riscos na origem, adaptar o trabalho ao homem, atender ao estado de
evolucdo da técnica, substituir o que é perigoso pelo que é isento de perigo ou menos perigoso e planificar
a prevencdo. A gestdo dos riscos é o processo de organizar e planear os recursos de uma empresa de
forma a reduzir os impactos dos riscos na organizacdo. Para isso, utiliza-se um conjunto de técnicas que

visam minimizar os efeitos dos danos acidentais (CABRAL, 2009).

Existem diversos métodos utilizados para a avaliagdo de riscos. O método das matrizes, o método de

William Fine e o método simplificado sdo alguns dos exemplos que podem ser utilizados.
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O método de William Fine foi pela primeira vez descrito em 1971 para avaliagdo de riscos com vista a
prevencdao de acidentes. O desenvolvimento deste método ocorreu numa instituicdo naval (Naval
Ordnance Laboratory — White Oak, Maryland) para resolver duas necessidades. A primeira era avaliar
tanto a gravidade como a probabilidade associada aos perigos, e dessa forma estabelecer prioridades de
prevencdo. A segunda era produzir uma ferramenta capaz de estimar o custo das acdes corretivas

(SABUGUEIRO, 2012).

Para o efeito escolheu-se o método simplificado, segundo o INSHT (/nstituto Nacional De Seguridad e
Higiene EN EL Trabajo). Este método permite quantificar a magnitude dos riscos e, por conseguinte,
classificar a sua prioridade na correcdo. O método simplificado permite a detecdo de falhas no local de
trabalho, estimando a probabilidade de um acidente e, tendo em conta a grandeza das consequéncias

esperadas, avalia o risco associado a cada uma das deficiéncias.

Da adaptacdo desta metodologia resulta ndo sé uma avaliacdo quantitativa, com a classificacdo das
patologias/anomalias identificadas, mas também a estimativa das consequéncias materiais e a definicdo

dos niveis de intervencao.

4.7.1.1 Nivel de deficiéncia

O nivel de deficiéncia (ND) avalia o grau de deficiéncia existente no local de inspegao, face as condigcGes
consideradas necessarias e/ou ideais, tendo igualmente em conta as medidas preventivas atualmente
existentes. O nivel de deficiéncia é classificado em quatro classes, muito deficiente, deficiente, suscetivel

de melhoria e aceitavel.

Tabela 4.3 - Matriz de avaliacdo do nivel de deficiéncia (ND)

Nivel de deficiéncia | ND Critérios
-Detetaram-se defeitos significativos que determinam o elevado
Muito deficiente
10 | estado de degradacao;
(MD)
-As medidas existentes sao ineficazes.
-Existe um defeito significativo, que precisa de ser eliminado;
Deficiente (D) 6 | -Considera-se que a eficacia das medidas preventivas existentes é
reduzida.
Suscetivel de -Existe um defeito de menor importancia;
2
melhoria (M) -A eficacia das medidas preventivas existentes ndo é posta em causa.
-Ndo se detetam anomalias;
Aceitavel (B) - | -Orrisco esta controlado;
-N&o se valora.
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4.7.1.2 Nivel de exposi¢ao

O nivel de exposicdo (NE) é uma medida da frequéncia com que ocorre a exposi¢do. Para uma
determinada anomalia, a exposicao pode ser estimada em funcdo do tempo em que a anomalia esta

sujeita as condig¢Oes climatéricas e ao tipo de utilizacdo nas diversas areas, entre outros.

Tabela 4.4 - Matriz de avaliagdo do nivel de exposicdo (NE)

Nivel de Exposicao NE Critérios
- Exposigdo continua;
Continuada (EC) 4
-Vdrias vezes ao longo do ano, com exposi¢do prolongada.
- Vérias vezes ao longo do ano, com exposigdo em curtos espagos
Frequente (EF) 3
de tempo.
- Algumas vezes ao longo do ano, com exposicdo em curtos
Ocasional (ED) 2
espacos de tempo.
Esporadica (EE) 1 | -lrregularmente.

4.7.1.3 Nivel de probabilidade

O nivel de probabilidade (NP) é o resultado da multiplicacdo entre o nivel de deficiéncia (ND) e o nivel de

exposicao (NE).

NP = ND x NE (4.1)

Tabela 4.5 - Matriz de avaliacdo do nivel de deficiéncia (ND) x nivel de exposi¢do (NE)

Nivel de Exposicao (NE)

Nivel de
Deficiéncia

(ND)

Tabela 4.6 - Matriz de avaliagcdo do nivel de probabilidade (NP)
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Nivel de Probabilidade NP Critérios

-Situacao deficiente, com exposicao continuada, ou

Entre40e

Muito Alta (MA) muito deficiente, com exposicao frequente;
24

-A materializagao da anomalia ocorre com frequéncia.
-Situacao deficiente, com exposicao frequente ou
ocasional, situacdo muito deficiente com exposicao

Entre 20 e

Alta (A) ocasional ou esporadica;
10
-A materializagao da anomalia é possivel em diversas
fases do ano.
-Situacdo deficiente, com exposicdo esporadica ou
Média (M) Entre 8 e 6 | situacdo melhoravel com exposi¢do continuada ou
frequente.
-Situacdo melhoravel, com exposicdo ocasional ou
esporadica;
Baixa (B) Entred e 2

-N3o é expectavel a ocorréncia de anomalias, ainda que
seja concebivel.

4.7.1.4 Nivel de consequéncia

O nivel de consequéncia (NC) apresenta quatro niveis de classificagdo. Esta classificacdo apresenta um
duplo significado, por um lado, temos a consequéncia dos danos fisicos (lesGes corporais) e, em segundo
lugar, temos as perdas materiais. Como se esta a fazer uma adaptacdao da metodologia, optou-se pela

parte dos danos materiais.

Tabela 4.7 - Matriz de avaliag¢do do nivel de consequéncia (NC)

Nivel de Consequéncia NC Critérios

Catastrofico (C) 100 | -Destruicdo total do elemento construtivo.

-Destruicdo parcial do elemento construtivo com

Muito Grave (MG) 60
reparacdao complexa e de custos elevados.
-Destruicdo parcial do elemento construtivo com
Grave (G) 25
interferéncia no seu desempenho.
-Pode proceder-se a reparagdo do elemento construtivo
Leve (L) 10

sem interferéncia na sua fungao.
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4.7.1.5 Nivel de risco

O nivel de risco (NR) é o resultado da multiplicacdo entre o nivel de probabilidade (NP) e o nivel de

consequéncia (NC).
NR = NP X NC (4.2)

Tabela 4.8 - Matriz de avaliacdo do nivel de risco (NR)

Nivel de Probabilidade (NP)

Nivel de
Consequéncia (NC)

4.7.1.6 Nivel de intervengdo

Os niveis de intervengdo (NI) obtidos tém um valor indicativo. A tabela 4.9 mostra-nos os valores dos

niveis de risco que consequentemente requerem intervengdes diferentes.

Tabela 4.9 - Matriz de avaliagdo do nivel de intervengdo (NI)

Nivel de intervengao NR Significado

4000 a 600 | Situacdo critica. Corregdo urgente

500 a 150 | Corrigir e adotar medidas de controlo

Melhorar se possivel. Seria conveniente justificar a
120a 40

intervencdo e a sua eficacia

N3o intervir, exceto se uma analise mais precisa o

20 I
justificar.

4.7.1.7 Pontos de Realce

Além das regras impostas pelo método simplificado, definiram-se dois critérios de avaliagdo para a MSIE.
A necessidade da criacdo destes dois critérios resultou da priorizagdo do risco, em que o nivel de

intervencgdo | refere-se a uma situagdo critica com uma corregdo urgente. Assim determinou-se que, para
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cada patologia de qualquer subelemento das fichas de inspecao em que se obtenha um nivel de
intervencao |, a classificacdo desse subelemento é obrigatoriamente |, mesmo que a restante classificacdo

dos subelementos seja de nivel IV.

No entanto, e uma vez que o nivel de intervencao | ndo poderia condicionar, por si sd, a classificacao final
do bloco, definiu-se que, independentemente do valor obtido para os niveis de risco do bloco, se este
apresentar um nivel de intervencdo | para a estrutura de suporte da cobertura, ou um nivel de intervencao
| para a estrutura das fachadas, a classificacao final do edificio é I, uma vez que estes dois elementos sao

imprescindiveis a seguranca do edificio.

4.7.2 Critérios de avaliagdo gerais e formulas — Classificagao por subelemento

O processo de avaliagdo da metodologia divide-se em cinco fases distintas. Inicialmente faz-se a avaliacdo
segundo o método simplificado, depois atribui-se um valor normalizado e uma ponderacdo para cada um
dos subelementos. Com estes valores determina-se o nivel de risco ponderado e o nivel de intervengao.

4.7.2.1 Avaliagao segundo o método simplificado

Na fase inicial do processo de avaliacdo preenche-se os pardametros que dizem respeito ao método
simplificado, nomeadamente o nivel de deficiéncia, o nivel de exposicdo e o nivel de consequéncia, de
forma a determinarmos o nivel de risco e consequentemente o nivel de intervencao.

4.7.2.2 Ajuste dos intervalos da escala do método simplificado

O intervalo da escala de avaliagdo do método simplificado ndo contemplava os valores todos de um dado

intervalo. Por isso, fez-se um ajuste dos mesmos, conforme a tabela 4.10.

Tabela 4.10 - Ajuste dos intervalos da escala do método simplificado

Nivel de intervengdo NR NR (Adaptado)
4000 a 600 [4000 a 600]
500 a 150 1600 a 150]
120 a 40 1150 a 30]
20 [0a30[
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4.7.2.3 Valores normalizados — Parametro P1

A necessidade de harmonizar as escalas propostas pelo método simplificado levou a normalizacdo dos
valores, resultando a tabela 4.11. Os valores normalizados correspondem ao parametro P1 das fichas de

inspegao.

Tabela 4.11 - Valores normalizados — Parametro P1

Nivel de intervengdo NR Valor normalizado
[4000 a 600] = w = 2300
1600 a 150] = (1502;600) = 375
1150 a 30] :w:90
[0a30[ = (0+2—30) =15

4.7.2.4 Ponderac¢ao dos elementos e subelementos — Parametro P2

Com o desenvolvimento da metodologia e divisdo dos elementos surge a necessidade de priorizar os
componentes de acordo com o seu grau de importancia, atribuindo uma ponderacdo a cada elemento e
subelemento. De forma a justificar a ponderacgdo realizou-se um inquérito online (anexo V) a todos os

elementos da direcao de producao, independentemente do cargo que ocupam.
Da andlise e tratamento da informacao recolhida obteve-se as ponderacdes para cada elemento.

Na tabela 4.12 pode-se observar um excerto do tratamento de informacgdo dos resultados obtidos nos
inquéritos. O inquérito, cujos resultados foram apresentados por graficos (anexo VI), contemplava uma
escala de respostas de (1 a 5), em que (1) correspondia a “nada importante” e (5) a “muito importante”.
Com o tratamento desta informacdao procedeu-se ao preenchimento da tabela. O valor de todas as

ponderag¢des encontra-se disponivel no anexo VIl deste documento.
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Tabela 4.12 - Excerto da tabela de ponderac¢des: Drenagem de dguas pluviais

Escala de
resposta Sub | Total %
1 28] 4 s

Escorréncias O|1|1 (11| 4 | 69 16,47

Corrosao 00|19 |7 ]| 74 17,66

Pecas soltas ou partidas 0/|2|{0|5 (10| 72 17,18

Descoloragao 2|1 L 2|1 0| 48 11,46
CALEIRAS 2 419

Acumulacdo de detritos e vegetacao

(raizes, trepadeiras, liquenes, algas) |[0|0| 2 | 4 | 11| 77 18,38

/entupimento

Erros de concec¢do o(o|1(4|12| 79 18,85

Escorréncia 0|1]|2 (12| 2 | 66 16,26

Corrosao 1{0|1|11| 4 | 68 16,75

Pecas soltas ou partidas 0|1{0]|7 75 18,47
TUBOS DE | pescoloragao 3i1| 2] o] 46 106 | 1133

QUEDA 1

Acumulacdo de detritos e vegetacao

(raizes, trepadeiras, liquenes, algas) (00| 3 |7 | 7 | 72 17,73

/entupimento

Erros de concegao 0/0|0|6]|11| 79 19,46

O célculo da ponderacdo para cada elemento é feito de acordo com a seguinte expressao:

I (Ixa+2Xxb+3xc+4xd+5xe) 100 4.3
= X '
onderagao Y. Respostas ponderadas para cada subelemento *9

Em que a, b, ¢, d, e e correspondem ao numero total de respostas para cada valor da escala.

A titulo de exemplo, o calculo para as escorréncias nas caleiras faz-se da seguinte forma:

_ (I1x0+2%x14+3x14+4x11+5%x4)
Ponderacao = 219 X 100 =16,47% (4.4)

Este procedimento foi repetido para todas as patologias/anomalias.

4.7.2.5 Classificagdo do subelemento - Parametro P3

Da multiplicagdo do valor normalizado (P1) pela ponderacdo do elemento (P2) obtém-se o valor final para

a classificacdo do elemento (P3).

P3 = P1x P2 (4.5)
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4.7.2.6 Atribui¢ao do nivel de intervengao

Com o valor do pardmetro P3 obtém-se o nivel de intervengdo para o respetivo subelemento. Os
procedimentos referidos ao longo das cinco fases repetem-se para todos os elementos identificados nas
fichas de inspecao (anexo VIII). Na figura 4.10 observa-se o aspeto final da folha de inspecdo da Cobertura
Principal e Cobertura Secundaria.

Data:

FICHA DE INSPECAD - COBERTURA PRINCIPAL E COBERTURA SECUNDARIA

Tecnico:

1. IDENTIFICACAQ DA INSPECAD

1.1. DADOS
Bairro: |Blocon’ | Rua/Av:

1.2. INTERVENCOES ANTERIORES
1.2.1. INTERVENGAQ: o Sim a Nio

1.2.2. ANO DEINTERVENGAD:

1.2.3. TIPO DE INTERVENCAD: o Ampliacio o Remeodelagdo o Conservacdo o Consclidacie o Reforgoestrutural o Outro
1.2.4. TIPDDEMF\NUTENQ&D::Cnrreﬁva |Blocos,
o Preventiva |Blocos:

2. IH.SPE[;:iD: COBERTURA PRINCIPAL E COBERTURA SECUNDARIA

. Avaliagdo
Subelementos Anomalias Pl P2 P3 P4
no [ne [we [we [ R [ m
COBERTURA PRINCIPAL
Elementos fissurados 2 1 2 10 IV 15 0,23
ESTRUTURA DE Pecas soltas ou partidas 2 1 2 10 I\ 15 0,25 1500
SUPCRTE Queda e destacamento de elementos 2 1 2 10 v 15 0,25 !
Erros de concecdo 2 1 2 10 IV 15 0,27
Fissuracdo 3 4 24 10 1l 375 0,18
Corrosdo (+] [+] [+] [+] NI [+] 0,17
REVESTIMENTO DA Pegassnltafnupartidas & 4 24 10 1l 375 0,18
COBERTURA INCLINADA Desrnlnrafan : B : : 2 4 ] 10 80 11 90 0,10 |232,46
ﬂiu:umula_l:andeldetntnseve;eta;an[ra|zes,trepadE|ras, 2 4 3 10 80 I a0 0,17
liguenes, algas)
Erros de concegdo 6 4 24 | 10 1l 375 0,15
REVESTIMENTO DA Fizsu ramgﬁu 0 0 [+] (1] NI 0 0,17
COBERTURA PLANA Corros3o 0 0 a a M1 a 0,15 59,84 1l
Pecas soltas ou partidas o o o 1] NI o 0,15

Figura 4.10 - Excerto da ficha de inspec¢do da cobertura
4.7.3 Critérios de avaliagdo gerais e formulas — Classificagdao por elemento secundario,
elemento principal e bloco

O processo de avaliagdo da metodologia divide-se em seis fases diferentes. A folha de cdlculo auxiliar

referente a esta classificagdo encontra-se no anexo IX.

4.7.3.1 Determinagao do valor médio para cada subelemento — Parametro P5

No parametro P5 determina-se o valor médio para cada subelemento, conforme a expressao seguinte.

_ Y. Respostas ponderadas para cada subelememto

ps (4.6)

"~ N2de patologias referentes a cada subelemento
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4.7.3.2 Valor médio do elemento — Parametro P6

O parametro P6 resulta da divisdo do valor médio de cada subelemento pelo n? total de subelementos.

_ > P5
" N@ total de subelementos

P6 (4.7)
4.7.3.3 Ponderagao do elemento — Parametro P7

Cada ponderacao do parametro P7 é obtida pela divisdo do valor médio do subelemento pelo valor médio

do elemento.

P5

P7=—
P6

(4.8)

4.7.3.4 Nivel de intervengao — Parametro P8

O nivel de intervencdo P8 é retirado, diretamente, da respetiva folha de inspecdo (anexo VIII), uma vez

gue corresponde ao valor determinado no parametro P4.

4.7.3.5 Valores normalizados — Parametro P9

A cada nivel de intervenc¢do associa-se um valor normalizado, como referido no ponto 4.7.2.3.

4.7.3.6 Classificagdo do elemento - Parametro P10 e P11

A classificacdo do elemento secundario resulta do somatdrio das multiplicagcdes dos pardmetros P7 com

os parametros P9.

P10 = Z(P7 X P9) (4.9)

Com o valor do pardmetro P10 obtém-se o nivel de interven¢do (P11) para o respetivo elemento
secunddrio.
4.7.4 Critérios de avaliagao gerais e fdrmulas — Classificagdo elemento principal e bloco

O processo de classificagdo dos elementos principais faz-se do mesmo modo que a classificagdo dos
subelementos e elementos, conforme a figura 4.11. A folha de célculo auxiliar referente a classificacdo

dos elementos, elementos principais e bloco encontra-se no anexo IX.
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Data:

FOLHA DE CALCULO AUXILIAR - CLASSIFICA{;E&D DOS ELEMENTOS SECUNDARIOS , ELEMENTOS PRINCIPAIS E BLOCO
Tecnico:
BLOCO
P21 P22 P23

ELEMENTOS SECUNDARIOS
P66 P77 P8 P9 P10 PI1 P2

ELEMENTOS PRINCIPAIS
P13 P14 P15 P16

P17 PIB P19 P20

Estrutura de suporte
Revestimento da
cobertura inclinada 67,00
R ti to d

evestimento da 6729

_ cobertura plana

E  [Sub-cobertura 59,57

% Laje de esteira 66,25

1Y

[} Isglamento 73,00 ( 752,97

= =

= Vao de cobertura-

g ventilagdo 6143
Chaminés de ventilagdo  |65,57
Claraboias 65,20
Platibanda - rufagem 7733
T do telhado -

opo do telhado 7733
rufagem

g8 [Localizagdo 70,00

5

;E Tipo 74,00 | 213,40
o
8& |maerial £9,40

Figura 4.11 - Excerto da folha de cdlculo auxiliar — Classificagao dos elementos secundarios, elementos

principais e bloco

4.7.5 Critérios de avaliacao gerais e formulas — Classificagdao por Bairro

Depois de se adotar a metodologia e os critérios de avaliacdo para as fichas de inspecdo fez-se uma andlise
ao método utilizado na determinacdo do estado de conservac¢do dos blocos e verificou-se que o método
nao era aplicado a classificacdo por bairro, uma vez que a dimensao e tipologia dos blocos pode variar

entre edificios do mesmo bairro.

Desta forma optou-se pela apresentag¢dao dos resultados num grafico circular. O cdlculo resulta das

percentagens dos niveis de intervenc¢ado para cada um dos blocos.

Estado de Conservacdo do Bairro

Gréfico 4.1 - Exemplo do resultado de inspe¢do — Estado de conservagao do bairro
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4.8 APRESENTACAO DE RESULTADOS

A folha de calculo automatico, figura 4.12, permite ajustar a apresentacao de resultados mediante as
necessidades da empresa, permitindo a classificacdo da inspecao por subelemento, por elemento

secundario, por elemento principal ou por bloco (anexo X).

Data:
FICHA DE RESULTADOS - INSPEC.EO POR BLOCO
Técnico:
poco:r 1]
[COBERTURA | ] | [oRENAGEM DEAGUAS PLUVIAIS | I
Caleiras Descarga |l
[COBERTURA PRINCIPAL | Tubos de queda
Estrutura de suporte Il WHode cobertura -ventilz 11l
rstimento da cobertura inclinada I Chamines de ventilagdo 1l |mnsommm |-
levestimento da cobertura plana Il Clarabaias NI
Sub-coberturs NI Platibanda-rufagem [ENTRADA DO BLOCO B
Lajede esteira Ml ‘opodotelhado-rufagem Estrutura Vidrnsi
Isnlamentn- Revestimento
COBERTURA SECUNDARIA | (5] | [PoRTA DEENTRADA DO BLOCD |
Localizacdo NI Tipo Ml Material Il Fadieiras/Vergas |l
Material NI Soleiras Il vidros il
Ombreiras
FACHADAS E EMPENAS ]
Estrutura de suporte Il Isulamentui |IEIII'A.[:|.I.BSPDEI'#IS | m
Tosco I Ventilacdo dafachadz NI
Revestimentndafa:hada- |HHAIIEI'ADAS -
Revestimento do paramento NI TiPD- REVEStimE"tEﬂHPEFEﬂi
exterior Revestimento doteto Revestimento do pavim
[CAIXILHARIA EVAOS ENVIDRACADOS | IR | [REDE DE INFRAESTRUTURAS PREDIAIS T
Coluna de sbastecimentode - |1l Caixas de visita i
[FORTA DE ENTRADA DOS FOGOS im Centadores de szua [l
Soleiras Padieiras/Vergas
Ombrairas Material Il [SEGURANGA CONTRA INCENDIOS | [l
5ina|iza;§neilumina;?nde NI o Fxtintures NI
JANELAS |- emergencia ededeincéndicarmada Ml
F‘Eitnril. PadieirasVergas 1l Detecdo, slerta e alarme de NI
Ombreiras Material 1l incéndio
Sistema de funcicnamento da m Vidros 11
caixilharia

Figura 4.12 - Ficha de resultados: Inspegao por bloco- exemplo

Depois de se proceder a classificagdao de cada um dos blocos, obtém-se uma tabela resumo, conforme o

anexo Xl), com os resultados para cada um dos edificios.

COBERTURA COBERTURA

FACHADAS E EMPENAS FACHADAS E EMPENAS

2 CAIXILHARIA E VAOS ENVIDRACADOS e CAIXILHARIA E VAOS ENVIDRACADOS

g DRENAGEM DE,&’GUAS PLUVIAIS g DRENAGEM DE#EGUAS PLUVIAIS 1]

2 AREAS COMUNS 2 AREAS COMUNS
REDE DE INFRAESTRUTURAS PREDIAIS| 111 REDE DE INFRAESTRUTURAS PREDIAIS| 111
SEGURANCA CONTRA INCENDIOS | NI SEGURANCA CONTRA INCENDIOS | NI

COBERTURA COBERTURA

FACHADAS E EMPENAS FACHADAS E EMPENAS

2 CAIXILHARIA E VAOS ENVIDRACADOS & CAIXILHARIA E VAOS ENVIDRACADOS

g DRENAGEM DE,&’GUAS PLUVIAIS g DRENAGEM DE,&’GUAS PLUVIAIS

2 AREAS COMUNS 2 AREAS COMUNS
REDE DE INFRAESTRUTURAS PREDIAIS| 111 REDE DE INFRAESTRUTURAS PREDIAIS| 111
SEGURANCA CONTRA INCENDIOS | NI SEGURANCA CONTRA INCENDIOS | NI

Figura 4.13 - Ficha resumo de classificacao dos blocos - exemplo
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A folha de calculo automdtico apresentada na figura 4.14 permite a classificacdo do estado de

conservacgao do bairro (anexo XlI).

Data:
FICHA DE RESULTADOS - INSPECAO POR BAIRRO
Técnico:

Avaliagao

30,00%
30,00%

| - Situagdo critica. Corregdo urgente ; Il - Corrigir e adotar medidas de controlo; Ill -
Melhorar se possivel. Seria conveniente justificar a intervengao e a sua eficacia; IV - Nao
intervir, exceto se uma analise mais precisa o justificar.

Analise critica:

Propostas de melhoria:

Figura 4.14 - Ficha de resultados: Inspecdo por bairro- exemplo
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4.9 COMPARACAO ENTRE A METODOLOGIA DESENVOLVIDA E 0S METODOS PORTUGUESES

ESTUDADOS

Do estudo das vdrias metodologias e do desenvolvimento da MSIE resultou a tabela 4.13 e 4.14, que

compara as principais caracteristicas da metodologia desenvolvida com os métodos portugueses mais

conhecidos.

Tabela 4.13 - Quadro comparativo das metodologias utilizadas com a metodologia desenvolvida

(Adaptado VILHENA, 2011)

MCH

MAEC

MEXREB

Locados habitacionais e

Edificios habitacionais

Ambit Locados habitacionai N o
mbito ocados habitacionais nao-habitacionais recentes (5 a 25 anos).
Verificacdo de . - .
. o Estabelecimento do Definicdo de estratégias de
Objetivo condicdes de ! i &l

habitabilidade

valor de renda maxima

reabilitacdo

Forma de avaliagao

Inspecdo visual

Inspecgao visual

Inspecgao visual, analise
documental e inquérito

Formagao geral dos
técnicos avaliadores

Engenheiros civis
Arquitetos

Engenheiros civis;
Arquitetos

Elementos a avaliar

Elementos
construtivos e
equipamentos

Elementos construtivos
e equipamentos

Elementos construtivos;
Documentagao

Niveis de
desagregacao

2 Partes principais
32 Questoes

3 Partes principais
37 Elementos

2 Partes principais
20 Elementos construtivos e
anomalias.

Instrumentos de
aplicagao

Ficha de avaliagao;
Instrugdes de
aplicacao

Ficha de avaliagao;
Instrugdes de aplicagdo

Ficha de inspegao; Inquérito
aos residentes; programa
informatico

Critérios de avaliagdo

Satisfacdo de
requisitos minimos

Nivel de anomalia (1-5)

Gravidade da anomalia (1 - 4)
Requisitos regulamentares,
normativos e de boa pratica

Ponderagao

Baseadas na
importancia dos
elementos

Formula de calculo

Média ponderada com
regras de correcao de
desvios excessivos

Resultado final

Certificacdo da
existéncia das
condi¢des minimas

Coeficiente de
conservacao [0,5-1,2]

Perfil exigencial do edificio
com niveis de desempenho
[1-5]
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Tabela 4.14 - Quadro comparativo das metodologias utilizadas com a metodologia desenvolvida

(Adaptado VILHENA, 2011)

Habitagao a Custos
MANR § MSIE
Controlados
Edificios habitacionais de e . .
A . , . Edificios habitacionais e
Ambito Edificios de génese ilegal custos controlados . .
Bairros Sociais
arrendados

Determinagdo do indice de N
¢ Determinacdo do estado de

Determinagdo das avalia¢do e definicdo de
Objetivo necessidades de i, ¢ ¢ u conservagao do edificio e do
. politicas de manutengdo e .
reabilitacdo e bairro
reabilitacdo
Forma de Inspec¢do visual Inspec¢do visual Inspec¢do visual
avaliagao pes pes pes
Formagao
geral dos Equipas de engenheiros N - ~ -
‘. . . Nao definido Nao definido
técnicos civis + arquitetos
avaliadores
. Elementos construtivos .
Elementos a | Elementos construtivos e Elementos construtivos e
. : Elementos de conforto, . ~
avaliar equipamentos . % instalagdes
salubridade e manutencdo
Niveis de 5 Partes principais 5 Partes principais 7 Elementos principais
desagrezacio 34 Elementos funcionais | 23 Indicadores de conforto e | 8 Elementos Secundarios
Bregac 5 Elementos espaciais manutengdo 52 Subelementos
11 Fichas de caracterizagdo
. I 7 Fichas de inspegdo
Ficha de avaliagao . ~ . I INspee
N . Matriz de observagao Ficha de resultados por
Instrumentos | Instrugdes de aplicagdo ~
. . Escala de graduacgao bloco
de aplicagdo Folha de calculo . .
. " Ficha de campo Ficha de resultados por
informatica .
bairro
Folha de calculo
Gravidade (4 niveis); , -
ravidade ( nllve.ls), NE- Nivel de Exposi¢do
Extensdo (4 niveis); , A
) ~ ND-Nivel de Deficiéncia
- Complexidade da Grau de degradacdo (3-10) , -
Critérios de . . e NP-Nivel de probabilidade
. . anomalia (3 niveis); Classificacdo de desempenho , a
avaliacao Viabilidade da (3-10) NC-Nivel de Consequéncias
intervencio NR-Nivel de Risco
¢ NI-Nivel de intervencdo

(5 categorias)
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5 CAsoO DE ESTUDO

5.1 CONTEXTUALIZAGAO

O presente capitulo tem como principal objetivo apresentar e descrever o caso de estudo. De um total de

12.615 fogos, distribuidos pelos 48 bairros, optou-se pelo estudo do Agrupamento Habitacional do Falcao.

Além da caracterizacdo dos elementos construtivos, que serdo objeto de intervencdo, faz-se a
enumeragdo das patologias observadas e a implementacdo da metodologia de inspecao de edificios. Com

isto pretende-se avaliar o estado de conservacdo dos edificios e estabelecer as prioridades de intervencgao.

5.2 AGRUPAMENTO HABITACIONAL DO FALCAO

O Agrupamento Habitacional do Falcdo localiza-se no quadrante sudoeste da cidade do Porto, sendo o
terreno de implantagdo limitado a oeste pela Rua do Falcdo, e a Sul pela Rua do Monte de Campanh3, na

freguesia de Campanhg, no Porto.

Este conjunto habitacional conta com um aglomerado de 173 fogos, divididos por 11 blocos habitacionais.
Os edificios em estudo tém trés planificacdes com diferentes tipologias, sendo designados pelas letras A,

B e C. A construgdo dos edificios data o ano de 2000 e conta, atualmente, com 441 residentes.

1 T THe  F g e
;g’;“ L Lol e

___,_:-""
— T

2B
=

Figura 5.1 - Localizacao dos blocos
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Tabela 5.1 - Tipologias

Tipologia Unidades Percentagem
T1 18 10.40%
T2 64 36.99%
T3 79 45.66%
T4 11 6.36%
T7 1 0.58%

Figura 5.4 - Garagens do bloco B6 e vista da fachada do bloco C
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5.3 CARACTERIZACAO DOS ELEMENTOS CONSTRUTIVOS

5.3.1 Coberturas

O Agrupamento Habitacional do Falcdo apresenta dois tipos de coberturas, uma cobertura principal,
inclinada e revestida por chapa de fibrocimento, e uma cobertura secundaria, invertida e constituida por
godo, geotéxtil, isolamento e tela de impermeabilizacdo. O desvdo da cobertura é ventilado, mas de
acesso condicionando, apresentando uma porta de acesso no mureto da cobertura invertida. O material
de isolamento (I3 de rocha) esta colocado sob a laje de esteira. O sistema de drenagem das aguas pluviais
é formado por caleiras interiores — algerozes, em tela asfaltica, com ligacdo a tubos de queda fixos a
fachada dos edificios. As chaminés de ventilagcdo, que recebem as vdrias colunas de ventilagdo, sdo
rebocadas. A rufagem do topo do telhado e da platibanda é em zinco. Os edificios ndo apresentam
claraboias. O acesso a cobertura efetua-se através de um pequeno algapao localizado no topo da caixa de

escadas.

Figura 5.6 - Pontos singulares

5.3.2 Paredes exteriores

A fachada é composta por uma parede de alvenaria simples de tijolo, com a face interior rebocada e a

face exterior revestida pelo sistema External Thermal Insulation Composite System (ETICS).
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0O acabamento na base dos edificios é realizado com ladrilho ceramico, até uma altura de cerca de 1,0m,

e o restante acabamento por massa de barramento em revestimento pldstico espesso (RPE).

Os tubos de queda das dguas pluviais estao fixados as fachadas.

Figura 5.7 - Revestimento das fachadas

5.3.3 Vaos envidragados exteriores

As caixilharias das habitagdes sdo em aluminio termolacado, sem corte térmico, sistema de correr e vidro

simples, com estores exteriores de plastico, de cor branca (figura 5.8).

As janelas sdo do tipo de “correr”, nos quartos e salas e do tipo basculante nas instalagdes sanitdrias. Na
lavandaria, as janelas sdo compostas por trés sistemas diferentes, duas folhas de correr, uma folha beta

e uma grelha superior para a ventilagdo permanente. Os vidros sao simples e incolores.

Figura 5.8 - Caixilharia da lavandaria e restantes divisdes

O acesso as zonas comuns é feito ao nivel dos arruamentos por uma porta de entrada em aluminio
termolacado e vidro martelado aramado. O espago comum é composto por uma caixa de escadas de
acesso aos pisos, delimitada ao exterior por uma caixilharia de aluminio termolacado e vidro martelado

aramado (figura 5.9).

As soleiras e os peitoris sdo em pedra natural.

58



CASO DE ESTUDO

Figura 5.9 - Pormenor da caixilharia das zonas comuns

5.3.4 Sistema de drenagem de aguas pluviais

O sistema de drenagem das aguas pluviais é feito através de caleiras interiores — algerozes, com liga¢do a
tubos de queda fixos a fachada dos edificios. As caleiras interiores sdo em tela asfaltica, enquanto os tubos
de queda sdo em PVC. Os tubos de queda estendem-se ao longo da fachada, descarregando nas caixas de

areia.

Figura 5.10 - Caleiras interiores e tubos de queda

5.3.5 Ligacdo da rede de drenagem de aguas residuais dos edificios a CRL

Todos os esgotos com caracteristicas domésticas sao conduzidos graviticamente as infraestruturas
existentes nos arruamentos que servem o empreendimento. A cada caixa de escadas esta associada uma
camara ramal de ligagdo — CRL, com ligagdo no diametro de 125 mm ao coletor municipal. Em alguns casos
houve necessidade de se impor inclinagdes do ramal de ligagdo superiores a 2%, mas inferiores 4%, para

garantir a sua execugao em 125 mm.

O sistema de evacuagao preconizado dos esgotos domésticos é de “dupla canaliza¢do”, dguas brancas e
negras, ou seja, consiste na adoc¢do de tubos de queda diferenciados que conduzem, por um lado, os
esgotos das bacias de retretes e por outro, os esgotos provenientes dos restantes aparelhos. A rede de
esgotos tem uma ventilagdo primdria constituida pelo prolongamento dos tubos de queda até a

cobertura.
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Na proximidade da base dos tubos de queda, nos pontos de convergéncia dos ramais de ligacdo, nas

mudancas de direcdo e nas varia¢des da inclinagdo das tubagens existem caixas de visita.

As caixas de visita sdo em alvenaria de blocos macicos de betdo assente sobre uma laje de betdo cujas
dimensdes interiores s3o de 1.0x1.0 m?. As tampas serdo em ferro fundido, com vedacdo hidrdulica e
serdo eventualmente rebaixadas para permitir o mesmo acabamento do piso onde estdo inseridas. As

tubagens dos ramais de descarga, tubos de queda e ramais de ligacdo sdo em PVC rigido.

5.3.6 Envolvente interior das caixas de escadas coletivas dos edificios

O espaco comum é composto por uma caixa de escadas de acesso aos pisos, delimitada por uma
caixilharia de aluminio termolacado e vidro martelado aramado. A zona de circulagdo comum horizontal
dos pisos é aberta para o exterior, com apenas uma guarda metdlica de protecdo, estando sujeita aos

efeitos climatéricos exteriores.

Figura 5.11 - Caixa de escadas e zona de circulagdo comum horizontal

5.3.6.1 Envolvente opaca interior

A superficie do teto e das paredes envolventes das caixas de escadas é em reboco pintado com tinta lisa,

sendo o revestimento do pavimento e dos degraus das escadas em ladrilho ceramico.

Figura 5.12 - Envolvente interior da caixa de escadas
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5.3.6.2 Guardas das escadas

A caixa de escadas e a comunicag¢do horizontal comum tém guardas de prote¢do metalicas.

Figura 5.13 - Guardas de protecdo

5.3.6.3 Entrada dos edificios e das habitagoes

O acesso as zonas comuns é feito ao nivel dos arruamentos e de acordo com a configuragao evidenciada
na figura 5.14. As caixas de correio estdo localizadas junto a porta de entrada do bloco. As portas de

entrada das habita¢cGes sdo em madeira.

Figura 5.14 - Entrada dos blocos e das habitagGes

5.3.7 Sistema de ventilagdo das habitagoes

A ventilacdo das instalagdes sanitdrias realiza-se de duas formas distintas, sendo que alguns dos

compartimentos estdo dotados de uma janela e outros apresentam dispositivos de extracdo mecanica.

Nas cozinhas, a ventilagdo é feita através de dispositivos de extracdo mecanica.
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5.3.8 Espacos exteriores

Os espacos exteriores sdo constituidos por zonas de ajardinamento entre blocos.

Figura 5.15 - Zonas de ajardinamento

5.4 PATOLOGIAS OBSERVADAS

Na realizagdo da inspeg¢do ao Agrupamento Habitacional do Falcdo fez-se um levantamento das patologias

mais observadas no interior e exterior dos edificios.

5.4.1 Patologias observadas no exterior dos edificios
Algumas das patologias observadas no exterior dos edificios foram:
=  Fissuracdo pontual das placas de fibrocimento da cobertura;

=  Fissuracdo e acumulacdo de detritos e vegetacdo no revestimento superficial das chaminés;

Figura 5.16 - Fissuragao pontual das placas de fibrocimento
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= Acumulagdo de detritos e vegetacdo nas zonas de cobertura plana;

Figura 5.17 - Patologias das coberturas planas

=  Fissuracdo do revestimento plastico espesso (RPE) do sistema ETICS, em diversas zonas;

Figura 5.18 - Fissuracdo do revestimento

= Perfuragdo e vandalismo do revestimento exterior, em zonas pontuais;

Figura 5.19 - Perfuragdo dos revestimentos exteriores

= Queda e destacamento do revestimento ceramico;

63



CAPITULO 5

=  Fissuracao do revestimento na base da fachada e na interse¢do do revestimento do sistema ETICS

com o ladrilho ceramico;

Figura 5.20 - Queda e destacamento do revestimento ceramico

= Escorréncias e acumulagdo de detritos e vegetacdo no revestimento das fachadas;

Figura 5.22 - Escorréncias, formacdo de fungos e exposicdo das armaduras

= Detioracdo das juntas de dilatacao;

= Fissuracdo dos peitoris;

64



CASO DE ESTUDO

= Vandalismo pontual de caixilharias e vdos envidragados;

Figura 5.23 - Vandalismo de caixilharias e vaos envidracados

= “Graffitis” em diversas zonas dos blocos;

Figura 5.24 - “Graffitis” em diversas zonas dos blocos

=  Corrosdo das caixas do correio.

Figura 5.25 - Corrosdo das caixas de correio e vandalismo de outros elementos

5.4.2 Patologias observadas no interior dos edificios
No interior das habitacGes observaram-se as seguintes patologias:

= InfiltragGes de agua nas zonas das caixilharias;
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= Condensacdes;

Figura 5.27 - Manchas de humidade e condensacdes junto aos vaos exteriores

= Queda, empolamento e destacamento do revestimento.

Figura 5.28 - Empolamento do revestimento
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Figura 5.29 - Queda e destacamento do revestimento interior das habitacGes

5.4.3 Espacos exteriores

Da analise ao espago exterior e do inquérito aos moradores verificou-se que as zonas de ajardinamento
existentes estdo praticamente inutilizaveis, uma vez que, na zona entre o bloco B8 e o bloco C os arbustos
sdo de grandes dimensdes e tém provocado estragos nas caixilharias. No espago entre o bloco A2 e o
bloco B4 o jardim encontra-se praticamente inexistente e os moradores criaram uma passagem a meio
do ajardinamento. Na zona final do bairro, junto ao Bloco B1, ndo existe calgada, os moradores queixam-
se da lama junto as entradas, no inverno, e dos insetos no Verao. Os arbustos sdo de grandes dimensdes,

o que faz com que os moradores ndo consigam ter vista para as redondezas.

Figura 5.31 - Zona de entrada do Bloco B1
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Figura 5.32 - Zona adjacente ao Bloco B5

5.5 ANALISE DE OCORRENCIAS

A metodologia utilizada para o levantamento das ocorréncias do Agrupamento Habitacional do Falcdo foi
concretizada através do registo de ocorréncias das brigadas de intervencdo. Os registos utilizados estdo
datados entre o ano de 2013 e fevereiro de 2016.

Apds o tratamento estatistico verificou-se um total de 634 ocorréncias que foram subdivididas em seis
areas: infiltragOes, coberturas, caixilharias e vaos envidracados, eletricidade, outras instalagdes e outras

ocorréncias. Assim, tenta-se compreender quais sdo as causas/ anomalias mais frequentes.

5.5.1 InfiltragGes

Tabela 5.2 - Registo de ocorréncias das infiltraces

Valor %

InfiltragGes pela cobertura 48 35,29

InfiltragOes pelo terraco 5 3,68

Infiltra¢Oes pelas paredes 35 25,74

Infiltragcdes na habitagao pelas caixilharias 8 5,88

InfiltragGes na habitacdo pela habitag.éo 71 15,44
superior

Infiltragbes pavimentos 14 10,29

Infiltra¢Ges na zona comum 1 0,74

Outras infiltragGes 4 2,94
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InfiltracOes
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Gréfico 5.1 - Infiltracbes

De um total de 136 ocorréncias na drea das infiltragdes verificou-se que as anomalias mais frequentes sao
as infiltragGes pela cobertura e pelas paredes. As infiltragdes pelas habitagdes superiores (15,44%), pelos
pavimentos (10,29%), pelas caixilharias (5,88%) e outras infiltragGes (2,94 %) surgem seguidamente. De
realgar que as infiltragbes pelos pavimentos (10,29%) verificam-se maioritariamente no R/Chdo, pelo que
se conclui a existéncia de humidade ascensional. Nas “outras infiltragdes” contabilizam-se todas as
ocorréncias que dizem respeito a entradas de agua pelos tubos de ventilacdo e infiltragcdes cuja origem

nao foi identificada.

5.5.2 Coberturas

Tabela 5.3 - Registo de ocorréncias das coberturas

Valor %
Telhas partidas/levantadas 18 28,57
Entupimento das caleiras 32 50,79
Redes anti passaros 4 6,35
Outros 9 14,29
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Coberturas
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Grafico 5.2 - Coberturas

De uma amostra de 634 ocorréncias, 63 estdo relacionadas com as anomalias nas coberturas. De acordo
com o registo, o entupimento das caleiras (50,79%) e as telhas partidas/levantadas (28,57%) sdo as

anomalias mais registadas.

A existéncia de telhas partidas e a inexisténcia de redes anti passaros faz com que os inquilinos se queixem
dos cheiros provocados pela acumulagdo dos animais. Existem situa¢cdes em que os moradores retiraram

animais mortos dos sistemas de ventilacdo.

5.5.3 Caixilharias e vaos envidragados

Tabela 5.4 - Registo de ocorréncias das caixilharias e vaos envidragados

Valor %
Vidros partidos 29 21,80
Caixa do correio 8 6,02
Porta danificada 20 15,04
Fechadura da porta 17 12,78
Fissura na porta da habita¢ao 1 0,75
Mola da porta 32 24,06
Puxador da porta 7 5,26
Corrimoes danificados 1 0,75
Portas dos contadores danificados 7 5,26
Caixilharia solta/danificada 11 8,27
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Caixilharia solta/danificada W 8,27
Portas dos contadores danificadas B 5,26
Corrimdes danificados 1 0,75
Puxador da porta HH 5,26
Mola da porta I 24,06
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Fechadura da porta I 12,78
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Caixa do correio I 6,02
Vidros partidos I 21,80

0 10 20 30 40 50 60

Percentagem de ocorréncias

70

Grafico 5.3 - Caixilharias e vaos envidracados

80

90

CASO DE ESTUDO

100

No registo de ocorréncias das caixilharias e vaos envidracados analisaram-se 133 casos. Algumas das

anomalias apresentadas sdo a existéncia de vidros partidos (21,80%), portas danificadas (15,04%) e

caixilharia solta e/ou danificada (8,27%). Verifica-se um elevado nimero de queixas relativamente as

portas, principalmente nas molas (24,06%) e nas fechaduras (12,78%). Para além disso, as portas dos

contadores estdo vandalizadas (5,26%) e as caixas do correio estdo danificadas (6,02%). De acordo com

as brigadas de intervencdo, a quebra de vidros ndo estd associada a vandalismos, podendo estar

relacionada com a orientac¢do solar ou com os elementos estruturais das caixilharias.

5.5.4 Eletricidade

Tabela 5.5 - Registo de ocorréncias da eletricidade

Valor %
Campainha 39 26,53
Intercomunicador 32 21,77
Disjuntor 4 2,72
Interruptores e/ou tomadas danificadas 27 18,37
Sistema de exaustdo 8 5,44
Controlo da luz nas zonas comuns 19 12,93
Globos soltos/danificados 11 7,48
Descarga elétrica na habitagao 1,36
Quadros elétricos 1,36
Outros problemas elétricos 2,04
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Eletricidade
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Grafico 5.4 - Eletricidade

Constatou-se que dos 147 registos de ocorréncia na area da eletricidade, 26,53% estdo relacionados com
problemas das campainhas e 21,77 % estdo relacionados com problemas no intercomunicador. As
tomadas danificadas e os interruptores (18,37%), o controlo de luz nas zonas comuns (12,93%), globos
soltos e/ou danificados (7,48%) e os problemas com os sistema de exaustdo (5,44%) surgem

seguidamente.

A falha no controlo da luz, nas zonas comuns, esta maioritariamente associada a permanéncia das luzes
ligadas. De acordo com as brigadas de intervengdao esta anomalia deve-se a vandalizagdo do sistema
automatico e dos interruptores. Outro dos problemas que se registaram foi o vandalismo e furto de

interruptores e a danificagao das tomadas nalguns dos locais.

5.5.5 Outras instala¢Ges

Tabela 5.6 - Registo de ocorréncias de outras instalacbes

Valor %
Tubagens danificadas e/ou entupidas 35 34,31
Fuga de agua (area comum) 3 2,94
Fuga de agua (habitacao) 28 27,45
Entupimento sifao 9 8,82
Saneamento 22 21,57
Reparagdo da instalacdo de gas 5 4,90
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Outras instalacoes
Reparagdo da instalagdo de gés M 4,90
Saneamento NN 21,57
Entupimento sifio M 8,82
Fuga de dgua (habitacdo) NN 27,45
Fuga de dgua (area comum) MW 2,94

Tubagens danificadas e/ou entupidas NN 34,31

0 20 40 60 80 100
Percentagem de ocorréncias

Grafico 5.5 - Outras instalagbes

De uma amostra de 102 ocorréncias, trinta e quatro (34,31%) diz que as tubagens estdo danificadas e/ou
entupidas, vinte e sete (27,45%) queixa-se da existéncia de fugas de agua na habitacdo e vinte e dois

(21,57%) reclama do entupimento das caixas de visita.

5.5.6 Outras ocorréncias

Tabela 5.7 - Registo de outras ocorréncias

Valor %
Revestimento exterior 12 22,64
Graffitis 5 9,43
Abatimento do pavimento exterior 3 5,66
Outros 13 24,53
Revestimento interior 16 30,19
Pavimento interior 4 7,55

Outras ocorréncias

Pavimento interior M 7,55
Revestimento interior I 30,19
Outros N 24,53
Abatimento do pavimento exterior [l 5,66

Graffitis I 9,43

Revestimento exterior I 22,64
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Grafico 5.6 - Outras ocorréncias
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Registaram-se 53 ocorréncias relativas aos revestimentos exteriores e interiores. A maioria dos registos
estd relacionada com os pavimentos interiores (30,19%), seguida da queda e destacamento de elementos

do revestimento exterior (22,64%) e graffitis (9,43%).

Segundo os registos, verifica-se a existéncia de diversas fissuras ao longo do revestimento dos elementos,
a falta de pintura nalguns locais e a queda de revestimento ceramico nalgumas zonas do edificio. Para
além disso, verifica-se a permanente existéncia de fungos e manchas ao longo da fachada e elementos

das caixilharias.

5.6 RESULTADOS DA APLICAGCAO DA MSIE

5.6.1 Ficha de resultados - Inspe¢ao por bloco

2 Data: 19-07-2016
FICHA DE RESULTADOS - INSPECAO
Técnico: M.Ferreira

I |
[CoBERTURA ] [C] | [oRenAGEM oE AGUAS PLUVIAIS |
Caleiras Descarga i
[COBERTURA PRINCIPAL ] - Tubos de queda
Estrutura de suporte V3o de cobertura - ventilagdo mn
Revestimento da cobertura inclinada . Chaminés de ventilagio NI |AREAS COMUNS | -
Revestimento da cobertura plana ||l Claraboias NI
Sub-cobertura NI Platibanda-rufagem |ENTRADA DO BLOCO -
Laje de esteira NI Topo do telhado - rufagem Estrutura Il Vidrosi
Isoiamen(o- Revestimento  |j|
[COBERTURA SECUNDARIA ] 1] | [PoRTa ok enRADA b0 BLOCO 1
Localizagdo NI Tipo NI Material ) Padieiras/Vergas Il
Material NI Soleiras NI Vidros [l
Ombreiras
|FACHADAS E EMPENAS |
Estrutura de suporte NI Isolamento Il |RECETACULOS POSTAIS | m
Tosco |Ii Ventilagdo da fachada NI
Revestimento da fachada - |CAIXA DE ESCADAS | -
Y J Tipo- Revestimento da parede |||
Revestimento do paramento exterior NI . s z
Revestimentodoteto ||| Revestimento do pavimento -
[CAIXILHARIA E VAOS ENVIDRAGADOS ] ] | [Reoe oe meraEsTRUTURAS PREDIAIS | =
2 . Caixas de visita
|POKI'A 3 DS m Coluna de abastecimento de dgua NI
Soleiras Padieiras/Vergasi Contadores de dagua -
Ombreiras Material il
[1anEAs | ] | [sesuranca contra mncenios | I |
Peitoril Padieiras/Vergas I Sinalizag3o e iluminag3o de NI Rede de incéndio armada NI
Ombreiras Material Il emergéncia Colunas Secas ou Humidas NI
Sistema de funcionamento da caixilharia Vidros- Detego, alerta e alvarnA\e d.e NI ST aUtométiFO i’e NI
incéndio extincao
Extintores NI

Figura 5.33 - Ficha de resultado da inspec¢ao ao bloco Al do Agrupamento Habitacional do Falcao

Do resultado da inspec¢do ao bloco Al do Agrupamento Habitacional do Falcdo verifica-se que o sistema
de drenagem de aguas pluviais é o que apresenta um nivel de intervencdo pior, seguindo-se das
coberturas, fachadas e empenas, caixilharias e vaos envidracados e dreas comuns, com uma classificacdo
II. A rede de infraestruturas prediais encontra-se em bom estado, ndo havendo necessidade de

intervencgao.
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5.6.2 Ficha de resultados - Inspe¢ao por bairro

Data: 19-07-2016
FICHA DE RESULTADOS - INSPECﬁD POR BAIRRO
Técnico: M.Ferreira

Avaliagdo

Figura 5.34 - Ficha de resultado da inspecdo do Agrupamento Habitacional do Falcao

Da inspecdo realizada ao Agrupamento Habitacional do Falcdo conclui-se que o estado de conservagao
dos edificios é idéntico, ou seja, verifica-se uma consténcia a nivel de patologias/anomalias verificadas
nos 11 blocos inspecionados. O bairro apresenta um nivel de intervencgao final 1, pelo que se deve
proceder a corre¢do e adogdo de medidas de controlo. A ficha completa dos resultados da inspegao por

bairro encontra-se disponivel no anexo XII.

5.7 PROPOSTA DE MELHORIA

A proposta de melhoria para o Agrupamento Habitacional do Falcdo é feita tendo em considerac¢do os
resultados da inspecdo realizada. De acordo com o estudo efetuado, os principais pontos a intervir sdo as
coberturas, fachadas, empenas, envolvente exterior da caixa de escadas, peitoris e sistema de drenagem
de 4guas pluviais. Inclui-se ainda a reabilitacdo dos espacos exteriores, nomeadamente na criacdo de um

parque infantil e pavimentacdo das zonas de entrada e estacionamento do bloco 1.

5.7.1 Coberturas

Do relatério de caracterizacdo da presenca de amianto nas coberturas do Agrupamento Habitacional do
Falcdo obteve-se uma classificagcdo de risco reduzido relativo a exposicdo de fibras de amianto. Assim, e
de acordo com o artigo 162, do decreto-lei n® 101/2005 é permitida a utilizacdo de produtos que

contenham fibras de amianto, desde que ja se encontrem instaladas antes de 23 de junho de 2005, ou
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seja, os edificios construidos antes de 23 de junho de 2005 que apresentem a cobertura em bom estado
de conservagdo (segundo o relatdrio), podem manté-la, desde de que as placas partidas sejam
substituidas por outras, sem amianto. Se a cobertura apresentar mais de 40 anos, deve-se proceder a

substituicdo integral da mesma.
Com isto, na proposta de melhoria das coberturas deve-se:
= Substituir as placas de fibrocimento partidas por placas sem amianto (naturocimento);
= Fazer o tratamento das placas de fibrocimento existentes (pintura e fixagao);
=  Colocar isolamento continuo junto a laje;
=  Colocar redes anti passaros nas chaminés;
= Tratar e reparar as chaminés;

= Tratar e limpar as zonas de cobertura plana.

5.7.2  Aguas pluviais

De acordo com os registos verifica-se um grande nimero de ocorréncias relativo as infiltragdes pelas
caleiras e pelos tubos de queda. Em 1998, ano de elaboragao do projeto do Agrupamento Habitacional
do Falcdo, as caracteristicas climaticas eram diferentes, sendo que atualmente assistimos a picos de
chuva, o que faz com que as caleiras e os tubos de queda ndo tenham as dimensdes suficientes para dar
vazao a chuva. Além disso, verificou-se que o sistema de fixagdo dos tubos de queda nao era o mais

adequado, uma vez que se confirmou a entrada de dgua junto nessas zonas.

Assim, para melhoria do sistema de dguas pluviais deve-se:

= Redimensionar as caleiras e tubos de queda;

= Substituir os tubos de queda e caleiras;
= |mplementar um sistema de fixagao dos tubos de queda;
= Limpar e reparar as caixas de areia;

= Substituir tampas de caixas de areia pontuais.

5.7.3 Revestimento exterior
A solucdo proposta para o revestimento exterior:
= Corte e remocao das zonas de revestimento vandalizado;

= Colocacdo de isolamento térmico nessas mesmas zonas;
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= Colocagdo de Reboco Delgado Armado (RDA) em toda a fachada;
= Remocdo do revestimento ceramico existente;

= Reparacdo das zonas fissuradas e vandalizadas;

= Colocagao de isolamento nas zonas necessarias;

= (Colocacdo de novo revestimento ceramico, com a utilizacdo de um sistema de fixacao

diferentes e com a utilizacdao de um elastémero.

Caixilharias e vaos envidracados

Para as caixilharias e vdos envidragados propde-se:

5.7.5

Substituicdo de vidro simples por vidro duplo;
Corregdo dos remates entre as caixilharias e os elementos estruturais;

Correcdo dos remates entre os peitoris e a caixilharia.

Fecho da zona comum

Para o fecho das zonas comuns propde-se:

5.7.6

Substitui¢cdo do vidro aramado por outra solugdo mais resistente;
Corregdo do sistema de fixacdo da caixilharia.

Fecho das zonas abertas da caixa de escadas, adotando uma solucdo de grelha de ventilacdo fixa

de forma a permitir circulacdo de ar.

Corregdo do sistema de fixacdo da caixilharia.

Elevadores

De acordo com a planta deste bairro pode-se observar que as habitagdes com tipologia T1 estao colocadas

no terceiro piso. Por norma, este tipo de tipologia é habitado por pessoas com mais idade que tém,

consequentemente, mais debilidades fisicas, o que dificulta a mobilidade das mesmas. Com base na

inspecdo realizada ao bairro e nos pedidos dos inquilinos verifica-se a importancia da implementacdo de

elevadores nos blocos. Assim, os inquilinos com mais debilidade fisica poderiam permanecer nas suas

habitacdes, sem ter que deixar a sua casa e o seu bairro.
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De acordo com o Guia de Acessibilidade e Mobilidade para Todos, o elevador deve:
1) “Possuir cabinas com dimensdes interiores, medidas entre os painéis da estrutura da cabina, nGo
inferiores a 1,1 m de largura por 1,4 m de profundidade”;
2) “Ter uma precisGo de paragem relativamente ao nivel do piso dos patamares ndo superior a
+0,02 m”;
3) “Ter um espaco entre os patamares e o piso das cabinas ndo superior a 0,035 m; Ter pelo menos

uma barra de apoio colocada numa parede livre do interior das cabinas situada a uma altura do

piso compreendida entre 0,875 m e 0,925 m e a uma distdncia da parede da cabina compreendida

entre 0,035 m e 0,05 m”.

——2080m —

Figura 5.35 - Medidas do elevador

Da analise as plantas (anexo 14) verifica-se a possibilidade da implementagdo da caixa de elevador junto

a atual porta de entrada do edificio. A porta de entrada do bloco terd que ser reestruturada na zona vazia

da caixa de escadas.

5.7.7 Reparagdo da zona comum
A solugdo para a reparag¢do da zona comum passa pela:

* Raspagem e tratamento da tinta existente nas paredes e tetos;

=  Pintura das paredes e tetos;

= Raspagem e tratamento das guardas metdlicas existentes ao longo das escadas.
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5.7.8 Reparacgao dos espacgos exteriores
Para a reparacgdo dos espacos propde-se:
=  Corte dos arbustos junto ao Bloco B1;
= Pavimentacdo da zona adjacente ao bloco B1;
= Colocacgdo de corrimdes nas diversas escadas;
=  Reestruturacdo do jardim existente entre os Blocos Al e A2 e o Bloco B4;
= Colocacgdo de aparelhos de ginastica ao ar livre no jardim entre os blocos A2 e B4;
= Abertura de uma travessia no jardim entre os Blocos A2 e B4.

= Colocagdo de um parque infantil na zona entre os blocos B8 e C.
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6 CONSIDERACOES FINAIS

6.1 CONCLUSOES

O presente trabalho teve como principal objetivo, como ja referido anteriormente, o desenvolvimento de
uma metodologia de inspeg¢do para edificios publicos municipais de cariz social. Sendo a Domus Social,
EM, responsavel pela gestao de mais de 12.000 fogos de cariz social, aimplementag¢do de uma ferramenta

de apoio a decisdo tornou-se uma mais-valia para a definicdo de estratégias e prioridades de intervengao.

A Metodologia Simplificada de Inspecao de Edificios (MSIE) baseou-se nos parametros e critérios definidos
nos métodos estudados no capitulo Ill. A diversidade de caracteristicas estudadas permitiu a adaptacao e
modelacdo de uma ferramenta que fosse de encontro as necessidades do parque habitacional da
empresa, uma vez que grande parte dos edificios tem mais de 50 anos e apresenta solugdes construtivas

de baixo custo.

Relativamente aos critérios de avaliagdo, optou-se pela adaptacao do método simplificado, que é um dos
modelos utilizados para a avaliagdo de riscos na drea da seguranga no trabalho. Este método prioriza o
risco, ou seja, ao considerar-se que o risco do método simplificado corresponde a patologia da
Metodologia Simplificada de Inspecdo de Edificios (MSIE), valoriza-se o defeito avaliado e,

consequentemente definem-se niveis de risco e de intervencao.

O inquérito, de carater anénimo, teve como principal objetivo a determinacdo das ponderagGes, uma vez
qgue as anomalias/patologias identificadas apresentam diferentes pesos percentuais. Por exemplo, a
qgueda e destacamento de elementos no revestimento exterior de uma fachada ndo tem a mesma
importancia que a descoloracdo do revestimento da fachada. Com a implementac¢do do inquérito aos
elementos da direcdo de produgdo conseguiu-se definir os valores de pondera¢do para cada uma das

patologias avaliadas.

Além das regras do método simplificado e das ponderac¢des provenientes dos inquéritos, definiram-se
dois critérios de avaliagdo: o primeiro é que, para cada patologia de qualquer subelemento das fichas de
inspecdao em que se obtenha um nivel de intervencdo |, a classificacdo desse elemento é obrigatoriamente
I, independentemente da classificagcdo das outras anomalias; o segundo critério refere-se a classificagao
final do bloco, em que se definiu que, independentemente do valor obtido para os niveis de risco do bloco,
se este apresentar um nivel de intervencdo | para a estrutura de suporte da cobertura, ou um nivel de
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CAPITULO 6

intervengdo | para a estrutura das fachadas, a classificacao final do edificio é I, uma vez que estes dois

elementos sdo imprescindiveis a segurancga do edificio.

A vantagem da MSIE é a avaliacdo desde a identificacdo das patologias/anomalias até a classificagdo final,
passando pelos subelementos, elementos, blocos e bairro, definindo-se as prioridades de intervencao e,
consequentemente, a andlise econdmica das intervencgdes. O facto de se dividir as fichas de inspec¢ao por
areas e emitir uma folha de classificacdo-resumo permite a entidade gestora utilizar esta metodologia
para grandes intervencdes, em que todo o bairro sofre reabilitacdo, ou ser utilizada para pequenas

intervencdes, como por exemplo a recuperacdo de uma cobertura apds uma intempérie.

A desvantagem desta metodologia, a semelhanca de outras, é a subjetividade do avaliador, que depende
de varios fatores, tais como a experiéncia, a sensibilidade para a avaliagdo de determinados elementos,

entre outros.

A escolha do caso de estudo foi uma mais-valia para o desenvolvimento da metodologia, uma vez que
reflete aquilo que serdo as intervengdes e reabilitacdes da empresa, daqui a 20 anos. Os edificios deste
bairro sdo o exemplo da ma implementacdo de métodos e solugdes construtivas executadas no inicio do
século XXI. Por isso, torna-se imperioso a intervencao nestes edificios para que ndo entrem em niveis de

degradacao extrema.

O resultado da inspe¢do ao Agrupamento Habitacional do Falcao mostra que este bairro apresenta um
nivel de intervengdo Il, ou seja, deve-se corrigir e adotar medidas de controlo. De realgar que, das
inspecdes aos diversos blocos, resultou o mesmo nivel de risco, sendo que estes edificios apresentam
uma distribuicdo uniforme de patologias/anomalias, com a exce¢do das caixilharias do bloco C, em que se

verificam mais patologias a nivel do material com que foram construidas.

A realizagdo deste estagio teve uma grande importancia na evolugdo do estagiario enquanto profissional,
uma vez que permitiu olhar para o trabalho do Engenheiro Civil como sendo, efetivamente, de pessoas
para pessoas. O facto de lidar diretamente com os moradores dos diversos bairros fez com que se
desenvolve-se capacidades de lideranca, de compreensdo e de espirito critico. As duvidas foram surgindo,
mas o facto de estar rodeado de pessoas experientes ajudou-o a crescer e a tomar decisdes no sentido

de melhorar o seu desempenho e o trabalho desenvolvido.

Além disso, a realizacdo deste estagio permitiu trabalhar com pessoas de diversos cargos. Desde diretores
de producdo, engenheiros, arquitetos, equipas de fiscalizacdo, empreiteiros, encarregados, entre outros,
gue transmitiram, todos eles, os seus conhecimentos e experiéncias, contribuindo para o enriquecimento
da formacdo do estagidrio. Com este estagio conseguiu entender outras perspetivas e vivenciar in loco os

problemas reais que foram surgindo ao longo do trabalho.
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Em suma, pode-se afirmar que a realizacdao deste estagio foi muito vantajosa para o crescimento pessoal,
académico e profissional, dado que permitiu passar por diversas experiéncias que o fizeram crescer e,
consequentemente, ter mais responsabilidade. Para além disso, o espirito de equipa, a autonomia, a
disciplina, a comunicacdo e a capacidade de organizacdao foram outros aspetos desenvolvidos no

estagidrio e que muito |he acrescentam.

6.2 DESENVOLVIMENTOS FUTUROS

Depois de concluido este estdgio fica, ainda, e para além de tudo o que ja foi referido, a perce¢do de que
existem questdes relacionadas com o trabalho desenvolvido que podem ser exploradas futuramente:
= Estudo e aperfeicoamento da MSIE;
= Adaptacdo da MSIE ao Parque de Equipamentos Publicos Municipais (jardins de infancia, escolas
do ensino bdsico, arquivos, bibliotecas, teatros e museus);
= Adaptagdo da MSIE as casas do patrimdnio;
= Informacdo e ajuste da MSIE aos Sistemas de Informagdo Geogrdfica com a correspondéncia entre
as fichas de caracterizacgdo e as fichas de inspecao;
= Informagdo e ajuste da MSIE ao sistema Business Intelligence (Bl);
= Desenvolvimento do projeto de reabilitagio energética dos edificios do Agrupamento

Habitacional do Falcao.

83






REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

Cabral, F. (2009). Enquadramento Geral — Seguranga e saude no trabalho. Faculdade Economia da Universidade

do Porto, Porto.

Chaves, J. (2015). A segurangca ao uso normal na decisdo de interven¢do em parques edificados. FCT,

Universidade Nova de Lisboa, Lisboa.
Cordeiro, I. (2011). Manual de Inspec¢do e Manuteng¢do da Edificagdo. IST, Instituto Superior Técnico, Lisboa.
Decreto-lei n.2 101/2005 de 23 de junho.

Di Prizio, M. (2015). Modelo de Implementag¢do de Planos de Manutengdo: Habitagdo Social. UA, Universidade

de Aveiro, Aveiro.

Domus Social. (2016). Descrig¢do da entidade de acolhimento. Disponivel em:

http://www.domussocial.pt/, 2 de marco de 2016;

Gaspar, H. (2014). Inspe¢do Técnica de Edificios de Habitacdo Coletiva das Décadas de 60, 70 e 80. FEUP,

Faculdade de Engenharia da Universidade do Porto, Porto.

Lanzinha, J. (2013). Reabilita¢do de edificios Metodologia de diagndstico e interven¢do. UBI, Universidade da

Beira Interior, Covilha.

Lanzinha, J. (2014). Inspe¢do Técnica De Edificios Antigos. FEUP, Faculdade de Engenharia da Universidade do

Porto, Porto.
LNEC. (2007). Método de Avaliagdo do Estado de Conservagdo de Imdveis - Instrugbes de Aplicagdo. Lisboa.

Ministerio de Fomento. (2016). Inspeccidn Técnica de Edificios. Disponivel em:

http://www.iteweb.es/normativa, 18 de maio de 2016
Morgado, J. (2012). Plano de Inspec¢éo e Manutengdo de Coberturas de Edificios Correntes. IST, Lisboa.

NTP 330 de 1993 - Sistema Simplificado de Evaluacion de Riesgos de Acidente. Instituto Nacional De Seguridad
e Higiene EN EL Trabajo. Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales Espafia.

85



Oliveira, M. A. (2013). Método de AvaliacGo de Necessidades e Prioridades de Reabilitacdo de Edificios de
Instituicées Federais de Ensino Superior. Universidade federal de Goids, Escola de Engenharia Civil,

Goiania.
Pedro, J., & Paiva, J. (2007). Proposta de «Método de Avaliacéo do Estado de Conservagdo de Edificios».

Pedro, J., Vilhena, A.,, & Paiva, J. (2011). Método de Avaliacdo das Necessidades de Reabilitacdo.

Desenvolvimento e AplicacGo Experimental. Lisboa.

PL 6014 de 2013. Associacdo Brasileira de Normas Técnicas. Brasil.

Queensland Government. (2012). Maintenance Management Framework Guideline. Building Condition

Assessment. (Second edition). Australia.

Rodrigues, M. (2008). Estado de Conservagdo de Edificios de Habitagdo a Custos Controlados. UA, Universidade

de Aveiro, Aveiro.

Sabugueiro, N. (2012). Andlise e Avalia¢do de Riscos Ocupacionais numa Unidade de Valorizacdo na empresa

«A Socorsul». FCT, Universidade Nova de Lisboa, Lisboa.

Simdes, A., Rodrigues, F., Varum, H., Matos, M., & Vicente, R. (2015). Gestdo e Manuten¢do Preventiva de

Bairros de Habitag¢do Social Municipal. Aveiro.

VILHENA, A. (2011). Método de Avaliagdo do Estado de Conservagdo dos Edificios - Andlise e Contributos para

o seu aperfeicoamento e alargamento do dmbito. IST, LISBOA.

86



ANEXOS

87



O o N o U &

10.

12.
13.

. ANEXO | — METODOLOGIA DE CERTIFICACAO DAS CONDICOES

MINIMAS DE HABITABILIDADE (MCH)

. ANEXO Il — METODO DE AVALIACAO DO ESTADO DE

CONSERVACAO DE IMOVEIS (MAEC)

. ANEXO Ill — METODO DE AVALIACAO DAS NECESSIDADES DE

REABILITACAO (MANR)

ANEXO IV — FICHAS DE CARACTERIZACAO ADAPTADAS
ANEXO V — INQUERITO

ANEXO VI — RESULTADO DOS INQUERITOS: GRAFICOS
ANEXO VII — CALCULO DAS PONDERACOES

ANEXO VIII — FICHAS DE INSPECAO

ANEXO IX — FOLHA DE CALCULO AUXILIAR

ANEXO X — FICHA DE RESULTADOS: INSPECAO
ANEXO XI — CLASSIFICACAO RESUMO

ANEXO XII — FICHA DE RESULTADOS DA INSPECAO DO BAIRRO
ANEXO XIII — PLANTAS



ANEXO | — METODOLOGIA DE
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ANEXO Il — METODO DE AVALIACAO
DO ESTADO DE CONSERVACAO DE
IMOVEIS (MAEC)






r -l NRAU - NOVC REGIME DE ARRENDAMENTO URBANC
L -I I I ra | I Ficha de avaliagio do nivel de conservagao de edificios

({Portarian.® 1192-B 2006. de 3 de Novembro)

A. IDENTIFICAGAO
Ruafhu /Pe.

NOmeror ... Andar: . oo Localidade:

Distrito: ...
Artigo matricial: ..

B. CARACTERIZAGAO

N.* de pisos N.* de unidades Epoca de
do edificio do ediificio construgan

C. ANCMALIAS DE ELEMENTOS FUNCIONAIS

ConCelNO: e
Fracgao: oo

g da eanico nimero oz ficka

.. Codigo postal: .

Freguesiar ...
Caédigo SIG (facultativo)

Tipologia N.? de divistes Uso da
estrutural da unidade unidade

Ancmalias

Edificio

1. Estrutura

2. Cahertura

3. Elementos salientes

Cutras partes comuns

4. Paredes

5. Revestimentos de pavimenios

8. Tectos

7. Escadas

8. Caixilharia e portas

9. Dispositivos de protecgao contra gueda

10 Instalagéo de distribuicio de agua

11. Instalagéo de drenagem de aguas residuais
12. Instalagéo de gas

13. Instalagéo electrica e de iluminagéo

14. Instalacdes de telecamunicaches e contra a infrusac
15. Instalagae de ascensores

16. Instalagio de seguranca contra incéndic
17. Instalagéo de evacuagdo de lixo

Unidade

18. Paredes exteriores

19. Paredes interiores

0. Revestimantos de pavimentos exteriores
21. Revestimentos de pavimentos interiores
22. Tectos

23. Escadas

4. Caixilharia & portas exteriores

25. Caixilharia e portas interiores

. Disposilivos de prolecgao de vaos

27. Dispositivos de protecgéo contra queda
3. Equipamento sanitério

29, Equipamento de cozinha

0. Instalacio de distribuicio de dgua

1. Instalacac de drenagem de aguas residuais
2 Instalagéo de gas

33. Instalagéo eléctrica

4. Instalagdes de telecamunicagdes e contra a intrusao
35. Instalagéo de vertilacao

& Instalagao de climatizagao

37. Instalacéo de seguranca contra incéndio
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E. DESCRIGAO DE SINTOMAS QUE MOTIVAM A ATRIBUIGAO DE NiVEIS DE ANOMALIAS "GRAVES" E/OU *MUITC GRAVES"

Numero Identificacao
do clementa  Relato sintese da anomala das totografias
funcicnal ilustrativas

F. AVALIAGAO

Com hase na cbservagio das condigdes presentes e visiveis no momeanta da vistona e nas termos do
artiga 6.7 da Portaria n.® 1192-B/2006, de 3 de Novembra, declaro que

= (O estada de conservacao do locado é
Excelente O Bom O Médic O Mau O Péssimo O

= (O eslado de conservagdo dos elementos funcicnais 1a 17 & {a preencher apenas guando lenha sido pedida a
avaliagao da totalicdade do précio)

»  Existem situacdes que constituem grave risco para a seguranca e satde
publicas efou dos residentes: Sim O Nao O

G. OBSERVAGOES

H. TECNICO

Nome dotécnico: ..ot e Data de vistoria:

|. COEFICIENTE DE CONSERVA(;AO (preenchimento pela CAM)

Nos termos do disposto na alinea ¢), do n.® 1, do artigo 49.% da Lei n.% 6/2008, de 27 de Fevereiro,
eno artigo 15.7 do Decreto-Lei n.° 161/2006. de § de Agosto, declara-se gue o locado acima identificado
possui o seguinte Coeticiente de Conservagao:

Data cle emisséo: {Validade: 3 anos)

[ E—

|0 preenchimento da ficha deve ser realizado de acordo as instrugdes de aplicago disponibilizadas no endere¢o electrénico www porlaidahabifacan pfnrair)




ANEXO Ill — METODO DE AVALIACAO
DAS NECESSIDADES DE REABILITACAO
(MANR)






ANALISE DAS CONDICOES DE HABITABILIDADE DO EDIFICADO EXISTENTE NO BAIRRO DO ALTO DA COVA DA MOURA  LNEC | IHRU

FICHA DE AVALIAGAO DAS NECESSIDADES DE REABILITACAO

A, IDENTIFICAGAD

Sector Quarteirao Lote Rua N2 de palicia Equipa do IHRU Data da vistoria

B. FOTOGRAFIAS

C. RESULTADO

O O O
REABILITACAO LIGEIRA REABILITACAC MEDIA REABILITAGAC PROFUNDA

Existem anomalias espaciais médias ou graves cuja reparagio obriga a intervencées fora do perimetro do lote: Sim O | Nao O
Nivel de anomalia nas relagtes entre edificios: Sem significado ou Ligeira O | Média O | Grave O

Existem situagdes que constituemn grave risco imediato para a seguranga e saiide piblicas e/ou dos residentes: Sim 00| Nao O

D. JUSTIFICAGAC

E. EQUIPA DO IHRU

Nome do téenico: Nome do técnico:

Assinatura; e ASSINALUTAL e

F. VISTO DO LNEC

NOME dO TECNICO: v s resieis

Assinatura; Data do visto:

Anexo: Ficha da pré-analise com a) confirmagia do perimetra do lote, da area construida do edificio em avaliagdo e das respectivas entradas; b) tracado
aproximado da drea ocupada por cada unidade e pelas partes comuns {caso existam)




AVALIAGAQ DAS NECESSIDADES DE REABILITACAO

CARACTERIZAGAD CONSTRUTIVA

A. ESTRUTURA
Fundagies

O Alvenaria de pedra
O Alvenaria de tijolo
O sapatas de betdo
O Qutra

O N&o sabe

B. COBERTURA
Forma; O Inclinada | O Em terrago

Estrutura de suporte

Sector Quarteirdo Lote Rua .2 de palicia Equipa Dara
Elementos verticals de suporte Pavimentos
O Paredes resistentes de alvenaria de pedra O Madeira

O Paredes resistentes de alvenaria de tijolo ou de
blocos de betdo

[ Paredes resistentes de alvenaria confinada
de tijolo maci¢o ou de blocos de betdo

O Pilares de betao armado
O Qutra
O Nao sabe

O Laje macica de betao armado

O Laje macica de betdo armado com vigas
O Laje aligeirada de betdo armado

0O Laje aligeirada de betdo armado com vigas
O Outra

O Nao sabe

Revestimento da cobertira em terrago

O Imperreabilizagéo aparente

[ Ladrilho cerdmico ou hidréulico

Revestimento da cobertura inclinada

O Telha ceramica

Esteira horizortal: O Sim | O Nao
Composicaa da esteira horizontal

[0 Madeira ou derivados de madeira

0O Madeira

O Laje macica de betdo armado

O Laje aligeirada de betdo armado O Tijoleira
O Descontinua de betao O Betonilha
O Qutra O Outra

O No sabe

C. PAREDES EXTERIORES
Tosco

O Alvenaria de pedra

O Alvenaria de tijolo com um pano
O Alvenaria de tijolo com dois panos
O Alvenaria blocos de betdo normal
O Qutrs

[ Néo sabe

D. PAREDES INTERIGRES
Tosco

O Alvenaria de pedra

O Alvenaria de tijolo

O Alvenaria blocos de betdo normal

O Divisorias leves com derivados de madeira
O Outra

O Nao sabe

C. OBSERVACGES

O Telha de betdo

O Chapas metalicas

O Chapas de fibrocimento

O Qutra

Revestimento do paramento exterior das fachadas

O Reboco

O Azulejo

O Placas de pedra

O Sem revestimento

O Qutro

E. CAIXILHARIA EXTERIOR
Material

0 Madeira

O Aluminio

apvc

O Ferro

0 Vaos sem caixilharia
Ooutro_

[ Laje maciga de betdo armado
[ Laje aligeirada de betao armade
DO Placas de gesso cartonado

O Cutra

Revestimento do paramento exterior das empenas
O Reboco

O Azulejo

O Placas de pedra

[ Sem revestimento

O Qutre

F. ESCADAS COMUNS
Estrutura de suporte

O Madeira

O Betdo armado
O Metalica

O Outra

O N3o existemn escadas comuns

ANALISE DAS CONDICOES DE HABITABILIDADE DO EDIFICADO EXISTENTE NO BAIRRO DO ALTO DA COVA DA MOURA

LNEC | IHRU




AVALIAGAQ DAS NECESSIDADES DE REABILITACAO

Sector Quarteirso Lote

N2 de policia Equipa Data

EDIFICIO

A. CARACTERIZACAC

N.¢ de pisos: N.® de unidades: Area bruta dos espagos comuns encerrados:

B. AVALIACAO
CONSTRUTIVAS

Existem obras em curso: O Sim | O Nao

ESPACIAIS

Extersda da
intervenao

Gravidade da
anomalia

Estrutura, Cebertura e Elementos salientes

E1  Estrutura

Complexidade da
intervencdo

Extens3o da
intervencdo

Complexidade da
intervencio

£2 Cobertura

E3 Elementos salientes

QOutras partes comuns
B4  Paredes

E5 Revestimentos de pavimentos

E6 Tectos

E7  Escadas

E8  Caixilharia

E9 Dispositivos de protecsdo contra queda

E10 Instalagdo de distribuiio de agua

E1  Instalagdo de drenagem de dguas residuais

E1Z Instalacao eléctrica e de iluminagan

E13 Instal. telecomunicagdes e cantra a intrusao

B4 Instalacdo de seguranca contra incéndio

Espagos comuns
E1S Espagos comuns de comunicagdo horizontal

E16 Espagos comuns de comunicagdo vertical

Relagdes entre edificios

E17 Sobreposicac de partes de edificios

E18 Distancia entre vios de edificios confrontantes
E19 Vaos sobre coberturas sern resisténcia ao fogo
E.20 Vaos sobre lotes vizinhos

E21 Iluminagdo de vdos de compart. habitaveis

Legenda

Cravidade da anomalia MNA - N3o se aplica | 55 - Sern significade \ L - Ligeira
Extensao da interven;ac: L - Localizada | M - Madia | E- Extensa

Complexidade da intervengao: S - Simples M — Média D - Dificil

Ll -No logradouro

Viabilidade da intervenqéo: El - No edificio

ANALISE DAS CONDICOES DE HABITABILIDADE DO EDIFICADO EXISTENTE NO BAIRRO DO ALTO DA COVA DA MOURA

Ev - A custa de edificios
dolote de lotes adjacentes

Gravidade da
anomalia

Viabitidade da
intervencao

Cravidade da
anomalia

| M- Média | C - Grave

T-Total

Lv - No logradouro de vp-Navia
lotes adjacentes publica

LNEC | IHRU




AVALIAGAQ DAS NECESSIDADES DE REABILITACAO

Sector Quarteirso

Late

Rua

N2 de policia

Equipa

Data

UNIDADE:

{Andar/lado)

A. CARACTERIZACAC
N.¢ de divisbes da unidade: Use da unidade:

Area bruta da unidade; m Numero de pisos:

B. AVALIACAQ
CONSTRUTIVAS

N.° de moradores:

Existemn obras em curso: O Sim | O Nao

ESPACIAIS

Cravidade da Extensdo da
anornalia intervencac

Elementos funcionais

U1 Paredes exteriores

Complexidade da
intervencao

Extensac da
intervencao

Complexidade da

intervencéo

U.2 Paredesinteriores

1.3 Revestimentos de pavimentos exteriores

U4 Revestimentos de pavimentos interiores

U5 Tectos

U.6 Escadas

U7  Caixilharia exterior

U.8 Caixilharia interior

U9 Dispositivas de protecqdo de vaos

u1

=)

Dispositivos de proteccdo contra queda

ui

Equipamento sanitério

U.12 Equipamente de cozinha

u.

=

3 Instalagdo de distribuicdo de dgua

U4 |nstalagdo de drenagem de aguas residuais

U

=

5 Instalagdo de gas

U.16 Instalagdo eléctrica

U7 Instal. telecomunicagdes e contra a intrusao

U.18 Instalacdo de ventilagdo

u.

=

9 Instalagao dc climatizagao

U.20 Instalagdo de seguranga contra incéndio

Compartimentos da unidade

.21 Comp. habitaveis de unid. habitacionais
U.22 Comp. nao-habitaveis de unid. habitacionais

U.23 Comp de unidades nao-habitacionais

Legenda

Gravidade da anomalia: Na-Ngoseaplica | $5-Semsignificade |
Extensac da intervengao, L - Localizada | M - Média ‘

Complexidade da intervengdo: S —Simples M - Média

Viabilidade da intervengao El - No edificio dolote

L - Ligeira
E - Extensa

D - Dificil

LL-Ma logradouro Ev - A custa de edificios
de lotes adjacentes

Gravidade da
ancmalia

Viabilidade da
intervencdo

M- Média
T-Total

Lv - Mo legradoure de

lotes adjacentes

ANALISE DAS CONDICOES DE HABITABILIDADE DO EDIFICADO EXISTENTE NO BAIRRO DO ALTO DA COVA DA MOURA

G- Grave

Wp-Navia
publica
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ANEXO |V — FICHAS DE
CARACTERIZACAO ADAPTADAS






- ~ Data:
FICHA DE CARACTERIZACAO - IDENTIFICACAO GERAL ate

Técnico:
1. IDENTIFICACAO DO BAIRRO
Bairro: Blocon® Rua/Av:
Ano de Construcao: Ano de Reabilitagao:
N2 de pisos do edificio: N2 de entradas do edificio:

2. CARACTERIZAGAO

2.1. DADOS RELATIVOS AO EDIFiCIO
Area bruta de construcdo:
Area de construgdo por piso:
Perimetro do edificio:

2.2. PROJETO/ INFORMAGAO TECNICA

Projeto de arquitetura ] Sim [J Nao

Projeto de estruturas ] Sim [J Nao

Projeto de 4guas pluviais [ Sim [ Néo

Projeto de Abastecimento de Agua L] Sim L] N&o

Projeto de Drenagem de Aguas Residuais Domésticas 0 Sim 0 Nao
Projeto de Infra-estruturas Telefénicas (ITED) I Sim L] Néo

Projeto de Instalac®es Elétricas (PIE)  [1 Sim 0 Nao

Projeto Actstico [ Sim [J Nao

Projeto Térmica [ Sim ] Néo

Projeto de Ventilagio [ Sim [ Nao

2.3. REGISTO FOTOGRAFICO

2.4. OBSERVACOES




FICHA DE CARACTERIZACAO - COBERTURA E DESVAO DA COBERTURA Data:

Técnico:

1. IDENTIFICACAO DO BAIRRO
Bairro: Blocon® Rua/Av:
N2 de pisos do edificio: N2 de entradas do edificio:
2. COBERTURA E DESVAO DA COBERTURA
2.1. TIPO

O Inclinada %

N2 de aguas:
] Plana

Imagem da cobertura

2.2. ESTRUTURA DE SUPORTE

1 Madeira [J Laje macica de betdo armado
[ Laje aligeirada de betdao armado [ Descontinuidade de betdo
[J Nao identificada [J Outros

2.3. REVESTIMENTO DA COBERTURA INCLINADA

[J Telha Aba e Canudo [J Painel Sandwich
[] Telha Marselha [J Cobertura Plana Invertida
] Fibrocimento [J Naturocimento
[J Chapa ondulada de base cimenticia [J Outro
2.4. REVESTIMENTO DA COBERTURA PLANA
L] Impermeabilizagdo aparente [J Ladrilho ceramico ou hidraulico
1 Tijoleira (] Betonilha
[J Outros
2.5. SUB-COBERTURA
(1 Chapa metalica [] Chapa ondulada de base cimenticia
[J Sem sub-cobertura [J Material fibro-betuminoso
(] Outros:
2.6. LAJE DE ESTEIRA
] Madeira [] Laje macica de betdao armado
] Laje aligeirada de betdo armado [J Placas de gesso cartonado
] Outros [J N&o tem laje de esteira
2.7. ISOLAMENTO
(] L3 mineral [] Poliestireno expandido
[1 Poliestireno extrudido
Densidade: Espessura:

Localizagdo:




2.8. VAO DE COBERTURA

Ventilagdo: 0 Sim Alcapdo: [ Caixa de escadas
[J Nao (] Habitagdo
I Inexistente
1 Outros
2.9. PONTOS SINGULARES
2.9.1. Chaminés de ventilagao
© Tipo:
<
£ Rufagem: 0 Sim 0 Nio
o
o Rede de protecao de aves: ] Sim [J Nao
lg § Tipo:
e 2 Rufagem: O Sim [J Nao
8 c
238 Rede de protecdo de aves: [ Sim [J Nao
2.9.2. Clarabdias: J Sim Localizagdo: [ Caixa de escadas
1 Nao [] Habitacdo
] Inexistente
L1 Outros
2.9.3. Platibanda - rufagem: | O Sim 1 Nao
2.9.4.Topodotelhado-rufagem:| J Sim [J Nao
2.10. COBERTURA SECUNDARIA
2.10.1. Localizagao: |D Varandas ] Marquises
[] Caixa de escadas ] Galerias

2.10.2. Tipo: | O Inclinada %

2.10.3. Material: | O
1 Chapa galvanizada
Telha Aba e Canudo

Policarbonato alveolar

Painel Sandwich

Cobertura plana invertida

Tijoleira

Oo0Oo0o0oao

Outros

Impermeabilizagdo aparente

J Plana

[J Chapa metalica
Telha Marselha
Fibrocimento

Naturocimento
Chapa ondulada de base cimenticia

Ladrilho ceramico ou hidraulico

OoOo0OoOodg

Betonilha

2.10.4. Isolamento:

O L3 mineral

[] Poliestireno extrudido

Localizacao:

(1 Lajeinclinada

[J Varas da cobertura

1 Laje de esteira

[1 Poliestireno expandido

0 Teto Falso
LI Palnels Isolantes

Ecnariaic

[J Outros




FICHA DE CARACTERIZAGAO - FACHADAS E EMPENAS Data:

Técnico:

1. IDENTIFICAGAO DO BAIRRO
Bairro: Bloco n® Rua/Av:
Ne de pisos do edificio: N2 de entradas do edificio:
2. FACHADAS E EMPENAS
2.1. TIPO

1 Fachada Ne [J Empena Ne

Imagem da fachada Imagem da empena

2.2. ESTRUTURA VERTICAIS DE SUPORTE

(1 Pilares de betdao armado [] Paredes resistentes de alvenaria de pedra

[] Paredes resistentes de alvenaria de
[J Paredes resistentes de blocos de betdo

tijolo
L] Paredes resistentes de alvenaria [J Paredes resistentes de alvenaria confinada de
confinada de tijolo macigo blocos de betdo
] Desconhecida (] Outra
2.3. TOSCO
1 Alvenaria de pedra [J Alvenaria de blocos de betdo normal
[] Alvenaria de tijolo com um pano [J Desconhecida
1 Alvenaria de tijolo com dois panos ] Outra

2.4. REVESTIMENTO DAS FACHADAS
2.4.1. Revestimento principal

[1 Reboco Areado [] Estrutura portante em alvenaria de pedra
[ Reboco Delgado Armado [ Tijolo macigo
[] Capoto [J Painél pré-fabricado de betdo
[J Sem revestimento (] Outro
2.4.1.1. Caracteristicas do revestimento
0 Marca / Série: [J Espessura: mm
2.4.2. Revestimento secundario (acabamento)
[J Ceramica/Pastilha [ Placas de pedra
[ Azuleijos [J Argamassa com granulado de pedra
L] Pintura L] Sem revestimento

] Outro

2.4.2.1. Caracteristicas do revestimento

[0 Marca / Série: [ Espessura: mm




2.5. REVESTIMENTO DO PARAMENTO EXTERIOR DAS EMPENAS

2.5.1. Revestimento principal

[] Reboco Areado

(] Reboco Delgado Armado

(1 Capoto

] Sem revestimento

[J Estrutura portante em alvenaria de pedra
[ Tijolo macigo

[] Painél pré-fabricado de betdo

(] Outro

2.5.1.1. Caracteristicas do revestimento

[0 Marca / Série:

(] Espessura: mm

2.5.2. Revestimento secundario (acabamento)

[J Ceramica/Pastilha
I Azuleijos

[J Pintura

[ Outro

[J Placas de pedra
[J Argamassa com granulado de pedra

J Sem revestimento

2.5.2.1. Caracteristicas do revestimento

[0 Marca / Série: (] Espessura: mm
2.6. ISOLAMENTO

[] Capoto [J Outros

Marca: Espessura: mm

Densidade:

2.7. VENTILAGAO DA FACHADA

O Sim

] Nao

Tipo: [ Aberturas fixas

] Aberturas regulaveis

[J Aberturas auto-regulaveis

2.8. OUTROS ELEMENTOS

2.8.1. Localizagao: |D Varandas ] Marquises
[] Caixa de escadas [J Galerias
2.8.2. Material: | [J Ceramica/Pastilha [] Placas de pedra
1 Azuleijos [J] Argamassa com granulado de pedra
] Aco [ Pintura
(1 Aluminio [] Placas de pedra
O

1 Painél pré-fabricado de betdo

Sem revestimento

] Outro




FICHA DE CARACTERIZAGCAO - DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS Pata:

Técnico:
1. IDENTIFICACAO DO BAIRRO
Bairro: Blocon® Rua/Av:
N2 de pisos do edificio: N2 de entradas do edificio:

2. DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS

2.1. CALEIRAS
] Sim ] Nao

Seccdo/didmetro: mm

2.1.1. Material

[1 Chapa zincada (] Aluminio lacado
[J Cobre 0 pPvC

] Outro

2.1.2.Tipo

(1 Exterior L] Interior

2.1.3. Protecdo das caleiras
] Sim [J Nao
Marca / Série:

2.2. TUBOS DE QUEDA
L] Sim [J Nao

Diametro: mm

Numero:

2.2.1. Material

1 Chapa zincada (] Aluminio lacado
(1 Cobre ] PVC

1 Outro

2.2.2.Tipo

(1 Exterior L] Interior

2.2.3. Protegdo das caleiras
] Sim ] Nao
Marca / Série:

2.3. DESCARGA

2.3.1.Tipo

[] Caixa de descarga [] Valeta perimetral ao nivel do pavimento
(] Coletor ] Inexistente

Numero:

2.3.2. Material

(1 Blocos de betdo L] Tijolo

[J Argamassa de betdo [J Outro:




2.4. ESQUEMA DA REDE DE DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAS




~ ~ Data:
FICHA DE CARACTERIZACAO - CAIXILHARIAS E VAOS ENVIDRAGCADOS ate

Técnico:
1. IDENTIFICACAO DO BAIRRO
Bairro: Blocon® Rua/Av:
N2 de pisos do edificio: N2 de entradas do edificio:

2. CAIXILHARIAS E VAOS ENVIDRAGADOS

2.1. PORTA DE ENTRADA DOS FOGOS
2.1.1.Soleiras

0 Granito 0 Marmore
] Cimento [J Madeira
] Outro

2.1.2. Ombreiras

] Granito ] Marmore
] Reboco [J Madeira
] Outro

2.1.3. Padieiras/Vergas

] Granito J Marmore
] Reboco [J Madeira
] Outro

2.1.4. Material da porta

[0 Madeira [0 Aluminio
L] Ferro [J Outro
2.2. JANELAS
2.2.1. Peitoril
] Granito [0 Marmore
L] Cimento [J Madeira
[0 Aluminio termolacado [J Aluminio anodizado
L] Outro

2.2.1.1. Projegao

] Até 5mm 0 5-10mm
] 10-15mm ] 15-20mm
0 20-25mm O Inexistente

2.2.1.2. Pingadeira
[J Sim [J Nao

2.2.2. Ombreiras

[1 Granito [0 Marmore
L] Reboco [J Madeira
(1 Outro




2.2.3. Padieiras/Vergas

] Granito J Marmore
[] Reboco [J Madeira
] Outro

2.2.4. Caixilharia dos Espagos Uteis

Marca: Modelo:

2.2.4.1. Material

[0 Madeira
] Aluminio anodizado
] Outro

J Aluminio termolacado
] Ferro

2.2.4.2. Sistema

] Janela de correr
[ Janela guilhotina
L] Janela veneziana

[ Janela projetante

J Janela de abrir
[] Janela pivotante
[ Janela camarao

[ Janela bay window

2.2.4.3. Vidros

Tipo:
Espessura:
Opacidade:

2.2.4.4.Sistema de sombreamento

Tipo:
Isolamento:

2.2.4.5. Outras caracteristicas

Espacador:
Classe:
Ventilacdo:

2.2.5. Caixilharia dos Espacos ndo uteis

Marca:

Modelo:

2.2.5.1. Material

[] Madeira
0 Aluminio anodizado
] Outro

[J Aluminio termolacado
J Ferro

2.2.5.2. Sistema

] Janela de correr
[ Janela guilhotina
J Janela veneziana

[ Janela projetante

J Janela de abrir
[] Janela pivotante
J Janela camardo

[] Janela bay window

2.2.5.3. Vidros

Tipo:
Espessura:
Opacidade:




2.2.5.4. Sistema de sombreamento

Tipo:
Isolamento:

2.2.5.5. Outras caracteristicas

Espacador:
Classe:
Ventilagdo:

2.3. FECHO DA CIRCULAGAO VERTICAL

2.3.1. Peitoril

[0 Granito O Marmore

] Cimento [J Madeira

[0 Aluminio termolacado J Aluminio anodizado
] Outro

2.3.1.1. Projegao

] Até 5mm 0 5-10mm

[J 10-15mm ] 15-20mm

] 20-25mm [ Inexistente
2.3.1.2. Pingadeira

0 Sim [J Néo

2.3.2. Ombreiras

] Granito J Marmore

] Reboco [J Madeira

] Outro

2.3.3. Padieiras/Vergas

] Granito ] Marmore

[J Reboco J Madeira

] Outro

2.3.4. Caixilharia

Marca: Modelo:

2.3.4.1. Material

] Madeira [J Aluminio termolacado
0 Aluminio anodizado J Ferro

] Outro

2.3.4.2. Sistema

(1 Janela de correr ] Janela de abrir

[ Janela guilhotina (] Janela pivotante
(] Janela veneziana [ Janela camarao

(] Janela projetante (] Janela bay window

] Outro




2.3.4.3. Vidros

Tipo:

Espessura:

Opacidade:

2.3.4.4. Sistema de sombreamento

Tipo:

Isolamento:

2.3.4.5. Outras caracteristicas

Espacador:

Classe:

Ventilagdo:




FICHA DE CARACTERIZACAO - AREAS COMUNS Data:

Técnico:
1. IDENTIFICACAO DO BAIRRO
Bairro: Blocon® Rua/Av:
N2 de pisos do edificio: N2 de entradas do edificio:

2. AREAS DE CIRCULACAO COMUM

2.1. FECHO DA ENTRADA DO BLOCO
2.1.1. Entrada do bloco
2.1.1.1. Estrutura

(1 Chapa zincada (] Aluminio lacado
[J Cobre J PVC
(] Outro

2.1.1.2. Revestimento

[1 Chapa quinada [J Reboco

] Inexisténcia J Outro

2.1.1.3. Vidros

1 Laminado [ Temperado

Marca / Série: Espessura: mm

2.1.2. Porta de entrada do bloco
2.1.2.1. Material

[] Madeira ] Aluminio
] Ferro J Outro

2.1.2.2. Soleiras

] Granito ] Marmore
[J Cimento J Madeira
] Outro

2.1.2.3. Ombreiras
] Granito J Marmore

] Reboco [J Madeira

(] Outro :I

2.1.2.3. Padieiras/Vergas

] Granito [J Mdrmore

(] Reboco [] Madeira

(] Outro

2.1.2.4. Vidros

(] Laminado [J Temperado

Marca / Série: Espessura: mm

2.1.2.5. Batente
[ Sim J Nao




2.2. RECETACULOS POSTAIS

2.2.1. Localizagdao

(1 Entrada da habitagao [ Parede do bloco
] Porta de entrada do bloco ] Outro
2.2.2. Acabamento
] Madeira [J Aluminio termolacado
[0 Aluminio anodizado J Ferro
] Outro
2.3. CAIXA DE ESCADAS
2.2.1.Tipo
] Aberta J Encerrada
2.2.2. Revestimentos teto
] Reboco [J Madeira
] Outra
2.2.3. Revestimentos parede
(1 Reboco [] Alvenaria de pedra
] Revestimento ceramico J Madeira
] Outra
2.2.4. Revestimentos pavimento
[J Madeira [J Betdo armado
] Granito [0 Metalico
[J Revestimento ceramico J Outro




~ . Data:
FICHA DE CARACTERIZACAO - REDE DE INFRAESTRUTURAS PREDIAIS (AGUAS) ate

Técnico:
1. IDENTIFICACAO DO BAIRRO
Bairro: Blocon® Rua/Av:
N2 de pisos do edificio: N2 de entradas do edificio:

2. REDE DE INFRAESTRUTURAS PREDIAIS

2.1. ABASTECIMENTO DE AGUA
2.1.1. Colunas de abastecimento de agua
2.1.1.1. Tipo de coluna de abastecimento de dgua

O Coluna Unica com dupla derivagdo nos [ Coluna individual de abastecimento
pisos [J Outro

2.1.1.2. Material da coluna montante

O PvC ] Cobre
] Ferro [0 Chumbo
] Aco [J Outro

2.1.2. Contadores de agua
2.1.2.1. Localizagdo dos contadores de agua

1 Nointerior do fogo ] Na entrada do bloco
1 No muro da habitagao L] Outro

2.1.2.2. Acessibilidade aos contadores de agua

] Portas com fecho [J Portas sem fecho
] Outro

2.2. DRENAGEM DE AGUAS RESIDUAIS
2.2.1. Material das caixas de visita

] Betdo J Granito

] Inexistente ] Outro

2.2.2. Localizagao das caixas de visita




FICHA DE CARACTERIZAGAO - REDE DE INFRAESTRUTURAS PREDIAIS (GAS)

1. IDENTIFICAGAO DO BAIRRO

Data:
Técnico:

Bairro:

Blocon®

Rua/Av:

N2 de pisos do edificio:

Ne de entradas do edificio:

2. INSTALACAO DE GAS

2.1. CARACTERIZAGCAO DA HABITACAO

2.1.1. Altura do edificio

[ £28m O >28m
2.1.2. Pisos abaixo do plano de referéncia

o 01 O 2 0 =3

2.2. REDE DE GAS NATURAL

2.2.1. Instalagdo da rede de gas natural

] Sim ] Nao
2.2.2. Utilizagdo da rede de gas natural

] Sim ] Nao

2.2.3. Inspegdo a rede de gas

] Sim ] Nao

Data:

2.2.4. Motivo da inspe¢do

[ InstalagOes novas [] Ap0s alteragdes ou reparacgoes
0 Novo contrato de abastecimentode [ Apds correcBes de fugas de gas;
gas

2.2.5. Localiza¢do da valvula de corte geral

(] Exterior do bloco 1 Outro

2.3. GAS EM GARRAFA

2.3.1. Utilizagdo de gas em garrafa

1 Sim [] Nao

2.3.2. Numero de garrafas de gas na habitacdo

O 1 O 2 0O =3

2.3.3. Verificagao da validade das tubagens

] Sim ] Nao

Validade:

2.3.4. Comprimento das tubagens

[ £15m [0 >15m

2.3.5. Armazenamento de garrafas de gas na cave

O Sim
Quantidade:

O

Nao




o ~ ~ Data:
FICHA DE CARACTERIZACAO - INSTALACOES MECANICAS ate

Técnico:
1. IDENTIFICACAO DO BAIRRO
Bairro: Blocon® Rua/Av:
N2 de pisos do edificio: N2 de entradas do edificio:

2. MEIOS ELEVATORIOS

2.1. ASCENSOR
Marca/modelo:

Sistema bidireccional: O Sim J Nio

Carga 630 kg/ 8 Pessoas N.2 linha telefénica

Carga ___kg/___ Pessoas

2.2. PLATAFORMA ELEVATORIA
Marca/modelo:

Sistema bidireccional: J Sim ] Nao

Carga 630 kg/ 8 Pessoas

Carga ___kg/__ Pessoas N.2 linha telefdnica

2.3. PLATAFORMA ELEVATORIA ESCADAS
Marca/modelo: Carga 225 kg
Carga___ kg

3. VENTILAGOES MECANICAS

3.1. COLETIVAS
3.1.1. Exaustdo das cozinhas [J Sim [J Nao
3.1.2. Exaustdo das Inst.Sanit. J Sim ] Nao

3.2. INDIVIDUAIS
2.4.2. Exaustdo das Inst.Sanit. J Sim ] Nao




o ~ , Data:
FICHA DE CARACTERIZACAO - INSTALACOES ELETRICAS ate

Técnico:
1. IDENTIFICACAO DO BAIRRO
Bairro: Blocon® Rua/Av:
N2 de pisos do edificio: N2 de entradas do edificio:

2. INSTALACOES ELETRICAS

2.1. ILUMINAGAO DA CAIXA DE ESCADAS
] Sim ] Nao

2.2. SISTEMA DE INTERCOMUNICACAO

0 Sim [0 Nao
Intercomunicador Marca Modelo
Trinco elétrico Marca Modelo
Contacto elétrico (porta) Marca Modelo

2.3. RECECAO DE TV:

] Sim ] Nao
Digital terrestre ] Sim ] Nao
Operadores TV por cabo J Sim ] Nao
Porto Digital ] Sim ] Nao

2.4. CONTADORES DE ELETRICIDADE
] Sim ] Nao
Localizagdo: ] Interior do fogo

(1 Outro

2.6. OUTROS EQUIPAMENTOS
Automatico de escadas Marca Modelo
Luminaria caixa de escadas Marca Modelo
Aparelhagem de manobra Marca Modelo

Equipamento QSC Marca Modelo




- a Data:
FICHA DE CARACTERIZACAO - SEGURANCA CONTRA INCENDIOS ate

Técnico:
1. IDENTIFICACAO DO BAIRRO
Bairro: Blocon® Rua/Av:
N2 de pisos do edificio: N2 de entradas do edificio:

2. SEGURANGA CONTRA INCENDIOS

2.1. CARACTERIZACAO DO EDIFiCIO
2.1.1. Utilizagao tipo

[J Tipo | - Habitacional [J Tipo VII - Hoteleiros e restauragdo
[J Tipo Il - Estacionamentos 1 Tipo VIII - Comerciais de gares de transporte
[J Tipo lll - Administrativos [J Tipo IX - Desportivo e de lazer
[J Tipo IV - Escolares [1 Tipo X - Museus e galerias de arte
[J Tipo XI - Bibliotecas e arquivos
[J Tipo V - Hospitalares e lares de idosos
1 Tipo XII - Industriais, oficinas e armazéns
[J Tipo VI - Espetaculos e reunides publicas
2.1.2. Altura do edificio
[J <9m 0 £28m
[J <£50m (] <50m
2.1.3. Pisos abaixo do plano de referéncia
0o 01 O 2 0 =23

2.1.4. Numero de pisos do edificio |

2.1.5. Area bruta |

2.1.6. Categoria de risco |

2.1.7. Local de risco |

2.2. EVACUAGAO DO EDIFiCIO
2.1. Largura dos diversos elementos dos caminhos de evacuagao

Vias de evacuacgao (m) Localizagao
(m) Localizagao
Vias de saida (m) Localizagao

2.2. Controlo de fumos das vias de evacuagao

Tipo de extragdo/ insuflagdo evacuagdo 1 Natural
L] Artificial

2.3. CONDIGOES DE SEGURANCA E ACESSIBILIDADE
2.3.1. Caracterizagao
Numero de arruamentos que dao acesso ao edificio
Tipo
Largura das vias de acesso (m) Localizagao
(m) Localizagao

2.3.2. Hidratantes exteriores existentes
] Sim ] Nao




2.4. DETECAO, EVACUACAO E COMBATE AO INCENDIO (ELEMENTOS INTERNOS DO EDIFiCIO)

Segundo o decreto-lei 220/2008 de 12 de Novembro que aprovou o Regime Juridico de
Seguranca Contra Incéndios em Edificios (SCIE) e pela Portaria n21532/2008 de 29 de
dezembro, se o edificio for de utilizagdo tipo-I e categoria de risco 12 ou 22 este campo nao

(] Aplicavel 1 Nao aplicavel

2.4.1. Sinalizagao e ilumina¢do de emergéncia

] Sim ] Nao

2.4.2. Detegdo, alerta e alarme de incéndio

Botdes de acionamento de alarme: 0 Sim ] Nao

Detetores automaticos: 0 Sim ] Nao

2.4.3. Extintores

O Sim ] Nao

2.4.4. Rede de incéndio armada

O Sim ] Nao

2.4.5. Sistema automatico de extingdo

O Sim ] Nao




ANEXO V — INQUERITO






Inquérito

Solicita-se a colaboragao no preenchimento deste inquérito. A participagao é voluntaria e sera
assegurada a confidencialidade de todos os trabalhadores envolvidos. Os resultados dependem do seu
contributo, por isso pede-se que responda com sinceridade ao que Ihe é perguntado. O seu
preenchimento tem uma duragao aproximada de 10 minutos. Obrigada pela sua colaboragao. Preencha
a seguinte tabela tendo em consideragé@o os acontecimentos de maior importancia e o nimero de
ocorréncia ao longo da sua atividade profissional.

Escala de resposta: 1-Nada importante | 2- Pouco importante | 3- Indiferente | 4- Importante | 5- Muito
importante

Cobertura Principal

Escala: 1-Nada importante | 2- Pouco importante | 3- Indiferente | 4- Importante | 5- Muito



importante

Estrutura de Suporte *

Elementos fissurados

Inclinacao insuficiente da
vertente

Pecas soltas ou partidas

Erros de concecao

Revestimento da cobertura inclinada *

1
Fissuracao
Corrosao
Pecas soltas ou partidas

Descoloragao
Acumulacéao de detritos e
vegetacao ( raizes,
trepadeiras, liquenes, algas)

Erros de concecao

Revestimento da cobertura plana *

1
Fissuracao

Corrosao

2



Pecas soltas ou partidas
Eflorescéncias

Descoloragao

Acumulacgao de detritos e
vegetacao ( raizes,
trepadeiras, liquenes, algas)

Erros de concecao

Sub-cobertura *

Fissuracao
Corrosao
Pecas soltas ou partidas
Eflorescéncias

Descoloragao

Acumulacgao de detritos e
vegetacao ( raizes,
trepadeiras, liquenes, algas)

Erros de concecao

Laje de esteira *

Fissuracao
Pecas soltas ou partidas

Bolores ou outros fungos



Erros de concecéao

Isolamento *

Degradacao
Descontinuidade

Inexisténcia

Vao de cobertura - ventilagao *

1
Auséncia de chapéus
Oxidagao dos tubos
Pecas soltas ou partidas
Eflorescéncias

Descoloragao
Acumulacgao de detritos e
vegetacao ( raizes,
trepadeiras, liquenes, algas)

Erros de concecgao




Escala: 1-Nada importante | 2- Pouco importante | 3- Indiferente | 4- Importante | 5- Muito
importante

Chaminés de ventilagcao *

Auséncia de chapéus
Oxidagao da rufagem
Pecas soltas ou partidas
Eflorescéncias

Descoloragao
Acumulacgao de detritos e
vegetacao ( raizes,
trepadeiras, liquenes, algas)

Erros de concecao

Clarabodias *

Pecas soltas ou partidas
Eflorescéncias

Descoloragao
Acumulacgao de detritos e
vegetacao ( raizes,
trepadeiras, liquenes, algas)

Erros de concecao

Platibanda - Rufagem *



Remates incorretos
Corrosao do elemento

Inexisténcia de rufagem

Topo do telhado - Rufagem *

1 2 3 4 5
Remates incorretos
Corrosao do elemento

Inexisténcia de rufagem

Escala: 1-Nada importante | 2- Pouco importante | 3- Indiferente | 4- Importante | 5- Muito
importante

Localizagao *

Elementos fissurados

Inclinagao insuficiente da
vertente

Pecas soltas ou partidas



Erros de concecao

Tipo *

Inclinacgao insuficiente da
vertente

Erros de concegéao

Material *

Fissuracao
Corrosao

Pecas soltas ou partidas
Acumulacao de detritos e
vegetacao ( raizes,
trepadeiras, liquenes, algas)

Erros de concecgéao

Escala: 1-Nada importante | 2- Pouco importante | 3- Indiferente | 4- Importante | 5- Muito
importante

Estruturas verticais de suporte *

1 2 3 4 S)



Elementos fissurados

Queda e destacamento de
elementos

Erros de concecéao

Tosco *

Fissuracao
Manchas de humidade

Eflorescéncias

Queda e destacamento de
elementos

Acumulacgao de detritos e
vegetacgdo ( raizes,
trepadeiras, liquenes, algas)

Erros de concecao

Revestimento da fachada *

Fissuracao
Corrosao
Manchas de humidade
Eflorescéncias

Descoloragao

Queda e destacamento de



elementos

Empolamento do
revestimento

Acumulacao de detritos e
vegetacao ( raizes,
trepadeiras, liquenes, algas)

Erros de concegéao

Revestimento do paramento exterior das empenas *

1 2 3
Fissuracao
Corrosao
Manchas de humidade
Eflorescéncias

Descoloragao

Queda e destacamento de
elementos

Acumulacgao de detritos e
vegetacao ( raizes,
trepadeiras, liquenes, algas)

Erros de concecgao

Isolamento *

Degradacgao
Descontinuidade

Inexisténcia



Ventilacao da fachada *

Corrosao
Pecas soltas ou partidas

Descoloragao
Acumulacgao de detritos e
vegetacao ( raizes,
trepadeiras, liquenes, algas)

Erros de concecao

Escala: 1-Nada importante | 2- Pouco importante | 3- Indiferente | 4- Importante | 5- Muito
importante

Soleira *

Fissuracao

Corrosao

Pecas soltas ou partidas

Eflorescéncias

Descoloragao



Acumulacéao de detritos e
vegetacao ( raizes,
trepadeiras, liquenes, algas)

Erros de concecao

Peitoril *

Fissuracao
Corrosao
Pecas soltas ou partidas
Eflorescéncias

Descoloragao

Acumulacgao de detritos e
vegetacao ( raizes,
trepadeiras, liquenes, algas)

Erros de concecgao

Ombreira *

Fissuracao
Corrosao
Pecas soltas ou partidas
Eflorescéncias

Descoloragao

Acumulacgao de detritos e



vegetacao ( raizes,
trepadeiras, liquenes, algas)

Erros de concecao

Padieira /Verga *

Fissuracao
Corrosao
Pecas soltas ou partidas
Eflorescéncias

Descoloragao

Acumulacgao de detritos e
vegetacao ( raizes,
trepadeiras, liquenes, algas)

Erros de concecao

Caixilharia e vaos envidragados *

1 2
Corroséao
Pecas soltas ou partidas
Descoloragao

Erros de concecao

Sistema de funcionamento da caixilharia *



Corrosao

Pecas soltas ou partidas

Erros de concecao

Escala: 1-Nada importante | 2- Pouco importante | 3- Indiferente | 4- Importante | 5- Muito
importante

Caleiras *

Escorréncia
Corrosao
Pecas soltas ou partidas

Descoloragao
Acumulacgao de detritos e
vegetacao ( raizes,
trepadeiras, liquenes, algas)
/ entupimento

Erros de concecéao

Tubos de queda *



Escorréncia
Corrosao
Pecas soltas ou partidas

Descoloragao
Acumulacéao de detritos e
vegetacao ( raizes,
trepadeiras, liquenes,
algas)/entupimento

Erros de concegéao

Descarga *

Escorréncia
Corrosao
Pecas soltas ou partidas

Descoloragao

Acumulacao de detritos e
vegetacao ( raizes,
trepadeiras, liquenes,
algas)/entupimento

Erros de concegéao




Escala: 1-Nada importante | 2- Pouco importante | 3- Indiferente | 4- Importante | 5- Muito

importante

Estrutura *

Fissuracao
Corrosao

Descoloragao

Queda e destacamento de
elementos

Acumulacgao de detritos e
vegetacao ( raizes,
trepadeiras, liquenes, algas)

Erros de concecgao

Revestimento *

Fissuracao
Corrosao
Manchas de humidade
Eflorescéncias

Descoloragao
Queda e destacamento de
elementos

Acumulacéao de detritos e
vegetacao ( raizes,



trepadeiras, liquenes, algas)

Erros de concecao

Vidros *

Pecas soltas ou partidas

Acumulacao de detritos e
vegetacao ( raizes,
trepadeiras, liquenes, algas)

Erros de concegéao

4

Escala: 1-Nada importante | 2- Pouco importante | 3- Indiferente | 4- Importante | 5- Muito
importante

Tipo *
Erros de concecao

Revestimento (teto, paredes e pavimentos) *

1 2 3 4 5
Fissuracao
Manchas de humidade

Descoloragao

Empolamento do
revestimento



Queda e destacamento de
elementos

Acumulacgao de detritos e
vegetacao ( raizes,
trepadeiras, liquenes, algas)

Erros de concecao

Escala: 1-Nada importante | 2- Pouco importante | 3- Indiferente | 4- Importante | 5- Muito
importante

Coluna de abastecimento de agua *

1 2 3 4 5
Corrosao
Pecas soltas ou partidas
Escorréncias

Descoloragao

Acumulacgao de lixo /
entupimento

Erros de concecgao

Contadores de agua *

Pecas soltas ou partidas



Rotura

Erros de concecgao

4

Escala de resposta: 1-Nada importante | 2- Pouco importante | 3- Indiferente | 4- Importante | 5-
Muito importante

Caixas de visita *

Fissuracao
Corrosao

Pecas soltas ou partidas

Acumulacgao de lixo /
entupimento

Erros de concecao

Escala de resposta: 1-Nada importante | 2- Pouco importante | 3- Indiferente | 4- Importante | 5-
Muito importante

Sinalizagao e iluminagdo de emergéncia *

1 2 3 4 5

Pecas soltas ou partidas



Vandalismo

Erros de concecao

Detecao, alerta e alarme de incéndio *

1 2
Pecas soltas ou partidas
Vandalismo

Erros de concegéao

Extintores *

Pecas soltas ou partidas
Vandalismo

Erros de concecao

Rede de incéndio armada *

Pecas soltas ou partidas
Vandalismo

Erros de concecgao

Colunas secas ou humidas *



Pecas soltas ou partidas
Vandalismo

Erros de concecgéao

Sistema automatico de extingao *

1 2 3
Pecas soltas ou partidas
Vandalismo

Erros de concecgao

Este conteldo nao foi criado nem aprovado pela Google.
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RESULTADO DOS INQUERITOS |
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RESULTADO DOS INQUERITOS

SISTEMA AUTOMATICO DE EXTINCAO

Numero de respostas

0.0

1 .2 3 W4 WS

Pegas soltas ou partidas Vandalismo

Erros de concegdo



ANEXO VIl — CALCULO DAS
PONDERACOES






TRATAMENTO DE DADOS - PONDERACAO

COBERTURA
PRINCIPAL

ESTRUTURA DE
SUPORTE

REVESTIMENTO
DA COBERTURA
INCLINADA

REVESTIMENTO
DA COBERTURA
PLANA

SUB-COBERTURA

LAJE DE ESTEIRA

ISOLAMENTO

VAO DE
COBERTURA -
VENTILACAO

Escala de resposta

Sub Total %

1 2804 s
Elementos fissurados 01211]9(|5] 68 23,29
Pegas soltas ou partidas of1]1(7|8] 73 992 25,00
Queda e destacamento de elementos o|1|111|8(7] 72 24,66
Erros de concegdo 0|0f O (611 79 27,05

Fissuragdo ool 2|18|7] 73 18,16
Corrosao Of(1)]1])10(5] 70 17,41
Pegas soltas ou partidas 0|01 1(9(7]| 74 18,41
Descoloragdo 2168 |1|0]| 42 |402 10,45
Acumulacdo de detritos e vegetacdo

i . , oO(1)14|7|5] 67 16,67
(raizes, trepadeiras, liquenes, algas)
Erros de concegdo 0O(1]) 0|6 (10] 76 18,91

Fissuragdo 0O(0) 0| 7(10] 78 16,56
Corrosao 01211 1|7(7] 70 14,86
Pecas soltas ou partidas o|2(1(7]17|71 15,07
Eflorescéncias 1(0|9|6]1]| 57 471 12,10
Descoloragdo 2 (2|10 3 (0| 48 10,19
Acumulacdo de detritos e vegetacdo ol1l3 716!l 69 14,65
(raizes, trepadeiras, liquenes, algas)

Erros de concecdo O|O0fO0(7]10f 78 16,56

Fissuragao 0|3|5]|5(4] 61 14,63
Corrosao 1(3(3]|6]4] 61 14,63
Pecas soltas ou partidas 0O(1]3]|9]|4]| 60 14,39
Eflorescéncias oj1f21(7]7| 71 417 17,03
Descoloragdo 213]10]12|0] 46 11,03
Acumulagdo de detritos e vegetacao al3lelalo] aa 10,55
(raizes, trepadeiras, liquenes, algas)

Erros de concegdo 0(0)2|7|8] 74 17,75

Fissuracdo 0[2]5|6[|4] 63 23,77
Pecas soltas ou partidas 0123 |7(|5]| 66 24,91
Bolores ou outros fungos 0(3]4(|6]|4] 62 263 23,40
Erros de concecdo 0O(1|]0|8(|8]| 74 27,92

|

Degradagéo Of5|7]|5]| 68 [219]31,05
Descontinuidade oj11 2|77 71 32,42
Inexisténcia 0|0f 0]|5]12| 80 36,53
[

Auséncia de chapéus oo 1 |11|(5| 72 16,74
Oxidagao dos tubos 02| 2112 64 14,88
Pecas soltas ou partidas 02| 0]12|3| 67 15,58
Eflorescéncias 1147 ]5(0] 50 430 11,63
Descoloragdo 414(712)0( 41 9,53
Acumulaga i 3

o [0 ] [
Erros de concegdo 0|0 2]|8|7]| 73 16,98




TRATAMENTO DE DADOS - PONDERACAO

COBERTURA
SECUNDARIA

FACHADAS E
EMPENAS

Escala de resposta

Sub Total %

CLARABOIAS

PLATIBANDA -
RUFAGEM

TOPO DO
TELHADO -
RUFAGEM

ESTRUTURA

TIPO

MATERIAL

ESTRUTURAS
VERTICAIS DE
SUPORTE

TOSCO

REVESTIMENTO
DA FACHADA

12804 5
PONTOS SINGULARES
Auséncia de chapéus oO[o0] 0 (107 75 16,34
Oxidagdo da rufagem Of[1]1[12]3]| 68 14,81
Pegas soltas ou partidas of1]1]9]|6]| 71 15,47
CHAMINES DE  |Eflorescéncias 0|21 8|7(|0] 56 459 12,20
VENTILACAO Descoloragdo 1121110 48 10,46
Acumulacdo de detritos e vegetacdo
, . , 02| 2 |10(3] 65 14,16
(raizes, trepadeiras, liquenes, algas)
Erros de concegdo 0|0 2 ([5]10f 76 16,56

Pegas soltas ou partidas 0|]0| 0] 7([10] 78 23,93
Eflorescéncias 1(1(6]|]9]|]0]| 57 17,48
Descoloragdo 1]/3|10|3|0]| 49 | 326 15,03
Acumulagdo de detritos e vegetagdo O|3[1([9]4] 65 19,94
Erros de concegdo o|1f0 |5 ]11f 77 23,62

Remates incorretos 0] Of 2 6] 9| 75 32,33
Corrosdo do elemento o ol of11f 6| 74 | 232 (31,90
Inexisténcia de rufagem of o O] 2[15]| 83 35,78

Remates incorretos O[O0 117|976 32,76
Corrosdo do elemento 0|0]| 0 |12(5]| 73 | 232|31,47
Inexisténcia de rufagem 0(o0] 0 |2]|15] 83 35,78

Elementos fissurados 0|]0] 3 (11|3]| 68 24,29
Inclinagdo insuficiente da vertente O[O0l 3]|9(5( 70 580 25,00
Pecas soltas ou partidas O[O0l 4|94 68 24,29
Erros de concegdo ofo| 2|78 74 26,43
0
0

Inclinagdo insuficiente da vertente 0 10| 6] 73 148 49,32
Erros de concegdo 0 118(8]| 75 50,68
|
Fissuracdo oo 1])12(4]| 71 20,46
Corrosao 01| 21]12| 2| 66 19,02
Pecas soltas ou partidas 0|1 101 5] 70 347 20,17
Acumulacdo de microorganismos, detritos
. , . , 0|14 |8|4]| 66 19,02
e vegetacdo (raizes, trepadeiras, liquenes,
Erros de concegdo ofo| 2|78 74 21,33

Elementos fissurados 0|0 0 (107 75 33,48
Queda e destacamento de elementos 0|0] 1 10 73 | 224 |32,59
Erros de concecdo ofo|l 21|79 76 33,93

Fissuragao 0]0] 0 (1215]( 73 18,02
Manchas de Humidade 012 21]9]|4]| 66 16,30
Eflorescéncias 03] 3 (10|11 60 14,81
Queda e destacamento de elementos 0|0l 1|97 74 | 405 |18,27
Acumulacdo de detritos e vegetacdo 1l1lsl713] &1 15,06
(raizes, trepadeiras, liquenes, algas)

Erros de concecdo of11 2177 71 17,53

Fissuragao 0]0] 0 (1215]( 73 11,72
Corrosao 00| 3 ]11|13| 68 623 10,91
Manchas de Humidade 0|0] 3 (11|3]| 68 10,91
Eflorescéncias 0|0] 4 (11| 2] 66 10,59




TRATAMENTO DE DADOS - PONDERACAO

Escala de resposta

Sub Total %

FACHADAS E
EMPENAS

CAIXILHARIA E
VAOS
ENVIDRACADO
S

ISOLAMENTO

VENTILACAO DA
FACHADA

1 280 4 5
Descoloragdo 0|l2[9]6]0]| 55 8,83
Queda e destacamento de elementos 0|0 2|78 74 11,88
REVESTIMENTO [Empolamento do revestimento 0|0 0]12|5]| 73 623 11,72
DA FACHADA ACLIJmuIagao de.detrl'fos e vegetacdo ol1l 2111l 3] &7 10,75
(raizes, trepadeiras, liquenes, algas)

Erros de concegdo 0]0f0]6]11f 79 12,68
Fissuragao OfO0| 1]10(6| 73 13,13
Corrosao 0|0|4]9]|4]| 68 12,23
REVESTIMENTO 7R3 umicect el flila] [ws
DO PARAMENTO D OreTcenc”las 0]1] 1]10(5| 70 | 556 12’59

EXTERIOR DAS  |o—>-007a6d0 :
EMPENAS Queda e destacamento de elementos oj1]j]0(7|9]| 75 13,49
ACLIJmuIagao de.detrl‘fos e vegetacao ola2l2110l3] 65 11,69
(raizes, trepadeiras, liquenes, algas) 0,00
Erros de concegdo ofo| 0| 7]|10f 78 14,03

PORTA DE ENTRADA DOS FOGOS

Degradacao 0|1 1]10|5]| 70 31,25
Descontinuidade 00| O |11 6| 74 | 224 33,04
Inexisténcia 0|0 1(3]13] 80 35,71
|

Corrosao 111 0]12|3] 66 23,57
Pecas soltas ou partidas 01| 3|8(|5]| 68 24,29
Descoloragdo 1(3|11|12(0]| 48 280 17,14
Ac1:|mula(;ao de.detrl’fos e vegetacao olsl1lsls]| e 2357
(raizes, trepadeiras, liquenes, algas)

Erros de concecdo ofo|l 1|61 32 11,43

SOLEIRAS

OMBREIRAS

PADIEIRAS /
VERGAS

Fissuracdo 0|l2]0]9]|6]| 70 15,59
Eflorescéncias 0131491 59 13,14
Corrosao Of(1f 3 110|3]| 66 14,70
Pecas soltas ou partidas o210 |11|(5| 71 449 15,81
Descoloragdo 14110120 47 10,47
Acmljmulagéo de.detrl’fos e vegetacao olslalolil 5o

(raizes, trepadeiras, liquenes, algas) 13,14
Erros de concegdo 0O|0| 2| 4|11| 77 17,15

Fissuracao 0|]0] 21]10|5| 71 15,37
Corrosao 01| 3]10|3| 66 14,29
Pecas soltas ou partidas of11o0|9|7]| 73 15,80
Eflorescéncias 0|3]| 4]|10|0]| 58 262 12,55
Descoloragdo 02| 2]|11| 2| 64 13,85
Acumulagdo de detritos e vegetacdo 1121slsl1l 57 12,34
(raizes, trepadeiras, liquenes, algas)

Erros de concepcdo ofo| 3|68 73 15,80

Fissuragao 0|]0] 1(1016( 73 16,08
Corrosao 0|11 1|11|14| 69 15,20
Pecas soltas ou partidas of1|0 |88 74 [454]16,30
Eflorescéncias 0|26 (9]0 58 12,78
Descoloragdo 113112 |0]| 48 10,57




TRATAMENTO DE DADOS - PONDERACAO

CAIXILHARIA E
VAOS
ENVIDRACADO
S

DRENAGEM DE
AGUAS
PLUVIAIS

Escala de resposta

Sub Total %

1 24 5

PADIEIRAS / ACLIJmuIagao de.detrl'fos e vegetacdo 1120al9l1] 58 12,78

VERGAS (raizes, trepadeiras, liquenes, algas) 454
Erros de concegdo 0|03 ]|5]9]| 74 16,30
Corrosao 0|0 21|97 74 25,52
MATERIAL DA |Pecas soltas ou partidas O|1] 0| 6]10| 76 290 26,21
PORTA Descoloragdo ol2f2]9 66 22,76
Erros de concec¢io Of111]6 74 25,52

JANELAS
Fissuragdo OO0 1 ]|10|6] 73 15,94
Corrosao 0|11 1|11|14| 69 15,07
Pecas soltas ou partidas of1l0|8(|8( 74 16,16
PEITORIL Eflorescéncias 03] 4 (1010 58 458 12,66
Descoloragdo 1(3(11(2]|0]| 48 10,48
Ac1:|mula(;ao de.detrl’fos e vegetacao 11213 110l1] s9 12,88
(raizes, trepadeiras, liquenes, algas)

Erros de concecdo 00| 1] 6|10 77 16,81

Fissuragdo 0|0|] 21]10|5]| 71 15,37
Corrosao 0|1] 3 (10|3]| 66 14,29
Pecas soltas ou partidas of110]|9(7| 73 15,80
OMBREIRAS Eflorescéncias 0|3]|] 4]10|0]| 58 462 12,55
Descoloragao 02| 2]11|2]| 64 13,85
Acmljmulagao de.detrl’fos e vegetacao 11215181l 57 12,34

(raizes, trepadeiras, liquenes, algas)
Erros de concegdo 0|0| 3|6]|8]| 73 15,80
Fissuragao OO0 1])10|6] 73 16,08
Corrosao O|1]1 (1114 69 15,20
Pecas soltas ou partidas oOf1] 0|88 74 16,30
PADIEIRAS /  |Eflorescéncias 0/2]6]9]0]) 58 ]|,,|1278
VERGAS Desco|orag50 1 3111 0 48 10,57
Ac1:|mulagao de.detrl’fos e vegetacao 1120al9l1] 58 12,78

(raizes, trepadeiras, liquenes, algas)
Erros de concegao 0|03 ]|5]9]| 74 16,30

Caixilharia dos espacos Uteis

Corrosao 0|01 1(9]|7]| 74 25,52
MATERIAL Pecas soltas ou partidas 0(1| 0] 6|10] 76 290 26,21
Descoloragdo 021294 66 22,76
Erros de concegdo 0|1]11]|6]|9]| 74 25,52
Corrosao 0 (1 (O 11 5| 71 32,42
SISTEMA Pecas soltas ou partidas 1 [0 |0 8| 8| 73|219] 33,33
Erros de concecdo 0 |1 |0 71 9| 75 34,25

VIDROS

CALEIRAS

Pecas soltas ou partidas Of212] 0| 6|10f 76 35,19
Descoloragdo 0|2 2]19]4]| 66 | 216(30,56
Erros de concegdo o1l 1]|6|9( 74 34,26
Escorréncias O|1] 1 (11|14 69 16,47
Corrosao o|0| 1|97 74 |419(17,66
Pecas soltas ou partidas 0Of2] 0] 5(10f 72 17,18




TRATAMENTO DE DADOS - PONDERACAO

Escala de resposta

Sub Total %
1 2 4 5
Descoloragdo 2 (112|120 48 11,46
CALEIRAS Acmljmula(;ao de.detrl’fos e vegetacao olol|2|al11] 77 | 4191838
(raizes, trepadeiras, liquenes, algas)
Erros de concegdo 0|10 11412 79 18,85
s |
Escorréncia 0|1] 2 (12| 2] 66 16,26
Corrosao 110 11| 4| 68 16,75
Pecas soltas ou partidas 01 7191 75 18,47
TUBOS DE QUEDA 3 1(11] 2 46 | 406 |11,
R T UBOS DE QU Descoloragdo 3 0| 46 33
AGUAS (raizes, trepadeiras, liquenes, ololsl7l7] 72 1773
PLUVIAIS algas)/entupimento ’
Erros de concec¢io 0]0] 0]6 (11 79 19,46
Escorréncia 1111|1212 64 16,00
Corrosao 0]0] 3 (1014 69 17,25
Pecas soltas ou partidas of110]|8(|8| 62 15,50
DESCARGA Descoloragdo 03] 2]10f2| 62 |400|15,50
Ac1:|mula(;ao de.detrl’fos e vegetacao olslalelel 66 16,50
(raizes, trepadeiras, liquenes,
Erros de concecdo 0|0| 1] 6|10 77 19,25
FECHO DA ENTRADA DO BLOCO
Entrada do bloco
Fissuragdo o114 |7 |5] 67 16,67
Corrosao 0|11 (11|14 69 17,16
Descoloragao 0|3|10]4)0]| 52 12,94
ESTRUTURA Queda e destacamento de elementos 0|1 1]|6]|9| 74 | 402 18,41
Ac1:|mulagao de.detrl’fos e vegetacao olslsl71al 63 15,67
(raizes, trepadeiras, liquenes, algas)
Erros de concecdo 0|0| 1] 6|10 77 19,15
Fissuracdo O[O0l 4|94 68 12,14
Corrosao 02| 11)10|4]| 67 11,96
Manchas de humidade O0|1] 2 (12| 2] 66 11,79
Eflorescéncias 0|0] 23|12 78 13,93
AREAS REVESTIMENTO |Descoloragdo 0]0] 4]10(3| 67 | 560 (11,96
COMUNS Queda e destacamento de elementos 11]0(0]|8|8] 73 13,04
Acm{;mulagao de.detn’fos e vegetacao olalsl71ls!| e 11,79
(raizes, trepadeiras, liquenes, algas)
Erros de concegdo o1 121]|5](10f 75 13,39
S |
Pecas soltas ou partidas ofo| 16|10 77 37,20
VIDROS ACLIJmuIa(;ﬁo de.detri’fos e vegetacdo 3|2l als|3] sal207]2600
(raizes, trepadeiras, liquenes, algas)
Erros de concegdo ofo|l 1|79 76 36,71
PORTA DE ENTRADA DO BLOCO
Corrosao 0|0 11]19]|7]| 74 25,52
i 0|1 0| 6]10| 76 26,21
MATERIAL Pecas soltas ou partidas 590
Descoloracdo 0]12]2]9(4]| 66 22,76
Erros de concegdo o1l 1]|6|9( 74 25,52
SOLEIRAS Fissuragdo 0]2]0]9(|6| 70 | 449 15,59




TRATAMENTO DE DADOS - PONDERACAO

Escala de resposta
4 5

1

2

Sub Total %

AREAS
COMUNS

Eflorescéncias 0|3|14(9(1] 59 13,14

Corrosao 01| 3 ]10|3| 66 14,70

Pegas soltas ou partidas oO|l1fo0]11|5]| 71 15,81

SOLEIRAS Descoloragao 114|102 (0| 47 | 449(10,47
A laca trit taca

CL,lmu acao de.de rllos e vegetacao olslalolil se 13,14
(raizes, trepadeiras, liquenes, algas)

Erros de concegdo oo 24|11 77 17,15

Fissuragdo 0|0|] 21]10|5]| 71 15,37

Corrosao Of1f 3 110|3]| 66 14,29

Pecas soltas ou partidas of1{o]|9f|7] 73 15,80

Eflorescéncias 03] 4(10|/0]| 58 12,55

OMBREIRAS 462

Descoloragdo 022112 | 64 13,85

ACL'JmuIa(;ao de detrl’Eos e vegetacao 112158l1] 57 12,34
(raizes, trepadeiras, liquenes, algas)

Erros de concecio ofof3|6(|8] 73 15,80

Fissuragao OO0 1])10|6] 73 16,08
Corrosao O|1]1 (11|14 69 15,20
Pecas soltas ou partidas 0f1|0 8| 74 16,30
PADIEIRAS/  |Eflorescéncias 0]2][6[9[0] 58 |,5,[1278
VERGAS Descoloracdo 1|3|11|2]|0]| 48 10,57
Acmljmulagz”ao de.detri’fos e vegetacao 1121alol1] ss 12,78
(raizes, trepadeiras, liquenes, algas)
Erros de concecio 0101 3|5]|9] 74 16,30

VIDROS

Pecas soltas ou partidas ofo| 16|10 77 37,20
A laga i a

cmljmu acao de.detrl’fos e vegetacao 32| als|3| sal207]2600
(raizes, trepadeiras, liquenes, algas)
Erros de concegdo 0O|0]|1]7]|9]| 76 36,71

RECETACULOS POSTAIS
Corrosao 0 71 74 25,52
Pecas soltas ou partidas 0 0 10| 76 26,21

5 ; 3 290

Ac1:|mulagao de.detrl’fos e vegetacao olalalolal 66 22.76
(raizes, trepadeiras, liquenes, algas)
Erros de concecdo of1|11]|6|9]( 74 25,52

CAIXA DE ESCADAS

TIPO Erros de concecdo 0O|0| O] 7|10 78 | 78 | 100

REVESTIMENTO

DO TETO

Fissuracao 02| 11122 65 14,25
Manchas de humidade 0]0] 3 (12|12 67 14,69
Descoloragdo 1(3|19|14(0] 50 10,96
Empolamento do revestimento 01| 2122 66 456 14,47
Queda e destacamento de elementos o|1]11(7|8]| 73 16,01
ey [2]3]2 ][] [
Erros de concegdo o(fo| 217|874 16,23




TRATAMENTO DE DADOS - PONDERACAO

AREAS
COMUNS

REDES DE
INFRAESTRUTU
RAS PREDIAIS

SEGURANCA
CONTRA
INCENDIOS

REVESTIMENTO
DA PAREDE

REVESTIMENTO
DO PAVIMENTO

Escala de resposta

Sub Total %
1 28032 s 0

COLUNAS DE ABASTECIMENTO DE AGUA

Fissuragdo 0121 (1212( 65 14,25
Manchas de humidade 0]0] 3 (12|12 67 14,69
Descoloragdo 1({3]19(4|0] 50 10,96
Empolamento do revestimento 01| 2122 66 456 14,47
Queda e destacamento de elementos ofa212|7(8]| 73 16,01
ACL'JmuIagao de.detrl’fos e vegetacao 51112 19]3] 61 13,38
(raizes, trepadeiras, liquenes, algas)

Erros de concegdo o|of2(7]|8( 74 16,23
Fissuragao 0|2 1]12]2] 65 14,25
Manchas de humidade 0]0] 3 (12|12 67 14,69
Descoloragdo 113(9]4|]0] 50 10,96
Empolamento do revestimento 01| 2122 66 456 14,47
Queda e destacamento de elementos o212 |78 73 16,01
ACL'JmuIagao de.detrl’fos e vegetacao 51112 19]3] 61 13,38
(raizes, trepadeiras, liquenes, algas)

Erros de concegdo o|of2(7]|8( 74 16,23

DETEGAO, EVACUAGAO E COMBATE AO INCENDIO (ELEMENTOS INTERNOS DO EDIFICIO)

Corrosao OO0 0| 7]10| 78 17,97
COLUNA DE Pecas iolt.as ou partidas ofo| 1|5(11f 78 17,97
ABASTECIMENTO EscorrenC|a~s of(1(1)|18]|7] 72 434 16,59
DE AGUA Descoloraan : . 1(2)10|14(0] 51 11,75
Acumulacgdo de lixo/ Entupimento o1 2] 2](12( 76 17,51
Erros de concegdo 0O|0| 1] 4|12 79 18,20
CONTADORES DE AGUA
CONTADORES DE Pecas soltas ou partidas 0f1]1 8| 73 31,06
AGUA Rotura 0|O0f 0] 2]15| 83 | 235] 35,32
Erros de concegdo o|of| o0 |6]11] 79 33,62
DRENAGEM DE AGUAS RESIDUAIS
Fissuragao o211 1|77 70 15,87
Corrosao 02| 3|8|4]| 65 14,74
Pecas soltas ou partidas of21217(7( 70 15,87
CAIXAS DE VISITA |Escorréncias Of(1f 0| 31]13] 79 |441|17,91
Acumulacgdo de detritos e vegetacdo ol1lol3]13| 79 17,91
(raizes, trepadeiras, liquenes, algas)
Erros de concecdo 0|10] 2] 3|12 78 17,69

SINALIZACAO E Pecas soltas ou partidas oo 917\ 74 33,18
|LUM|NACAO DE Vandalismo 0 2 817 73 223 32,74
EMERGENCIA |Erros de concecdo 0|0|1]|7]|9] 76 34,08
s |
DETECAO, ALERTA Pecas soltas ou partidas 0O(of1]9]|7]| 74 120 33,64
E ALARME DE  |Vandalismo 3 71 32,27
INCENDIO Erros de concegdo 0 75 34,09
Pegas soltas ou partidas 0 73 32,74

EXTINTORES  |vandalismo 0 75 | 223 (33,63
Erros de concegdo 0l 2]|6|9]| 75 33,63




TRATAMENTO DE DADOS - PONDERACAO

REDE DE
INCENDIO
ARMADA

SISTEMA

EXTINCAO

AUTOMATICO DE

Escala de resposta

Sub Total %

1 24 5
Pegas soltas ou partidas of1]0(|8|8]| 74 32,60
Vandalismo ofo|1|7]|9]| 76 |227 (33,48
Erros de concegdo 0|0 1] 6|10] 77 33,92

COLUNAS SECAS \P/eg:;s .ls.oltas ou partidas 8 1 1 ; 2 ;; N :;’82
OUHUMIDAS |—ncaBMO ,
Erros de concegdo 0[0]2]6]9 75 33,94

Pegas soltas ou partidas of1]12 (78] 73 33,18
Vandalismo o121 (8]|7(| 72 |220]32,73
Erros de concegdo o|0f2]6]9]| 75 34,09




ANEXO VIII — FICHAS DE INSPECAO

Exemplo: Bloco Al do Agrupamento
Habitacional do Falcao






Data: 19-07-2016
FICHA DE INSPECAO - COBERTURA PRINCIPAL E COBERTURA SECUNDARIA

Técnico: Marta Ferreira

1. IDENTIFICAGAO DA INSPECAO

1.1.DADOS

Bairro: Agrupamento Habitacional do Falcdo |Bloco n° Al | Rua/Av: Rua Monte de Campanh3

1.2.INTERVENGOES ANTERIORES

1.2.1. INTERVENGAO: o Sim o Nao
1.2.2.  ANO DE INTERVENGAO:

1.2.3. TIPO DE INTERVENCAO: o Ampliacio o Remodelagdo o Conservagdo o Consolidagdo o Reforgo estrutural o Outro

1.2.4. TIPO DE MANUTENCAO: o Corretiva | Blocos
O Preventiva | Blocos

2. INSPECAO: COBERTURA PRINCIPAL E COBERTURA SECUNDARIA

Subel A | Avaliago P1 P2 P3 P4
elementos nomalias
. : ND | NE | NP | NC| NR | NI
COBERTURA PRINCIPAL
Elementos fissurados 2 1 2 10 \Y] 15 0,23
Pecas soltas ou partidas 2 1 2 10 \Y) 15 0,25
ESTRUTURA DE SUPORTE 15,00
Queda e destacamento de elementos 2 1 2 10 \Y] 15 0,25
Erros de concegdo 2 1 2 10 \Y 15 0,27
Fissuracdo 6 4 24 10 Il 375 0,18
Corrosao 0 0 0 0 NI 0 0,17
Pecas soltas ou partidas 6 4 24 10 I 375 0,18
REVESTIMENTO DA — 232 46
COBERTURA INCLINADA |Pescoloragdo 2 | 4|8 |10 8 [ m | % [ o010 :
A lacdo de detrit tacs izes, t dei
,cumu acdo de detritos e vegetacgdo (raizes, trepadeiras, ) 4 g 10 80 " 90 0.17
liquenes, algas)
Erros de concegdo 6 4 24 10 Il 375 0,19
Fissuragao 0 0 0 0 NI 0 0,17
REVESTIMENTO DA Corrosao 0 0 0 0 NI 0 0,15 69,84 11
COBERTURA PLANA
Pegas soltas ou partidas 0 0 0 0 NI 0 0,15




Avaliagao

Subelementos Anomalias P1 P2 P3 P4
ND | NE| NP [ NC | NR | NI
Corrosao 0 0 0 0 NI 0 0,15
Pecas soltas ou partidas 0 0 0 0 NI 0 0,15
Eflorescéncias 0 0 0 0 NI 0 0,12
REVESTIMENTO DA
D | a 0,10 69,84 ]
COBERTURA PLANA escoloragao 0 0 0 0 NI 0 B )
A lagdo de detrit taca izes, t dei
Icumu acdo de detritos e vegetagdo (raizes, trepadeiras, 6 4 21 | 10 " 375 0,15
liquenes, algas)
Erros de concecdo 2 [ 4] 8]10] 8 | m 90 0,17
Fissuragao 0 0 0 0 NI 0 0,15
Corrosao 0 0 0 0 NI 0 0,15
Pecas soltas ou partidas 0 0 0 0 NI 0 0,14
Eflorescéncias 0 0 0 0 NI 0 0,17
SUB-COBERTURA 0,00 NI
Descoloragao 0 0 0 0 NI 0 0,11
Acumulagao de detritos e vegetacdo (raizes, trepadeiras, 0 0 0 0 NI 0 0,11
liquenes, algas)
Erros de concegdo 0 0 0 0 NI 0 0,18
Fissuragao 0 0 0 0 NI 0 0,24
Pecas soltas ou partidas 0 0 0 NI 0
LAJE DE ESTEIRA ¢ P 0 0,25 0,00 NI
Bolores ou outros fungos 0 0 0 0 NI 0 0,23
Erros de concegdo 0 0 0 0 NI 0 0,28
Degradacdo 6 1 6 25 Il 375 0,31
ISOLAMENTO Descontinuidade 6 1 6 25 Il 375 0,32 | 238,01
Inexisténcia 0 0 0 0 NI 0 0,37
Auséncia de chapéus 2 3 6 10 60 i 90 0,17
Oxidagao dos tubos 2 3 6 10 60 i 90 0,15
Pecas soltas ou partidas 2 3 6 10 60 11} 90 0,16
VAO DE COBERTURA - |Eflorescéncias 2 3 6 10 60 i 90 0,12
- — 119,34 ]
VENTILAGAO Descoloragdo o [ o[ o[ o [Fo] n 0 0,10
Acumulacdo de detritos e vegetacdo (raizes, trepadeiras,
, ¢ getagdo ( P 2 | 3| 6|10 6 | m | 9 | o015
liquenes, algas)
Erros de concegdo 6 3 18 10 - 1] 375 0,17




Avaliaca
Subelementos Anomalias yanageo P1 P2 P3 P4
ND | NE [ NP | NC | NR [ NI
PONTOS SINGULARES
Auséncia de chapéus 0 0 0 0 NI 0,16
Oxidagdo da rufagem 0 0 0 0 NI 0,15
Pecas soltas ou partidas 0 0 0 0 NI 0,15
F Eflorescéncias 2 4 8 10 11 90 0,12
CHAMINES DE | 80 | 000 |
VENTILACAO Descoloragdo 0 0 0 0 NI 0 0,10
/-I\cumula(;ao de detritos e vegetacdo (raizes, trepadeiras, 5 4 8 10 i 90 0,14
liquenes, algas)
Erros de concegdo 6 4 24 10 11 375 0,17
Pecas soltas ou partidas 0 0 NI 0,24
Eflorescéncias 0 0 NI 0,17
, Descoloragdo 0 0 0 0 NI 0,15
CLARABOIAS %0 de detri — - o 0 NI
Acumu acdo de detritos e vegetagdo (raizes, trepadeiras, 0 0 0 0 NI 0 0,20
liquenes, algas)
Erros de concegdo 0 0 0 0 NI 0 0,24
Remates incorretos 6 3 18 25 1 375 0,32
PLATIBANDA -RUFAGEM |Corrosdo do elemento 2 3 6 25 1 375 0,32 | 240,86
Inexisténcia de rufagem 0 0 0 10 NI 0 0,36
Remates incorretos 2 3 6 25 1 375 0,33
TOPO DO TELHADO - =
RUFAGEM Corrosao do elemento 2 3 6 10 m 11 90 0,31 |151,17
Inexisténcia de rufagem 0 0 0 0 NI 0 0,36
COBERTURA SECUNDARIA
Elementos fissurados 0 0 0 0 NI 0 0,24
. Inclinagdo insuficiente da vertente 0 0 0 0 NI 0 0,25
LOCALIZACAO - 0 NI
Pecas soltas ou partidas 0 0 0 0 NI 0 0,24
Erros de concepgdo 0 0 0 0 NI 0 0,26
Inclinagdo insuficiente da vertente 0 0 0 0 NI 0 0,49
TIPO 0 NI
Erros de concegdo 0 0 0 0 NI 0 0,51
Fissuracdo 0 0 0 0 NI 0 0,20
MATERIAL Corrosdo 0 0 0 0 NI 0 0,19 0 NI
Pecas soltas ou partidas 0 0 0 0 NI 0 0,21




Avaliagdo

Subelementos Anomalias
ND | NE | NP | NC
Acumulacgdo de detritos e vegetacdo (raizes, trepadeiras, 0 0 0 0
MATERIAL liquenes, algas)
Erros de concegdo 0 0 0 0

NR

P1 P2 P3 P4
NI

0 0,19
NI 0 NI
NI 0 0,21




FICHA DE INSPEGAO - FACHADAS E EMPENAS

Data: 19-07-2016

Técnico: Marta Ferreira

1. IDENTIFICACAO DA INSPECAO

1.1.DADOS

Bairro: Agrupamento Habitacional do Falcdo |Bloco n° Al | Rua/Av: Rua Monte de Campanh3

1.2.INTERVENGOES ANTERIORES

1.2.1. INTERVENGAO: o Sim o Nao

1.2.2.  ANO DE INTERVENGAO:

1.2.3. TIPO DE INTERVENCAO: o Ampliacio o Remodelagdo o Conservagao o Consolidagdo o Reforgo estrutural o Outro
1.2.4. TIPO DE MANUTENCAO: o Corretiva | Blocos
O Preventiva | Blocos
2. INSPECAO: FACHADAS E EMPENAS
) Avaliacao
Subelementos Anomalias P1 P2 P3 P4
ND | NE [ NP [ NC NI
Elementos fissurados 0 0 0 0 NI 0 0,33
ESTRUTURAS VERTICAIS
eda e destacamento de elementos 0,33 0,00 NI
DE SUPORTE Qu 0 0 0 0 NI 0 E )
Erros de concegdo 0 0 0 0 NI 0 0,34
Fissuracdo 6 2 12 10 1l 90 0,18
Manchas de humidade 0 0 0 0 NI 0 0,16
Eflorescéncias 0 0 0 0 NI 0 0,15
TOSCO Queda e destacamento de elementos 6 2 12 10 120 1] 90 0,18 111,95 1
A lagdo de detrit taca izes, t deiras,
,cumu acdo de detritos e vegetacgdo (raizes, trepadeiras 5 5 4 10 40 " 90 0,15
liguenes, algas)
Erros de concegdo 6 4 24 Il 375 0,18
Fissuracdo 6 4 24 1] 375 0,12
Corros3o 0 0 0 NI 0 0,11
REVESTIMENTO DA
Manchas de humidade 0,11 64,42
FACHADA c umi 6 4 24 1] 375
Eflorescéncias 2 4 8 1] 90 0,11
Descoloragao 2 4 8 10 80 1l 90 0,09




Subelementos Anomalias Avaliagdo P1 P2 P3 P4
ND | NE| NP [ NC | NR | NI
Queda e destacamento de elementos 6 4 24 25 | 1 0,12
Empolamento do revestimento 2 4 8 10 11 90 0,12
REVESTIMENTO DA
FACHADA /-I\cumulat;ﬁo de detritos e vegetacdo (raizes, trepadeiras, » 4 8 10 20 " 90 0.11 64,42
liquenes, algas)

Erros de concegdo 6 4 24 25 | 1 0,13

Fissuracdo 0 0 0 0 NI 0 0,13

Corrosio 0 0 0 0 NI 0 0,12

Manchas de humidade 0 0 0 0 NI 0 0,12

REVESTIMENTO DO Eflorescéncias 0 0 0 0 NI 0 0,11
PARAMENTO EXTERIOR [Descoloragao 0 0 0 0 NI 0 0,13 0,00 NI

DAS EMPENAS Queda e destacamento de elementos 0 0 0 0 NI 0 0,13

ﬁ;:j::;l:(;;c;:si detritos e vegetacao (raizes, trepadeiras, 0 0 0 0 NI 0 0,12

Erros de concegdo 0 0 0 0 NI 0 0,14

Degradacao 6 2 12 | 25 1 375 0,31
ISOLAMENTO Descontinuidade 2 2 4 25 11 90 0,33 | 146,92 1l

Inexisténcia 0 0 0 0 NI 0 0,36

Corrosao 0 0 0 0 NI 0 0,24

Pecas soltas ou partidas 0 0 0 0 NI 0 0,24

- Descoloragdo 0 0 0 0 NI 0 0,17
VENTILAGAO DA FACHADA . . — , : 0,00 NI

ﬁ;ﬂg}i:,gzlc;:; detritos e vegetacdo (raizes, trepadeiras, 0 0 0 0 NI 0 0,24

Erros de concecgdo 0 0 0 0 NI 0 0,11




. . Data: 19-07-2016
FICHA DE INSPECAO - CAIXILHARIA E VAOS ENVIDRACADOS

Técnico: Marta Ferreira

1. IDENTIFICAGAO DA INSPECAO

1.1.DADOS

Bairro: Agrupamento Habitacional do Falcdo |Bloco n° Al | Rua/Av: Rua Monte de Campanhd

1.2. INTERVENGCOES ANTERIORES
1.2.1. INTERVENGAO: o Sim o Nao

1.2.2. ANO DE INTERVENGAO:

1.2.3. TIPO DE INTERVENCAO: o Ampliagdo 0 Remodelagdo o Conservagao o0 Consolidagdo o Reforgo estrutural o Outro

1.2.4. TIPO DE MANUTENCAO: o Corretiva | Blocos
O Preventiva | Blocos
2. INSPECAO: CAIXILHARIA E VAOS ENVIDRAGADOS
Subelementos Anomalias Avaliagao P1 P2 P3 P4
ND | NE| NP | NC [ NR | NI
PORTA DE ENTRADA DOS FOGOS

Fissuragao 2 2 4 1] 90 0,16
Eflorescéncias 0 0 0 NI 0 0,13
Corrosao 0 0 0 NI 0 0,15

i 0 0 0 NI 0 0,16

SOLEIRAS Pecas soltas ou partidas 14,03
Descoloragao 0 0 0 NI 0 0,10
Acumulacgdo de detritos e vegetacdo (raizes, trepadeiras, 0 0 0 NI 0 0,13
liguenes, algas)
Erros de concecdo 0 0 0 NI 0 0,17
Fissuracdo 2 2 4 1} 90 0,15
Corrosao 0 0 0 NI 0 0,14
OMBREIRAS Pecas soltas ou partidas 0 0 0 NI 0 0,16 | 13,83

Eflorescéncias 0 0 0 NI 0 0,13
Descoloragdo 2 2 4 I 90 0,14




Avaliagao

Subelementos Anomalias P1 P2 P3 P4
ND | NE | NP | NC NR NI

Acumulagdo de detritos e vegetacgdo (raizes, trepadeiras, 0 0 0 NI 0 0,12

OMBREIRAS liquenes, algas) 13,83
Erros de concecdo 0 0 0 NI 0 0,16
Fissuracdo 2 2 4 I} 90 0,16
Corrosao 0 0 0 NI 0 0,15
Pecas soltas ou partidas 0 0 0 NI 0,16

PADIEIRAS/ VERGAS Eflorescéncias 0 0 0 NI 0 0,13 23,99
Descoloragao 2 2 4 I} 90 0,11
Acumulagdo de detritos e vegetacgdo (raizes, trepadeiras, 0 0 0 NI 0 0,13

liqguenes, algas)
Erros de concecdo 0 0 NI 0 0,16
Corrosao 0 0 NI 0,26
MATERIAL Pecas soltas ou partidas 2 2 1] 90 0,26 67,04 -
Descoloragdo 6 2 12 m 90 0,23
Erros de concecdo 2 2 4 1] 90 0,26
JANELAS

Fissuracdo 6 4 24 | 0,16
Corrosao 0 0 0 NI 0 0,15
Pecas soltas ou partidas 0 0 0 NI 0,16

PEITORIL Eflorescéncias 2 4 8 i 90 0,13 38,27
Descoloragdo 0 0 0 NI 0 0,10
Acumulacdo de detritos e vegetacdo (raizes, trepadeiras, 2 4 3 m 90 0,13

liquenes, algas)

Erros de concegdo 2 4 8 1" 90 0,17
Fissuragao 2 4 8 ] 90 0,15
Corrosao 0 0 0 NI 0 0,14

OMBREIRAS Pegas soltas ou partidas 0 0 0 NI 0,16 | 13,83
Eflorescéncias 0 0 0 NI 0,13
Descoloragdo 2 4 8 I 90 0,14




Avaliagao

Subelementos Anomalias
ND | NE [ NP | NC
Acumulacgdo de detritos e vegetacdo (raizes, trepadeiras, 0 0 0 0
OMBREIRAS liquenes, algas)
Erros de concegdo 0 0 0 0
SISTEMA DE Corrosao 0 0 0
FUNCIONAMENTO DA |Pecas soltas ou partidas 2 3 6 10
CAIXILHARIA Erros de concegdo 0 0 0 0
Fissuragao 6 4 24 10
Corrosao 0 0 0
Pecas soltas ou partidas 0 0 0 0
PADIEIRAS, VERGAS Eflorescéncias 2 4 8 10
Descoloragao 0 0 0 0
Acumulacdo de detritos e vegetacdo (raizes, trepadeiras, 5 4 3 10
liquenes, algas)
Erros de concegdo 0 0 0
Corrosao 0 0 0 0
Pecas soltas ou partidas 6 4 24 | 10
MATERIAL
Descoloragdo 0 0
Erros de concegdo 0 0 0
Pecas soltas ou partidas 0 0
VIDROS Descoloragdo 6 2 12 10
Erros de concegdo 0 0 0 0

NR

T P1 P2 P3 P4
NI 0 0,12
13,83
NI 0,16
NI 0,32
I 90 0,33 | 30,00
NI 0 0,34
I 375 0,16
NI 0 0,15
NI 0 0,16
I 90 0,13
" > o1l 71,80 [
I 90 0,13
NI 0 0,16
NI 0 0,26
! 373 0.26 | 4559 If
NI 0,23
NI 0,26
NI 0,35
I 90 031 | 27,50
NI 0 0,34




FICHA DE INSPEGAO - DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS

Data: 19-07-2016

Técnico: Marta Ferreira

1. IDENTIFICACAO DA INSPECAO

1.1. DADOS

Bairro: Agrupamento Habitacional do Falcdo |Bloco n° Al | Rua/Av: Rua Monte de Campanh3

1.2. INTERVENGCOES ANTERIORES

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

INTERVENCAO: o Sim o Nio

ANO DE INTERVENGAO:

TIPO DE INTERVENCAO: o0 Ampliagdo 0 Remodelacdo

TIPO DE MANUTENCAO: o Corretiva | Blocos
O Preventiva | Blocos

o Conservagao

o Consolidagdo

o Reforgo estrutural

o Outro

2. INSPECAO: DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS

Subelementos Anomalias Avaliagdo P1 P2 P3 P4
ND | NE [ NP [ NC | NR NI
Escorréncias 0 0 0 0 NI 0 0,16
Corrosdo 0 0 0 0 NI 0 0,18
Pecas soltas ou partidas 2 4 8 Il 90 0,17
CALEIRAS Descoloracdo 2 4 8 1] 90 0,11 0,00
Acumulagdo de detritos e vegetagdo (raizes, trepadeiras, 6 4 24 I 1 018
liguenes, algas) /entupimento
Erros de concecdo 6 4 24 | 1 0,19
Escorréncias 2 4 8 1l 90 0,16
Corrosdo 2 4 8 1l 90 0,17
Pecas soltas ou partidas 2 4 8 1l 90 0,18
TUBOS DE QUEDA Descoloracdo 2 4 8 1 90 0,11 14,83
Acumulagdo de detritos e vegetacgdo (raizes, trepadeiras, 0 0 0 NI 0 0,18
liguenes, algas)/entupimento
Erros de concegdo 6 4 24 | 1 0,19




Avaliagdo

Subelementos Anomalias
ND | NE | NP | NC
Escorréncias 0 0 0 0
Corrosdo 0 0 0 0
Pegas soltas ou partidas 0 0 0 0
DESCARGA Descolora¢do 0 0 0 0
Acumulagdo de detritos e vegetacdo (raizes, trepadeiras, 0 0 0 0
liquenes, algas)/entupimento
Erros de concegdo 6 2 12 | 10

NR

P1 P2 P3

NI

NI 0 0,16

NI 0 0,17

NI 0 0,16

NI 0 0,16 17,33
NI 0 0,17

I 90 0,19

P4




Data: 19-07-2016
FICHA DE INSPEGAO - AREAS COMUNS

Técnico: Marta Ferreira

1. IDENTIFICAGAO DA INSPECAO

1.1.DADOS

Bairro: Agrupamento Habitacional do Falcdo |Bloco n° Al | Rua/Av: Rua Monte de Campanh3

1.2. INTERVENGOES ANTERIORES

1.2.1. INTERVENGAO: o Sim o Nao
1.2.2. ANO DE INTERVENGAO:

1.2.3. TIPO DE INTERVENCAO: o Ampliacio 0 Remodelagdo o Conservagao o Consolidagdo 0 Reforgo estrutural o Outro

1.2.4. TIPO DE MANUTENCAO: o Corretiva | Blocos
O Preventiva | Blocos

2. INSPECAO: AREAS COMUNS

Subelementos Anomalias Avaliagao P1 P2 P3 P4
ND | NE [ NP | NC | NR [ NI
FECHO DA ENTRADA DO BLOCO
Entrada do bloco
Fissuragao 6 4 24 10 1] 375 0,17
Corrosdo 2 [ a8 ]10] 8 | m 90 0,17
Descoloragdo 0 0 0 0 NI 0 0,13
ESTRUTURA Queda e destacamento de elementos 2 4 8 10 80 1] 90 0,18 125,86 1l
ﬁ;ﬂ;ﬂ;@:lc;:; detritos e vegetacdo (raizes, trepadeiras, 5 4 8 10 80 " 90 0,16
Erros de concecdo 2 4 8 10 80 1] 90 0,19
Fissuracao 6 4 24 I 375 0,12
Corrosao 6 4 24 1] 375 0,12
REVESTIMENTO Manchas de humidade 0 0 0 NI 0 0,12 135,54 .
Eflorescéncias 0 0 0 NI 0 0,14
Descoloragdo 2 4 8 1} 90 0,12
Queda e destacamento de elementos 2 4 8 10 80 1] 90 0,13




Avaliagao

Subelementos Anomalias P1 P2 P3 P4
ND NE | NP | NC NR NI
A lacdo de detrit taca } t dei
,cumu acdo de detritos e vegetacgdo (raizes, trepadeiras, 5 4 8 10 80 " 90 0,12
REVESTIMENTO liguenes, algas) 135,54 I
Erros de concegdo 8 10 80 1] 90 0,13
Pecas soltas ou partidas 24 | 10 - Il 375 0,37
VIDROS /-I\cumulagﬁo de detritos e vegetacdo (raizes, trepadeiras, 5 4 8 10 80 " 90 0,26 | 300,64
liquenes, algas)
Erros de concecdo 6 4 24 | 10 - Il 375 0,37
PORTA DE ENTRADA DO BLOCO
Corrosao 2 4 8 10 80 1] 90 0,26
Pecas soltas ou partidas 2 4 10 ] 90
MATERIAL ¢ — P 8 0,26 46,56 1l
Descoloragdo 0 0 0 0 NI 0 0,23
Erros de concegdo 0 0 0 10 NI 0 0,26
Fissuragao 0 0 0 0 NI 0 0,16
Eflorescéncias 0 0 0 0 NI 0 0,13
Corrosao 0 0 0 0 NI 0 0,15
Pecas soltas ou partidas 0 0 0 0 NI 0 0,16
SOLEIRAS 0,00 NI
Descoloragdo 0 0 0 0 NI 0 0,10
A lacdo de detrit taca } t dei
,cumu acdo de detritos e vegetacdo (raizes, trepadeiras, 0 0 0 0 NI 0 0,13
liquenes, algas)
Erros de concecdo 0 0 0 0 NI 0 0,17
Fissuragdo 2 2 4 25 ] 90 0,15
Corrosao 0 0 0 0 NI 0 0,14
Pegas soltas ou partidas 0 0 0 NI 0,16
Eflorescéncias 0 0 0 0 NI 0 0,13
OMBREIRAS 37,40 1
Descoloragdo 2 2 4 10 1} 90 0,14
A lacdo de detrit taca i t dei
,cumu acdo de detritos e vegetacdo (raizes, trepadeiras, 6 5 12 10 120 " 90 0,12
liquenes, algas)
Erros de concegdo 0 NI 0 0,16
Fissuracao 10 ] 90 0,16
PADIEIRAS/ VERGAS f m 35,49 1
Corrosao 0 0 0 NI 0 0,15




Avaliagdo

Subelementos Anomalias P1 P2 P3 P4
ND [ NE| NP [ NC [ NR [ NI
Pegas soltas ou partidas 0 NI 0 0,16
Eflorescéncias 0 NI 0,13
Descoloragdo 10 40 " 90 0,11
PADIEIRAS/ VERGAS I dod ] 35,49 1
A 3 trit tacs izes, t iras,
,cumu acdo de detritos e vegetagado (raizes, trepadeiras 5 5 4 10 40 " 90 0,13
liquenes, algas)
Erros de concecdo 0 0 0 0 NI 0 0,16
Pegas soltas ou partidas 2 4 8 10 ] 90 0,37
VIDROS Descoloragao 0 0 0 0 NI 0,26 33,48 11
Erros de concecdo 0 0 0 0 NI 0 0,37
RECETACULOS POSTAIS
Corrosao 6 4 24 1] 375 0,26
Pecas soltas ou partidas 0 NI 0 0,26
RECETACULOS POSTAIS (A lagdo de detrit tacdo (raizes, trepadeiras, 116,18 1l
,cumu acdo de detritos e vegetagdo (raizes, trepadeiras 5 4 8 10 " 90 0,23
liqguenes, algas)
Erros de concecdo 0 0 0 0 NI 0 0,26
CAIXA DE ESCADAS
TIPO Erros de concecdo 6 | 4 [24[ 10 [[2800] n [ 375 [ 100 [41407 0
Fissuracdo 6 2 12 10 120 1] 90 0,14
Manchas de humidade 2 2 10 40 1] 90 0,15
Descoloragdo 2 2 4 10 40 1} 90 0,11
Empolamento do revestimento 6 2 12 | 10 | 120 i 90 0,14
REVESTIMENTO DO TETO 77,95 1l
Queda e destacamento de elementos 2 2 4 10 40 1] 90 0,16
A,cumulagao de detritos e vegetacao (raizes, trepadeiras, 0 0 0 0 NI 0 0,13
liguenes, algas)
Erros de concecdo 2 [ 2|4 |10] 40 | u 90 0,16
Fissuragao 6 2 12 25 1] 375 0,14
Manchas de humidade 2 2 4 10 40 1] 90 0,15
REVESTIMENTO DA
PAREDE Descoloragdo 2 2 10 40 1] 90 0,11 117,56 1l
Empolamento do revestimento 6 2 12 10 120 11} 90 0,14
Queda e destacamento de elementos 2 2 4 25 100 1] 90 0,16




Avaliagao

Subelementos Anomalias P1 P2 P3 P4
ND | NE | NP | NC NR NI
REVESTIMENTO DA Acumulagdo de detritos e vegetacdo (raizes, trepadeiras, 0 0 0 NI 0 0,13
PAREDE liquenes, algas) 117,56 ]
Erros de concecdo 2 2 4 1] 90 0,16
Fissuragao 2 2 4 1] 90 0,14
Manchas de humidade 0 0 0 NI 0 0,15
Descoloragao 0 0 0 NI 0 0,11
REVESTIMENTO DO Empolamento do revestimento 0 0 0 NI 0 0,14 2743
PAVIMENTO Queda e destacamento de elementos 0 0 0 NI 0 0,16 ’
Acumulagdo de detritos e vegetacgdo (raizes, trepadeiras, 0 0 0 NI 0 0,13
liquenes, algas)
Erros de concecdo 2 2 4 1] 90 0,16




FICHA DE INSPEGAO - REDE DE INFRAESTRUTURAS PREDIAIS (AGUAS)

Data: 19-07-2016

Técnico: Marta Ferreira

1. IDENTIFICAGAO DA INSPECAO

1.1. DADOS

Bairro: Agrupamento Habitacional do Falcdo |Bloco n° Al | Rua/Av: Rua Monte de Campanh$

1.2. INTERVENGOES ANTERIORES

1.2.1. INTERVENCAO: o Sim o Nao
1.2.2.  ANO DE INTERVENCAO:
1.2.3. TIPO DE INTERVENCAO: o Ampliacdo O Remodelacdo o Conservacgdo o Consolidagdo o Reforgo estrutural o Outro
1.2.4. TIPO DE MANUTENCAO: o Corretiva | Blocos
O Preventiva | Blocos
2. INSPECAO: REDE DE INFRAESTRUTURAS PREDIAIS (AGUAS)
Subelementos Anomalias Avaliagao P1 P2 P3 P4
ND | NE [ NP | NC | NR | NI
COLUNAS DE ABASTECIMENTO DE AGUA
Corrosdo 0 0 0 0 NI 0 0,18
Pecas soltas ou partidas 0 0 0 0 NI 0 0,18
ABA;:'I?ELCLIJISI;\IIDTFO DE Escorréncias 0 0 0 0 NI 0 0,17 0.00 -
AGUA Descoloragdo 0 0 0 0 NI 0 0,12
Acumulacdo de lixo/entupimento 0 0 0 0 NI 0 0,18
Erros de concegdo 0 0 0 0 NI 0 0,18
CONTADORES DE AGUA
Pecas soltas ou partidas 2 4 10 80 1l 90 0,31
CONTADORES DE AGUA [Rotura 0 0 0 0 NI 0 0,35 27,95
Erros de concegdo 0 0 0 0 NI 0 0,34
DRENAGEM DE AGUAS RESIDUAIS
Fissuragao 2 4 8 10 80 i 90 0,16
CAIXAS DE VISITA Corrosao 0 0 0 0 NI 0 0,15 16,97
Pecas soltas ou partidas 2 4 8 10 80 1l 90 0,16




Subelementos Anomalias sl P1 P2 P3
ND | NE | NP | NC NR NI
Escorréncias 0 0 0 0 NI 0 0,18
CAIXAS DE VISITA A;cumula(;éo de detrito.s e vegetacado (raizes, trepadeiras, ? 1 5 10 v 15 0,18 16,97
liquenes, algas)/entupimento
Erros de concegdo 0 0 0 0 NI 0 0,18




Data: 19-07-2016
FICHA DE INSPEGAO - SEGURANCA CONTRA INCENDIOS

Técnico: Marta Ferreira

1. IDENTIFICAGAO DA INSPECAO

1.1. DADOS

Bairro: Agrupamento Habitacional do Falcdo |Bloco n° Al | Rua/Av: Rua Monte de Campanhd

1.2. INTERVENGOES ANTERIORES

1.2.1. INTERVENGAO: o Sim o Nao

1.2.2.  ANO DE INTERVENCAO:

1.2.3. TIPO DE INTERVENCAO: o Ampliacdo O Remodelacdo o Conservacgdo o Consolidagdo o Reforgo estrutural o Outro

1.2.4. TIPO DE MANUTENCAO: o Corretiva | Blocos
O Preventiva | Blocos
2. INSPECAO: SEGURANGA CONTRA INCENDIOS
Avaliagdo
Subelementos Anomalias P1 P2 P3 P4
ND NE | NP | NC NR NI

SINALIZACAO E Pecas soltas ou partidas 0 0 0 0 NI 0 0,33
ILUMINACAO DE Vandalismo 0 0 0 0 NI 0 0,33 0,00 NI

EMERGENCIA Erros de concegédo 0 0 0 0 NI 0 0,34

. Pecas soltas ou partidas 0 0 0 0 NI 0 0,34
DETECAO, ALERTA E Vandalismo 0 0 0 0 NI 0 0,32 0,00 NI

ALARME DE INCENDIO ! ’

Erros de concecdo 0 0 0 0 NI 0 0,34

Pecas soltas ou partidas 0 0 0 0 NI 0 0,33
EXTINTORES Vandalismo 0 0 0 0 NI 0 0,34 0,00 NI

Erros de concecdo 0 0 0 0 NI 0 0,34

. Pecas soltas ou partidas 0 0 0 0 NI 0 0,33

REDE DE INCENDIO

ARMADA Vandalismo 0 0 0 0 NI 0 0,33 0,00 NI

Erros de concegdo 0 0 0 0 NI 0 0,34




Avaliagdo

Subelementos Anomalias
ND NE | NP | NC
Pecas soltas ou partidas 0 0 0 0
COLUNAS SECAS OU Vandalismo 0 0 0 0
HUMIDAS
Erros de concegdo 0 0 0 0
) Pecas soltas ou partidas 0 0 0 0
SISTEMA AUTOMATICO DE Vandali 0 0 0 0
EXTINCAO andanismo
Erros de concegdo 0 0 0 0

NR

" P1 P2 P3 P4
NI 0 0,33
NI 0 0,33 0,00 NI
NI 0 0,34
NI 0 0,33
NI 0 0,33 0,00 NI
NI 0 0,34




ANEXO IX — FOLHA DE CALCULO
AUXILIAR

Exemplo: Bloco A1 do Agrupamento
Habitacional do Falcao






Data: 19-07-2016

FOLHA DE CALCULO AUXILIAR - CLASSIFICAGAO DOS ELEMENTOS SECUNDARIOS , ELEMENTOS PRINCIPAIS E BLOCO

Técnico: Marta Ferreira

ELEMENTOS SECUNDARIOS ELEMENTOS PRINCIPAIS BLOCO

P.1 P.2 P3 P4 PS5 P.6 P.7 P.8 P9 P.10 P.11 P.12 P.13 P.14 P.15 P.15 P.16 P.17 P.18 P.19 P.20

Estrutura de suporte 73,00 0,097 15
‘Rev'estlmento da cobertura 67,00 0,089 375
inclinada
R -
evestimento da cobertura 67,29 0,089 | 11| 90
plana
8 Sub-cobertura 59,57 0,079| NI | o
o
§ Laje de esteira 66,25 0,088 | NI 0
g Isolamento 73,00 752,97 0,097 - 375 | 163,59 68,45
=
8 Vio de cobertura-ventilagﬁo 61,43 0,082 Il 90 139,59 183.90 69 .79 0,142 375
o 7’ 7 7 ’
o
Chaminés de ventilagdo 65,57 0,087 | NI 0
Clarabdias 65,20 0,087 | NI 0
Platibanda - rufagem 77,33 0,103 375
Topo do telhado - rufagem 77,33 0,103 375 492,40 529,99
o .2 Localizacdo 70,00 0,328 NI 0
=S MO
§ -g Tipo 74,00 | 213,40 (0,347 | NI 0 0,00 71,13 0,51 0
(%]
S & |Material 69,40 0325| NI| ©
E —
struturas Verticais de 74,67 0,181| NI 0
Suporte
§ Tosco 67,50 0,164 11 [ 90
(7]
o
5 Revestimento da Fachada 69,22 0,168 . 2300
v 411,56 417,94 68,59 68,59 |1,00 375 | 375,00 68,59 0,139 375,00
o .
S Reveﬁtlmento do paramento 69,50 0,169 | NI 0
< exterior das empenas
(T
o
Isolamento 74,67 0,181 Il 90
Ventilagdo da fachada 56,00 0,136| NI 0




ELEMENTOS SECUNDARIOS ELEMENTOS PRINCIPAIS BLOCO
P.1 P.2 P3 P4 PS5 P.6 P.7 P.8 P9 P.10 P.11 P.12 P.13 P.14 P.15 P.15 P.16 P.17 P.18 P.19

«» |Soleiras 64,14 0,240 15
E E alombreiras 66,00 0,247 15
g|c T H— 267,50 35,33 66,88 0,49 90
E o % +|Padieiras/ Vergas 64,86 0,242 15
% Material da Porta 72,50 0,271 m 90
E Peitoril 65,43 0,158 2300
‘g Ombreiras 66,00 0,160 15 135,84 234,69 67,92 0,138
_; @ Sis.tti:ma Flefuncionamento da 73,00 0,176 15
g T":; caixilharia 413,79 401,20 68,96 0,51 375
-E - Padieiras / Vergas 64,86 0,157 1l 90
° Material 72,50 0,175] 1Nl 90
Vidros 72,00 0,174 15
3 ;§ Caleiras 69,83 0,342 2300
gpé Tubos de Queda 67,67| 204,17 (0,331 2300 | 1553,88 68,06| 68,06 |1,00 2300( 2300 68,06 0,138
,°5’ é’ Descarga 66,67 0,327 15 492,40
3 o Estrutura 67,00 0,325] 1l 90
gg Revestimento 70,00( 206,00 [0340| 111 | 90 | 18546 68,67 0,25 375
& |vidros 69,00 0,335- 375
€  |Material 72,50 0,215| | 90
'('g Soleiras 64,14 0,191| NI 0
g g E Ombreiras 66,00( 336,50 (0,196 Il | 90 [ 72,84 | m [67,30 024 m | 90
§ §-Q Padieiras/ Vergas 64,86 0,193 1l 90 276,82 231,07 69,21 0,141
g § Vidros 69,00 0,205 1l 90
< [Recetaculos postais 72,50| 72,50 [1,000| | 90 | 90,00 | m [72,50 026 1 | 90
_,;3 Tipo 78,00 0,285- 375
§ Revestimento do Teto 65,14 0,238 Il 90
3 [Revestimento da parede 65,14| 27343 (0238 | m | 90 | 1°343 68,36 0,25 375
)
'55 Revestimento do Pavimento | 65,14 0,238 . 15




ELEMENTOS SECUNDARIOS

ELEMENTOS PRINCIPAIS

BLOCO

Extingdo

P.1 P.2 P3 P4 PS5 P.6 P.9 P.10 P.11 P.12 P.13 P.14 P.15 P.16 P.17

. g C,oluna de Abastecimento de 72,33| 72,33 | 1,000
T = .g Agua
7 = -
§§ g Contadores de Agua 78,33 78,33 | 1,000
x © (-9

- Caixas de Visita 73,50 73,50 | 1,000
" E 8 |Sinalizagdo e iluminagdo de 74,33 0,167
% E 8 |emergéncia

c

[= =

E ~
<§ 5 % DetAe(;a'o, Alerta e Alarme de 73,33 0,165
= |0 5 _|Incéndio
Slo 0 ©
§z§ g 2 Extintores 74,33 444,67 0,167
Ol> E T
glg 2 ®[Rede de Incéndio Armada 75,67 0,170
c v —
) e
& z% T |Colunas Secas ou Himidas 73,67 0,166
(] QD
Wil o . .

o < |[Sistema Automatico de

o~ 73,33 0,165




ANEXO X — FICHA DE RESULTADOS:
INSPECAO






FICHA DE RESULTADOS - INSPEGAO

Data: 19-07-2016

Técnico: M.Ferreira

socO1________________________________________________________________________________Jin

[COBERTURA

[COBERTURA PRINCIPAL

Estrutura de suporte
Revestimento da cobertura inclinada
Revestimento da cobertura plana 11|

Sub-cobertura NI
Laje de esteira

Isolamento-

Vao de cobertura - ventilagdo [}
Chaminés de ventilagdo NI
Clarabdias NI

Platibanda-rufagem
Topo do telhado - rufagem

[DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS

Caleiras
Tubos de queda

-
Descarga

[AREAS COMUNS

[ENTRADA DO BLOCO

Estrutura
Revestimento

i Vidrosi

COBERTURA SECUNDARIA || N1 ]| [PORTA DE ENTRADA DO BLOCO [ ]

Localizagdo NI Tipo NI Material Il Padieiras/Vergas Il

Material NI Soleiras = NI Vidros 1l

Ombreiras ||
FACHADAS E EMPENAS | O]
Estrutura de suporte NI Isolamento Il |RECETACULOS POSTAIS | | |
Tosco Il Ventilagdo da fachada NI

Revestimento da fachada [l [CAIXA DE ESCADAS | O]

Revestimento do paramento exterior NI

|CAIXILHARIA E VAOS ENVIDRACADOS

|PORTA DE ENTRADA DOS FOGOS

Soleiras
Ombreiras

[JANELAS

Peitoril
Ombreiras

Sistema de funcionamento da caixilharia

I 1l I

Padieiras/Vergasi
Material 1l

Padieiras/Vergas ||
Material Il
Vidros-

Tioo TN

Revestimento do teto

Revestimento da parede III
] Revestimento do pawmento

[REDE DE INFRAESTRUTURAS PREDIAIS [Cv]
i Caixas de visita

Coluna de abastecimento de dgua

Contadores de dgua -

[SEGURANGA CONTRA INCENDIOS

I

Sinalizacdo e iluminagdo de
emergéncia

Detecdo, alerta e alarme de
incéndio

Extintores

Rede de incéndio armada NI

Colunas Secas ou Humidas NI
I Sistema automatico de
extingao
NI



ANEXO XI — CLASSIFICACAO RESUMO






COBERTURA
FACHADAS E EMPENAS

CAIXILHARIA E VAOS ENVIDRACADOS
DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS
AREAS COMUNS

REDE DE INFRAESTRUTURAS PREDIAIS
SEGURANCA CONTRA INCENDIOS

COBERTURA
FACHADAS E EMPENAS

CAIXILHARIA E VAOS ENVIDRACADOS
DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS
AREAS COMUNS

REDE DE INFRAESTRUTURAS PREDIAIS
SEGURANCA CONTRA INCENDIOS

BLOCO A2

Z

COBERTURA
FACHADAS E EMPENAS

CAIXILHARIA E VAOS ENVIDRACADOS
DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS
AREAS COMUNS

REDE DE INFRAESTRUTURAS PREDIAIS
SEGURANCA CONTRA INCENDIOS

COBERTURA
FACHADAS E EMPENAS

CAIXILHARIA E VAOS ENVIDRACADOS
DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS
AREAS COMUNS

REDE DE INFRAESTRUTURAS PREDIAIS
SEGURANCA CONTRA INCENDIOS

=2

COBERTURA
FACHADAS E EMPENAS

CAIXILHARIA E VAOS ENVIDRACADOS
DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS
AREAS COMUNS

REDE DE INFRAESTRUTURAS PREDIAIS
SEGURANCA CONTRA INCENDIOS

COBERTURA
FACHADAS E EMPENAS

CAIXILHARIA E VAOS ENVIDRACADOS
DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS
AREAS COMUNS

REDE DE INFRAESTRUTURAS PREDIAIS
SEGURANCA CONTRA INCENDIOS

=2

COBERTURA
FACHADAS E EMPENAS

CAIXILHARIA E VAOS ENVIDRACADOS
DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS
AREAS COMUNS

REDE DE INFRAESTRUTURAS PREDIAIS
SEGURANCA CONTRA INCENDIOS

COBERTURA
FACHADAS E EMPENAS

CAIXILHARIA E VAOS ENVIDRACADOS
DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS
AREAS COMUNS

REDE DE INFRAESTRUTURAS PREDIAIS
SEGURANCA CONTRA INCENDIOS

COBERTURA
FACHADAS E EMPENAS

CAIXILHARIA E VAOS ENVIDRACADOS
DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS
AREAS COMUNS

REDE DE INFRAESTRUTURAS PREDIAIS
SEGURANCA CONTRA INCENDIOS

COBERTURA
FACHADAS E EMPENAS

CAIXILHARIA E VAOS ENVIDRACADOS
DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS
AREAS COMUNS

REDE DE INFRAESTRUTURAS PREDIAIS
SEGURANCA CONTRA INCENDIOS

Z

NI

BLOCO B8 BLOCO B6 BLOCO B4 BLOCO B2

COBERTURA
FACHADAS E EMPENAS

CAIXILHARIA E VAOS ENVIDRACADOS
DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS
AREAS COMUNS

REDE DE INFRAESTRUTURAS PREDIAIS
SEGURANCA CONTRA INCENDIOS | NI

BLOCO C BLOCO B7 BLOCO B5 BLOCO B3 BLOCO B1 BLOCO A1




ANEXO XIlI — FICHA DE RESULTADOS
DA INSPECAO DO BAIRRO






Data: 19-07-2016
FICHA DE RESULTADOS - INSPECAO POR BAIRRO
Técnico: M.Ferreira

Avaliagdo
0 0,00%
100,00%
0,00%
0,00%

| - Situacdo critica. Correcdo urgente ; Il - Corrigir e adotar medidas de controlo; Il - Melhorar se
possivel. Seria conveniente justificar a intervencdo e a sua eficacia; IV - Ndo intervir, exceto se
uma analise mais precisa o justificar.

Anadlise critica:
De acordo com a inspecdo realizada as patologias/anomalias verificadas estdo distribuidas uniformemente pelos blocos do

bairro do Agrupamento Habitacional do Falcdo. Da andlise resultou que o sistema de drenagem de aguas pluviais é o
elemento que apresenta pior classificacdo (nivel | de intervencdo). O sistema de revestimento exterior das fachadas
apresenta diversas deficiéncias, tais como a queda e destacamento do revestimento ceramico, a perfuracdo do sistema
ETICS, a fissuracdo do revestimento, o vandalismo das fachadas, entre outros. Relativamente as caixilharias, os aspetos
mais criticos referem-se a fissuragdo dos peitoris e aos remates incorretos nessas zonas.

Além disso, verifica-se que o sistema de caixilharia adotado para as zonas comuns ndo é o mais adequado. Devera proceder
se ao fecho total das zonas comuns, uma vez que em altura de intempéries, a dgua entra para as zonas de entrada das
habitacdes.

Outro dos aspetos verificados é que este bairro ndo apresenta equipamentos de circulagao vertical e as tipologias T1 estdo
localizadas nos pisos superiores. Sendo estas habitadas, maioritariamente, por pessoas idosas e com problemas de
mobilidade deve-se ponderar a implementagdo de elevadores. O revestimento da cobertura é constituido por placas de
fibrocimento, no entanto no relatério de avaliacdo da presenca de amianto obteve-se uma classificacdo de risco reduzido.
Assim, e de acordo com a legislagdo em vigor , a cobertura deve ser sofrer um tratamento para a sua conservagdo. As
placas partidas devem substituidas por outras sem amianto.
S
I EEEEESGG—
Propostas de melhoria:

v’ Tratamento e pintura das placas de fibrocimento existentes;
v’ Colocacdo de rede anti-passaros nas chaminés;

v’ Isolamento da cobertura;
v’ Reparac3o das chaminés;




v" Redimensionamento das caleiras e tubos de queda;

v’ Substituicdo de tubos de queda e caleiras;

v’ Limpeza e reparacio das caixas de areia;

v’ Substituicio de tampas degradadas nas caixas de areia.

v' Substituicdo de vidro simples por vidro duplo;

v’ Correcdo dos remates entre as caixilharias e os elementos estruturais;

v’ Correcdo dos remates entre os peitoris e a caixilharia.

v" Substituicdo do vidro aramado por outra solu¢do mais resistente;

v’ Fecho das zonas abertas da caixa de escadas, adotando uma solucdo de grelha de ventilacdo fixa de forma a permitir
circulagdo de ar;

v’ Correcdo do sistema de fixacdo da caixilharia;

v" Implementacdo de meios elevatérios;

v’ Raspagem da tinta existente nas paredes e tetos.

v’ Raspagem e tratamento das guardas metalicas existentes ao longo das escadas.




ANEXO Il — PLANTAS
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