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Resumo

O presente relatério enquadra-se no ambito do estdgio curricular referente ao Mestrado em
Engenharia Civil — Ramo de Construgoes, do Instituto Superior de Engenharia do Porto.

Este relatério tem como objetivo apresentar e descrever de forma sucinta as atividades
desenvolvidas na empresa Porto Vivo, SRU — Sociedade de Reabilitacao Urbana da Baixa
Portuense, S.A., no periodo compreendido entre 3 de Dezembro de 2012 e 3 de Julho de 2013.
O estdgio realizou-se por diferentes etapas, sendo numa fase inicial mais relacionada com a
pesquisa bibliogrédfica e enquadramento da temdtica da reabilitacdo urbana em Portugal,
tendo em seguida estudado e acompanhado o projeto de obras em curso. Esta etapa consistiu,
principalmente, no acompanhamento de projetos e obras de reabilitagao urbana, no d4mbito
da atividade da Porto Vivo, SRU, desempenhando intmeras atividades tais como: contato
com técnicos responsaveis pela elaboragao dos Documentos Estratégicos, andlise dos projetos
em curso, acompanhamento de obras de reabilitacao urbana, apoio a elaboracao de relatérios
de acompanhamento das obras, participado em reunioes de obra com empreiteiros e
projetistas, elaborado o registo fotografico de obras particulares e executado o levantamento
do edificado.

A primeira parte deste relatério enquadra o tema da Reabilitacdo Urbana, no seu conceito
mais lato descrevendo os principais incentivos e programas de apoio inerentes. Refere-se,
ainda, & descricao da empresa Porto Vivo, SRU e as atividades ai desenvolvidas.

Numa segunda parte do relatério, é descrito o estudo de caso relativo ao desempenho actstico
de solucbes construtivas no ambito da reabilitacdo do patriménio edificado.

Por 1ltimo, uma reflexao final de todo o periodo de estédgio e apreciacao global das atividades

desenvolvidas e da sua importancia na formacao pessoal e profissional.
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Abstract

The present report is part of the final assignment of the Master’s degree in Civil Engineering
— branch of building constructions in Instituto Superior de Engenharia do Porto.

This report aims to present and describe briefly all activities in the Porto Vivo, SRU
company — Urban Rehabilitation Society of downtown Oporto city, from 3™ of December
2012 up to 3™ of July 2013.

The internship was done in different phases, the first one related more with bibliographical
research and fit of the theme of urban rehabilitation in Portugal, followed by the study and
monitoring of the project’s work in progress.

This stage consisted primarily on observing projects and urban rehabilitation works within
the activity of Porto Vivo, SRU, performing numerous activities such as: contacting
specialists responsible for the strategy documents drawings, analysis of ongoing projects,
monitoring of works of urban rehabilitation, counseling regarding the preparation of works
progress reports, participation in site meetings with contractors and designers, development
of the photographic record of particular works and caring out building surveys.

The first part of this report engages with the theme of Urban Renewal in its broader concept
describing the main incentives and support programs involved.

Referings also to the company description Porto Vivo, SRU and activities developed there.
The second part of the report describes the case study on the acoustic performance of

constructive solutions within the rehabilitation of building heritage.




Lastly, a final reflection of the entire training period is presented together with an overall
review of developed activities and their importance towards personal and professional

development of the trainee.
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Capitulo 1 - Introdugao

O presente relatério pretende ser o culminar do processo para a obtencao do Grau de Mestre
em Engenharia Civil — Ramo de Construgoes, do Mestrado lecionado no Instituto Superior de
Engenharia do Porto.

Neste relatério apresentam-se as atividades desenvolvidas na empresa Porto Vivo, SRU —
Sociedade de Reabilitacdo Urbana da Baixa Portuense, S.A., no periodo compreendido entre
3 de Dezembro de 2012 e 3 de Julho de 2013.

Neste periodo foram realizados varios trabalhos, entre os quais se destacam:

- Contato com técnicos responsdveis pela elaboragao dos Documentos Estratégicos;

- Anaslise dos projetos em curso;

- Acompanhamento de obras de reabilitacdo urbana;

- Apoio & elaboragao de relatérios de acompanhamento das obras;

- Participacao em reunides de obra com empreiteiros e projetistas;

- Registo fotografico de obras particulares;

- Execucéao de levantamentos do edificado.

1.1 Objetivos do estégio

Este estdgio teve como principais objetivos:

- Aplicar os conceitos tedricos aprendidos ao longo do percurso académico e verificar as
dificuldades da sua aplicacao prética;

- Consolidar, aumentar e diversificar os conhecimentos adquiridos;

- Desenvolver competéncias quer em termos pessoais, quer em termos profissionais e
aperfeicoar capacidades de trabalho individual e em equipa, dentro de uma organizagao;

- Conhecer a realidade profissional em contexto de trabalho;
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- Enfrentar as mais diversas contrariedades que surgem no decorrer de uma obra e colaborar
na resolucao das mesmas;
- Apurar o sentido de responsabilidade, organizacao, brio e profissionalismo, aspetos

fundamentais para obter um bom desempenho nas tarefas exigidas.

1.2 Estrutura do Relatério

O presente relatério estd organizado em cinco capitulos.

No capitulo 1, faz-se a introdugado, apresentam-se os objetivos do estdgio e a estrutura do
relatério.

O segundo capitulo aborda a temaética da Reabilitagdo Urbana, descrevendo os principais
incentivos e programas de apoio.

No capitulo 3, procede-se & apresentacao da empresa Porto Vivo, SRU, referindo os seus
objetivos, drea de atuacao e plano de gestao. Caraterizam-se os programas abrangidos pelo
presente estdgio. Neste capitulo, sdo ainda descritas todas as atividades desenvolvidas ao
longo do estégio.

O quarto capitulo refere-se ao estudo do projeto acistico relativo & Operagao F, obra
acompanhada ao longo do estdgio, descrevendo as principais caracteristicas e apresentando-se
os principios de cdlculo, solugoes adotadas e verificacao dos pardmetros regulamentares
relativos ao comportamento actstico dos edificios.

O quinto, e iltimo capitulo, apresenta uma reflexao final de todo o periodo de estdgio e uma

apreciacao global das atividades desenvolvidas e da sua importancia na formacao pessoal e

profissional do estagiario.
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Capitulo 2 - Reabilitacdo Urbana

A reabilitacdo urbana assume na atualidade um papel de extrema importancia, no ambito da
politica das cidades e da habitagdo, pelo facto de que nela convergem objetivos de
requalificacao e revitalizacao das cidades, dando maior énfase as zonas com elevado grau de
degradacao e a qualificagao do parque habitacional. Reconhecida como uma necessidade
nacional no combate a forte estagnagao a que se assiste na construgao nova, sendo encarada
como uma janela de oportunidade pelas empresas do setor, a reabilitacao urbana é entendida
como peca fulcral na recuperacdo econdémica do pafs, através da cooperagao entre o setor
publico, o setor privado e os mais diversos intervenientes.

O enquadramento das questbes relacionadas com a temética da reabilitacdo urbana nao é
facil devido & sua crescente complexidade. Compreende uma enorme diversidade de fatores e
uma rdpida evolucao do seu conceito, objetivos, &mbito de atuagdo e abordagem, procurando
sempre dar resposta aos novos desafios de cardcter social, econémico, ambiental e cultural. A
par de toda esta evolugdao, é necessdrio considerar as alteracdes na paisagem urbanistica

resultantes de acontecimentos que foram marcando, ao longo do tempo, a histéria das nossas

cidades.

2.1 Enquadramento Histérico

E a partir do século XIX, que se comeca a assistir na Europa a necessidade de promover a
preservacao do patriménio arquiteténico, que até entao apenas se incidia nos monumentos.
Em grande parte dos pafses Europeus, é reconhecida a importancia da reabilitagao urbana,
tanto a nivel arquiteténico, como cultural, social, econémico ou ambiental, pois esta é uma

das principais dreas estratégicas da economia, uma vez que representa cerca de 37% da
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atividade da industria da construcao civil europeia, um valor muito superior ao verificado em
Portugal, que se encontra em cerca de 6,5% [1].

As razoes que marcam a diferenca da politica nos dominios da habitacdo e da reabilitacao,
adotada em Portugal e o resto da Europa podem ser explicadas por dois importantes
acontecimentos histéricos: a Revolucao Industrial e a 2* Guerra Mundial.

A Revolucdo Industrial que tardiamente se manifestou em Portugal, provocou enormes
desequilibrios na ocupacao urbana devido a falta de habitacbes necessdrias para dar resposta
a crescente deslocacao das populacoes dos meios rurais para as cidades industrializadas, o que
conjugado com a diminui¢do da mortalidade e aumento demogrifico obrigou a adogao de
medidas qué satisfizessem as exigéncias da era industrial.

A 2" Guerra Mundial (1939-1945) provocou grandes transformagoes ao nivel da economia, da
sociedade e da politica. A maioria das cidades europeias foi parcialmente ou totalmente
destruidas e, consequentemente, o pdés-guerra trouxe consigo necessidades de reconstrucgao:
demolicao das dreas destruidas e expansdo das cidades para a periferia, efeitos que
praticamente nao existiram no nosso pais.

Em Portugal, s6 a partir da década de 70 é que as questoes sobre a reabilitagdo comecaram a
ter algum destaque. A crescente necessidade em combater a degradacdo urbana originou o
aparecimento das primeiras operagoes de reabilitacao e criacao de programas de apoio e
incentivos.

Como referido, as primeiras operacgoes de reabilitagdo em Portugal aparecem nos anos 70,
através do Decreto-Lei n° 8/73, de 8 de Janeiro que delegava as Autarquias Locais e ao
Fundo de Fomento de Habitacao (FFH) a elaboracao e execugdo de Planos de Urbanizagao
(PU) e de Planos de Pormenor (PP) que visassem a reconversao das dreas urbanas

degradadas.
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Na sequéncia do 25 de Abril de 1974, surge o Servigo Ambulatério de Apoio Local (SAAL)
como uma medida inovadora em Portugal: a producao de alojamentos com vista & resolucao
do problema da habitacao das populacbes mais desfavorecidas em barracas e bairros de lata,
garantindo a manutengao nos espagos residenciais habituais e contribuindo, ainda, para a
criagdo de movimentos de moradores organizados em Comissées ou Associacbes, que
desencadearam um conjunto de acoes de luta pela melhoria das suas condigoes habitacionais.
Em Setembro desse mesmo ano, é criado o Comissariado para a Renovacao Urbana da Area
da Ribeira-Barredo (CRUARB), que visava a renovagdo da zona e tendo como missao
assegurar a fixacdo da populagdo, garantindo melhores condigoes de habitabilidade. “A
operacao Ribeira-Barredo foi, nos seus primeiros tempos, nao sé uma experiéncia impar em
termos nacionais como também um momento de grande proximidade — em termos de
estratégica, objetivos e método — ao que de melhor entdao se fazia no sempre sublimado
estrangeiro” [1].

Apé6s a Revolucdo de Abril, a discussdo sobre o tema acaba por esmorecer e cair no
esquecimento. Uma das medidas que mais contribuiu para esse facto foi o congelamento das
rendas, considerada como causa fundamental da falta de preservacao dos imdveis, que
impossibilitou a realizacao de obras de conservacao por parte dos proprietdrios, por falta de
capacidade financeira, devido a impossibilidade de aumento de rendimentos.

Em 1976, a Lei de Solos', mantendo a preocupacio de evitar a especulacdo imobilidria,
permitindo solucionar de forma célere o problema da habitacdo, estabelece duas importantes
figuras: «Area Critica de Recuperacio e Reconversao Urbanistica» (ACRRU) e «Medidas
Preventivas», que tinham como finalidade intervengoes no patriménio edificado de zonas

histéricas das cidades, tendo sido possivel alargar substancialmente o poder de intervencao

' Vide Decreto-Lei n® 794/76, de 5 de Novembro
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dos municipios em dreas degradadas, designadamente, no &ambito das operagoes de
reabilitacao.

Nesse mesmo ano, é lancado o Programa de Recuperacio de Iméveis Degradados (PRID)?,
gerido pelo FFH e, destinado a concessao de empréstimos e subsidios para obras de
reparagao, conservacao e beneficiacao do patriménio edificado. O Governo procurou relanca-
lo em 1983° criando uma linha de crédito especial dirigida principalmente a atuacdo corrente
das autarquias locais na execucdo de obras de reabilitacio de iméveis. Os resultados
alcancados foram manifestamente insuficientes, ndo tendo qualquer adesdo por parte dos
senhorios e inquilinos potencialmente abrangidos, acabando por se extinguir por falta de
verbas. Surge entdo em sua substituicdo o Programa de Reabilitacdo Urbana (PRU)*, lancado
pela Secretaria de Estado da Habitacao e Urbanismo como instrumento da politica de
habitagao que “nao pode deixar de considerar a conservacao e condigoes de utilizacdo do
parque ja construido, a par da produc¢ao de habitacao nova.” A sua intervencao visava apoiar
a revitalizacdo e a requalificacdo das dreas urbanas que apresentavam fortes sinais de
depressao. Previa, ainda, a constituicao dos Gabinetes Técnicos Locais (GTL), formados por
equipas de técnicos dirigidos para a projecao e gestao de processos de reabilitagao urbana. Os
GTL desenvolviam diagndésticos, propostas e projetos de recuperacao de edificios, promoviam
e acompanhavam as obras, optando pelo contato direto com a populagao, estratégia que
acabou por contribuir para obterem uma ligagdo de confianca entre as equipas de técnicos e
populacao.

Devido aos resultados insuficientes do PRU surge, em 1988, o Programa de Recuperagao de

Areas Urbanas Degradadas (PRAUD)® que o substitui. O PRAUD, criado pela Secretaria de

* Vide Decreto-Lei n° 704/76, de 30 de Setembro

? Vide Decreto-Lei n° 449/83, de 26 de Dezembro
* Vide Despacho n® 4/SEUH/85, de 22 de Janeiro
? Vide Despacho n° 1/88, de 5 de Janeiro
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Estado da Administracao Local e do Ordenamento do Territério, tinha dois objetivos
centrais: a recuperacao das dreas urbanas ambientalmente degradadas e a recuperacao do
patriménio construido. O programa contava com uma comparticipagdo a fundo perdido do
Estado e dividia-se em duas vertentes: o PRAUD-OBRAS e o PRAUD-GTL. A primeira
estava direcionada para a realizacado de operagoes urbanisticas de renovagao ou reabilitacao
de infraestruturas, equipamentos ou edificios. A segunda apoiava a constituicdo de GTL para
elaborar estudos, projetos e planos, no sentido de desenvolver acgoes de reabilitacao e
renovacao em dreas urbanas.

Ainda em 1988, o PRID é reconvertido pelo Regime Especial de Comparticipagdo na
Recuperagao de Iméveis Arrendados (RECRIA)® com a finalidade de apoiar financeiramente
a execucao das obras de conservagao e beneficiagao, na sequéncia da correcao disposta no
artigo 46.° da lei das rendas’.

Ap6s os resultados obtidos pelo RECRIA, surgem em 1996 o Regime de Apoio a Recuperacao
Habitacional em Areas Urbanas (REHABITA)® e o Regime Especial de Comparticipagio e
Financiamento na Recuperacao de Prédios Urbanos em Regime de Propriedade Horizontal
(RECRIPH)?, que resultavam de um alargamento do apoio & reabilitagao, “colmatando
situagbes nao contempladas nas legislagoes anteriores” [2].

Em 1999, é criado o Sistema de Solidariedade de Apoio a Reabilitacdo de Habitagao prépria
permanente (SOLARH)" que tem por objeto a concessio de empréstimos sem juros, a
agregados familiares de fracos recursos econémicos, de modo a permitir-lhes a realizacao de

obras nas habitagoes de que sao proprietdrios e que constituem a sua residéncia permanente.

% Vide Decreto-Lei n° 4//88, de 6 de Junho

" Vide Lei n° 46/85, de 20 de Setembro

® Vide Decreto-Lei n° 105/96, de 31 de Julho
? Vide Decreto-Lei n° 106/96, de 31 de Julho
' Vide Decreto-Lei n° 7/99, de 8 de Janeiro
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A nivel europeu importa, ainda, realgar a iniciativa JESSICA (Joint European Support for
Sustainable In City Areas - Apoio Europeu Conjunto para o Investimento Sustentédvel nas
Zonas Urbanas), lancada em 2006, e desenvolvida pela Comissdo Europeia e pelo Banco
Europeu de Investimento, em colaboracao com o Banco de Desenvolvimento do Conselho da
Europa. Trata-se de um instrumento financeiro que permite aos Estados Membros utilizar

verbas para estimular a reabilitagao urbana.

2.2 Enquadramento legislativo

Em 2004 é promulgado o Decreto-Lei n® 104/2004, de 7 de Maio, que regula o Regime
Juridico Excecional de Reabilitagao Urbana de Zonas Histéricas e da ACCRU, concedendo
aos municipios a possibilidade de constituirem Sociedades de Reabilitagdo Urbana (SRU) as
quais sao atribuidos poderes de autoridade e de policia administrativa como os de
expropriacao e de licenciamento. A criacdo deste documento é imposto pelo Estado que
procura inverter o mnatural e progressivo estado de degradacao das condigoes de
habitabilidade, de salubridade, de estética e de seguranca de significativas dreas urbanas do
Pafs.

De acordo com o referido Decreto-Lei, entende-se por reabilitacdo urbana o “processo de
transformacdo do solo urbanizado, compreendendo a execucdo de obras de construcao,
reconstrucao, alteracao, ampliacdao, demolicdo e conservacao de edificios...”. Consideram-se,
ainda, zonas histdéricas “as como tal classificadas em Plano Municipal de Ordenamento do
Territério, ou caso este nao exista ou esteja omisso, deverao ser delimitadas por deliberacao
da Assembleia Municipal, mediante a aprovacao de Plano de Pormenor. As ACRRU
encontram-se declaradas nos termos do artigo 41° da Lei dos Solos.

As SRU’s visam promover a reabilitagdo urbana das respetivas zonas de intervengao, tendo

como competéncias:
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- Licenciamento e autorizacao das operacoes urbanisticas;

- Expropriacao dos bens iméveis e dos direitos a eles inerentes destinados a reabilitacao
urbana, bem como constituir servidoes administrativas para os mesmos fins;

- Proceder a operacoes de realojamento;

- Fiscalizagao das obras de reabilitacao urbana com exce¢do da competéncia para aplicacao
de sangoes administrativas acessérias por infracdo contraordenacional, a qual se mantém a
competéncia do municipio;

- Tomar posse administrativa dos bens nos termos da Lei dos Solos.

N

Posteriormente, em 2009, entendeu-se ser fundamental proceder & revogacao do Decreto-Lei
n.° 104/2004, considerado como um modelo de gestdo das intervengoes de reabilitacao
urbana. Centrado na constituicdo, funcionamento, atribuigoes e poderes das SRU’s,
substituido por um outro regime que proceda ao enquadramento normativo da reabilitacao
urbana ao nivel programético, procedimental e de execucao.

Surge, entdo, o Regime Juridico de Reabilitacio Urbana em Areas Urbanas!' de modo a
combater as necessidades e encontrar solugoes para os desafios que se colocam & reabilitagao,
nomeadamente:

- Articular o dever da reabilitacao dos edificios por parte dos privados, com a
responsabilidade publica de qualificar e modernizar os espagos ptblicos, equipamentos e
infraestruturas das dreas urbanas a reabilitar;

- Garantir a coordenacao entre os diversos atores, concentrando recursos em operacoes
integradas de reabilitacao nas “dreas de reabilitacao urbana”;

- Diversificar os modelos de gestao das intervencgoes de reabilitagdo urbana, abrindo a

possibilidade de intervengao por parte dos proprietédrios e outros parceiros privados;

" Vide Decreto-Lei n® 307/2009, de 23 de Outubro
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- Criar mecanismos capazes de agilizar os procedimentos de controlo prévio das operagoes
urbanisticas de reabilitagao;
- Desenvolver novos instrumentos que permitam o equilibrio dos direitos dos proprietérios

com a necessidade de remover os obstaculos a reabilitacao associados a estrutura de

propriedade nestas dreas.

O presente regime procura estabelecer objetivos fulcrais a alcancar através da reabilitagao
urbana, e determinar os principios a que esta deve obedecer. Estrutura as intervencoes de
reabilitacdo com base em dois conceitos fundamentais: o conceito “drea de reabilitacao
urbana”, e o conceito de “operacao de reabilitacao urbana”. Entende por drea de reabilitagao
urbana “a drea territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradacao ou
obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizagao coletiva e dos
espagos urbanos e verdes de utilizacdo coletiva, designadamente no que se refere as suas
condicbes de uso, solidez, seguranca, estética ou salubridade, justifique uma intervencao

integrada, podendo ser delimitada em instrumento préprio ou corresponder & &rea de

intervencao de um plano de pormenor de reabilitacdo urbana”.

Com o intuito de dar resposta a diversidade de casos verificados, define dois tipos de
operagoes de reabilitagao urbana:

- Operagao de reabilitagdo urbana simples — intervengao de reabilitagdo urbana de uma drea,
dirigindo-se essencialmente & reabilitagao do edificado;

- Operagao de reabilitagao urbana sistematica — intervengao integrada de reabilitagao urbana
de uma drea, dirigida & reabilitacdo do edificado, qualificagao das infraestruturas, dos
equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva. Visa a requalificacao e

revitalizacao do tecido urbano, associada a um programa de investimento piblico.
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A lei n.° 32/2012, de 14 de Agosto, procede a primeira alteragdo ao Decreto-Lei n.® 307/2009,
que estabelece o RJRU, e a 54.* alteracao ao Cédigo Civil, aprovando medidas destinadas a
agilizar e a dinamizar a reabilitacao urbana, nomeadamente:

- Flexibilizando e simplificando os procedimentos de criagao de dreas de reabilitacao urbana;

- Criando um procedimento simplificado de controlo prévio de operagoes urbanisticas;

- Regulando a reabilitacao urbana de edificios ou fragoes, ainda que localizados fora de dreas
de reabilitacao urbana, cuja construgao tenha sido concluida hé pelo menos 30 anos e em que
se justifique uma intervencdo de reabilitacdo destinada a conferir -lhes adequadas
caracteristicas de desempenho e de seguranca.

De referir a alteragao ao Cdédigo Civil, relativamente ao regime de Propriedade Horizontal,
nomeadamente, no caso de existir no agregado familiar uma pessoa com mobilidade reduzida,
o condémino pode, mediante prévia comunicacdo nesse sentido ao administrador e
observando as normas técnicas de acessibilidade previstas em legislacao especifica, efetuar as
seguintes inovagoes:

- Colocagao de rampas de acesso;

- Colocacao de plataformas elevatérias, quando nao exista ascensor com porta e cabina de

dimensoes que permitam a sua utilizagao por uma pessoa em cadeira de rodas.

2.3 Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU)

A necessidade de revisao da lei das rendas e o facto da reforma do arrendamento urbano'’ de
2006 nao ter conseguido dar uma resposta capaz de solucionar, principalmente, os problemas
relacionados com as rendas anteriores a 1990, levou a exigida reforma legislativa que

proporcionasse uma maior flexibilizacdo do regime do arrendamento.

2 Vide Lei n® 6/2006, de 27 de Fevereiro
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Como tal, em 2012 procedeu-se & revisao e alteracdo do Novo Regime de Arrendamento
(NRAU)", que introduz vdrias medidas centradas na dinamizagio do mercado de
arrendamento, das quais se destacam:

— Maior liberdade na estipulacao da duracao dos contratos pelas partes;

— Maior relevo da negociagao das partes na atualizacao das rendas antigas;

— Reducao da duracao do perfodo de transigao dos contratos antigos para o novo regime;

— Novo regime para realizacao de obras em prédios arrendados;

— Procedimento especial de despejo.

A inflexibilidade do sistema de arrendamento acabou por despoletar o desinteresse do
mercado imobilidrio no investimento na construcao para arrendamento, assistindo-se ao
natural e progressivo envelhecimento dos edificios, que aliado & inexisténcia de uma
atempada intervencao sobre os mesmos, contribuiu para o deficiente estado de conservacao
do parque edificado em Portugal.

Apesar de nos ultimos anos se assistir a um esforco para contrariar a tendéncia na opcao pela
construcao nova em detrimento da reabilitacao urbana, os dados estatisticos comprovam a
pouca importancia que o pafs dd a reabilitacdo comparativamente & sua necessidade. O
crescimento da reabilitacdo em Portugal tem sido condicionado devido aos seguintes aspetos
[1]:

- Da forte emigracdo para as grandes cidades e éxodo rural, que nao potenciam o
investimento na reabilitacao;

- Do estrangulamento do mercado de arrendamento;

- Do maior investimento do Estado nos subsidios de apoio a aquisicao de habitagao, que no

arrendamento e reabilitacao;

" Vide Lei n® 31/2012, de 14 de Agosto

36



- Da facilidade crescente no acesso ao crédito para aquisicao de habitacdo, que se verificou
nos tultimos anos;

- Da forte tradicao nacional de valorizacao da propriedade;

- Da ideia generalizada que a reabilitacado do patriménio implica um significativo
investimento financeiro por parte do proprietéario;

- Da falta de capacidade de resposta das empresas de construgdao, em especial no que diz

respeito & capacidade técnica e cientifica e & mao-de-obra especializada.

O parque edificado portugués é um dos mais recentes da Uniao Europeia, tendo em média 34
anos e considerando que cerca de 63% dos edificios foram construidos apés a década de 70 e
apenas 15% antes de 1946. Outro dado deveras interessante é o fato do setor privado ter sido
responsdvel por cerca de 99% do nimero total de edificios concluidos em 2011. Em seguida,

apresenta-se alguns dados estatisticos dos Censos 2011 [3]:
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Figura 1 - Edificios segundo a época de construcio [3]

O Instituto Nacional de Estatistica (INE) define edificio cldssico como o edificio cuja
estrutura e materiais tem um cardcter nao precdrio e duracao esperada de, pelo menos, 10
anos. O nimero de edificios cldssicos aumentou 12,2% entre 2001 e 2011, tendo-se registado

uma diminuicado de 36,0% no numero de edificios cldssicos muito degradados e de 40,4% no
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numero de edificios cldssicos com necessidade de grandes reparagoes (que correspondeu a uma
diminuigao de 1,3 p.p. e 2,4 p.p. no respetivo peso face ao total), evidenciando uma redugao
do edificado em mau estado de conservagao [3].

Paralelamente assistiu-se a um aumento de 34,8% no numero de edificios cldssicos sem
necessidade de reparagao. Em 2011, entre os edificios cujo estado de conservacao indicava a
necessidade de reparacao, cerca de 64,6% correspondiam a edificios com caréncia de pequenas
reparagoes (sendo esta proporgao de 58,9% em 2001) [3].

Segundo os dados definitivos dos Censos 2011, dos 3 544 mil edificios clédssicos existentes,
cerca de 71% nao necessitavam de reparagoes (+12 p.p. do que em 2001, correspondendo a
uma variagdo de 35%), 24% precisavam de pequenas ou médias reparagoes (-8 p.p. face a
2001, que corresponde a uma variagao de -16%) e aproximadamente 5% careciam de grandes
reparagoes ou se encontravam muito degradados (-3 p.p. face a 2001, correspondendo a uma

variagao de -39%) [3].

B Muito degradado
2%

A necessitar de grandes
reparagdes
3%

B Szm necessidade de
reparac 80
T1%

A necessitar de médias
reparac des
T%

A necessitar de pequenas
reparacdes
17%

Figura 2 - Distribuico dos edificios cldssicos por estado de conservagéo [3]

Considerando a época de construcao, verifica-se que cerca de 8% do total dos edificios
cléssicos construidos até 1945 se encontravam muito degradados (para edificios construidos
antes de 1919, esta proporgao era de 11%). A auséncia de necessidade de reparagoes verifica-
se para mais de metade dos edificios cldssicos em cada escalao de época de construcao apds

1945, atingindo os 96% para edificios construidos entre 2006 e 2011. [3]
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Tabela 1 - Edificios, segundo a época de construgio, por estado de conservagio [3]

Epoca de construgio

Estado de conservagao
Total | antes de 1919 | 1919-1945 | 1946-1970 | 1971-1990 | 1991-2011

Portugal 3.544.389 206.343 305.696 796.171 | 1.167.703 | 1.068.476

Sem necessidade de reparacao | 2.519.452 77.346 125.924 445.240 892.688 978.254

Com necessidade de reparacao | 965.782 106.616 162.017 337.204 270.974 88.971

Pequenas reparagoes 624.322 49.023 81.697 212.113 208.228 73.261
Reparagoes médias 244.303 34.993 52.281 92.974 51.351 12.704
Grandes reparagoes 97.157 22.600 28.039 32.117 11.395 3.006
Muito degradado 59.155 22.381 17.755 13.727 4.041 1.251

Em suma, a reabilitacao urbana é essencial para a recuperacao do parque habitacional
visivelmente degradado e trata-se de um estimulo para o mercado de arrendamento. Mais do
que a reparagao fisica do espago importa definir estratégias que se centrem na inversao do
processo de degradacao, na tendéncia de expansao descontrolada dos centros urbanos e
desaceleragao econdémica. Ao longo dos iltimos anos tém vindo a ser implementados vérios
apoios financeiros, a nivel nacional e europeu, incentivando a reabilitacdo urbana.

No ponto seguinte, apresentar-se-4 uma breve descricao dos principais programas incluindo, o
ambito de comparticipacao e condicoes de financiamento e de acesso e incentivos a

reabilitacao urbana.

2.4 Incentivos e Programas de Apoio & Reabilitagao Urbana

O objetivo dos Incentivos e Programas de Apoio é incentivar a intervengdo dos privados e

municipios no patriménio construido, financiando a execugao de obras de conservacao, de

beneficiagdo ou de reconstrucao de edificios habitacionais, tendo especial atencao as operagoes
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realizadas nos centros histéricos, nomeadamente, quando declarados como ACRRU e como

ARU.

2.4.1 Programas do Instituto de Habitacdo e Reabilitagdo Urbana (IHRU)
2.4.1.1 Programa RECRIA

O Regime Especial de Comparticipacao e Recuperacao de Iméveis Arrendados (RECRIA) foi
instituido pelo DL n.° 4/88, sucessivamente corrigido e aperfeigoado pelo DL n.® 420/89, DL
n.° 197/92, DL n.° 104/96, DL n.° 418/99, encontrando-se regulado pelo DL 329-C/2000. O
RECRIA visa financiar a execugdo das obras de conservagao e beneficiagdo de fogos e iméveis
arrendados, através da concessao de uma comparticipagao a fundo perdido, em média cerca
de 41% do valor da obra, suportada pelo IHRU em 60%, e pela respetiva Camara Municipal,
em 40%. O financiamento sofre um acréscimo de 10% caso as obras visem adaptar os fogos as
medidas cautelares de seguranga contra riscos de incéndio em centros urbanos antigos (DL
n.° 426/89). Relativamente & parte do valor nao comparticipado, o IHRU pode conceder um
empréstimo, aos proprietarios dos iméveis a recuperar. As verbas sao libertadas mediante
avaliagoes da evolugao das obras pela Camara Municipal, sem prejuizo de poderem ser
concedidos adiantamentos até 20% do valor, a amortizar durante a sua realizacao. O prazo
méximo de reembolso dos empréstimos é de oito anos. Os incentivos referidos anteriormente,
nao sao acumuldveis com outros programas de apoio & Reabilitagao Urbana, com excecao do
programa SOLARH, nos casos de residéncia prépria permanente (proprietdrios com baixos

rendimentos) e fogos devolutos.
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2.4.1.2 Programa REHABITA

O Regime de Apoio a Recuperacio Habitacional em Areas Urbanas Antigas (REHABITA),
criado em 1996 através do DL n.° 105/96, é uma extensao do programa RECRIA que se
destina a apoiar a execucao de obras de conservacao, de beneficiagao ou de reconstrucao de
edificios habitacionais, bem como agoes de realojamento provisério ou definitivo, decorrentes
de operacoes municipais de reabilitacdo urbana. O REHABITA é exclusivamente aplicdvel
aos nticleos urbanos histéricos declarados como dreas criticas de recuperagdao e reconversao
urbanistica. Este programa concretiza-se mediante a celebracao de acordos de colaboracgao
entre IHRU e os municipios respetivos, sendo que as obras integradas no REHABITA, j4
comparticipadas pelo RECRIA, tém uma majoracao de 10%, a fundo perdido, suportada pelo
IHRU e respetivo municipio, permitindo a obtencdo de um acréscimo de 10% se a obra for
dotada de medidas cautelares de seguranca contra riscos de incéndio, nos mesmos moldes do
programa RECRIA. O Municipio poderd exercer o direito de preferéncia na alienagdo de
imoveis, usufruindo de uma comparticipacao de 40% a fundo perdido e de um empréstimo
bonificado até 40% concedido pelo THRU, em caso de se substituir aos senhorios ou

proprietarios na realizacao das obras.

2.4.1.3 Programa RECRIPH

O Regime Especial de Comparticipagao e Financiamento de Prédios Urbanos no Regime da
Propriedade Horizontal (RECRIPH) foi instituido pelo DL n.° 106/96, e prevé uma
comparticipagao financeira as administracoes de condominio e aos condominios dos edificios
que procedam a obras de conservacao nas partes comuns dos prédios, em propriedade
horizontal, que tenham sido construidos até a entrada em vigor do Regulamento Geral de
Edificios Urbanos (RGEU), aprovado pelo DL n.° 38382/51, ou apds essa data, os que

possuam licenga de utilizagao emitida até 1 de Janeiro de 1970. Os edificios deverdao ser
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compostos pelo menos por 4 fragoes auténomas, sendo que uma delas pode ser uma atividade
de comércio ou pequena indistria hoteleira. O valor das comparticipagoes, a fundo perdido,
corresponde a 20% do montante total das obras, sendo este, suportado pelo IHRU e respetivo
municipio na proporcao de 60% e 40%, respetivamente. O ITHRU poderd ainda conceder um
empréstimo aos conddéminos cujo limite méximo pode ir até ao valor das obras nao
comparticipado, com prazo de reembolso maximo de 10 anos. Poderd também ser concedido
um financiamento aos condéminos para a concretizagao de obras nas suas fracbes auténomas,
desde que ja tenham sido realizadas todas as obras necessdrias nas partes comuns do edificio
e tenha havido deliberacio da assembleia de condéminos. A semelhanca dos Programas
RECRIA ¢ REHABITA, também o RECRIPH permite que o valor das comparticipactes
possa ser aumentado em 10%, quando as obras visem a adequagao do prédio ao disposto nas
Medidas Cautelares de Seguranga contra riscos de incéndio em Centros Urbanos Antigos.
Ap6s o deferimento do pedido de financiamento, o requerente dispde de um prazo de 90 dias
para iniciar as obras, devendo dar conhecimento ao IHRU, nos 15 dias subsequentes ao inicio

e a conclusao das obras.

2.4.1.4 Programa SOLARH

O Sistema de Solidariedade de Apoio & Reabilitacao de Habitacao prépria permanente foi
criado em 1999 através do DL n.° 7/99, tendo sido alterado, dois anos depois, pelo DL n.°
39/2001. O DL n.° 25/2002, que atualmente regula o SOLARH, prevé, a concessdo de um
apoio financeiro, sob a forma de empréstimo sem juros, destinado & realizacdo de obras de
conservagao nos seguintes casos:

- Habitagao prépria permanente de individuos ou agregados familiares;
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- Habitagoes devolutas cujo proprietdrio é o Municipio, as instituicoes particulares de
solidariedade social, as pessoas coletivas de utilidade ptblica administrativa que prosseguem
fins assisténcias, e as cooperativas de habitagdo e construcao;

- Habitagoes devolutas de que sejam proprietdrias pessoas singulares.

As obras a realizar em habitacido prépria permanente tém como condi¢do prévia de acesso os
limites do rendimento da pessoa ou agregado familiar, no caso de habitagoes devolutas, tém
acesso os titulares da propriedade plena ou do direito de superficie do imdével, acrescendo no
caso de pessoas singulares, a existéncia de, pelo menos, uma habitacao com arrendamento
cuja renda tenha sido objeto, ou fosse suscetivel, de atualizacdo no arrendamento, nos termos
da Lei n.° 46/85, de 20 de Setembro.

O montante médximo de financiamento é o correspondente ao custo de obras, nao podendo
exceder 11.971,15€, por habitacao, sendo o praxo maximo de amortizagao dos empréstimos de
30 anos para pessoas ou agregados familiares proprietdrios de propriedade prépria
permanente, e, nos restantes casos, o prazo de empréstimo é de 8 anos.

A tabela seguinte apresenta os aspetos essenciais que caracterizam cada um dos programas do

THRU.
Tabela 2 - Sintese dos Programas de Apoio do IHRU [4]

Programas RECRIA REHABITA RECRIPH SOLARH

Legislagao - Decreto-Lei n.° - Decreto-Lei n.° - Decreto-Lei n.° - Decreto-Lei n.°
197/92, de 22 de 105/96, de 31 de 106/96, de 31 de 7/99, de 8 de
Setembro; Julho; Julho; Janeiro;
- Decreto-Lei n.° - Decreto-Lei n.° - Portaria n.° - Decreto-Lei n.?
104/96, de 31 de 329- 711/96, de 9 de 39/2001, de 9 de
Julho; A /2000, de 22 de Dezembro. Fevereiro;
- Decreto-Lei n.° Dezembro; - Decreto-Lei n.°
418/99, de 21 de - Decreto-lei n.° 25/2002, de 11 de
Outubro; 329- Fevereiro.
- Decreto-Lei n.° B/2000, de 22 de
329- Dezembro;
A /2000, de 22 de - Portaria n.°
Dezembro; 1172/2010, de 10
- Decreto-Lei n.° de Novembro.
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329-

C/2000, de 22 de
Dezembro
(suplemento);

- Portaria n.® 56-
A /2001, de 29 de
Janeiro;

- Portaria n.°

1172/
2010, de 10 de
Novembro.

Objetivos Financiamento da  Extensao do Financiamento da  Concessao de
execugao de obras  programa execugao de obras  empréstimos sem
de conservagao RECRIA de forma de conservagdo em juros para
beneficiagdo que a financiar as partes comuns de realizagao de
permitam a Camaras edificios em obras de
recuperagao de Municipais na propriedade conservagao.
fogos e im6veis em  recuperagao de horizontal.
estado de zonas urbanas
degradagao. antigas.

Programas RECRIA REHABITA RECRIPH SOLARH

Tipo de Iméveis - Fogos e imdéveis Edificios - Iméveis - Habitagoes
degradados; habitacionais e construidos até préprias enquanto
- Fogos e partes agoes de 1951 ou apéds essa  residéncia
comuns de prédios realojamento data, se com permanente de

em que pelo
menos um fogo
tenha sido objeto
de corregao
extraordindria nos
termos da Lei n.°
46/85, de 20 de

Setembro.

tempordrio ou
definitivo com
estes associados,
no ambito de
operagoes
municipais de
reabilitagao dos
ntcleos urbanos
histéricos que
sejam declarados
como areas
criticas de
recuperagao e
TeCONvVersao
urbanistica, nos
termos do art.°
41.° do Decreto-
Lei n.°

794/76, de 5 de
Novembro, e que

possuam planos de

Licenga de
Utilizacao emitida
até 1 de Janeiro
de 1971.

- Possuam pelo
menos de 4 fragoes
auténomas sendo
que uma delas
pode ser uma
pequena unidade
hoteleira ou

comercial.

individuo ou
agregado familiar;
- Habitagoes
devolutas cujo
proprietério é o
municipio,
instituicoes
particulares de
assisténcia social,
cooperativas de
habitagao e
construcao;

- Habitagoes
devolutas de que
sejam
proprietérias

pessoas singulares.
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pormenor ou
regulamentos
urbanisticos
aprovados e aos
centros urbanos
reconhecidos nos
termos dos n.° 2 e
3 do art. I do
Decreto-

Lei n.° 426/89, de
6 de Dezembro,

relativo as

Medidas
Cautelares contra
o Risco de
Incéndio.
Programas RECRIA REHABITA RECRIPH SOLARH
Condicao de Senhorios e Camaras Administragoes de - Individuo ou
Requerente proprietérios ou, Municipais. condominio e agregado familiar;
em sua condéminos dos - Municipio,
substituigao, edificios. instituigoes
inquilinos e particulares de
municipios, assisténcia social,
quando a renda cooperativas de
tenha sido objeto habitagao e
de corregao construgao;
extraordindria. - Pessoas
singulares
proprietérias do
imével.
Condigoes de - Comparticipagao - Comparticipagdo - Comparticipacdo - Financiamento

Financiamento

a fundo perdido,
nos termos do
estabelecido no
Decreto-Lei n.°
329-

C/2000, de 22 de
Dezembro;

-A
comparticipacao
total é suportada
em 60% pelo
IHRU e em 40%
pelo Municipio;

- Bonificagao de

10% para as obras

a fundo perdido
de 10% sobre as
obras jé
comparticipadas
pelo RECRIA,
suportada pelo
THRU (70%) e
pelo municipio
(30%);

- Bonificagao de
10%, quando as
obras visem a
adequagao ao
disposto no regime

sobre as medidas

em 20% do valor
total de obra (60
% pelo IHRU e 40
% pelo
Municipio);

- Possibilidade de
empréstimo do
IHRU, com
reembolso no
perfodo méximo
de 10 anos, sobre
o valor das obras
nao

comparticipadas.

com montante
méximo de
11.971,15 Euros
por habitagao;

- Prazo méximo
de amortizagao
determinado em
funcdo dos
rendimentos, até
ao limite de 30
anos para pessoas
e agregados
familiares;

- Nos restantes

casos, o prazo do
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que visem a
adequagao dos
fogos ao disposto
nas Medidas
Cautelares de
Seguranga contra
Riscos de
Incéndios em
Centros Urbanos
Antigos;

- Possibilidade de
atribuigao de
empréstimos pelo
IHRU na parte do
valor das obras
nao
comparticipada,
com um prazo
méximo de
reembolso de 8

anos.

Cautelares contra
Riscos de
Incéndio;

- Possibilidade de
acesso a
empréstimos
bonificados para
financiar o valor
das obras nao
comparticipadas;
- Obras destinadas
ao realojamento
provisério ou a
elaboragao de
projetos ou
fiscalizagao, tém
uma percentagem
adicional, a fundo
perdido, de 10%, a
suportar pelo
THRU e pelo
municipio na
proporgao
estabelecida pelo
RECRIA;

- No ambito da
construgao ou
aquisicao de fogos
para realojamento
provisério ou
definitivo de
agregados
familiares, o
Municipio pode
obter uma
comparticipagao
até 40%, a fundo
perdido, concedida
pelo IHRU, e um
financiamento
bonificado até
40%, diretamente
do IRHU, ou
através de
instituigdes de

crédito.

Empréstimo ¢é de

oito anos.
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2.4.2 Fundos e Sociedades de Investimento Imobilidrio para Arrendamento

Habitacional — FITAH e SITAH

O regime especial destinado aos FIIAH e as SITAH comporta beneficios tributédrios acrescidos
para quem promove a reabilitacdo urbana. Conforme disposto nos art. 49° e 71° do Estatuto
dos Beneficios Fiscais, e tendo em conta as atualizagoes resultantes das Leis do Orgamento de
Estado para 2009™ e 2010, importa serem referidos os beneficios neste ambito, que podem
ser resumidos da seguinte forma [4]:

- Isencéo de TRC dos rendimentos obtidos por FIIAH constituidos entre 1 de Janeiro de 2009
e 31 de Dezembro de 2013;

- Isengdao de TRC e IRS dos rendimentos respeitantes a unidades de participacdo nos FITAH
pagos ou colocados & disposicao dos respetivos titulares;

- Isencao de IRS das mais-valias resultantes da transmissdo de iméveis destinados &
habitacdo prépria a favor dos FIIAH, que ocorra por forca da conversdo do direito de
propriedade desses iméveis num direito de arrendamento;

- Isencdo de IMI, enquanto se mantiverem na carteira do FITAH, os prédios urbanos
destinados ao arrendamento para habitagdo permanente que integrem o patriménio dos
FITAH;

- Isencdo de IMT nas aquisi¢oes de prédios urbanos ou de fragoes auténomas de prédios
urbanos destinados exclusivamente a arrendamento para habitacdo permanente, pelos FIIAH;
- Isencao de IMT nas aquisi¢oes de prédios urbanos ou de fracoes auténomas de prédios
urbanos destinados a habitacao prépria e permanente, em resultado do exercicio da opgao de

compra pelos arrendatdrios dos iméveis que integram o patriménio dos FITAH,;

" Vide Lei n° 64-A /2008, de 31 de Dezembro
' Vide Lei n° 3-B/2010, de 28 de Abril
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- Isencao de imposto de selo de todos os atos praticados, desde que conexos com a
transmissao dos prédios urbanos destinados a habitacao permanente que ocorra por forca do
direito de propriedade desses iméveis num direito de arrendamento sobre os mesmos, bem

como com o exercicio de opgao de compra.

Em termos gerais, a isengao de IRS e IRC sobre rendimentos decorrentes de unidades de
participacao em Fundos de Investimento Imobilidrio consiste na retencao na fonte, a taxa de
10%, dos rendimentos ou operagoes de resgate de unidades de participagdo nos fundos de
investimento imobilidrio e na tributacdo, a taxa de 10%, do saldo positivo entre as mais-
valias e menos-valias, resultantes da alienacao de unidades de participagao em Fundos de

Investimento Imobilidrio [4].

2.4.3 Incentivos & Reabilitagdo Urbana

Nos tdltimos anos tém vindo a ser introduzidos no nosso pais véarios beneficios e incentivos, de
cardcter fiscal ou financeiro, com a missao de contribuir para a dinamizagao das operagoes

urbanisticas de reabilitacao, tais como:

2.4.3.1 Incentivos Fiscais

No sentido de incentivar uma intervencao mais ativa, por parte dos particulares, no processo
de requalificacdo urbana e estabelecimento de parcerias com as entidades publicas foram

introduzidos beneficios fiscais que se encontram sintetizados na tabela seguinte.
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Tabela 3 - Sintese dos Incentivos Fiscais em Matéria de Reabilitacio Urbana [4]

Ambito fiscal

Beneficios

IVA (Imposto sobre

Valor Acrescentado

IMT (Imposto
Municipal sobre
TransmissGes

Onerosas de Iméveis)

Aplica-se a taxa reduzida de 6% (alteracao decorrente do art. 18° da Lei

12-A /2010 de 30de Junho):

a) [Verba 2.19 da Lista I anexa ao CIVA]

As empreitadas de bens iméveis em que sdo donos da obra autarquias

locais, empresas municipais cujo objeto consista na reabilitagao e gestao

urbanas detidas integralmente por organismos publicos, associagoes de
municipios, empresas publicas responsdveis pela rede piblica de escolas
secunddrias ou associagoes e corporagoes de bombeiros, desde que, em

qualquer caso, as referidas obras sejam diretamente contratadas com o

empreiteiro.

b) [Verba 2.23 da Lista I anexa ao CIVA]

As empreitadas de reabilitagdo urbana, tal como definida em diploma

especifico, realizadas em iméveis ou em espagos priblicos localizados em

areas de reabilitagdo urbana (dreas criticas de recuperagao e reconversiao

urbanistica, zonas de intervencao das sociedades de reabilitagao urbana e

outras) delimitadas nos termos legais, ou no ambito Fiscal Beneficios

ambito de operagoes de requalificagdo e reabilitacdo de reconhecido
interesse piublico nacional.

c) [Verba 2.24 da Lista I anexa ao CIVA]

As empreitadas de reabilitacdo de iméveis que, independentemente da

localizagao, sejam contratadas diretamente pelo Instituto de Habitagao e

Reabilitagao Urbana

(IHRU), bem como as realizadas no &mbito de regimes especiais de apoio

financeiro ou fiscal & reabilitagdo de edificios ou ao abrigo de programas

apoiados financeiramente pelo IHRU.

Estatuto dos Beneficios Fiscais e Lei do Patriménio (alteragdo decorrente

do artigo 116° da Lei 55-A /2010, de 31 de Dezembro):

a) Ficam isentas de IMT as aquisigoes de prédios individualmente
classificados como de interesse nacional, de interesse piblico ou de
interesse municipal, nos termos da legislagdo aplicdvel;
Procedimentos para a Isen¢do, (Antes do Ato ou Contrato):

- Requerimento ao IGESPAR do reconhecimento da classificagdo do
Imével.
- Requerimento ao Servigo de Finangas.

b) Ficam isentas de IMT as aquisi¢oes de prédios urbanos destinados a
reabilitagdo urbanistica, desde que, no prazo de dois anos a contar da
data da aquisi¢do o adquirente inicie as respetivas obras (art. 45° n.°
2, Estatuto dos Beneficios Fiscais);

Alteragao decorrente do art. 71°, Lei n°64-A /2008, de 31 de Dezembro.

a) Sao isentas de IMT as aquisi¢bes de prédio urbano ou de fragdo
auténoma de prédio urbano destinado exclusivamente a habitagao
prépria e permanente, na primeira transmissao onerosa do prédio

reabilitado, quando localizado na drea de reabilitagdo urbana (cf.,
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IMI (Imposto
Municipal sobre

Iméveis)

art. 71° n° 8, 19, 20, 23 da Lei n° 64-A /2008 de 31 de Dezembro, sob
epigrafe "Incentivos & Reabilitagdo Urbana).

Condigbes para a isengdo ser concedida:

- Depende da deliberagdo da Assembleia Municipal;

- Aplicdvel a iméveis objeto de agbes de reabilitagao iniciadas apés 1
de Janeiro de 2008 e que se encontrem concluidas até 31 de Dezembro
de 2020, comprovacao esta da competéncia da cidmara municipal ou
da Porto Vivo, SRU, nas unidades de intervengdo com Documento
Estratégico;

- Que as agbes de reabilitagdo preencham pelo menos um dos
requisitos seguintes:

- Sejam prédios urbanos arrendados passiveis de atualizagdo faseada
das rendas nos termos dos artigos 27.° e seguintes do NRAU;

- Sejam preédios urbanos localizados em ‘dreas de reabilitagdo urbana’.
Procedimentos para o Reembolso:

- Requerimento a C.M.P apés a conclusdo das obras, para
reconhecimento da situagao do prédio e emissao de certificagao;

- C.M.P deve comunicar, no prazo de 30 dias, ao servigo de Finangas,
o reconhecimento;

- Servigo de Finangas deve promover a anulagdo da liquidacdo do

imposto, no prazo de 15 dias;

Estatuto dos Beneficios Fiscais e Lei do Patriménio

2)

Estao isentos de IMI os prédios classificados como Monumentos
Nacionais e os prédios individualmente classificados como de
Interesse Prblico, de Valor Municipal ou Patriménio Cultural. Assim
a parte do Centro Histérico do Porto que estd classificada como
Patriménio Mundial, beneficia deste regime (art.40.° n° 1, alinea n)
do EBF, art.15.° n°3 e n°7, Lei n° 107/2001, de 2001/09/08, e Lista
do Patriménio Mundial da UNESCO, em 1996, como Centro
Histérico do Porto).

Ficam isentos de IMI, os prédios objeto de Reabilitagdo Urbana, pelo
periodo de 2 anos a contar do ano, inclusive, da emissdo da respetiva
licenga camarédria, art. 45° EBF - (Nota: aplica-se a todos os prédios
independentemente da localizagao).

Procedimentos para a Isen¢ao (antes do ato ou contrato):

- Requerimento ao IGESPAR do reconhecimento da classificagdo do
Imével.

- Requerimento ao Servigo de Financas.

Procedimentos para o Reembolso:

- Requerimento a C.M.P apés a conclusdo das obras, para
reconhecimento da situagao do prédio e emissao de certificagao.

- C.M.P deve comunicar, no prazo de 30 dias, ao servigo de Finangas,
o reconhecimento.

- Servigo de Finangas deve promover a anulagdo da liquidagdo do
imposto, no prazo de 15 dias.

Isencdo de IMI para os prédios situados na ACRRU, definida no
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IRC (Imposto sobre o

Rendimento de

Pessoas Coletivas)

IRS (Imposto sobre o

Rendimento de

Pessoas Singulares)

Decreto
Regulamentar n° 11/2000 de 24 de Agosto, e objeto de agoes de
reabilitagao pelo periodo de 5 anos, renovéavel pelo periodo adicional
de 3 anos, a contar do ano, inclusive, da conclusao da mesma
reabilitagao, sendo esta isencao aplicdvel as agoes de reabilitagao
iniciadas até 31 de Dezembro de 2012, nos termos do Regime
Extraordinério de Apoio a Reabilitacdo Urbana.
Condigoes para a isengao ser concedida:
- Depende da deliberagdo da Assembleia Municipal;
- Aplicdvel a iméveis objeto de agoes de reabilitacao iniciadas apés 1
de Janeiro de 2008 e que se encontrem concluidas até 31 de Dezembro
de 2020, comprovagao esta da competéncia da cAmara municipal ou
da Porto Vivo, SRU, nas unidades de interven¢do com Documento
Estratégico;
- Que as agbes de reabilitagdo preencham pelo menos um dos
requisitos seguintes:
- Sejam prédios urbanos arrendados passiveis de atualizagao
faseada das rendas nos termos dos artigos 27.° e seguintes do
NRAU;
- Sejam prédios urbanos localizados em ‘dreas de reabilitagdo

urbana’.

Alteragao decorrente do art. 71°, Lei n°64-A /2008, de 31 de Dezembro.

2)

Ficam isentos de IRC os rendimentos de qualquer natureza obtidos
por fundos de investimento imobilidrio que operem de acordo com a
legislagao nacional, desde que se constituam entre 1 de Janeiro de
2008 e 31 de Dezembro de 2012 e pelo menos 75 % dos seus ativos
sejam bens iméveis sujeitos a acgdes de reabilitagao realizadas nas
dreas de reabilitacao urbana.
Os rendimentos respeitantes a unidades de participacdo nos fundos
de investimento referidos no nimero anterior, pagos ou colocados &
disposi¢do dos respetivos titulares, quer seja por distribuicdo ou
mediante operagdo de resgate, sdo sujeitos a retencao na fonte de IRS
ou de IRC, a taxa de 10 %, exceto quando os titulares dos
rendimentos sejam entidades isentas quanto aos rendimentos de
capitais ou entidades nao residentes sem estabelecimento estdvel em
territério portugués ao qual os rendimentos sejam imputédveis,
excluindo:

- As entidades que sejam residentes em pais, territério ou regido

sujeito a um regime fiscal claramente mais favoravel, constante

de lista aprovada por portaria do Ministro das Finangas;

- As entidades nao residentes detidas, direta ou indiretamente,

em mais de 25 % por entidades residentes.

Alteragao decorrente do art. 71°, Lei n°64-A /2008, de 31 de Dezembro.

a)

Os rendimentos respeitantes a unidades de participacao nos fundos
de investimento referidos no numero anterior, pagos ou colocados a

disposigdo dos respetivos titulares, quer seja por distribuicdo ou
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mediante operagdo de resgate, sdo sujeitos a retengao na fonte de IRS
ou de IRC, a taxa de 10 %, exceto quando os titulares dos
rendimentos sejam entidades isentas quanto aos rendimentos de
capitais ou entidades nao residentes sem estabelecimento estdvel em
territério portugués ao qual os rendimentos sejam imputdveis,
excluindo:

- As entidades que sejam residentes em pais, territério ou regiao

sujeito a um regime fiscal claramente mais favoravel, constante

de lista aprovada por portaria do Ministro das Finangas;

- As entidades nao residentes detidas, direta ou indiretamente,

em mais de 25 % por entidades residentes.
O saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias resultantes da
alienacao de unidades de participagao nos fundos de investimento
referidos no n.° 1 é tributado & taxa de 10 % quando os titulares
sejam entidades nado residentes a que nao seja aplicdvel a isencao
prevista no artigo 27.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais ou sujeitos
passivos de IRS residentes em territério portugués que obtenham os
rendimentos fora do ambito de uma atividade comercial, industrial
ou agricola e nao optem pelo respetivo englobamento.
Sao dedutiveis a coleta, em sede de IRS, até ao limite de € 500, 30 %
dos encargos, (devidamente comprovados e dependentes de
certificagdo prévia por parte do érgao de gestao da drea de
reabilitagdo ou da comissdo arbitral municipal, consoante os casos),
suportados pelo proprietério relacionados com a reabilitacao de:

- Imoéveis, localizados em 'dreas de reabilitagio urbana' e

recuperados nos termos das respetivas estratégias de reabilitagao;

ou

- Iméveis arrendados passiveis de atualizacao faseada das rendas

nos termos dos artigos 27.° e seguintes do Novo Regime de

Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n.° 6/2006,

de 27 de Fevereiro, que sejam objeto de acoes de reabilitacao.
As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em
territério portugués sdo tributadas a taxa auténoma de 5 %, sem
prejuizo da opgao pelo englobamento, quando sejam inteiramente
decorrentes da alienagao de iméveis situados em drea de reabilitagao
urbana', recuperados nos termos das respetivas estratégias de
reabilitagao.
Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS
residentes em territério portugués sao tributadas a taxa de 5 %, sem
prejuizo da opgao pelo englobamento, quando sejam inteiramente
decorrentes do arrendamento de:

- Iméveis situados em 'drea de reabilitagdo urbana', recuperados

nos termos das respetivas estratégias de reabilitagao;

- Iméveis arrendados passiveis de atualizacao faseada das rendas

nos termos dos artigos 27.° e seguintes do NRAU, que sejam

objeto de agoes de reabilitagao.
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2.4.3.2 Incentivos Municipais

2.4.3.2.1 Taxas Municipais

A Revitalizacdo e Regeneragdo da Cidade do Porto possuem uma importancia estratégica
implicando a promogao de medidas de discriminagao positiva em matéria de taxas municipais
na Zona de Intervengao Prioritdria (ZIP), que permitam a fixacdo dos jovens na Cidade, pelo
que o Municipio possui uma estratégia de incentivo com medidas de isengao ou reducgao de
taxas municipais, mas também medidas de incentivo aos promotores de projetos de
requalificacdo /renovagdo urbana, com o objetivo de inverter a tendéncia demogrifica da
cidade e aumentar a competitividade.

O conjunto de medidas em causa apresenta redugoes significativas, no sentido de incentivar

os privados a investir na reabilitacao do centro histérico, nomeadamente:

e Taxa de Ocupacdo do Domfnio Piiblico
Reducao de 80% do valor das taxas devidas pelo licenciamento de ocupagao do dominio
publico por motivo de obras diretamente relacionadas com obras de construcao, reconstrucao,

conservacgao, recuperacio ou reabilitacdo do parque edificado, situadas na area ACRRU.

o Taxas devidas pelo Licenciamento da Publicidade
Reducao em 80 % do valor das taxas devidas pelo licenciamento da publicidade, a colocar na
ZIP, alusiva as entidades que, no &mbito do programa “VIV’A BAIXA” atuam em parceria

com a Porto Vivo, SRU.

53



e Taxas devidas pelo Licenciamento/Autorizacio/ Admissdo da Comunicagdo Prévia de
Operagoes Urbanfsticas

Redugao em 50 % do valor das taxas devidas pelo licenciamento/autorizacao/ admissao da

comunicacao prévia de operagoes urbanisticas, localizadas na drea definida como Zona de

Intervengao Prioritdria do programa “VIV’A BAIXA”;

e Taxa Municipal de Infraestruturas

No Centro Histérico hd uma discriminagao positiva com uma redugdo da taxa em cerca de

25%.

2.4.3.2.2 SIM-Porto

“O Plano Diretor Municipal do Porto (PDM) elegeu como um dos seus principais objetivos a
requalificacao, reabilitagao e revitalizagdo do “centro histérico e da drea central” da Cidade.
Para a prossecucgao destes objetivos, o PDM estabeleceu, nos seus artigos 80.° e seguintes, que
as operacoes urbanisticas de reabilitacdo urbana a promover na Area Critica de Recuperacio
e Reconversdao Urbanistica (ACRRU) deverao obedecer a um sistema de informagao
multicritério da Cidade do Porto (SIM-Porto).” [5]

O SIM-Porto é um sistema de incentivo & construcao que pretende flexibilizar as regras
definidas no Plano Diretor Municipal do Porto (PDMP) e assegurar o cumprimento dos
objetivos programaéticos do mesmo, concedendo aos responséveis por operacoes de reabilitacao
na ACRRU uma compensacido através da atribuicdo de direitos concretos de construcao
(Dcc), expressos em metros quadrados, que poderao ser aplicados ou transacionados, em
qualquer altura, dentro ou fora da ACRRU (em é&reas de habitacdo coletiva assinaladas no

PDM, na carta de classificacdo de solos), permitindo aumentar até cerca de 20% a
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edificabilidade estabelecida no n.° 3 do artigo 27.° do PDM, passando o indice de construgao
de 0,8 para 1.

O SIM-Porto aplica-se obrigatoriamente nas Unidades de Intervengao delimitadas pelo Porto
Vivo, SRU, ou nas unidades de reabilitagao a delimitar, para esse efeito, pelo Municipio,
sendo facultativo nas restantes dreas da ACRRU. Excluem-se as obras de construcio nova,
de demolicao integral de edificios pré-existentes, de reabilitacdo de paramentos exteriores e
obras isoladas de instalacao ou modernizacao do sistema de detecao de incéndio.

Os objetivos principais do SIM-Porto sao:

- Ponderar o interesse para a cidade das operagbes urbanisticas e estabelecer condicoes
especificas 4s mesmas, a observar nos projetos, tendo como referéncia as conclusdes duma
Vistoria Integrada;

- Executar um sistema compensatorio pelo interesse piblico da operagao urbanistica.

As operagbes urbanisticas sao analisadas por referéncia as Condigoes de Avaliagao das
Propostas (CAP), sendo objeto de ponderagao, de acordo com os critérios definidos, em dois
momentos: na avaliacao da preexisténcia, mediante a realizacao de uma vistoria integrada, a
promover obrigatoriamente pelo interessado, feita por um técnico devidamente habilitado, e
no momento de apreciagao da proposta (projeto).

O resultado obtido pela ponderacao das CAP é determinante para a decisdo de aprovagao e
atribui¢ao de uma compensacao (Dcc).

Os critérios de valoragao sao: a protecao dos direitos dos residentes e a regeneragao urbana; a
salvaguarda e a valorizagao do patriménio; a qualidade do desempenho funcional do edificio;
a valorizacdo do ambiente urbano. Para cada critério foram definidos vdrios subcritérios (12

no total).
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O pedido de licenciamento ou autorizagao da operagao urbanistica trata-se de um processo
relativamente simples, bastando que o técnico responsavel junte aos documentos legalmente
exigiveis, a vistoria integrada (Vi), que se traduz na elaboragdo de uma vistoria, de um
relatério técnico e de um Documento de Interesse Piblico (DIP), a quantificagao da avaliagao
da proposta e a corregao da avaliagao da proposta.

A proposta ¢ aprovada quando satisfizer os requisitos registados no DIP, respeitar
condicionantes impostas pelas devidas entidades e obter uma ponderacao corrigida das CAP
igual ou superior a 13 pontos (num méximo de 25), que servird de cédlculo para a atribuicao

do direito compensatdério.

2.4.4 Incentivos da Porto Vivo, SRU

2.4.4.1 Programa Viv’a Baixa

A Porto Vivo, SRU criou em 2005, e tem vindo a gerir o Programa VIV’a BAIXA que visa
contribuir para a dinamizacao de operacoes de reabilitacao urbana de prédios e fogos na Zona
de Intervengao Prioritaria (ZIP), disponibilizando aos interessados, uma carteira de
prestadores de servicos e de fornecedores de materiais de construgao, em condigoes vantajosas
de servico e preco.

Sao beneficidrios deste programa: os Proprietarios, os Usufrutudrios, os Senhorios e os
Arrendatarios de edificios localizados na Zona de Intervencdo Prioritdria que procedam a
obras de Reabilitacao Urbana.

O Programa VIV’A BAIXA tem como objetivos:

- Permitir aos beneficidrios a aquisi¢ao, a custos reduzidos, aos Parceiros constantes da lista
oficial do Programa, de servigos, de equipamentos, componentes e materiais de construcao

civil a utilizar na reabilitacao de edificios;
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- Permitir o acesso a equipas projetistas nas dreas da arquitetura e da engenharia, com
padroées de qualidade de servico, cumprimento de normas e honordrios favordveis;

- Promover a reducao das taxas de licenciamento e agilizar procedimentos que facilitem a
realizacao de obras de reabilitacao do edificado;

- Facilitar o acesso a financiamento bancério em condigoes excecionais

Os parceiros constantes da lista oficial, encontram-se no website da Porto Vivo, SRU e

constam da figura seguinte.
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Figura 3 - Parceiros do Programa [6]

2.4.4.2 Bolsa de Projetistas e Bolsa de Empreiteiros

Com o intuito de melhorar o servico de apoio a proprietsrios de edificios localizados na Area
de Reabilitagdo Urbana a Porto Vivo, SRU criou duas bases de dados: uma de projetistas,
outra de empreiteiros, acessiveis através do website da Porto Vivo, SRU.

Com este servico, a Porto Vivo, SRU pretende agilizar os processos de consulta e selecao de
arquitetura e de especialidades, bem como de empreitadas de reabilitacao de edificios de

propriedade privada, localizados na Zona de Intervengao Prioritdria da Porto Vivo, SRU [7].
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2.4.4.3 Protocolos de Cooperacao com Entidades Bancérias

A Porto Vivo, SRU estabeleceu protocolos de cooperagao com o Banco BPI, S.A, e com a
Caixa Geral de Dep6sitos, S.A., de modo a assegurar condigdes especiais de financiamento,
destinados aos proprietdrios e investidores que adquiram ou fagcam obras em prédios ou
fragoes situadas dentro da ZIP para habitagao prépria, tanto a nivel de crédito & habitacao
como a nivel de crédito pessoal. Existe ainda uma linha especial de financiamento ao

empreendedorismo destinado as empresas que se instalem na ZIP.

2.4.5 Iniciativa JESSICA

A iniciativa JESSICA ¢ criada em 2006 pela Comissao Europeia e pelo Banco Europeu de
Investimento (BEI), em colaboracdo com o Banco de Desenvolvimento do Conselho da
Europa (CEB), tendo sido implementada em Portugal em Novembro de 2008, com a
assinatura de um memorando de entendimento entre o Ministério do Ambiente Ordenamento
do Territério e Desenvolvimento Regional e o BEI para a aplicacao da iniciativa JESSICA
em Portugal. Em Junho de 2009 foi finalizado um estudo de avaliacao da iniciativa, tendo-se
concluido que este instrumento financeiro era adequado para a aplicacdo de fundos
estruturais, tendo-se igualmente determinado a estrutura adequada para a sua
implementagao: o JESSICA Holding Fund Portugal.

E uma forma inovadora de utilizacio de fundos estruturais previstos nos Programas
Operacionais do periodo de vigéncia do atual Quadro de Referéncia Estratégico Nacional
(QREN) 2007-2013, substituindo a forma tradicional de apoio a projetos através de

comparticipagoes a fundo perdido, e foi criada com o objetivo de apoiar operagoes

sustentdveis de reabilitacao urbana, inseridas em projetos integrados de desenvolvimento
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urbano, promovendo a utilizacdo de instrumentos de engenharia financeira, designadamente
Fundos de Desenvolvimento Urbanos (FDU)' e, se necessario, de fundos holding'".

As condicGes de admissibilidade dos investimentos sdo idénticas as aplicdveis no ambito dos
Fundos Estruturais em geral, sem prejuizo de eventuais restricbes nacionais especificas,
permitindo o JESSICA uma maior flexibilidade na gestao dos projetos, sob condi¢do de que
0s mesmos se inscrevam em planos urbanisticos “integrados e sustentdveis”.

Os financiamentos no ambito desta iniciativa podem destinar-se:

- A infraestruturas urbanas nos setores dos transportes, da dgua, do saneamento e/ou da
energia;

- A componentes do patriménio histérico ou cultural destinados ao turismo ou a outros fins
sustentaveis;

- A requalificacdo de zonas industriais abandonadas;

- A espagos para escritérios destinados a PME e/ou aos setores informético e de 1&D;

- A edificios universitdrios, incluindo instalagoes para atividades nos dominios da medicina,
da biotecnologia e de outras especialidades;

- A melhoria da eficiéncia energética.

16 Fundo vocacionado para o investimento em parcerias piiblico-privadas e noutros projetos inscritos num plano integrado de
desenvolvimento urbano sustentdvel. Podem ser constituidos a nivel nacional, regional ou local/municipal, em fungao de planos
de desenvolvimento urbano integrados, de projetos em preparacao e de interesses de investidores. Para poder beneficiar de
recursos do JESSICA deve dar provas, entre outras, de competéncia e de independéncia em matéria de gestao e deve dispor de
um plano de atividades completo e de orcamentos adequados para a realiza¢do dos projetos, assim como de um apoio financeiro
sélido.

7 Fundo criado para investir em vérios FDU. Embora a implementagao do JESSICA nao exija a existéncia de um fundo
holding, os estados membros tém todo o interesse em dispor de um fundo deste tipo na medida em que permite que as entidades
gestoras deleguem algumas das tarefas exigidas pela implementacao do JESSICA em especialistas competentes, que os estados
membros em que o setor do investimento no desenvolvimento urbano esteja menos desenvolvido possam beneficiar
imediatamente dos recursos do JESSICA até os FDU e os projetos de investimento admissiveis sejam constituidos e
implementados e permitem combinar recursos do JESSICA com outros recursos publicos e/ou privados para investimento em
FDU.
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A organizagao dos incentivos e programas de apoio a Reabilitacao Urbana encontra-se

esquematizada na Figura 2.
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Capitulo 3 — Empresa Porto Vivo, SRU e atividades realizadas

3.1 Descricao da Porto Vivo, SRU

A Porto Vivo, SRU - Sociedade de Reabilitagao Urbana da Baixa Portuense S.A., é uma
empresa de capitais publicos, do Estado (IHRU - Instituto da Habitagdo e da Reabilitagao
Urbana, IP) e da Camara Municipal do Porto, constituida a 27 de Novembro de 2004, que
tem como missao conduzir o processo de reabilitacdo urbana da Baixa Portuense.

A Porto Vivo, SRU cabe o papel de promover a reabilitacio da respetiva zona de intervencio
e, designadamente, orientar o processo, elaborar a estratégia de intervencao e atuar como
mediador entre proprietdrios e investidores, entre proprietdrios e arrendatdrios e, em caso de
necessidade, tomar a seu cargo a operacao de reabilitacao, com os meios legais de que dispoe.

8]

A atuacdo da Porto Vivo, Sociedade de Reabilitagdo Urbana da Baixa Portuense, até 23 de
Dezembro de 2009, era conformada, juridicamente, pelo Decreto-Lei n.° 104/2004, de 7 de
Maio.

A 23 de Dezembro de 2009, entrou em vigor o Decreto-Lei n® 307/2009, de 23 de Outubro,
que instituiu o novo regime da reabilitagao urbana que passa a ser promovida através da
delimitagao de dreas de reabilitagao urbana.

As dreas de reabilitacdo urbana correspondem a espacos urbanos que, em virtude da
insuficiéncia, degradacao ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas urbanas, dos
equipamentos ou dos espacos urbanos e verdes de utilizacdo coletiva, justificam uma

intervencao integrada.

% Vide Decreto-Lei n® 104/2004, de 7 de Maio
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Para as zonas de intervengao das sociedades de reabilitagdo urbana (SRU), constituidas ao
abrigo do Decreto-Lei n°104/2004, de 7 de Maio, as mesmas sociedades assumem a qualidade
de entidade gestora e a reabilitacao continua a ser enquadrada pelos instrumentos de
programagao e execugao aprovados de acordo como referido Decreto-Lei n°104/2004, de 7 de
Maio.

As unidades de intervencao com documento estratégico aprovado ao abrigo do Decreto-Lei
n°104/2004, de 7 de Maio, sao equiparadas as unidades de intervengao reguladas no Decreto-
Lei n° 307/2009, de 23 de Outubro e, nestas, as SRU’s consideram-se investidas nos seguintes
poderes: [8]

- Licenciamento e admissao de comunicagao prévia de operagoes urbanisticas e autorizacao de
utilizagao;

- Inspecoes e vistorias;

- Adocao de medidas de tutela da legalidade urbanistica;

- Cobranga de taxas;

- Recegao das cedéncias ou compensagoes devidas;

- Imposicao da obrigacao de reabilitar e obras coercivas;

- Empreitada tnica;

- Demolicao de edificios;

- Direito de preferéncia;

- Arrendamento forcado;

- Servidoes;

- Expropriagao;

- Venda forgada;

- Reestruturagao da propriedade.
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3.1.1 Objetivos

Depois da realizacdo de diversos estudos sobre a caracterizacao do edificado, da populacao e
do tecido econémico da Baixa Portuense e do seu Centro Histérico, foi possivel definir 5
grandes objetivos:

- A re-habitacdo da Baixa do Porto;

- O desenvolvimento e promocao do negécio na Baixa do Porto;

- A revitalizagdo do comeércio;

- A dinamizacao do turismo, cultura e lazer;

- A qualificacdo do dominio publico;

Para além destas metas foi ainda possivel delimitar uma Zona de Intervengao Prioritdria
(ZIP) bem como elaborar estratégias e definir polos e fileiras de desenvolvimento sustentavel

e identificar atores e alternativas [9].

3.1.2 Organizagao da Empresa

A empresa encontra-se organizada em duas grandes unidades: a Unidade de Planeamento e
Gestao Operacional (UGO) e a Unidade de Planeamento do Investimento (UPI). A UGO
estd subdividida em cinco nticleos, tendo o estédgio sido desenvolvido no Nicleo de Execucao
de Obras. A organizagdo da Porto Vivo, SRU pode ser facilmente esquematizada como

mostra a figura seguinte.
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Figura 5 - Organograma da Porto Vivo, SRU
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Na tabela seguinte, descreve-se as principais fungoes de cada Nicleo ou Gabinete:

Tabela 4 - Principais fungdes de cada Nicleo ou Gabinete

Unidade Orgénica

Fungoes

UPGO — Unidade de
Planeamento e Gestao

Operacional

Planear e executar as intervengoes no edificado e no espago publico de acordo
com a legislagdo em vigor, incluindo realojamento, licenciamento e fiscalizagao

do projeto

NDQ — Nticleo de

Dinamizagao dos Quarteirdes

Planear e programar as estratégias nas dreas de Reabilitagdo Urbana e

Unidades de Intervengao

NNC — Niicleo de Negociagao

e Contratagao

Dinamizar o DE. Apoio ao RECRIA. Celebrar os contratos de reabilitacao.

NLP — Nucleo de

Licenciamento de Projetos

Apreciar e licenciar os projetos da ZIP. Fiscalizar as obras licenciadas de

reabilitagao.

NEO — Nicleo de Execugao
de Obras

Ativar as parcerias conducentes a construgao/requalificacio. Planear,

coordenar e fiscalizar projetos de engenharia e obras nos quarteirées em

reabilitagao. Fiscalizagao das obras particulares.

GOE - Gabinete de

Operacgoes Especiais

Coordenar e executar projetos especiais, aprovados e criados pelo Conselho de

Administragao.

UPI — Unidade de Planeamento

do Investimento

Planear a intervencgéo fisica no territério, dinamizar parcerias, monitorizar o
processo de reabilitagdo, promover o investimento e o financiamento da
reabilitagdo bem como assegurar a gestdo administrativa e financeira, o apoio
juridico e todas as fungOes associadas & comunicagdo, relagoes piiblicas e

servigos de atendimento.

GAF — Gabinete

Administrativo e Financeiro

Assegurar a gestdo administrativa e financeira, gestdo fiscal e contabilistica,
recursos humanos e sistemas de informagao. Efetuar a gestdo dos recursos
financeiros da Porto Vivo, SRY. Elaborar os dossiers financeiros. Satisfazer as
necessidades de ordem material da Porto Vivo, SRU, assegurando a compra e
venda de bens e servigos, aprovisionamento, manutengdo das instalagoes e

equipamentos, a seguranca das pessoas, das instalacoes e dos bens

GJU — Gabinete Juridico

Assegurar os servigos juridicos de apoio & Administragdo e aos diversos
servicos do Porto Vivo, SRU. Prestar consultoria juridica para permitir o
funcionamento eficiente da empresa, no &mbito da emissdo de pareceres e na
defini¢ao dos procedimentos mais adequados. Emitir pareceres ou informagoes
em processos administrativos, de acordo com a distribui¢cdo de competéncias

definida.

LRU - Loja de Reabilitacao
Urbana

Divulgar a politica e estratégia de Revitalizacdo da Baixa e Centro Histérico
do Porto. Participar em feiras nacionais do sector da construgao, reabilitagao
urbana e do imobilidrio, semindrios e demais eventos. Divulgar a oferta e a
procura de imoveis. Divulgar os parceiros e protocolos bancdrios que
asseguram condigbes especiais de financiamento. Divulgar a informagcao sobre
os beneficios fiscais para a reabilitagdo urbana, bem como as redugoes das
taxas camararias e os incentivos promovidos pelo SIM — Porto. Dar informagao
e rececionar candidaturas relativas ao Programa Viv’a Baixa. Divulgar
informagdo e rececionar candidaturas aos apoios financeiros dos programas

RECRIA, RECRIPH e SCLARH. Proceder a rececao dos pedidos para
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realizagdo de operagdes urbanisticas (projetos de reabilitagio urbana de
edificios) nos quarteirdes da Zona de Intervencdo Prioritdria. Promover a
divulgacao das equipas de Projetistas e Empreiteiros, através da Bolsa de

Projetistas e de Empreiteiros.

UGAU - Unidade de Gestao Monitorizar o estado de conservagdo de equipamentos e o funcionamento dos
de Area Urbana servigos de limpeza, seguranga e manutencdo do espago ptblico. Mobilizar e
apoiar empreendedores, investidores e os parceiros com responsabilidades no

territério.

NEPU — Nicleo de Estudos e | Planear o faseamento das atividades previstas no Masterplan, monitorizar a
Planeamento Urbano sua execugao e proceder & sua revisdo e atualizagdo. Planear a obtencgao de
financiamento para os operagdes de reabilitacio a cargo da SRU, quer no

edificado que no espago piblico. Definir e desenvolver as parcerias estratégicas.

NCO — Nicleo de Delinear uma Estratégia de Comunicagao tnica e coerente, aplicdvel a todos os
Comunicagao e Relagoes — suportes e acoes de comunicagao, com o objetivos de dar a conhecer e divulgar
Prblicas o projeto de Reabilitacdo Urbana a Comunidade.

GMPGCHP-PM — Gabinete Fomentar e monitorizar agoes para a salvaguarda do estatuto de “Patriménio

de Monitorizagao do Plano de | Mundial” do CENTRO Histérico da cidade do Porto. Divulgagdo e aplicagao
Gestao do Centro Histérico do Plano de Gestao e implementagao da Monitorizagao.

do Porto — Patriménio

Mundial
SAD Secretaria da | Assegurar o apoio especializado na drea do secretariado ao Conselho de
Administra¢éo Administragao

3.1.3 Area de atuacéo

A Porto Vivo, SRU tem, estatutariamente, como drea de intervencdo, a Area Critica de
Recuperagao e Reconversao Urbanistica (ACRRU), com cerca de 1000 hectares, ou seja, cerca
de um quarto do concelho do Porto. Por razoes operacionais, foi delimitada uma &drea menor,
denominada Zona de Intervencdo Prioritdria (Z.I.P.), onde serd concentrado o esforgo de
reabilitacao urbana.

A Zona de Intervengao Prioritdria compreende uma drea com cerca de 500 hectares, cujos
limites extremos sao, grosso modo, a sul, o rio Douro, a mnorte, a Praca do
Marqués/Constituicao, a oeste, a Rua da Restauragao/Carvalhosa e, a leste, o Bonfim.

A Z.1.P. engloba o Centro Histérico do Porto (classificado como Patriménio da Humanidade),
a Baixa tradicional e dreas substanciais das freguesias do Bonfim, Santo Ildefonso, Massarelos

e Cedofeita, correspondentes ao crescimento da cidade nos séculos XVIII e XIX. [10]
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Figura 6 - Area de intervencio da Porto Vivo, SRU

Encontra-se no Anexo A2 o estado de arte.

3.1.4 A Loja de Reabilitagao Urbana

De forma a ajudar os interessados no processo de reabilitacao e a tornar mais célere este
processo, foi criada a Loja de Reabilitacado Urbana (LRU), que pretende ser o motor da
dinamizacdo e articulacdo da reabilitacdo e requalificacdo da Baixa Portuense. A LRU foi
inaugurada a 16 de Setembro de 2005, num protocolo assinado entre a CAmara Municipal do
Porto, a Porto Vivo, SRU e a Fundagao para o Desenvolvimento da Zona Histérica do Porto
(FDZHP). Funciona como “front-office” da Porto Vivo, SRU, encontrando-se localizada na
sua sede e tem como missao promover o encontro entre a procura e a oferta de imdveis na
ZIP, respondendo a promotores, investidores e empreendedores que pretendam investir na

Baixa do Porto e concretizar os seus projetos, através de uma Bolsa de Iméveis; agilizar os
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processos de licenciamento de obra na ZIP e prestar esclarecimentos sobre os incentivos
fiscais decorrentes da Reabilitagdo Urbana. Dispoe ainda de protocolos e promove o acesso a
programas de Reabilitagdo Urbana (Programa Viv’a Baixa e Programas do IHRU) e informar

sobre o SIM-Porto. (ver 2.4 - Incentivos e Programas de Apoio a Reabilitacao Urbana).

Ao dirigir-se & LRU tem & sua disposicao trés balcGes que promovem um atendimento

especializado e personalizado nas seguintes dreas:
- Informacgoes Gerais e Patrimoniais;
- Incentivos e Financiamentos;

- Gestao Urbanistica.

3.1.5 Plano de Gestao

Apresentado publicamente, a 5 de Dezembro de 2008, pela Camara Municipal do Porto
(CMP), em conjunto com a Porto Vivo, SRU - Sociedade de Reabilitagdo Urbana da Baixa
Portuense, S.A., o Plano de Gestao do Centro Histérico do Porto Patriménio Mundial é um
documento estratégico que apresenta uma andlise dos principais problemas e reporta as
potenciais ameagas ao estado de conservacao do bem classificado, procurando garantir a sua
vitalidade através de um modelo de gestdao a longo prazo. Define, entao, cinco eixos
estratégicos:

Fixo I — Protegao, Preservacao, Restauro e Valorizacao;

Eixo II — Envolvimento da Populagao;

Eixo III — Turismo;

Eixo IV — Inddustrias Criativas;

Eixo V — Rio Douro.
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Neste contexto, foi assim estipulado que o Centro Histérico do Porto seria alvo de
intervencoes faseadas. A primeira fase desta intervencao global correspondeu & criacao do
Programa de Reabilitacdo Urbana do Morro da Sé, que integrou a candidatura as Parcerias
para a Regeneracao Urbana, em 2008. O Programa de Agado para a Reabilitacao Urbana do
Eixo Mouzinho/Flores surge como a segunda fase da intervengao planeada, fundamental para
conferir coeréncia e homogeneidade & reabilitacao e revitalizagdo econémica e social de todo

este importante territério [4].

3.2 Caracterizacao de programas abrangidos pelo presente estdgio

3.2.1 Programa de Reabilitagao Urbana do Morro da Sé CH.1

O elevado estado de degradagao do edificado do Morro da Sé no Centro Histérico do Porto e
classificado pela UNESCO como Patriménio Mundial em 1996, é caraterizado por apenas 4%
da drea bruta de construgao (2.504 m®) nao necessitar de qualquer intervencao, e os restantes
96% (66.955 m®) necessitar de obras, dos quais, 46% (30.799 m®) necessitam de obras
profundas, implicam uma célere intervencio. E ainda de salientar que neste local a populacio
¢é envelhecida e apresenta um crescente nimero de jovens desempregados e abandono escolar
prematuro, o que sdo caracteristicas que implicam uma intervencao fisica e social, levando a
definigho do Programa de Reabilitagao Urbana para o Morro da Sé, constituido pelo
Programa de Agao para a Reabilitacao Urbana do Morro da Sé CH.1 e pelo Programa de
Realojamento Definitivo.

O Programa de Acao para a Reabilitagdo Urbana do Morro da Sé CH.1, que cabe a Porto
Vivo, SRU coordenar, é apoiado pelo Programa Operacional ON.2, “Parcerias para a
Regeneragao Urbana”, tendo sido celebrado um Protocolo de Financiamento em 30 de Julho
de 2008. O projeto tem como objetivo a regeneracao da drea do Morro da Sé, intervindo

sobre o edificado, o espaco piblico e promovendo a revitalizacdo social e econdémica,
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desencadeando a criacao de novas dindmicas, a atracao de populagdo jovem e o
desenvolvimento da atividade turistica, bem como melhorar as condicoes de vida & populacao
residente.

O Programa ¢é apoiado a partir de uma parceria piblico-privada, e dele constam um conjunto
de operacOes materiais e imateriais [11]:

- Criacao de uma Residéncia de Estudantes, que visa reabilitar “cerca de 30 edificios”
localizados no gaveto das Ruas da Bainharia, Escura e de S. Sebastido, numa residéncia
universitdria com 120 camas, com uma zona de acesso publico com bar/restaurante e
pequenos comércios;

- Criacao de uma Unidade de Alojamento Turistico, no topo norte da Rua dos Pelames e da
Travessa de S. Sebastiao com 50 quartos duplos, e que decorre da reabilitacao de 6 edificios;

- Ampliacao da Residéncia de 3* Idade, cujo objetivo ¢ aumentar em mais de 50% a
capacidade existente, melhorando a sua organizacao espacial para melhor acolhimento da
comunidade de idosos local;

- Valorizagao da Imagem e da Eficiéncia Energética do Edificado, através da utilizacao de
solugbes construtivas com espessura significativa de isolante térmico, substituicao dos
envidracados e da colocagao de coletores solares;

- Requalificacdo do espaco piblico em cerca de 5 000 m® de arruamentos e largos,
repavimentando-os, substituindo e modernizando redes de infraestruturas, e introduzindo
novos servigos como é o caso do gds canalizado e da fibra ética;

- Criacao do Gabinete de Apoio aos Proprietdrios com a funcéo de esclarecer e acompanhar
as intervencoes dos privados no seu edificado;

- Instalacéo e Operacionalizacio da Gestdo de Area Urbana (GAU);
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- Implementacao do Gabinete de Apoio ao Empreendedorismo, cuja missao visa apoiar a
instalagao de atividades econémicas no Morro da Sé, e apoiar a populacao a batalhar pela sua
formacgao e a gerar o seu proprio emprego;

- Promogao das Histérias de Autoestima/Oficinas;

- Realizacao de um Documentario;

- Instalagdo de uma Estrutura de Apoio Técnico;

- Realizagdo de um Plano de Comunicagao, onde se divulga o Programa e sua evolugao e

dentro do qual se integra, por exemplo, o guia “Morro da Sé. De porta a porta”.

O Programa de Reabilitacao Urbana do Morro da Sé CH.1 custara cerca de 16 M €, tem
como apoio a sua execucao um financiamento do BEI e TM € de comparticipacao, a fundo
perdido, do QREN. A este valor sera ainda adicionado um investimento em habitagdo, de
iniciativa publica num total de investimento de 8 M € e de iniciativa privada num total de

investimento de 15 M €.

Tabela 5 - Sintese das Operagdes, com o respetivo investimento e comparticipagio prevista [11]

Candidatura
Investimento Elegivel Comparticipagao Prevista
Operagao Investimento % Do % Do
Estimado Valor Investimento Valor Investimento
Estimado Elegivel
1.  Criagao de uma residéncia de Estudante 6.283.280 € 3.500.000 € 56% 2.450.000 € 70%
2. Criagao de uma Unidade de Alojamento Turistico 4.645.338 € 2.300.000 € 50% 1.310.000 € 70%
3. Ampliacao da Residéncia de 3* Idade 842.029 € 610.000 € 2% 488.000 € 80%
4. Valorizagao da Imagem e da Eficiéncia Energética
do Edificado 1.922.319 € 1.650.000 € 86% 1.155.000 € 70%
5. Qualificacdo do Espaco Publico 1.670.934 € 1.300.000 € 8% 1.040.000 € 80%
6. Gau: Gabinete de Apoio a Proprietarios 200.324 € 199.945 € 100% 159.996 € 80%
7. GAU: Instalagao e Operacionalizagao 130.210 € 100.000 € 7% 80.000 € 80%
8. GAU: Apoio ao Empreendedorismo 91.824 € 70.000 € 76% 56.000 € 80%
9.  GAU: Oficinas de Histéria de Autoestima 6.000 € 5.000 € 83% 3.500 € 70%
10. GAU: Documentario 17.052 € 14.000 € 82% 11.200 € 80%
11. Estrutura de Apoio Técnico 90.626 € 90.000 € 99% 72.000 € 80%
12.  Plano de Comunicagao 221.731 € 100.000 € 45% 80.000 € 80%
Total 16.121.667 € 9.938.944 € 62% 7.205.695 € 2%
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O Programa de Reabilitagaio Urbana do Morro da Sé promove um Programa de
Realojamento, destinado a arrendamento social, que conta com o apoio financeiro do THRU /
Banco Europeu de Investimentos.

Este Programa de Realojamento, procura produzir fogos destinados, primeiramente, a
familias residentes no Morro da Sé, que foram temporariamente deslocalizadas, libertando os
edificios em mau estado que estao a ser reabilitados. Destina-se ainda a instalar familias que
safram por falta de condigoes de habitabilidade; e destina-se, por fim, a disponibilizar a novas
familias que queiram residir no Morro da Sé.

O Programa que promove a reabilitacao de 32 edificios, alguns deles segundo um critério de
emparcelamento, gera 15 intervencoes que serao reabilitadas através de 10 operagoes. Do
programa resultarao 71 fogos — 11 T0, 38 T1, 28 T2 e 6 T3 — e 20 espagos comerciais, para
arrendamento.

Destas intervengoes, 13 tém os seus projetos de execugao ja concluidos, estando em obra 5, e
estando 4 outras para se iniciar, estando previsto que no final do presente ano estejam
concluidos e disponiveis os primeiros fogos para alojar, quer as familias temporariamente

desalojadas, quer novos residentes.
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Figura 7 - Planta com os Projetos Estratégicos do Morro da Sé [11]
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Do Programa de Agao consta ainda a Reabilitacao do edificado de propriedade privada com

intervencao profunda em cerca de 16 000 m® e intervencio média em cerca de 10 000 m?* de

drea bruta construida, o que equivalerd a cerca de 220 fogos.
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Figura 8 - Planta de localizacdo das obras particulares [11]

rcela sem intervencéo
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3.2.2 Programa de Reabilitagdo Urbana do Eixo Mouzinho/Flores_ CH.2

O Programa de Agao para a Reabilitacdo Urbana do Eixo Mouzinho/Flores ¢ uma das 10
Operagoes que constituem a estratégia territorial do Plano de Gestdao do Centro Histérico do
Porto Patriménio da Humanidade.

O Eixo Mouzinho/Flores estende-se entre a Praga Almeida Garrett/Largo dos Loios e a
Praga do Infante, integrando as ruas que lhe ddao a denominacao, representa uma drea de
cerca de 11 ha, constituida por 15 quarteirées (12 com DE aprovado), 421 parcelas e mais de
200 000 m? de drea edificada; sendo que 45% estd em mau estado, 20% estd devoluto e 40%
estd apenas parcialmente ocupado. De notar que 12% dos edificios s6 tém comércio e 40%
associam comércio e habitacao.

Trata-se de um Programa que em parte estd comparticipado pelo QREN / ON.2 no ambito
de um Protocolo de Financiamento assinado em Junho de 2009, que assenta numa estratégia
voltada para a regeneracao de componentes urbanas que contribuam para a re-habitacao da
drea e também para a revitalizacao econémica, uma vez que se trata de um eixo central nos

percursos turisticos do Centro Histérico do Porto — da Baixa & Ribeira — e de uma 4drea de

potencial comercial.
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Figura 9 - Area de Intervencio - Eixo Mouzinho/Flores [12]

O Programa de Acao constitui-se a partir de uma parceria publico-privada entre a Camara
Municipal do Porto, a Porto Vivo, SRU, a Fundagdo da Juventude, a Associagdo Porto
Digital e a empresa TRENMO Engenharia, SA, dele constando o seguinte conjunto de
operacoes materiais e imateriais:

- Estudo para a Mobilidade no Centro Histérico — estudo adjudicado a uma empresa com
forte experiéncia neste dominio, que propos um modelo de atuacao sobre o desenho do espaco
publico, o estacionamento, os transportes e a mobilidade;

- Requalificagao do Espago Piblico — intervencao municipal em cerca de 35.000 m2 de

superficie entre os Loios e o Infante, que reviu o desenho urbano, gerou novos espacos
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pedonais e um novo esquema de transito, aumentou passeios e substituiu pavimentos e redes
de infraestruturas;

- Instalacao do Museu e Arquivo da Santa Casa da Misericérdia — agao desenvolvida tendo
em vista estruturar o espdlio e preparar contelidos a integrar no futuro Museu de Arte Sacra;
- Instalacio e Operacionalizacio da Gestdo de Area Urbana — expansio da responsabilidade e
da presenca da Equipa ja estabelecida no Morro da Sé e a estender a todo o Centro Histérico,
tendo em vista articular programas e politicas de dinamizagao e animagao urbana;

- Modernizagdo e Qualificacdo do Ninho de Empresas — acdo da responsabilidade da
Fundagao da Juventude, que regenerou os espacos destinados a instalar novas empresas
existentes na Casa da Companhia, na Rua das Flores;

- Apoio ao Empreendedorismo — projeto da Cidade das Profissoes/ Associagao Porto Digital,
tendo em vista o apoio a instalacao de empresas e o aumento da dindmica empresarial;

- Feiras Francas — realizacao de um conjunto de eventos articulados com a atividade do
Palédcio das Artes — Fabrica de Talentos, cuja responsabilidade recaiu sobre a Fundacao da
Juventude e que se realizam no primeiro sébado de cada més;

- Criacao do Circuito do Vinho do Porto — adaptagao de espagos da Casa da Companhia,
primeira sede da Real Companhia Vinicola, no sentido de criar um percurso da producao e do
negécio do Vinho do Porto, criando também um local de provas;

- Valorizagdo do Espago e do Comércio Tradicional através da Memdria — criagdo de uma
base de dados das unidades comerciais do Eixo Mouzinho/Flores baseado no historial das
atividades, dos comerciantes e das empresas.

O investimento global para a reabilitagao do Eixo Mouzinho-Flores atinge, no ambito piblico
e privado, cerca de 100M€, dos quais 30M€ tém cerca de TM€ de comparticipagao, a fundo
perdido, pelo QREN / ON2; os restantes 7T0M€ tém que ver com a reabilitagao do edificado

privado a empreender pelos respetivos proprietarios.
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Tabela 6 - Sintese das Operagdes, com o respetivo investimento e comparticipacio prevista [12]

Candidatura

Investimento Elegivel

Comparticipacao Prevista

Operacao Investimento % Do % Do
Estimado Valor Investimento Valor Investimento
Estimado Elegivel
1.  Estudo Para a melhoria da mobilidade na Zona
54.000 € 27.000 € 50% 21.600€ 80%
Histérica do Poto
Requalificagdo do Espago Publico 7.796.835 € 7.712.838 € 99% 6.170.270 € 80%
O  Instalagdo do Museu e Arquivo da Santa Casa da
480.000 €
Misericérdia: Obra
O  GAU: Instalacao e Operacionalizagao da Gestao
154.794 € 59.429 € 38% 47.544 € 80%
de Area Urbana
O  GAU: Modernizacao dos Ninhos Empresariais 36.050 € 34.333 € 95% 27.466 € 80%
0 GAU: Apoio a Empreendedorismo 100.255 € 66.750 € 67% 53.400 € 80%
O  GAU: Feiras Francas 58.200 € 58.200 € 100% 46.560 € 80%
0 GAU: Circuito do vinho do Porto 70.970 € 70.756 € 100% 56.605 € 80%
O  GAU: Valorizagao do espago e do comércio
97.609 €
tradicional através da memoria
" QAU Estrutura de apoio técnico 169.615 € 60.607 € 36% 48.486 € 80%
*  Plano de Comunicacio 229.817 € 103.367 € 45% 82.694 € 80%
Total 9.248.146 € | 8.193.280 € 89% 6.554.624 € 80%

3.2.3 Projeto “1* Avenida — Dinamizagao econ6mica e social da Baixa do Porto

O Projeto “1* Avenida” resulta da candidatura apresentada, em 2009, pela Camara

Municipal do Porto através da PortoLazer e pela Porto Vivo, SRU no dominio de

intervencao “Agbes Inovadoras para o Desenvolvimento Urbano”, o qual integra o “Eixo

Prioritdrio V — Infraestruturas e Equipamentos para a Valorizagdo Territorial e o

Desenvolvimento Urbano”, do Programa Operacional Temédtico Valorizacdo do Territério

(POVT), do Quadro de Referéncia Estratégico Nacional (QREN) 2007-2013, tendo sido

aprovado em 2010. Destaca-se ainda a participagdo da Metro do Porto, SA, enquanto

parceira da operacgao, tendo em vista a promocao da mobilidade na Baixa do Porto em

articulacdo com o Gabinete de Gestdo de Area Urbana dos Aliados, no ambito das diferentes

acoes a desenvolver.
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Este projeto, baseado numa estratégia de dinamizacao econémica e social da Baixa do Porto,
surge com a finalidade de combater os efeitos de desertificacdo habitacional, esvaziamento de
servigos, nomeadamente, atividades financeiras e seguradoras, e efeitos perversos em virtude
do congelamento das rendas e tem como objetivos promover atratividade do centro do Porto,
a criagdo de condigbes para atrair investimento para a sua reabilitacao e revitalizagao,
privilegiar a acessibilidade através dos transportes piblicos urbanos e a utilizagao pedonal da
drea central e desenvolver metodologias de acao e reforco da cidadania e do sentido de
pertenca dos cidadaos e ird decorrer até 31 de Dezembro de 2013, tendo como &rea de
intervencao toda a zona dos Aliados, e da sua envolvente mais préxima, numa area total de
17,4 hectares, que inclui 440 parcelas, delimitada pela Rua de S& da Bandeira, Praga da
Trindade, Estacdo de Sado Bento, Largo dos Loios e Rua do Almada.

De forma a fazer cumprir os objetivos propostos, esta operacao estd orientada para a
execugao das seguintes agoes [13]:

- Criacéo do Gabinete de Gestdao de Area Urbana dos Aliados, para dinamizar a procura de
espacos, procurando atrair atividades de comércio de elevado nivel, servicos, hotelaria e afins,
e apoiando-se em instrumentos inovadores de divulgagdo, por via da criacao de uma
plataforma interativa de partilha de contetdos;

- Linha da Participagao, que promova o envolvimento dos cidadaos em processos geradores de
ideias criativas e de decisao;

- Linha da Interatividade, que visa a promocao da participacao ativa dos cidadaos em
atividades artisticas e culturais, nas fases de producao ou apresentacao dos eventos;

- Edicao de estudos sobre a drea de intervencao, com uma finalidade promocional, pelo que,
de forma a potenciar o correspondente impacte, os mesmos serao editados em versao impressa

e digital, a disponibilizar através da Internet.
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Figura 10 - Planta da drea de intervengdo do Projeto 1* Avenida [13]

3.3 Atividades realizadas no &mbito do estédgio

Ao longo do periodo de estdgio, entre 3 de Dezembro de 2012 e 3 de Julho de 2013,
desenvolvido no Niicleo de Execucao de Obras, o estagidrio teve a oportunidade de realizar
tarefas bastante diversificadas, desde o contato com técnicos responsaveis pela elaboragao dos
Documentos Estratégicos, andlise dos projetos em curso, acompanhamento de algumas obras
de reabilitacao urbana, apoio a elaboracao de relatérios de acompanhamento das obras,
participagdo em reunides de obras com empreiteiros e projetistas, registo fotografico de obras
particulares e execugao de levantamentos do edificado. Nos pontos seguintes serao realgados
os trabalhos desenvolvidos, considerados de maior interesse e importancia profissional. E de
salientar que se comecou por estudar o enquadramento legislativo da empresa e da

reabilitacao, apresentado no capitulo anterior.
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3.3.1 Levantamento imobilidrio

No ambito do projeto designado “Painel da Dinamica Imobilidria (Fisica e Comercial) do
Centro do Porto”, trabalho de periodicidade semestral, o estagidrio exerceu fungoes de
técnico de campo, onde procurou recolher diretamente no terreno informacgoes sobre o ciclo de
reabilitacdo dos imdéveis e seus processos de projeto e obras, bem como sobre a colocagao
comercial anunciada (venda ou aluguer). Este trabalho desenvolveu-se nas zonas do CHP,

Aliados, Cedofeita ¢ Bonfim.

Os objetivos destes Levantamentos foram:

- Caraterizar de forma sumédria cada um dos prédios a partir da sua fachada (registando n°
de policia e tipos de portas do rés-do-chao, n° de prumadas da fachada, n® de pisos e fragoes
(a partir das campainhas, sua ocupagao aparente e estado de conservagao exterior;

- Identificar os casos dos iméveis que indiciam alteragbes iminentes (porque tem avisos ou
obras ou porque estao em processo de degradacao, abandono ou desocupados;

- Registar os processos de alteragao fisica em curso, seja na fase de projeto (com base nos
avisos municipais), seja na fase de obras em curso (ou recentes se detetdveis);

- Registar as dindmicas imobilidrias comerciais, através dos dados que possam ser colhidos
com base nos antncios comerciais de venda ou aluguer (ou outra).

O processo de registo e cédigo de anotagao adotou as seguintes sigla e sequéncia:

- Rua — inscrever o tipo e nome da rua (R — Rua; Av — Avenida; L — Largo, etc);

- Portas — E — Porta de Entrada para os Pisos; L — Porta Loja; M — Porta Montra; G — Porta
Garagem; Q — Porta ou portao de Quintal;

- Antncios Comerciais — os antincios comerciais sdo anotados no respetivo piso com a sigla do
tipo de antuncio e tipo de anunciante. Tipo de Antuncio: V — Venda; A — Aluguer; VA —

Venda e/ou Aluguer; T — Trespasse;
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- Obras — Anotar o tipo de obra: G — Geral do Prédio; RC — S6 RC; F — Fachada; I —
Interior; P — Pisos; PP — Num Piso; T — Telhados;

- Avisos Municipais — anotados no respetivo piso com os cédigos: ML — Licenciamento de
Obras; AO — Alvara de Obras;

- Ocupacao — anotar conforme aparéncia o tipo de ocupagao de cada piso. G — Garagem
automével; L — Comércio Loja; CA — Comércio/Armazém; CR — Comeércio Restauragao; S —
Servigos; H — Habitagéo; D — Desocupado;

- Estado de Conservagao — diz respeito ao aspeto exterior do prédio. Destacar os casos em
que o prédio estd degradado, no todo ou parte e quando o prédio aparenta reabilitacao ou
(re) construgao recente. Anotar para cada piso o seu estado de conservagao acrescentando
situagbes como Grafitis, cartazes afixados nas paredes, etc. MB — Novo/Renovado (< 5
anos); B — Bom/Renovado (+ 5 anos); FB — Fachada Bem Conservada (Janelas e Fachadas
Pintadas); M — Razodvel/Médio; FD — Fachada Degradada (Azulejos; Vidros; Telhas); MM —

Mau/Degradado (Entaipado; Sem Janela; etc); R — Ruinas (sem Telhado ou Sem Pisos).

3.3.2 Levantamento do Edificado da Area de Reabilitacgio Urbana do Centro

Histérico do Porto

Um dos trabalhos atribuidos ao estagidrio consistiu no levantamento do edificado da ARU do
CHP que teve como objetivo a atualizagao dos dados recolhidos anteriormente, tais como a
situacao atual (em projeto, em obra ou obra concluida), tendo-se verificado que grande parte
das obras ditas “em obra” se encontravam paradas devido a falta de recursos, consequéncia
da crise que atualmente afeta o pais. Foram realizadas visitas aos vdrios quarteirées onde se
encontram as obras particulares procedendo-se ao levantamento fotogréfico e obtencao de

informagoes relativas ao estado atual da obra em questao.
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Apé6s a realizacdo do registo fotografico foi necessdrio organizar os dados recolhidos que,
juntamente com as informagoes constantes no Documento Estratégico de cada Quarteirao,
serviram para a elaboracdo de uma folha de rosto onde se caracteriza a parcela
correspondente. Esta folha visa facilitar a consulta das informacoes mais relevantes sobre a
parcela e serve de folha de capa para a organizacao dos documentos arquivados referentes a
mesma.

Na folha de rosto constam as seguintes informacoes:

- Identificacdo do Quarteirao e parcela;

- Morada;

- Area de implantacdo e Area bruta de construcio;

- Planta que identifica a localizagao da parcela em obra no respetivo quarteirao;

- Fotografia do estado atual da fachada (s);

- Nivel e tipo de intervencao;

- Estimativa orcamental de obras;

- Arrendatérios (comerciais/servigos, habitacionais e n°® de pessoas (habitacdo);

- Valor mensal das rendas;

- Nome e contato do proprietério;

- Arquiteto e empreiteiro responsdveis pela obra;

- Outras informagoes relevantes (Alv. Obras, etc).
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QUARTEIRAO 13010 - FEITORIA INGLESA

IDEMTIFICAG A0 DA PARCELA

nimero: 14

maorada: F. Mouz. Silweira, 70a 72

drea de implantag3a: 9,1 m2
ABC: 585 m2

PLAMT A& DE LOC ALIZAG &0

NIVEL DE INTERVE MGAD TIPO DE INTERWVENG AC
Frofunda Is olada
ESTIMAT VA ORGAMENT AL OBRAS

ARRENDAT ARIOS
[ comERCiaz/EERVIGOE | HABITACIONAIE [ mHerEssOAS(HAEITAGAD) |

VALOR MENSAL DAS RENDAS (<)
| comerciais/sERvIGos | HABITACIONAIS | TOTAL |

PROPRIETARIOS
ARQUITECTO
EMPREITEIRD

OBSERVAGOES

Figura 11 - Exemplo de uma folha de rosto

O levantamento fotografico e a caraterizacao dos edificios englobou 28 Quarteiroes e cerca de
60 parcelas, pelo que nas figuras seguintes apenas se apresentam alguns exemplos de fachadas

das obras particulares, organizadas por parcelas em obra, em conclusao e concluidas.
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e Parcelas em Obra

IZ. B W (L

s - oS =
Figura 12 - Parcela 25, Quarteirao Figura 13 - Parcela 12, Quarteirdo Figura 14 - Parcela 19, Quarteirao
Cardosas Caixa Geral de Dep6sitos D. Lopo

Figura 15 - Parcela 1, Quarteirdo Figura 16 - Parcela 9, Quarteirdo

Martins Alho Muralhas

Figura 18 - Parcela 13, Quarteirdo  Figura 19 - Parcela 1, Quarteirao S. Figura 20 - Parcela 7, Quarteirao

P — -

Ponte Nova Jodo Sementeira
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Figura 21 - Parcela 10, Quarteirao Figura 22 - Parcela 7, Quarteirao Figura 23 - Parcela 8, Quarteirdo

Taipas Viela do Anjo Ferreira Borges

e Parcelas em conclusao

Figura 24 - Parcela 15, Quarteirao S. Domingos Figura 25 - Parcela 21, Quarteirdo Carlos Alberto
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e Parcelas concluidas

e R

Figura 26 - Parcela 14, Quarteirdo

Corpo da Guarda

.

Figura 29 - Parcela 12, Quarteirdo

Feitoria Inglesa,

Figura 32 - Parcela 14, Quarteirfo
Caixa Geral de Dep6sitos

Figura 27 - Pa.rela 23, Qua.reiréoh
Carlos Alberto

atese e M-< - | N a 2
Figura 30 - Parcela 30, Quarteirdo

Feitoria Inglesa

Figura 33 - Parcelas 5, 6 e 7,
Quarteirdo Caixa Geral de

Depésitos

Flores

Figura 31 - Parcela 14, Quarteirdo

Feitoria Inglesa

Figura 34 - Parcela 27, Quarteirao
D. Lopo
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3.3.3 Acompanhamento de obras

O acompanhamento das obras foi realizado na 6tica da entidade Fiscalizadora/Representante
do Dono de Obra, integrando a equipa de fiscalizagdo. Esta oportunidade foi muito
enriquecedora, quer do ponto de vista pessoal, quer do ponto de vista profissional, devido ao
facto de ter sido o primeiro contato com a execucao de obras, aproveitando para esclarecer
diversas dividas inerentes aos conceitos tedricos aprendidos, ao longo do percurso académico.
Este acompanhamento permitiu verificar até que ponto esses conceitos sao realizdveis na
prética e quais os principais problemas detetados. Realizou-se durante todo o perfodo de
permanéncia na Porto Vivo, SRU, tendo o estagidrio acompanhado as operagoes B, E1
(projeto 8) e F. Nas intervencgoes realizadas optou-se por demolir o interior da parcela, pois
este jd nao apresentava condigoes de seguranga, mantendo-se apenas as paredes exteriores em
alvenaria de granito e, em alguns casos, o aproveitamento de barrotes de madeira que se
encontrassem em bom estado de conservacao.

Importa referir que, no acompanhamento de obra, foi tido em conta o cumprimento dos
respetivos Planos de Seguranca e Saide (PSS), que visam garantir a seguranca de todos os

intervenientes da obra.

3.3.3.1 Operagao B

A Operagdo B situa-se na Rua dos Mercadores n° 116 a 120 e faz parte do Programa de
Realojamento para o Morro da Sé. E constituida por um projeto, o Projeto 2, que integra a
parcela 11 do Quarteirdo do Seminério (Q13029), como se pode constatar na Figura 35. Tem
uma drea bruta de construcdo de 483,23 m”® e uma drea de logradouro de 103,29 m®. Possui 3
pisos constituidos por dois apartamentos de tipologia T2+1 e um espago comercial no rés-do-

chao [13].
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Figura 35 - Planta de localizacio da Operagdo B [14]

A intervencéo nesta parcela visou a reconstrucao de um edificio do qual existia apenas a
fachada (Figura 36 e 37), que foi desmontada e reconstruida, acima do rés-do-chéo. Este
processo foi iniciado pela CMP, vindo a ser ultimado pela Porto Vivo, SRU, designadamente

através da adaptacao do projeto a melhoria do desempenho energético do edificio.

Figura 36 - Algado na Rua dos Mercadores [14] Figura 37 - Interior da parcela [14]

A Intervencao resultou num nivel profundo, segundo a classificacdo explanada no Anexo Al,
cujo projeto de arquitetura ficou a cargo do Arq® Miguel Guedes e o projeto de especialidades

da SRUCONCEPT - Consultores de Engenharia, Lda.
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As plantas do Projeto de Execucao encontram-se no Anexo A3.

e (Caracteristicas gerais da obra
O edificio terd fundagoes e estrutura em betdo armado, sendo a cobertura em madeira. As
fachadas poente e nascente serao constituidas por paredes duplas, de tijolo vazado ceramico,
composta por, parede interior em tijolo furado de 15 cm, caixa-de-ar de 7 cm preenchida
parcialmente com painéis de 1a de rocha do tipo Ultracoustic G da Knauf Insulation (45mm
de espessura), e parede exterior em tijolo furado com 11 cm de espessura. As paredes de
meagao também serdo duplas, em que o pano exterior ¢ o existente (alvenaria de pedra —
granito) e o pano interior em tijolo, criando uma caixa-de-ar, com espago para as tubagens de
saneamento. As paredes interiores serdo em tijolo vazado simples de 30x20x15, 30x20x11 e
30x20x7. No revestimento das paredes serd utilizado o sistema ETICS (cappotto) da MAXIT
e na cobertura telna TECNO da CS, que serd assente sob as placas OSB e estrutura de

madeira. A caixilharia exterior serd executada em madeira macica de Kambala [15].

e Acompanhamento de obra

A obra teve inicio no dia 28 de Maio de 2012, tendo sido acompanhada a partir de inicio de
Dezembro, estando previsto terminar em Novembro de 2013.

As figuras seguintes pretendem ilustrar algumas fases da obra, nomeadamente: a fase de
trabalhos de estruturas, a execucao da cobertura e das paredes interiores com a aplicacao de
isolamentos e revestimentos finais. Ao nivel estrutural foi efetuado um estudo comparativo de
custos de diversas solugoes, designadamente lajes macicas, aligeiradas de vigotas,
colaborantes e madeira colada, que apds analisado o custo unitdrio de cada solugao entendeu-

se que a solucao mais adequada seria a laje maciga.
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v" Fase de trabalhos de estruturas

Figura 38 - Colocagdo armadura e cofragem — sapatas Figura 39 - Betonagem das sapatas [14]
[14]

Figura 40 - Execugio de pilar [14]

Nestas imagens vé-se claramente os perfis metdlicos de escoramento das paredes de empena

dos edificios adjacentes.

Figura 41 - Execucio de laje (Piso 1) [14] Figura 42 - Execucio de laje (Piso 2) [14]
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v" Muros de suporte

Os muros existentes de contengao de terras nas traseiras das fragoes foram avaliados ao nivel
da sua seguranca e concluiu-se haver necessidade de execucao dos muros de betao armado

devidamente preconizados no projeto.

Figura 43 - Cofragem de muro de suporte [14] Figura 44 - Execucdo de muro de suporte

Figura 45 — Colocagdo de armadura - logradouro Figura 46 — Betonagem — logradouro

v" Cobertura

A tipica cobertura de madeira Portuguesa apresenta asnas como principal elemento
estrutural, com uma pendente varidvel entre os 20° e os 30°, sendo materializada por telhas
cerdmicas apoiadas sobre as varas espagadas de 40-50 cm, que repousam por sua vez sobre a
cumeeira, as madres e o frechal. Normalmente, as coberturas de madeira sao constituidas por

asnas simples (ou de Pallddio) de vaos médios entre 6 e 7 metros. Esta geometria de asnas de
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madeira, caracteriza-se por apresentar um elemento horizontal, a linha, duas pernas
inclinadas de modo a formar as pendentes do telhado e ligadas na sua base & linha, um
elemento vertical ao centro na ligacao entre as duas pernas, o pendural, e duas escoras
inclinadas, suportando as pernas no pendural (Figura 47).

As ligacgbes das asnas sdo normalmente materializadas por entalhes de dente simples ou duplo
e prevendo ou nao respiga e mecha. Nestas ligagoes, ditas tradicionais, os esforgos sao
transmitidos por compressao e/ou atrito. De forma a melhorar o contacto entre os elementos

ligados s@o normalmente adicionados elementos metélicos [16].

Cumeeira

Frechal

Y  \-Bracaderra Linha—/

Figura 47 - Elementos constituintes de uma asna de madeira [16]

No que diz respeito a esta obra, a cobertura serd constituida por asnas e madres de madeira,
de construcao tradicional, pregadas entre si, mas com revestimentos de isolamento e
impermeabilizacao de cobertura contemporaneos para fazer face as atuais exigéncias térmicas
e acusticas. Executou-se um teto falso com isolamento térmico colocado ao nivel da linha da
asna de madeira, solucdo que encobre as tubagens de exaustdo de fumos e também a
estrutura de madeira. Sobre a estrutura de madeira, foram colocadas as placas de OSB
(oriented strand board, ou aglomerado de particulas de madeira longas e orientadas) que

oferecem alta resisténcia, rigidez a acao do vento, uniformidade e durabilidade (Figura 48).
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Figura 48 - Colocagdo das placas de OSB na cobertura Figura 49 - Pormenor da asna no interior da parcela

Apés a colocagao das placas OSB, foi aplicada uma membrana pldstica que funciona como
barreira contra a humidade e vento, permitindo a saida do vapor de dgua do interior,

evitando a acumulagao de humidade. Em cima da membrana é aplicada subtelha Onduline e

colocado um ripado onde assentaram as telhas (Figuras 50 e 51).

Figura 51 - Cobertura com telha lusa

Figura 50 - Cobertura com ripado de madeira [14]
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v' Trabalhos no interior da parcela

Figura 53 - Aplicagdo de isolamento nas paredes [14]

Figura 55 - Aplicagio de azulejos em WC [14]

Figura 56 - Aplicacdo de azulejos na lavandaria
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O estagidrio acompanhou a evolugao da obra, integrando a equipa de fiscalizagdo interna,
tendo a oportunidade de presenciar as reunioes de obra com os projetistas e empreiteiros, que
tiveram lugar num gabinete na sede da Porto Vivo, SRU ou quando necessdrio discutir algum
ponto ou verificar algum pormenor, estas tiveram lugar em obra. Posteriormente
acompanhou a elaboragao da ata de reuniao, tomando conhecimento dos principais problemas
associados & implementacao da solugao de projeto na obra nomeadamente:

- Na loja (rés-do-chao), devido a existéncia de escorréncias na parede de pedra do lado norte,
decidiu-se criar uma calha de recolha no fundo e uma parede nova, apenas debaixo da laje do
1° piso;

- Com a alteracao do projeto foram contabilizadas mais 8 m de condutas em tubo espirilados
de didmetro 125 mm, trabalho que serd contabilizado como trabalho a mais;

- Devido a falta de espago nos Wc’s da loja alterou-se os lavatérios previstos para bancada
suspensa com pios de embutir, minimizando assim, o espaco ocupado pelos lavatérios

previstos;

3.3.3.2 Operagao E1

A Operagao E1 faz parte do Programa de Realojamento para o Morro da Sé e é constituida
por dois projetos, o Projeto 8 e o Projeto 10. Integra as parcelas 26, 27 e 56 do Quarteirao da
Bainharia (Q14046). O Projeto 8 destina-se a Reabilitacdo de dois edificios situados no Largo
da Penaventosa 5 a 11 e na Rua de Santana 24 a 30, designados por Agrupamento A,
enquanto que o Projeto 10 diz respeito & Reabilitacao do edificio da Rua da Penaventosa 25 a

27, designado por Agrupamento B, como se pode verificar na Figura 57 [17].

96



\ DRPEDRO 32 © DA

AR A

Figura 57 - Planta de localizagdo da Operagdo E1 [17]

O objetivo destas intervencgoes passa por manter na integra os edificios, recuperando o
méximo possivel da sua expressao original — coberturas, caixilhos, varandas, rebocos, cores e
elementos estruturais de granito, utilizando tanto quanto possivel as estruturas que se
apresentem funcionais e em bom estado.

A estratégia do Projeto 8 teve por objetivo transformar habitagbes unifamiliares em edificio
de apartamentos, economizando assim algum espago pela nao repeticao de caixas de escadas.
Possuf uma drea bruta de construcdo de 737,57 m? nao tem logradouro e tem 7 pisos,
constitufdos por dois apartamentos de tipologia T1, trés apartamentos do tipo T3 e ainda
dois espacos comerciais, sendo um deles em duplex, acessiveis a partir da Rua de Santana.

No caso do Projeto 10, a estratégia visou reconstruir uma habitagdo unifamiliar triplex,
refazendo segundo técnicas e materiais atuais, solugbes construtivas tradicionalmente
utilizadas na época de construcao ou de reconstrucao do edificio. O projeto tem uma &rea
bruta de construcao de 120,97 m?, ¢ constituido por uma habitacao em triplex do tipo T3 e

nao possui logradouro nem espagos comerciais [17].
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O processo sofreu uma reformulagao, tendo sido iniciado pela CMP que a Porto Vivo, SRU
veio a terminar, no qual acrescentou preocupagoes com o intuito de melhorar o desempenho
energético, tendo sido criado um reforco do isolamento térmico ao nivel da cobertura, paredes
e caixilharias (pela duplicagdo dos panos envidracados, pelo interior dos compartimentos).

A obra conjugada resulta num nivel de intervencao profundo, segundo a classificagdo exposta
no Anexo Al. O projeto de arquitetura ficou a cargo do Arq® Virginio Moutinho e o projeto
de especialidades da empresa OMEGA - Servigos de Engenharia. As plantas do Projeto de

Execugao encontram-se no Anexo A4.

o (Caracteristicas Gerais da obra — Projeto 8

As parcelas a reabilitar referem-se a dois edificios contiguos para habitacio, estando o piso -3
de um dos edificios destinado a zona comercial. Cada edificio serd constituido além do
referido piso -3 por mais cinco pisos numa das parcelas e, por seis pisos na outra, sendo a
cobertura de ambas de duas dguas.

Devido as caracteristicas pouco adaptadas a uma ocupacao multifamiliar, com dimensoes
muitos estreitas (cerca de 3.20 no piso térreo e 3.50 nos pisos superiores), a solugao de
ocupacao passou pela aglutinacdo dos dois edificios ao nivel dos andares, através de uma
abertura na parede de meagao — que no entanto é mantida com o seu aspeto original, em
pedra - constituindo fogos de habitacao que se desenvolvem horizontalmente, em torno de um
pédtio interior iluminado superiormente e de uma circulacao vertical comum, com acesso a
partir do Largo da Penaventosa. Estes espacos atravessam o conjunto dos pisos habitacionais
(piso — 1, piso 0, piso 1, piso 2 e piso 3), sendo o acesso aos espagos comerciais feito a partir

da Rua de Santana. Os edificios apresentam uma cércea de quatro pisos, em referéncia o

Largo da Penaventosa, e seis/sete pisos em referéncia a Rua de Santana [18].
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e Acompanhamento de obra
Devido as carateristicas semelhantes dos dois projetos e pelo fato do projeto 8 possuir uma
maior dimensao, o acompanhamento apenas se cingiu nos trabalhos realizados no mesmo.
A obra teve inicio no dia 28 de Maio de 2012, tendo sido acompanhada a partir de inicio de

Dezembro, estando previsto terminar em Novembro de 2013.

Figura 58 - Fase inicial do alcado no Largo da Penaventosa

No projeto de estabilidade foram considerados os seguintes principios de concegao:
v' Aproveitamento dos barrotes de madeira existentes que se encontrarem em condigoes
de desempenharem fungoes estruturais (Figura 59).
v" Foram definidas vigas metdlicas de suporte de escadas e de pavimentos, devidamente

apoiadas em paredes de pedra existente bem como em pilares metdlicos (Figura 60).

Figura 59 - Aproveitamento dos barrotes de Figura 60 - Apoio das vigas metélicas nas paredes

madeira ja existentes de pedra existentes
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A utilizacdo destes sistemas de construgdo leve (estrutura, pisos, cobertura e
compartimentagao), embora apresente custos superiores a construgao tradicional, justifica-se
em edificios patrimoniais, possibilitando ainda uma grande flexibilidade de programa e a
integragao, a adaptagao e a preservagao dos elementos existentes. Contém ainda, o principio
da reversibilidade da intervengao, o que se justifica plenamente, neste tipo de edificios e
permite garantir o cumprimento das exigéncias regulamentares no dominio do
comportamento térmico e actstico com uma economia significativa da ocupacao do espago
interno.
v Paredes interiores e tetos

A compartimentagao interior ¢ feita através de um sistema de tabiques com estrutura
metdlica, tipo “Knauf’, com placas duplas de gesso em ambas as faces, com variagoes
diversas consoante o tipo de solicitagdes dos compartimentos. O mesmo sistema é utilizado no
forro das paredes laterais. Nas escadas e sagudo, as placas utilizadas foram do tipo “Perlcon
Board Exlusiv — Perlite” (cimento e fibra de vidro). No interior das paredes e forro serd
colocada manta de 1a de rocha, com espessura de 50mm e densidade 40kg/m3.

Os tetos serao em gesso laminado pintado, com estrutura metélica suspensa por suportes

eldsticos, de forma a permitir um bom isolamento acustico, que é garantido, no essencial, por

manta de 1& de rocha sobre o teto falso e na espessura do ripado do soalho [19].

£ B S

Figura 61 - Marcacdo da localizacdo das paredes Figura 62 - Fixagao das paredes interiores

interiores
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Figura 63 - Estrutura das paredes divisérias Figura 64 - Suporte para a colocagio das paredes

divisérias e teto falso

Figura 65 - Instalacdo das tubagens [17] Figura 66 - Instalagdo do quadro elétrico [17]

v" Cobertura
A cobertura foi realizada com asnas metdlicas trelicadas apoiadas em paredes de pedra
existente e em pilares metdlicos que se elevam até & cota pretendida, vencendo um vao
maximo de cerca de 3.80 m. O afastamento entre asnas teve em consideracao as necessidades
estruturais bem como as exigéncias de arquitetura. Ao nivel dos nés das asnas serdo
colocadas madres, em perfis UNP, que servirao de apoio as placas de viroc de 19 mm de
espessura e sobre os quais serao assentes placas de poliestireno extrudido 50mm (35Kg/m3),

com ripado metélico incorporado e telha lusa [18].
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Figura 67 - Colocagdo dos painéis viroc na

cobertura [17]

Figura 69 - Pormenor do ripado metélico [17] Figura 70 - Pormenor das placas de XPS

v' Trabalhos de limpeza das paredes existentes

Figura 71 - Limpeza da parede existente em granito Figura 72 - Limpeza das paredes exteriores [17]
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v" Acabamentos exteriores

Figura 73 - Fachada da Rua de Santana [17] Figura 74 - Fachada do Largo da Pena Ventosa [17]

O estagidrio acompanhou a evolugdo da obra, integrando a equipa de fiscalizagdo interna,
tendo a oportunidade de presenciar as reunides de obra com os projetistas e empreiteiros, que
tiveram lugar num gabinete na sede da Porto Vivo, SRU ou quando necessério discutir algum
ponto ou verificar algum pormenor, estas tiveram lugar em obra. Posteriormente
acompanhou a elaboracao da ata de reuniao, tomando conhecimento dos principais problemas
associados & implementacao da solucao de projeto na obra nomeadamente:

- Foram anuladas as portas de vidro do 1iltimo piso, tendo sido colocado placas de gesso
cartonado nas paredes e isolamento térmico em 1a de rocha, semelhante as solugoes de parede
exterior;

- Devido ha alteracao da lavandaria para a zona da cozinha houve necessidade de arranjar
uma nova solucao para a ligacdo das méaquinas ao tubo de queda de dguas residuais;

- De acordo com o projeto foi prevista a colocagao dos painéis solares no mesmo plano da laje
da cobertura. Para a realizacdo desta solucao foi necessdria a construcao de uma estrutura

metdlica auxiliar para apoio dos painéis, a qual nao se encontrava definida nem medida em
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projeto. O empreiteiro alertou para o facto de serem necessdrios 5 apoios e questionou se a
estrutura da cobertura suportaria esta sobrecarga dos painéis, tendo os projetistas respondido
que existe uma margem de carga para a estrutura, desde que nao ultrapasse os 53 kg/m2,
nao haverd problema;

3.3.3.3 Operagao F

A Operacao F faz parte do Programa de Realojamento para o Morro da Sé e é constituida
por um projeto, o Projeto 11 que integra a parcela 22 do Quarteirdo da Bainharia (Q14046).

O prédio situa-se na Rua da Bainharia n.° 50 a 52, como se pode observar na Figura 75.

LARGO DO
\ DR.PEDRO

Figura 75 - Planta de localizagdo da Operagéo F [20]

Esta Operagao possui 340,00 m2 de &drea bruta de construcao e nao tem logradouro. O
edificio tem 5 pisos constituidos por duas fracoes independentes do tipo T0, uma fracao
independente do tipo T2 duplex e um espago comercial localizado no rés-do-chao. O acesso
vertical as fragoes é realizado por meio de escadas com acesso a partir do rés-do-chao [20].

Trata-se da reconstrucao de um edificio cuja estrutura se encontrava em mau estado,
impondo a demolicao total do seu interior e reconstrucao da cobertura, conservando apenas
as paredes da fachada. Resulta numa intervencao de nivel profundo, segundo a classificacao

exposta no Anexo Al.
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O projeto de arquitetura é responsabilidade da Porto Vivo, SRU e o projeto de especialidades
da STRAIN - Consultores de Engenharia, Lda. As plantas do Projeto de FExecugao

encontram-se no Anexo A5.

o Carateristicas Gerais da Obra

A reconstrugao do edificio imp6s a demoli¢do total do seu interior que, devido & escassez do
espago e exigéncias ao nivel da ventilacdo, foi reorganizado de forma pouco tradicional,
incorporando a “kitchenette” com as salas comuns de refeices e de estar. No tardoz do
edificio foi realizado um saguao que permite iluminagao e ventilacao natural, exceto nas
instalagoes sanitarias. A estrutura horizontal deste edificio foi realizada em lajes aligeiradas
em betao armado apoiadas nas paredes de meacao. O acesso vertical as fragoes é realizado
por meio de escadas, em betao, com acesso a partir do rés-do-chao [21].

As paredes exteriores, que se encontravam em rufnas, foram executadas em alvenaria de
tijolo e betao, sendo rebocadas e pintadas contando com isolamento térmico pelo exterior.
Nas fachadas de granito o isolamento térmico foi colocado pelo interior. As divisérias
interiores foram realizadas em gesso cartonado [21].

A cobertura, realizada em madeira, suporta placas em madeira OSB, isolamento térmico,
manga plastica de impermeabilizacao e telhas cerdmicas. As caixilharias serdo de madeira de
kambala pintada de castanho avermelhado, com vidros duplos e as claraboias serao

ventiladas [21].

o Acompanhamento de obra
A obra teve inicio no dia 24 de Julho de 2012, tendo sido acompanhada a partir de inicio de

Dezembro, estando previsto terminar em Janeiro de 2014.
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v' Fase de trabalhos de estruturas
O edificio é constituido por fundacoes superficiais (sapatas em betdo armado) e estrutura
parcialmente em betao armado, tendo em conta o aproveitamento das paredes portantes de
granito, que se mantiveram e que deverao ser devidamente consolidadas apés a realizagao dos

trabalhos de demolicao e desmontes.

Figura 76 - Montagem de armadura [20] Figura 77 - Cofragem de sapata [20]

Optou-se por executar lajes aligeiradas em betdo armado (vigotas de betao pré-esforcado
aligeiradas com blocos ceramicos e camada de compressao), que se apoiaram, ao nivel dos
pisos 1, 2 e 3, nas paredes de pedra existentes e em vigas de betao armado com a mesma
espessura da laje. A laje do piso 4 apoiou-se numa cinta em betao armado, executada no topo
das paredes de empena existentes. As lajes apoiam-se nas paredes de empena por intermédio

de uma cantoneira metdlica, fixa as paredes através de vardes roscados selados (Figura 81).
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’ £ = e - L.
Figura 78 - Execugdo da parede de separagdo entre o Figura 79 - Execugdo da laje aligeirada do 1° piso

espago comercial e o corredor de acesso as habitagoes [20]

Figura 80 - Escoramento da laje aligeirada do 1° Figura 81 - Pormenor da laje apoiada na cantoneira

piso assente nos carrochos existentes [20]

Verificou-se que a parede da caixa de escadas apresentava infiltragbes de dgua provenientes
do Morro, tendo ficado decidido executar na parede da caixa de escadas uma parede de tijolo,
entre as quais, ird escorrer a dgua que surja do Morro e que serd direcionada para o exterior

(Figura 82).
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Figura 82 — Execugédo da parede de tijolo

Figura 83 - Escadas de acesso as habitagoes Figura 84 - Aplicacdo de betdo projetado nas

paredes [20]
v Paredes interiores e exteriores
As paredes exteriores ao nivel do iltimo piso sao simples de tijolo vazado de 15 cm, revestido
pelo exterior com argamassa do tipo “Weber.rev classic”, placa de poliestireno expandido
extrudido de 4cm e acabamento em chapa zincada grampeada.
A parede da fachada dos restantes pisos serd revestida pela face exterior argamassa do tipo
“Weber.rev classic”, placa de poliestireno expandido moldado de 4cm, camada de forma de
“Massa Barbotherm” com armadura de fibra de vidro e massa de revestimento final, pelo
interior é aplicado gesso projetado. Sobre a alvenaria de granito exterior dos restantes pisos

serd aplicada uma a argamassa do tipo “Weber.rev tradition” pela face exterior, e pelo

interior terd 1a mineral de alta densidade e placas de gesso cartonado [21].
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Figura 85 - Parede exterior do 4° Piso [20]

As paredes divisérias, em gesso cartonado, sdo constituidas por paredes de dupla face, sendo
a face interior de compartimentos himidos em gesso cartonado hidréfugo. A execucdo deste
trabalho engloba a execugao da estrutura portante, colocagdo de 1a de rocha de 70mm, fitas
de tapamento de juntas, barramento e todos os trabalhos necessdrios para receber o
revestimento final conforme Projeto de Arquitetura. Estas paredes devem ser erguidas apdés

sua prévia marcagao, no pavimento.

Figura 86 - Parede diviséria em gesso cartonado Figura 87 - Instalagdo das tubagens

As paredes de meacdo, em alvenaria de granito, sdo revestidas por placas rigidas de 1a

mineral de alta densidade com 4 cm, caixa-de-ar com 0.8 cm e placa de gesso cartonado de
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1.3 cm. A parede interior de separacao entre a caixa de escadas e a habitagdo é constituida
por tijolo vazado de 30x20x15 com uma camada de gesso projetado, isolamento pelo interior,

caixa-de-ar e revestido por placas de gesso cartonado.

Figura 88 - Marcagdo de abertura de rogos Figura 89 - Paredes divisérias

v" Cobertura
A cobertura apresenta a geometria tipicamente portuguesa, com asnas, de madeira macica de
pinho, como principal elemento estrutural e, que se apoiam na laje de esteira. E constituida
por um elemento horizontal, a linha, duas pernas com uma pendente de 28°, ligadas na sua
base & linha, e um elemento vertical ao centro na ligacao entre as duas pernas, o pendural.
Devido ao vao ser relativamente pequeno, a estrutura nao necessitou de escoras, que

serviriam de suporte das pernas no pendural.

0.05

Pendural

M

0.10 A\ Linha

0.05

Figura 90 - Esquema da estrutura da cobertura em madeira [22]
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As ligagbes entre a perna e a linha e entre a perna e pendural foram executadas com recurso

a uma ligacao entalhada com dente simples, ilustradas nas Figuras 91 e 92, respetivamente.

A : N

=N

Figura 91 - Pormenor da ligagdo com dente simples Figura 2 - Pormenor da iga.géo com dente simpléi da

Perna-Pendural Perna-Linha

Finalizada a estrutura de madeira, foram entao pregadas as placas de OSB, com 25mm de
espessura, onde foi fixada a subtelha de impermeabilizacao da marca Onduline com respetivas
ripas em PVC, sobre as quais apoiaram as telhas ceramicas.

A cobertura possui, ainda, uma claraboia com vidro duplo e sistema de desenfumagem.

Figura 93 - Execugdo da cobertura Figura 94 - Colocagdo das placas OSB
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Figura 95 - Fixagdo do ripado em PVC Figura 96 - Colocagdo da telha

A semelhanca das Operacoes B e El, o estagiario acompanhou a evolucio da Operacio F,
integrando a equipa de fiscalizagao da Porto Vivo, SRU, participando nas reunices de obra

N

com 0s projetistas e empreiteiros que, posteriormente, levou & elaboragao de uma ata de
reuniao, onde constavam os principais problemas associados & implementacao da solucao de
projeto na obra, nomeadamente:

- Devido ao muro de alvenaria de pedra com a funcao de contengao de terras existente no
tardoz do edificio nao apresentar sinais de estabilidade foi executado um novo muro de
suporte em betao;

- O empreiteiro propos a realizagdo das asnas de cobertura em madeira de casquinha branca
em vez de pinho nacional, por oferecer maior estabilidade e melhor comportamento da
estrutura, sendo as secgoes das pecas e o espagamento das asnas mantidos. Foi solicitado ao
empreiteiro que enviasse as caracteristicas mecénicas, a natureza e a classe da madeira de
casquinha branca;

- Verificou-se que a parede da caixa de escadas apresentava infiltracoes de dgua provenientes

do Morro, tendo ficado decidido executar uma parede de tijolo entre as quais para escorrer a

dgua do Morro, direcionando-a para o exterior;
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- Na zona dos armédrios da cozinha foram colocadas placas de viroc, com o intuito de
aumentar a resisténcia para a colocagao dos armérios, devido & resisténcia apresentada pelas

paredes de gesso cartonado ser insuficiente.

3.3.4 Outras atividades

Participagdo na Jornada Técnica da Ordem dos Engenheiros Técnicos da Regiao Norte —
“Reabilitacao Urbana - Presente e Futuro”

Participacao no II Jornadas em Reabilitacao de Infraestruturas e de Edificios (RIE 2013)
Participagdo na Semana de Reabilitagdo Urbana, que decorreu de 3 a 10 de Abril,
nomeadamente:

- Conferéncia Reabilitagdo Urbana e Espago Piblico;

- Conferéncia Reabilitagao Urbana — Uma abordagem multidisciplinar;

- Conferéncia solugoes Técnicas para a Reabilitacdo Urbana;

- Semindrio da APEMIP- Reabilitagao Urbana — Um projeto inadigvel;

- Conferéncia o Porto Imobilidrio - Reabilitar para Vender ou Arrendar?;

- Conferéncia o Impacto Social da Reabilitagao Urbana;

- Conferéncia Reabilitagdo Urbana e Turismo.

Os respetivos certificados encontram-se no Anexo A6.
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Capitulo 4 - Estudo de Caso — Operacao F - Anadlise Actistica

4.1 Introducao

Atualmente, o desempenho de uma habitagdo sob o aspeto do conforto acistico é uma das
principais preocupacoes dos projetistas. Para estudar o comportamento acustico de edificios, é
necessario proceder & caraterizacao das fontes de ruido. Os tipos de ruido podem enquadrar-
se em dois grupos consoante a localizacdo da fonte sonora: ruidos exteriores e os ruidos
interiores. Os primeiros devem-se fundamentalmente ao trafego rodovidrio ou ferrovidrio. Os
segundos sao devidos a utilizagdo do préprio edificio e encontram-se associados os ruidos
aéreos e de percussao originadas por miiltiplas solicitacoes associadas ao uso dos respetivos
ocupantes, ou em equipamentos instalados. Pode-se, ainda, classificar os ruidos consoante a
origem e a forma de transmissao: podem ser ruidos de percussdo quando resultam de uma
acao de choque exercida diretamente sobre um elemento de construgao (passos, queda de
objetos, bater de portas, arrastar de moéveis, arranque ou paragem de elevadores, etc) ou
ruidos aéreos quando transmitidos fundamentalmente através do ar (vozes, musica, televisao,

etc), de acordo com as figuras seguintes.

Figura 98 - Sons percussio

Figura 97 - Sons aéreos
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Admitindo que nao é possivel evitar o ruido, resta procurar inserir na concegao e construcao
de edificios critérios que possam garantir o isolamento a sons nao desejados. Assim, e de
forma a definir um padrao de requisitos minimos a observar pelos edificios no que se refere ao
isolamento sonoro, encontra-se publicado o Regulamento dos Requisitos Actsticos dos
Edificios (RRAE) pelo Decreto-Lei n® 96/2008, de 9 de Junho.

Os métodos de quantificacao do desempenho acustico podem subdividir-se em métodos de
medicao e métodos de estimacdo. Em fase de projeto s@o aplicdveis apenas métodos de
estimacao, os quais face as solugbes construtivas adotadas, permitem analisar se os valores
estimados dos indices de isolamento cumprem com os limites regulamentares. Estes métodos
conduzem a resultados, por vezes, muito diferentes dos obtidos nos ensaios realizados no
local. Como esta legislacao obriga a que o desempenho acistico seja verificado “in situ”, é

permitido uma margem de erro (3 dB) relativamente aos valores obtidos nos ensaios.

4.2 Descrigao do edificio

E um edificio de habitacao coletiva e comércio constituido por rés-do-chao, 1°, 2°, 3° e 4°
pisos e cobertura inclinada (ver ponto 3.3.3.3). No rés-do-chao situa-se um estabelecimento
comercial e o hall comum de acesso as habitacoes, no 1° e 2° piso situam-se habitacoes de
tipologia T0O, uma por piso, e no 3° e 4° piso situa-se uma habitacao do tipo duplex de
tipologia T2. As habitacoes do tipo TO s@o compostas por cozinha/quarto e uma instalagao
sanitéria e a habitacdo do 3° e 4° piso é composta por sala/cozinha e uma instalacao sanitdria
no 3° piso e por mais dois quartos no 4° piso [23].

Relativamente a emissdo de ruido interior inerente as atividades desenvolvidas no edificio
devem ser tidos em consideracao os seguintes aspetos:

- Aquecimento e ar condicionado — nao se encontra prevista a inclusdo de qualquer dos

sistemas no edificio.
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- Ventilagao — estd prevista a instalacdo de um sistema de ventilagao mecénica para extragao
de ar ao nivel das casas de banho estando os respetivos equipamentos de extracao de ar
localizados na cobertura; Serao também instalados exaustores nas cozinhas de cada uma das

habitagoes e no estabelecimento comercial — [23].

Corte AA" | P TR S )

Figura 99 - Corte elucidativo da obra [20]
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Figura 100 - Plantas do R/C e 1° Piso [20]
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Piso 2

Piso 3
Figura 101 - Plantas do 2° e 3° Piso [20]
If
' f*“; H_]
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Coberturn fr—

Figura 102 - Plantas do Piso 4 e Cobertura [20]
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4.3 Legislacao aplicdvel

4.3.1 Regulamento Geral do Ruido

O Regulamento Geral do Ruido encontra-se regulado pelo Decreto-Lei n°® 9/2007, de 17 de
Janeiro, que estabelece as definigoes de:

- Indicador de ruido diurno-entardecer-noturno (Lg,) — indicador de ruido, expresso em dB

Lg
(A), associado ao incémodo global, dado pela expressdo: Lge, = 10 X logi[13 X 1010 + 3 X

Le+5 Ln+10

1070 +8x10 10 |;
- Periodo de referéncia — intervalo de tempo a que se refere um indicador de ruido, de modo a
abranger as atividades humanas tipicas, delimitado nos seguintes termos:

i) Periodo diurno — das 7 as 20 horas;

ii) Periodo do entardecer — das 20 as 23 horas;

iii) Perfodo noturno — das 23 as 7 horas;

- Zona mista — drea definida em plano municipal de ordenamento do territério, cuja ocupacao
seja afeta a outros usos, existentes ou previstos, para além dos referidos na definicdo de zona
sensivel;

- Zona sensivel - drea definida em plano municipal de ordenamento do territério como
vocacionada para uso habitacional, ou para escolas, hospitais ou similares, ou espacos de
lazer, existentes ou previstos, podendo conter pequenas unidades de comércio e de servicos
destinadas a servir a populacao local, tais como cafés e outros estabelecimentos de
restauracdo, papelarias e outros estabelecimentos de comércio tradicional, sem funcionamento
no perfodo noturno;

- Zona urbana consolidada — zona sensivel ou mista com ocupacao estdvel em termos de

edificagao.
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E definido no seu artigo 6.° que os planos municipais de ordenamento do territério asseguram
a qualidade do ambiente sonoro, promovendo a distribuicao adequada dos usos do territério.
Teém em consideracao as fontes de ruido existente se previstas e que compete aos municipios
estabelecer nos planos municipais de ordenamento do territério a classificacao, a delimitacao
e a disciplina das zonas sensiveis e das zonas mistas. A classificacdo destas zonas é realizada
na elaboragao de novos planos e implica a revisao ou alteracdo dos planos municipais de
ordenamento do territério em vigor. Os municipios devem acautelar, no ambito das suas
atribuigoes de ordenamento do territério, a ocupacao dos solos com usos suscetiveis de vir a
determinar a classificacio da drea como zona sensivel, verificada a proximidade de
infraestruturas de transporte existentes ou programadas.

Os valores limite de exposicao, em funcao da classificacio de uma zona como mista ou
sensivel, devem respeitar:

- As zonas mistas nao devem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 65 dB (A),
expresso pelo indicador Ly, e superior a 55 dB (A), expresso pelo indicador L, ;

- As zonas sensiveis nao devem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 55 dB (A),

expresso pelo indicador L., e superior a 45 dB (A), expresso pelo indicador L,,.

4.3.2 Regulamento dos Requisitos Acusticos dos Edificios

No que concerne a classificagdo do edificio, de acordo com o Artigo n° 1 do RRAE, o edificio
deverd cumprir as imposigoes legais que concernem os Edificios Habitacionais e Mistos.

O RRAE estabelece no Artigo 5.° um conjunto de requisitos regulamentares ao nivel do
desempenho actistico de edificios Habitacionais e Mistos, e Unidades Hoteleiras, que em

seguida se apresentam:
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Tabela 7 - Exigéncias regulamentares - D2m,nT,w

Indice de isolamento sonoro a sons aéreos, D,,, 1, entre o exterior do edificio e quartos ou

zonas de estar dos fogos

Zona Mistas Zonas Sensiveis

>33dB >28dB

Se os valores do nivel sonoro Ly, e L, forem ultrapassados, de acordo com o disposto no n° 7
do artigo 12° do RGR, o valor a exigir a D,,, ,r,, ¢ acrescido de 3 dB.

Quando a drea translicida for superior a 60% do elemento de fachada em andlise, deve ser
adicionado ao indice Dy, 7, 0 termo de adaptacao apropriado, C ou Ctr, conforme o

tipo de ruido dominante na emissao, mantendo-se os limites das subalineas i)e ii).

Tabela 8 - Exigéncias regulamentares - DnT,w

Indice de isolamento sonoro a sons aéreos, D,r

Local de emissao Local de rececao
Compartimentos de um fogo Quartos ou zonas de estar de outro fogo
>50dB
Locais de circulacdo comum Quartos ou zonas de estar dos fogos
>48 dB
Locais de comércio, industria, servicos ou
o Quartos ou zonas de estar dos fogos
diversao

>58dB

Tabela 9 - Exigéncias regulamentares - L'nT,w

Indice de isolamento sonoro a sons de percussao, L’ 1.,

Local de emissao Local de rececao

Outros fogos ou locais de circulagao comum
Quartos ou zonas de estar de outro fogo

do edificio

<60dB

Locais de comércio, industria, servicos ou

) _ Quartos ou zonas de estar dos fogos
diversao

<50dB
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Aos edificios situados em zonas histéricas que sejam objeto de acbes de reabilitacao,
mantendo uma das vocagoes de uso previstas no presente artigo e a mesma identidade
patrimonial, podem aplicar-se os requisitos constantes das alineas b) a g) do n.° 1, com uma
tolerdncia de 3 dB. Dadas as caracterfsticas da obra de reabilitacdo considera-se aplicdvel o

ponto 8 do Artigo 5.° do RRAE, anteriormente transcrito.

4.4 Classificagao acistica do local

O edificio a recuperar encontra-se localizado numa zona central da cidade do Porto, em pleno
Centro Histérico (Morro da Sé), consolidada do ponto de vista da edificagdo. Dadas as
caracteristicas do local (dreas maioritariamente pedonais com limitagbes & circulagao
automovel) é de prever que o ambiente sonoro seja estdvel e que ndo tenha ou venha a sofrer
alteragoes significativas num futuro préximo.

De acordo com a Planta de Condicionantes, disponivel no website da Autarquia
(http://sigweb.cmporto.pt/mipweb /%285%28fxtq0xnzifia25qd5ztmjt3a%29%29/Map Viewer /
SectionsViewer.aspx?id=1), o edificio em estudo insere-se numa zona classificada

acusticamente como sendo Zona Mista, como ilustra a Figura 103.
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Figura 103 - Extrato da Planta de Condicionantes integrada no PDM da cidade do Porto

Face ao exposto anteriormente e as caracteristicas da envolvente, todas as especificacoes e
dimensionamentos a efetuar, designadamente a determinagao dos valores limites impostos
pelo RRAE serao realizados atendendo & classificagdo actistica de — “Zona Mista”.

De salientar que deveriam ter sido feitos ensaios de recolha de dados acisticos no local ou
consultado o eventual Mapa de ruido da zona onde o edificio se insere. Com tais
procedimentos poderia avaliar-se o nivel de ruido existente Lg, e L, obedecem aos valores

definidos no RGR ou se seria necessdrio incrementar o isolamento sonoro das fachadas.

4.5 Princfpios de célculo

4.5.1 Isolamento sonoro a sons aéreos

Um dos aspetos de maior releviancia no conforto acistico dos edificios correntes,
nomeadamente os habitacionais, prende-se com o isolamento a sons aéreos (provenientes do
exterior, ou interiores ao edificio), a assegurar tanto pelos elementos construtivos

constituintes das fachadas, como pela compartimentacao horizontal e vertical interior.
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Assim, o isolamento em causa tem que ser avaliado em fase de projeto, para que sejam
tomadas as opgoes construtivas adequadas ao conforto desejado, de acordo com as exigéncias
funcionais dos espagos e a regulamentacao aplicavel.

O indice de isolamento sonoro a sons de conducao aérea padronizado D,r, depende da
superficie do elemento de separacao, do seu indice de redugao sonora, do volume do
compartimento recetor e da sua massa superficial.

Este parametro pode ser estimado através da expressao:

0,16V
DnT’W = RW + 10 logﬁ -T™
em que:
R,, - Indice de reducio sonora (dB);
V'~ Volume do espago de recegio (m?);
Ss — Area do elemento separador (m?);

Ty - Tempo de reverberagao de referéncia do compartimento recetor (geralmente 0,5s);

TM — parcela corretiva devido as transmissoes marginais (dB).

Devido & imensa diversidade de solugoes construtivas torna-se fundamental a realizacao de
um estudo prévio dos fatores que possam influenciar o comportamento actistico do edificio
tendo por finalidade a escolha das solucGes construtivas mais adequadas. No caso do
isolamento sonoro a sons de conducao aérea entre o exterior e o interior, o seu valor é obtido
através da diferenca entre o nivel sonoro medido a uma distdncia de 2 m da fachada exterior
e o nivel sonoro no interior, corrigido da influéncia da reverberacao do compartimento

recetor.
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O parametro D,,, 1, definido como “Indice de Isolamento Sonoro a sons de conducao aérea,

padronizado, entre o exterior do edificio e o interior” pode ser estimado a partir do indice de

redugao sonoro, R, e obtido através da expressao:

0,16V
DZmnTW = RW + 10 lOg—— ™
o SsTo
em que:
R’y - Indice de reducdo sonora (dB);

V' — Volume do espaco de rececéo (m?);

3: — Area do elemento separador entre o exterior e os compartimentos interiores (m?);

To - Tempo de reverberacao de referéncia do compartimento recetor (geralmente 0,5s);

TM — parcela corretiva devido as transmissoes marginais (dB).

Tendo em consideracao que a maioria dos elementos construtivos nao possui, sob o ponto de

vista do isolamento sonoro a sons de conducao aérea, valores caracteristicos de laboratdrio

para R, torna-se necessdrio recorrer a modelos de cdlculo que permitam estimar esses mesmos

valores. O isolamento acustico de um elemento de construgao depende da frequéncia do som

incidente, do angulo de incidéncia e principalmente da massa do elemento. O indice de

redugao sonora pode ser estimado em funcdo da sua massa superficial (Lei da Massa), de

acordo com o dbaco ou expressoes.

%, [dB]

1 o
10 20 30 40 50 70 100 200 300 400500 700

m [kg/m?]

R, = 21,7 log (ﬁ) -23+x1dB = m = 50kgm?
R_=32,4log (ﬁ) -26,0dB = m = 100 kg m”

R, = 40,0 log (‘l-krgn?) -45,0dB = m > 150 kg m?

Figura 104 - Lei da Massa
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No caso de elementos compostos, que apresentam mais do que um material constituinte,
como por exemplo, as paredes exteriores compostas por parede opaca e envidracgados, ou
paredes interiores com porta de acesso a habitacao, o indice de reducgao sonora do conjunto é
calculado através do coeficiente de transmissao do conjunto, T, que quantifica a percentagem

de energia sonora transmitida relativamente & incidente.

1 _Bw
Ry, = 1010g; ou T= 10 1o

—Bwi Bwz
__Zuxs 10710 X S; + 10710 xS,
conjunto ZSi Tconjunto = S1+ S,
1
1
RWconiunfO =10 logm

O edificio situa-se na zona histérica classificada como patriménio mundial da UNESCO, logo
segundo o RRAE, artigo 5.°, ponto 8, e tratando-se de uma reabilitagdo em que serd mantida
a vocacao de uso para habitagcao bem como a identidade patrimonial do edificio, podem
aplicar-se os requisitos constantes das alineas b) a g) do n.°l do referido artigo, com uma
tolerdncia de 3 dB.

As transmissGes marginais sao porém de grande importancia, pelo que tém que ser
devidamente estimadas e devem ser tomadas medidas construtivas para as minorar (separar
dentro do construtivamente possivel, os elementos de construcao aplicando materiais
resilientes, para evitar ligagoes rigidas e criar um “corte” efetivo da transmissao de vibragoes)
O ITE 8 do LNEC considera as seguintes classes para estimativas grosseiras:

- Se Rw < 35 dB, a contribuicao da TM ¢é desprezdvel

- Se 35 dB < Rw < 45 dB, a contribuicao da TM resulta numa redugao em 3 dB

- Se Rw > 45 dB, a contribuigdo poderd ser considerdvel sendo aconselhdvel recorrer &

verificagdo do comportamento no local

125



4.5.2 Isolamento sonoro a sons de percussao

Os sons ou ruidos de percussao sao provenientes de choques ou outras solicitagbes mecanicas
aplicadas diretamente nos elementos de construcao. Estes ruidos sao suscetiveis de causar
incomodidade uma vez que a energia comunicada diretamente ao elemento construtivo se
dissemina muito rapidamente por ele e por todos os que lhe estao ligados. Estes sons podem
ter origem em fontes estdticas (sistemas de bombagem, ventoinhas, ar condicionado ou
outros) ou em fontes de impacto (passos, bater de portas, martelar queda de objetos, ou
outros).

Assim, para evitar que este tipo de ruido afete os locais vizinhos é necessdrio reduzir a
quantidade de energia transmitida & estrutura do edificio, redugao que pode ser conseguida de
duas formas:

- Aplicagao de materiais eldsticos e flexiveis sobre o pavimento (revestimentos resilientes);

- Execucao de pavimento constituido por duas camadas, separadas por material resiliente.

A estimativa de valor de projeto, para isolamento sonoro a sons de percussao padronizado
pode ser calculada através do “Método do invariante R,+Ln,,”, definido como método
empirico que se aplica para quantificar o indice de isolamento a sons de percussao de
elementos de compartimentagao horizontal (lajes de piso) a partir do conhecimento prévio do
seu indice de isolamento a sons aéreos, Rw, obtido recorrendo & “Lei da Massa”, ou de acordo

com a Norma EN 12354.
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O indice de isolamento sonoro a sons de percussao padronizado é obtido através da expressao:

0,16V,
Az Ty

L'yrw =L, —10log

em que:
L'hw = Lpweq — AL, +TM

V, — Volume do espago de rececao (m?)

TM — parcela corretiva devido as transmissoes marginais (dB)

Az — Area de absorgao equivalente do compartimento recetor (m?)

Ty - Tempo de reverberacao de referéncia do compartimento recetor (geralmente 0,5s)

AL, — Eficiéncia do revestimento de piso

e 1° Método - Método do invariante

Ln,w,eq = Ry, + Ln,w
e 2° Método — Norma EN 12354

Lpweq = 164 —35logm

A quantificacdo da influéncia das transmissées marginais associada & transmissao de sons
de percussdao, com base no conhecimento da massa superficial dos elementos de

compartimentagao, deve ter por base os valores do quadro seguinte.
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Tabela 10 - Correcéo a adicionar ao valor do indice de isolamento a sons de percussdo (L',r,) devido &

transmissdio marginal, em dB (Norma EN 12354-2:1998)

Massq Massa superficial média dos elementos marginais (paredes),
Supeticinl homogéneos e nao revestidos
‘do (k g/mz)
pavimento
(kg/m?) 100 [ 150 [ 200 | 250 | 300 | 350 | 400 | 450 | 500
100 1 0 0 0 0 0 0 0 0
150 1 1 0 0 0 0 0 0 0
200 2 1 1 0 0 0 0 0 0
250 2 1 1 1 0 0 0 0 0
300 3 2 1 1 1 0 0 0 0
350 3 2" 1 1 1 1 0 0 0
400 4 2. ° 2 1 1 1 1 0 0
450 4 3 2 2 1 1 1 1 1
500 4 3 2 2 1 1 1 1 1
600 5 4 3 2 2 1 1 1 1
700 5 4 3 3 2 2 1 1 1
800 6 4 4 3 2 2 2 1 1
900 6 S 4 3 3 2 2 2 2

4.6 Solugoes propostas/exigéncias a satisfazer

4.6.1 Isolamento sonoro a sons aéreos
4.6.1.1 Entre o exterior e o interior

A verificagdo do valor minimo do isolamento a sons de conducao aérea entre o interior e o
exterior deverd ser efetuada para cada compartimento e nao para a fachada como um todo,
sendo suficiente estudar apenas a situacdo mais gravosa, que corresponde ao caso que
apresenta maior drea de envidragado (elemento com menor valor do indice Rw). Atendendo a
que nao existem dispositivos de admissao de ar na fachada, o cdlculo do isolamento por esta
conferido dependerd apenas do isolamento sonoro proporcionado pelas paredes e pelos vaos
envidracados (a norma ENI12354-3 permite a na@o contabilizacdo do isolamento das
caixilharias, fruto da complexidade associada ao seu cdlculo, desde que se considere essa drea
como &drea de envidragado). Assim, o limite regulamentar deverd ser verificado para a

situacao mais gravosa, que se encontrard na situacao de quartos ou salas que apresente a
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maior drea de envidracados e a drea de parede opaca. Neste caso, a parede exterior mais

desfavoravel serd a parede de separacgao entre o quarto do 4° piso e o exterior.

e Parede exterior — Pe2

m Madeira

===y
4

5

Gesso projectade (e=2cm)

Argamassa de impermeabilizagéio do 1
tipo Maxit Superflex DT com 2cm g -k

(ou equivalente)

Tijolo vozado 30x20x15

Placas rigidas de poliestireno expandido
extrudido (d=30Kg/m?3 com 4cm

Chapa zincada grampeada

i
i
g
i
H
5
o
8
&

Figura 105 - Pormenor construtivo da Parede Exterior - Pe2

Tabela 11 - Caracteristicas da Parede exterior - Pe2

Constituigao Espessura (cm) | Peso (Kg/m2)
Gesso projetado 2,00 16,00
Tijolo vazado 15,00
Argamassa de impermeabilizacao 2,00 18000
Poliestireno expandido extrudido (XPS) 4,00 -
Chapa zincada grampeada 0,50 -
Total 23,50 196,00
Rw 47 dB

Envidracado VE06 - Vidro duplo 6+(12)+ 4 -> Rw = 33 dB — valor obtido em catdlogo

Ry Ry
. _ZuxS 10710 x §; + 10710 x S,
conjunto — ; =
J ZSi Tconjunto S, +S,
_47 _33
10 10 x 7,47 + 10 10 x 2,35 4
Tconjunto = 747 1235 =135x 10
1 1
Weonjunto 10 x logm =10 X logm =39 dB
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Tabela 12 - Dados utilizados no cdlculo do Rw - Pe2

Elemento | Area (m?) | Rw (dB)
Parede 7,47 47
Envidragado 2,35 33
Total 9,83 39
, 16V
Dymnrw = Ry + 10log -T™™

sS40

V = 35,30 m®
DZm,nT,w = 39 dB

Como o valor de Dy, 7w € superior a 33 dB, a exigéncia regulamentar estd verificada.

4.6.1.2 Entre espagos do mesmo ediffcio

Considerando que as solugoes construtivas adotadas para os elementos de separagao entre
fogos contiguos na horizontal e na vertical foram semelhantes para todo o edificio, serd
suficiente analisar as situagbes mais desfavordveis. Serd verificado o limite regulamentar para
as paredes de meacao, laje de separacao entre os pisos 1 e 2, parede de separagao entre

habitagao e caixa de escadas e laje de separacao entre comércio e habitacao.

e Parede de Meagao — Pi2

Placas de gesso coronedo T om0
(e=1.5em)

Caivo-de-or (e=08om) {t{ <

S Aveneria de Grantto (e=30em)

Placas rfgidas de |G mineral de alto
densidade (d=T0Kg/m? com dom

Figura 106 - Pormenor construtivo da Parede de meagao - Pi2
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Tabela 13 - Caracterfsticas da Parede de meagao - Pi2

Constituigao Espessura (cm) | Peso (Kg/m2) | Melhoria (dB)
Parede resistente de granito 50,00 1300,00
Placas rigidas de 1a mineral 4,00 - 4
Lamina de ar 0,80 -
Gesso cartonado 1,30 -

Total 56,10 1300,00

Rw 60 dB

Rwtotal 64 dB

,16V
Durw =Ry, +10log —-T™™
' SsTo
Como Ry, > 45dB < TM =4 dB
Tabela 14 - Verificacoes actisticas - Pi2
Local tud Limite
acal a estudar S (m2) vim3) | TO Rw (dB) |TM (dB)|Dnt.w (dB)| Regulamentar |Verificacdo
(recetor-emissor) (dB)

1% Andar - Pi2 este 18.79 29,30 0,50 64 4 57 =50 Verifica
1% Andar - Pi2 geste 12,05 29,30 0,50 64 4 59 =50 Verifica
2° Piso - Pi2 este 28,48 97.23 0,50 64 4 60 =50 Verifica
2° Piso - Pi2 peste 17.15 97.23 0,50 64 4 63 =50 Verifica

e Parede interior de separagao entre caixa de escada e habitacao — Pi4

Gesso projectado

AT

(e=2cm)

Placas rigidas de 1@ mineral de alta

Tijolo vazado 30x20x15

Caixa—de—ar (e=0.8¢cm)

densidade (d=70Kg/m?) com 4cm

Placas de gesso cartonado (e=1.3cm)

Figura 107 - Pormenor construtivo da Parede interior de separagdo entre caixa de escada e habitagio - Pi4

131



Tabela 15 - Caracterfsticas da Parede interior de separagéo entre caixa de escada e habitagdo — Pi4

Constituigao Espessura (cm) | Peso (Kg/m?) | Melhoria (dB)
Gesso projetado 2,00 16,00
Tijolo vazado 15,00 160,00
Placas rigidas de 1a mineral 4,00 - 4
Caixa-de-ar 0,80 -
Gesso cartonado 1,30 9,88
Total 23,10 185,88
Rw 46 dB
Rwtotal 50 dB

Porta de acesso ao interior de cada habitagao - Rw = 42 dB — valor obtido em catdlogo

Tabela 16 - Dados utilizados no cédlculo do Rw — Pi4

Area (m?) | Rw (dB)
Parede 2,14 50
Porta 1,70 42
Total 3,84 45

Tabela 17 - VerificagGes acusticas - Pi4

Limite
Local a estudar . -
(recetor-smissar) S{m2) | V(m3) | TO [ Rw(dB)|TM (dB}|Dnt,w (dB)| Regulamentar | Verificacio
(dB)
2® Piso - Pi4 3.84 97,23 | 0,50 45 3 51 =48 WVerifica
o Laje de piso intermédio — Pavil
S R e e . Lajeto de inércio Scm (orgamass
do tipo flutuante (e=1cm) l ''''' 8 ESRERE SRR : ~~~~~~~~~~ [ armado com rede electrossoldada)
if !, Camada de enchimento em betdo leve
! Laje aligelrada " com EPS (d=300kg/m3) (e=7cm)
| (e=21cm) | Isclamento actstico do tipo IMPACTODAN
i ; D10 (ou equivalente) com 10cm de
Caixa—de—ar | | sobreposic@c nas emendas
| | Vardo de suporte do
Tecto falso em placas de | I tecto falso
| |

gesso cartonado (e=1.3cm)

Figura 108 - Pormenor construtivo da laje de piso intermédio - Pavil

132



Tabela 18 - Caracterfsticas da Laje de piso intermédio - Pavil

Constituigao Espessura (cm) Peso Melhoria
(Kg/m2) (dB)
Teto falso - placas de gesso cartonado 1,30 -
Laje de vigotas pré-esforcadas
aligieirada cgom blI())cos cerfjmicos 21,00 320,00
Camada de enchimento em betao leve
com EPS 7,00 ]
Impactodan 1,00 -
Laje de inércia em argamassa armada 5,00 125,00
Revestimento de piso em madeira 1,00 )
flutuante
Total 36,30 445,00
Rw 61 dB

Tabela 19 - Verificacoes actisticas - Pavil

Laje de piso intermédio - Pavi

Limite
éﬁqﬁ:'ﬁ;ii“;t'z:} S (m2) V(m3) | TO Rw(dB) |TM (dB)|Dnt.w (dB)| Regulamentar |Verificagdo
(dB)
Piso 1 - Piso 2 23,75 97.23 0.50 61 4 58 =) Verifica

Relativamente ao isolamento a sons de conducao aérea entre espacos destinados a comércio e
salas ou zonas de estar das habitacoes, o elemento de separacdao é o teto do rés-do-chao,
Pavi3.

e Laje de separagao entre comércio e habitacao — Pavi3

Revestimento em madeira | J v R
do tipo flutuante (e=Tcm) : Lajeta de inércia Scm (orgamassa
4 armada com rede electrossoldada)

Camoda de forma em beto leve com | T—* 4 |solamento aclstico do tipo IMPACTODAN
EPS (d=300kg/m3) (emax=7cm) ! . D10 (ou equivalente) com 10cm de
| Laje aligeirada (e=21cm) | sobreposigiic nas emendas

; —— Placas rigidas de 1§ mineral
WAV IVAVAVAW A/ 0o alta densidade

Caixo—de—or (e=26cm) | | (d=70Kg/m3) com 4cm

| Var@io de suporte do
M tecto Falso

|
Tecto falso em placas de - i | |
gessa cartonado (e=1.3cm) | 1

Figura 109 - Pormenor construtivo da laje de separacao entre comércio e habitagéo - Pavi3
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Tabela 20 - Caracteristicas da laje de separagfo comércio/habitagio - Pavi3

L Peso Melhoria
Constituigao Espessura (cm)
(Kg/m2) (dB)
Teto falso - placas de gesso cartonado 1,30 - .
Placas rigidas de 1a mineral 4,00 -
Laje de vigotas pré-esforcadas
o ] 21,00 320,00
aligeirada com blocos ceramicos
Camada de enchimento em betao leve - 00
com EPS 7
Impactodan 1,00 -
Laje de inércia em argamassa armada 5,00 125,00
Revestimento de piso em madeira 100
flutuante ’ )
Total 40,30 445,00
Rw 61 dB
Rwtotal 69 dB
Tabela 21 - VerificagGes actisticas - Pavi3
Laje de separacdo entre comércio e habitagio - Pavi3
Local a estudar Limite
- S (m2) W (m3) TO Rw (dB) [TM (dB}|Dnt,w (dB)| Regulamentar [Verificagdo
(emissor-recetor) (dB)
Comércio - Piso 1 16512 259,30 0,50 69 4 63 = 58 Verifica

4.6.2 Isolamento sonoro a sons de percussao

L'yrw =L'yw —10log

! —
Lnw =

e 2° Método — Norma EN 12354

0,16V,
AzTy

Lyweq — ALy +TM

Lpw,eq = 164 —35logm

AL, = 19 dB - valor obtido em catélogo

TM = 1 dB — ver tabela 10
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o Laje de piso intermédio — Pavil

Tabela 22 - Verificacoes actsticas - Pavil

Laje de piso intermédio - Pavil
Local a estudar . . Limite . -
(emissor-recetor) S(m2) |Vim3)| TO |TM(dB)| Lnw,eq | L'nw |L'nt,w (dB) Regulamentar (dB) Verificacdo
Piso 1 - Piso 2 23,75 97,23 | 0,50 1 71 53 52 =60 Verifica
o Laje de separacao entre comércio e habitagao — Pavi3
Tabela 23 - VerificagGes actisticas - Pavi3
Laje de separacdo entre comércio e habitacdo - Pawi3

Local a estudar . . Limite . -
(emissor-recetor) S(m2) |Vim3)| TO |TM(dB)| Lnw,eq | L'nw |L'nt,w (dB) Regulamentar (dB) Verificacdo
Piso 1 - Piso 2 15,12 29,30 | 0,50 1 71 53 55 =60 Verifica

4.7 Implementacdo em obra

Na fase em que se encontra a obra ainda nao foram aplicados o isolante pelo exterior nem o
revestimento final. Os materiais que virdo a ser aplicados, poliestireno extrudido e
acabamento final em chapa de zinco estdo armazenados no interior do edificio, tal como se
pode constatar na Figura 111. Também ai, ndo se fecharam os vaos, pelo que o tipo de

caixilharia ainda nao é visivel.

(S . B
Figura 110 - Estado atual da parede exterior Pe2 Figura 111 - Materiais armazenados no interior da

parcela
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As paredes divisérias situadas no interior da habitacdo nao tém imposicoes acusticas no
RRAE. No entanto, por uma questdao de garantir o conforto actistico dos ocupantes foram
utilizados solugdes leves em placas de gesso cartonado com la mineral no seu interior. Como

se pode verificar nas Figuras 112 e 113.

Figura 112 - L& mineral no interior das paredes Figura 113 - Paredes divisérias em gesso cartonado,

divisérias com 14 mineral no seu interior

A laje entre os pisos 1 e 2 — Pavil encontra-se neste momento na fase de colocacao das placas
de gesso cartonado. Posteriormente a execucao da laje aligeirada foram colocados os varces

de suporte do teto falso e instaladas as tubagens que se encontram por cima da placa de

gesso cartonado, como ilustram as Figuras 114 e 115.

Figura 114 - Colocacdo dos vardes de suporte do Figura 115 - Colocagdo do teto falso em placas de

teto falso gesso cartonado
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No caso da parede de separacao entre a caixa de escada e o interior da habitacao — Pi4,
executou-se a parede de alvenaria em tijolo, faltando a colocagdo das placas de gesso

cartonado e 1a mineral pelo pano exterior.

Figura 116 - Parede de separagao entre a caixa de escadas e habitagdo — Pi4

A execucdo das paredes de meacao encontra-se em duas fases distintas. Enquanto
algumas ainda se encontram na fase de colocagao de tubagens como mostra a Figura 117,

outros casos ja apresentam o aspeto final como ilustra a Figura 118.

Figura 117 - Colocacao das tubagens localizadas na Figura 118 - Aspeto final de uma parede de meagao

parede de meagéao
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4.8 Consideragoes finais

A avaliagdo do desempenho acistico de um edificio é um processo complexo, sendo, na
auséncia de ensaios laboratoriais, baseada em modelos de cdlculo que permitam estimar os
valores acusticos necessédrios. Este processo inicia-se com uma avaliagdo da zona envolvente
do edificio, através dos mapas de ruido ou planta de condicionantes disponivel no website da
autarquia, em seguida procede-se & escolha de materiais compativeis com as necessidades do
edificio, com vista ao cumprimento dos limites impostos pelos regulamentos.

Importa ainda, que os pormenores construtivos sejam bem executados por parte do
empreiteiro, sendo necessirio um acompanhamento constante por parte de uma entidade
fiscalizadora. Apds a conclusdo da obra deverao ser efetuados ensaios finais de verificagdo da
conformidade das solugbes construtivas definidas e da sua correta aplicagdo, com base na
normalizagao aplicdvel e realizados por entidades acreditadas.

Na anadlise efetuada, nao foi possivel acompanhar a implementacdo de todas as solucGes
construtivas, ainda assim, importa referir que em termos da escolha de solugbes é necessario
ter em conta alguns aspetos, tais como:

- No caso de vidros duplos, estes devem ter espessuras diferentes, sendo a maior para o vidro
em contato com o exterior, conseguindo assim aumentar a gama de frequéncias para a qual o
isolamento sonoro conseguido com este envidragado ¢ vélido;

- As paredes de meacao na maior parte dos edificios do porto eram em alvenaria de granito
com massa suficiente para garantir o isolamento sonoro entre os fogos;

- A parede exterior garante o isolamento sonoro, desde que se tenha o cuidado de substituir
os vidros simples pelos vidros duplos e a caixilharia apresente uma impermeabilidade ao ar
reduzida;

- A utilizacao de solugdes leves com 1a mineral para as paredes divisérias garante o conforto

actistico no interior da habitacgao;
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- O principal problema do comportamento acistico na reabilitacao de edificios reside nas
solugoes a adotar para os pavimentos. Na maior parte dos casos, verifica-se a existéncia de
pavimentos de madeira (soalho apoiado sobre vigas de madeira) que nao conseguem cumprir
as exigéncias regulamentares, quer para os sons aéreos, quer para sons de percussdo. Assim,
tendo em atengao as questoes estéticas destes pavimentos ter-se-d4 que recorrer a solugoes com
a utilizagao de tetos falsos e com aplicagao de 1a mineral e elementos resilientes (por exemplo:

Impactodan).

Conclui-se que as solugoes construtivas, desde que corretamente executadas e devidamente
acompanhadas, bem como com o controlo de ruido e vibracao dos equipamentos ruidosos a
instalar preconizadas, permitirdao a verificagdo dos limites regulamentares impostos pelo
RRAE, bem como os critérios dispostos no RGR. Estas, deverdao ser testadas, a fim de

poderem ser avaliadas “in situ” as necessidades de eventuais correcoes.
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Capitulo 5 Conclusao

Serve o presente capitulo para efetuar uma apreciagao global do estdgio realizado, refletindo
sobre cumprimento dos objetivos definidos inicialmente e atividades desenvolvidas ao longo
do mesmo.

O estdgio permitiu verificar as diferengas que surgem entre a teoria e a realidade. Um dos
aspetos mais relevantes dessa diferenca sao os resultados na prética, bem menos previsiveis,
uma vez que ocorrem sempre imprevistos, tais como: aparecimento de achados importantes
ao nivel arqueolégico, reforco de fundagoes nao previstos em projeto, avaria de equipamentos,
auséncia de trabalhadores, entre outros. O acompanhamento de obra, contato com
empreiteiros e demais intervenientes possibilitou uma melhor compreensao do sistema
envolvente e interacdao de todas as atividades que qualquer obra comporta. Foi essencial o
constante didlogo com engenheiros e projetistas, na transmissao de conhecimentos, ideias e
experiéncia acumulada ao longo dos anos da sua vida profissional, pois permitiu uma melhor
percecao dos prolemas, que deverao ser evitados nas fases de execucao.

A anslise acustica permitiu conhecer solugoes que melhoram o desempenho acistico com o
intuito de cumprir limites impostos pelos regulamentos RGR e RRAE. Possibilitou ainda, a
aplicagao de conceitos desenvolvidos ao longo do percurso académico.

No inicio do estdgio, foram sentidas algumas dificuldades na execugao das tarefas propostas
devido a alguma inexperiéncia, natural para quem entra pela primeira vez no mercado de
trabalho, contudo, com o tempo, rigor, esforco e trabalho drduo na pesquisa de informacéao e
solugoes, creio que foram superadas as dificuldades possibilitando responder de forma eficaz

as exigéncias.
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Deste modo, concluo que o estigio foi uma experiéncia muito enriquecedora nao sé a nivel
profissional como pessoal, com passagem por diferentes dreas, permitindo conhecer novas
realidades e conceitos que iram ser de grande importancia no futuro.

Finalmente, é ainda de salientar que apds esta experiéncia de estdgio, a empresa Porto Vivo,
SRU propds-me a permanéncia da mesma, integrando o Programa de Estdgios de Jovens do

Ensino Superior nas Empresas (PEJENE), com duragao de 3 meses.
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Decreto-Lei n° 4/88, de 6 de Junho — Criagdo do RECRIA

Decreto-Lei n° 7/99, 8 de Janeiro — Criacao do SOLARH

Decreto-Lei n° 8/73, de 8 de Janeiro — Aparecimento das 1* Operagoes de reabilitagdo em
Portugal

Decreto n° 11/2000 de 24 de Agosto — Definigao da Isengao de IMI

Decreto-Lei n° 25/2002, de 11 de Fevereiro — Decreto-Lei que regula o SOLARH

Decreto-Lei n° 39/2001, de 9 de Fevereiro — Alteracao ao SOLARH

Decreto-Lei n° 96/2008, de 9 de Junho - Regulamento dos Requisitos Acusticos dos Edificios
(RRAE)

Decreto-Lei n® 104/2004, de 7 de Maio - RJRU

Decreto-Lei n° 105/96, de 31 de Julho - REHABITA

Decreto-Lei n° 106/96, de 31 de Julho - RECRIPH

Decreto-Lei n° 197/92, de 22 de Setembro - Alteragao ao RECRIA

Decreto-Lei n° 307/2009, de 23 de Outubro — Alteragao ao RJRU

Decreto-Lei 329-C /2000 de 22 de Dezembro — Decreto-Lei que regula o RECRIA

Decreto-Lei n.° 418/99, de 21 de Outubro - Alteragao ao RECRIA

Decreto-Lei n.° 420/89, de 30 de Novembro — Alteracao ao RECRIA

Decreto-Lei n.° 426/89, de 6 de Dezembro - Medidas cautelares de seguranga contra riscos de
incéndio em centros urbanos antigos

Decreto-Lei n° 449/83, de 26 de Dezembro — Alteracao ao PRID

Decreto-Lei n°® 704/76, de 30 de Setembro — Criagdo do PRID

Decreto-Lei n.°794/76, de 5 de Novembro — Lei dos Solos

Decreto-Lei n.° 38382/51 - Regulamento Geral de Edificios Urbanos (RGEU)

Despacho n° 1/88, de 5 de Janeiro — Criagado do PRAUD

Despacho n°® 4/SEUH/85, de 22 de Janeiro — Criagdo do PRU
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Lei n° 3-B/2010, de 28 de Abril — Lei do Orgamento de Estado de 2010

Lei n° 6/2006, de 27 de Fevereiro - Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU)
Lei 12-A /2010 de 30 de Junho — Aplicagao do IVA

Lei n° 31/2012, de 14 de Agosto — Alteragdo ao NRAU

Lei n° 32/2012, de 14 de Agosto — Alteragao do RJRU

Lei n® 46/85, de 20 de Setembro

Lei n° 55-A /2010, de 31 de Dezembro — Aplicagao do IMT

Lei n° 64-A /2008, de 31 de Dezembro - Lei do Orgamento de Estado de 2009
Lei n°® 107/2001, de 2001/09/08

ITE 8 - LNEC

Norma EN 12354

Norma EN 12354-2
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ANEXOS



A.l

Niveis de Intervencao



Os edificios encontram-se em diferentes estados de conservagao, sendo conveniente, por
isso, definir de forma tipificada os diferentes niveis de intervencao.
Neste cendrio perfilam-se, fundamentalmente, trés niveis de intervencao,

correspondendo respetivamente aos seguintes niveis de reabilitagao:

A.1.1 — Intervencao Ligeira

O nivel de reabilitacao ligeira aplica-se a edificios em que o estado geral de conservagao
pode ser considerado como razodvel, nao sendo necessdrio intervir nas solugoes e
sistemas construtivos principais, com excecao de situacoes muito pontuais.

Atua-se, fundamentalmente, através da realizacao de pequenas obras de reparacao e/ou
beneficiagao dos edificios, nao obrigando a realojamentos e podendo ser levadas a cabo
sem comprometer demasiado o dia-a-dia dos seus ocupantes.

Neste cendrio de reabilitacao, admite-se nao ser possivel assegurar o respeito de todo o
enquadramento regulamentar e normativo, principalmente o surgido apds a data

original de construcao.

A.1.2 — Intervencao Média

O nivel de reabilitagcio média, além dos trabalhos ji referidos para a reabilitacao
ligeira, pode incluir ainda:

- A reparagao ou substituicdo das carpintarias e caixilharias;

- A reparacao ou eventual refor¢co de alguns elementos estruturais, fundamentalmente
pavimentos;

- A reparagdo generalizada dos revestimentos exteriores e interiores, da cobertura e

paredes interiores e exteriores;



- A substituicdo das instalacOes elétricas e hidrdulicas e a beneficiacdo das partes
comuns;

- A melhoria das condigoes funcionais, ambientais e formais dos espacos,
particularmente cozinha e casas de banho, onde se incluem sistemas de ventilacao,
abastecimento/escoamento de dguas e equipamentos procurando o cumprimento da

legislagao em vigor.

A.1.3 — Intervengao Profunda

A reabilitagdo profunda, para além dos aspetos ja referidos nos outros niveis de
reabilitagdo, compreende ainda, em geral, a necessidade de intervir profundamente no
sistema construtivo, na distribuicdo e na organizagao tipoldgica, sendo possivel, por
isso, alterar o nimero de fogos ou mesmo o uso do edificio.

Este tipo de alteracoes implica demolicoes e reconstrucoes, no a&mbito da estrutura, das
circulagoes verticais e horizontais, dos revestimentos e acabamentos das construcoes,
obrigando & natural coexisténcia de diferentes sistemas e materiais.

Intervengoes com esta profundidade podem obrigar a desocupacao temporaria dos
edificios por parte dos seus moradores.

Neste cendrio de reabilitacao é, em geral, possivel assegurar o respeito de todo o

enquadramento regulamentar e normativo vigente.



A.2

Estado de Arte
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30 JUNHO 2013 PORTO

VvivOo

Sociedade de Reabilitagdo Urbana

LEGENDA:
N ZONA DE INTERVENCAO PRIORITARIA (ZIP)

[ 1IP 51 (IMOVEL DE INTERESSE PUBLICO)
ZONA HISTORICA DO PORTO
67/97, DR 301, de 31-12-1997; Portaria 975/2006,
de 19 de Maio, DR - Il Série, N° 113, de 12 de Junho

= = = LIMITE DO CENTRO HISTORICO DO
PORTO - PATRIMONIO MUNDIAL (MN)
art° 15.°,n.27, da Lei n.° 107/2001, de 8 /11

[] AReAs DE REABILITAGAO URBANA (ARU)

A - CENTRO HISTORICO DO PORTO (49 ha), Aviso n.° 9562/2012 , 12/07
B - ALIADOS (44 ha)

C - CEDOFEITA (92 ha)

D - MIRAGAIA (68 ha)

E - BONFIM (116 ha)

F - LAPA (72 ha)

G - SANTOS POUSADA(92 ha)

[ ] UNIDADE DE INTERVENGAO COM DOCUMENTO ESTRATEGICO (D.E.) APROVADO

- UNIDADE DE INTERVENCAO COM DOCUMENTO ESTRATEGICO (D.E.) APROVADO
COM PARCELAS EM OBRA

AREAS DE INTERVENGAO TOTAL/OBRA/CONCLUIDA
[ ARU DO CENTRO HISTORICO DO PORTO 1.74898 68 | --eer oo 51.719

N.° QUARTEIROES DATA DE APROVAGAO DO D.E. N° PARCELAS ABC (m2)

\ — MORRO DA SE 232 60 13 | 69.459 16.283 6.403]
11 - SEMINARIO (18 de Dezembro de 2007) 35 11 1 11.918 3.514 624
18 - PELAMES (8 de Abril de 2008) 49 12 2 14.189 3.048 808
10 - SOUTO (27 de Novembro de 2007) 18 - - 3.400 - -

7 - VIELA DO ANJO (29 de Julho de 2007) 19 6 2 6.247 1.693 738
19 - BAINHARIA- (25 de Marco de 2008) 58 29 2 | 15.746 7.157 2.629
14 - S. SEBASTIAO (18 de Dezembro de 2007) 14 1 1 4182 383 288
16 - D, HUGO (13 de Marco de 2008) 22 - 4 8.296 - 1.131
17 - SE (13 de Marco de 2008) 71 - 3.134 489 -

15 - ALDAS (27 de Novembro de 2007) 10 - 1 2.348 - 185
MOUZINHO/FLORES 282 28 46 | 185.473 21.948 45.316

2 - INFANTE (14 de Julho de 2005) 9 - 5 7.082 - 4.860

9 - FERREIRA BORGES (28 de Junho de 2007) 14 2 4 | 15.549 2.646 7.771

5 - SOUSA VITERBO (5 de Junho de 2007) 11 4 2 4.684 1.607 951
25 - SAO JOAO/MERCADORES (14 de Julho de 2009) 27 1 ! 21.009 422 837
21 - FEITORIA INGLESA (29 de Fevereiro de 2008) 36 3 5 25.680 1.167 4.695

8 - PORTO VIVO (28 de Junho de 2007) 21 1 8 8.841 475 5.719
31 - SAO DOMINGOS (16 de Dezembro de 2009) 39 2 1 28.001 2.083 490

3 - CARDOSAS (28 de Junho de 2007) 28 9 6 | 28.283 10.135 10.789

4 - TRINDADE COELHO (12 de Setembro de 2005) 8 1 6 2.088 247 1.435

6 - CORPO DA GUARDA (5 de Junho de 2007) 17 2 4 7.613 904  4.620
20 - MARTINS ALHO (14 de Outubro de 2008) 17 1 1 6.305 943 498
2% - PONTE NOVA (14 de Julho de2009) 37 1 2 | 19.998 981 2.045
30 - SEMENTEIRA (16 de Dezembro de 2009) 18 1 1 10.340 520 607
\ OUTROS QUARTEIRGES 1.23410 9 | - |
[ OUTRAS UNIDADES DE INTERVENGAO 179 23 16 | 240.514 35.158 9.233]
N.° QUARTEIROES DATA DE APROVAGAO DO D.E. N° PARCELAS ABC (m2)

[ o= AIP-ALIADOS 117 19 3 | 216.358 34.027 3.638]

22 - PENSAO MONUMENTAL (8 de Jutho de 2008) 11 2 39.915 8.085

39 - CAIXA GERAL DE DEPOSITOS (16 de Dezembro de 2009) 19 7 45.420 7.770 1.286

29 - ASSOCIACAO DE JORNALISTAS (13 de Outubro de 2009) 12 1 6.993 1.235 510

12- D. JOAO| (24 de Jutho de 2007) 21 1 - 57.491 - -

13 - VIELA DOS CONGREGADOS (13 de Novembro de 2007) 29 5 1 31.662 9.223 1.842

24 - BANCO DE PORTIGAL (14 de Julho de 2009) 10 - - 11.232 - -

23 - IMPERIAL (11 de Novembro de 2008) 15 3 23.645 7.714

\ CARLOS ALBERTO 24 3 14 | 8541 911 5.5%]
1- CARLOS ALBERTO (30 de Junho de 2005) 24 3 14 | 8541 911 5.595

\ OUTROS 38 1 - | 15.616 220 - |

28 - CAIS DAS PEDRAS - IGREJA (16 de Dezembro de 2009) 14 1 - 4.660 220

27 - CAIS DAS PEDRAS - CRISTELO (16 de Dezembro de 2009) 24 - - 10.956




A.3

Plantas da Operacao B
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. 8 - quarto de dormir . 10 - quarto de banho .

- Ventilagdo Forgada - Aguas Pluviais

FASE

PROJECTO EXECUCAO

Porto Vivo, SRU - Sociedade de Reabilitagdo Urbana da Baixa Portuense, S.A.

DISCIPLINA DESIGNAGAO DO TRABALHO
ARQUITECTURA Op. B do Prog. Realojamentoda do Morro da Sé, Rua dos Mercadores 116/120
PROJECTISTA

3
arquitecto Lda

TITULO DO DESENHO

Plantas — acabamentos

COORDENAGAO DE
ESPECIALIDADES

D

NUM. PROJECTO

[016]4]4]

| P

NUM. DESENHO

E||A|R

QJ [0]0

2] 0|1 ] [E]

ase Especialidade Numero

agina Revisao

ESCALA

1/100




A.4

Plantas da Operacao El
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02.1
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QOUTUBRO 2011

PROJECTO DE EXECUCAO

SRU - SOCIEDADE DE REABILTACAO URBANA DA BAIXA PORTUENSE SA.
OPERACAO E1 DO PROGRAMA DE REALOJAMENTO PARA O MORRO DA SE

ntosa 5 a 11/Rua de Santana 24 a 30

AGRUPAMENTO A - Largo da Penave

PLANTAS

VIRGINIO MOUTINHO ARQUITECTO, LDA
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A5

Plantas da Operacao F
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Certificados de Participacao



RI E 201 3 UNIVERSIDADE

Universidade Luséfona do Porto

Universidade Lus6fona do Porto | 14 de maio de 2013 LU S O F O NA
DO PORTO

CERTIFICADO DE PARTICIPACAO

Organizacdo Certifica-se que Luis _Costa participou no Il Jornadas em Reabilitacdo de

UNIVERSIDADE LUSOFONA Infraestruturas e de Edificios (RIE 2013), realizado no dia 14 de maio de

:"‘f“‘_‘“:”- 2013, na Universidade Luséfona do Porto, organizado pela Faculdade de

) Ciéncias Naturais, Engenharias e Tecnologias da Universidade Lusofona do

- Porto em parceria com o Centro de Formagdo Profissional da Inddstria da
%CICCOPN Construcao Civil e Obras Publicas do Norte (CICCOPN).

Centro de Formagdo Profissional da Industria
da Construgdo Civil e Obras Publicas do Norte

Porto, 14 de maio de 2013

// ool &"'
Prof. Do ugo Rodrigues
Comissdo@rganizadora do RIE2013
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Certificado da Empresa Porto Vivo,

SRU



PORTO VIVO

Sociedade de Reabilitacdo Urbana

DECLARACAO

Para os devidos efeitos declara-se que o Sr. Eng. Luis Duarte Moreira Costa realizou um
estagio profissional, sob a orientagao do Sr. En.g. Ricardo Ferreira da Silva, com a
duracao de 6 meses, entre Dezembro de 2012 e Maio de 2013, tendo revelado
dinamismo, rigor e sentido de responsabilidade no desempenho das fungdes que Ihe

foram cometidas.

Porto, 4 de Junho de 2013

F

Porto Vivo, SRU - Sociedade de Reabilitacdo Urbana da Baixa Portuense, S.A.
Rua Mouzinho da Silveira, n°® 208 a 214, 4050-417 Porto
TIf: 22 207 27 00 Fax: 22 207 27 09 www.portovivosru.pt

Capital Social 6.000.000 Euros - C.R.C. Porto sob o n.°59 162 - NIF 506 866 432




	aaa.pdf
	A0.pdf
	A1_capa.pdf
	A1_NíveisdeIntervenção.pdf
	A2_capa.pdf
	A2_EstadodeArte.pdf
	A3_capa.pdf
	A3_Plantas da Operação B_1.pdf
	A3_Plantas da Operação B_2.pdf
	A4_capa.pdf
	A4_Plantas da Operação E1_1.pdf
	A4_Plantas da Operação E1_2.pdf
	A4_Plantas da Operação E1_3.pdf
	A5_capa.pdf
	A5_Plantas da Operação F_1.pdf
	A5_Plantas da Operação F_2.pdf
	A6_capa.pdf
	A6_Certificados de Participação_1.pdf
	A6_Certificados de Participação_2.pdf
	A7_capa.pdf
	A7_Certificado da Empresa.pdf

