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RESUMO

Nos Ultimos anos, a globalizacdo dos mercados levantou a necessidade de estabelecer um
conjunto Unico de normas contabilisticas que permitam alcancar um nivel adequado de
harmonizacdo contabilistica. Ciente da necessidade de harmonizar as préaticas
contabilisticas, o International Accounting Standards Board (IASB) tem vindo a proceder
a revisdo e atualizacdo do seu normativo, com o objetivo de reduzir a opcionalidade
existente nas suas normas. Por seu lado, a Comissdo de Normalizacdo Contabilistica
(CNC), na qualidade de organismo de normalizacdo portugués, tem procurado acompanhar
os ultimos desenvolvimentos internacionais, adaptando-os a realidade portuguesa. E em 1
de Janeiro de 2010 entrou m vigor o Sistema de Normalizagdo Contabilistico Portugués
(SNC).

O presente trabalho tem como objetivo o estudo da estrutura e conteudo da Norma
Contabilistica de Relato Financeiro (NCRF) 9 — Locacdes e as suas implicacdes fiscais e
de auditoria, trazendo uma explicacdo mais detalhada das diferencas entre locagéo
operacional e financeira. Prossegue com andlise sobre o tratamento contabilistico nas
demonstracgdes financeiras de locadores e locatarios, as implicacdes fiscais e de auditoria e
termina com uma analise empirica sobre de que forma as empresas cotadas portuguesas
estdo a aplicar a norma das Locagdes nas suas demonstraces financeiras, e se existe
alguma relacdo entre o recurso a locacdo financeira e operacional, tipo de bens locados e

representatividade no passivo das empresas por setores de atividade.

A metodologia da pesquisa é descritiva quanto aos objetivos. Em relacdo a abordagem do
assunto, foi utilizada a pesquisa bibliogréafica para obter mais informacdo sobre o tema.
Quanto a analise sobre a forma como as empresas portuguesas estdo a aplicar a norma foi

utilizado o método empirico.

As conclusdes do trabalho, demonstram a aplicacdo da NCRF 9 — LocacgGes inserida no
conjunto de normas do Sistema de Normalizacdo Contabilistico Portugués e a sua

importancia para os utilizadores da informacéo financeira. Na analise empirica as empresas
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cotadas portuguesas, os resultados obtidos evidenciam que existem caracteristicas comuns
as empresas que utilizam o mesmo tipo de locacdo, indicando alguns determinantes da

escolha das locac@es financeira e operacional.

Palavras-chave: Locagdes, Sistema de Normaliza¢do Contabilistico, Fiscalidade, Auditoria.
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ABSTRACT

In recent years, globalization of markets has raised the need to establish a single set of
accounting standards to achieve an appropriate level of accounting harmonization. Aware
of the need to harmonize accounting practices, the International Accounting Standards
Board (IASB) has come to revise and update its standards, with the aim of reducing the
options in their existing standards. For its part, the Accounting Standards Committee, as
Portuguese standards body, has sought to follow the latest international developments,
adapting them to the Portuguese reality. And on January one of 2010, entered the

Portuguese Accounting System Standards.

The present work aims to study the structure and contents of the Accounting Standard
Financial Reporting (NCRF) 9 - Leases and the implications of tax and audit, providing a
more detailed explanation of the differences between operational and financial leasing. It
continues with analysis on the accounting in the financial statements of lessors and lessees
and with the implications of tax and audit and ends with an empirical analysis of how the
Portuguese listed companies are applying the standard of Leases in the accountant
statements, and whether there any relationship between the use of leasing and operating,

type of leased assets and liabilities representativeness of companies by industries.

The research methodology is descriptive of objectives. In relation to a subject, the
literature search was used to obtain more information on the subject. Regarding the
analysis on how Portuguese companies are applying the standard method was used

empirical.

The conclusions demonstrate the application of NCRF 9 - Leases included in the set of
standards Accounting Standards Portuguese System and its importance for users of
financial information. In empirical analysis Portuguese listed companies, the results show
that there are common characteristics of companies that use same type of lease, indicating

some determinants of choice of financial and operation leases.
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I. INTRODUCAO

Este trabalho tem como objetivo o estudo da Norma Contabilistica de Relato Financeiro 9

— Locagdes e suas implicagdes fiscais e de auditoria.

Este trabalho insere-se na disciplina de dissertacdo do Mestrado em Auditoria do Instituto
Superior de Contabilidade e Administragéo do Porto.

E um tema muito atual, com a entrada em vigor do novo Sistema de Normalizaco
Contabilistico, em 1 de Janeiro de 2010, que veio revogar o Plano Oficial de Contabilidade

(POC), em vigor até essa data.

O novo SNC ao aproximar-se das Normas Internacionais de Contabilidade (NIC) incorpora
algumas mudancas bastante relevantes essencialmente relacionadas com 0s conceitos

adotados.

Com efeito, as modificagbes mais importantes tém a ver com a circunstancia de o novo
sistema assentar predominantemente em principios, contrariamente ao que acontecia com o

modelo POC, em que prevaleciam um conjunto de regras.

Assim sendo, e dado que esta mudanca tem muito de cultural, é de crer que a sua
interiorizacdo por parte dos destinatarios do processo de normalizacdo contabilistica ndo
seja imediata. Em grande medida, com a entrada do novo SNC estamos a assistir a
afirmacdo de um novo paradigma em matéria de informacdo financeira. Trata-se da
assuncdo de um paradigma do investidor, procurando-se desse modo eliminar as
incoeréncias do modelo vigente. Ora, se vamos viver um periodo de mudanga de
paradigma, ha desde logo que aceitar que tais mutacGes ndo ocorrem sem sobressaltos, por
isso, € natural que alguns conceitos ndo s6 ndo estejam ainda apreendidos como ndo

estejam ainda aceites por parte dos profissionais de contabilidade e auditoria.
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Este trabalho divide-se em capitulos. Ap6s o primeiro da introducdo, segue-se a

metodologia utilizada.

No terceiro capitulo faz-se o enquadramento da norma em analise, em termos historicos e

atuais.

No quarto capitulo o estudo da norma de forma detalhada desde o &mbito de aplicagdo,
classificacdo, contabilizacdo, divulgagdo e situacdes especificas.

No capitulo quinto uma breve explanacdo da IAS 17 — Leases e a proposta para a sua
alteracdo e no sexto o regime fiscal das locacdes dos bens imdveis e mdveis (caso

especifico das viaturas).

O tema da auditoria financeira nas locagdes inicia-se no capitulo sétimo com enfoque no

papel do auditor e a auditoria, para uma informacdo verdadeira e credivel.

No capitulo oitavo uma analise empirica da aplicacdo da norma nas empresas cotadas

portuguesas com indicacdo da amostra, metodologia adotada e resultados obtidos.

A finalizar, no capitulo nove as conclusfes, sempre se dird que a Contabilidade ndo é
constituida por uma verdade imutdvel a espera de ser descoberta. A verdade, em
Contabilidade, depende de muitos fatores e, de entre eles, a qualidade do juizo profissional
dos atores que tém intervencdo no processo de preparacdo da informacdo financeira
assume especial relevancia e é na melhoria da qualidade de tal juizo profissional que a

adequada compreensao da estrutura conceptual assume toda a importancia®.

! Grenha, C. et al (2009), Anotages ao Sistema de Normalizag&o Contabilistica, OTOC.
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II. METODOLOGIA

O método utilizado para a realizacdo deste trabalho foi a pesquisa documental segundo os
objetivos, procedimentos e abordagem do tema, para que 0s normativos contabilisticos e
fiscais conexos contribuissem para a conclusdo do assunto em questdo e finalmente, a
abordagem foi qualitativa, indicando os pontos relevantes. Para o estudo da aplicacdo da

norma nas empresas cotadas portuguesas foi utilizado o método empirico.

A pesquisa guanto aos seus objetivos mostrou-se exploratdria que segundo Beuren (2008)
“explorar um assunto significa reunir mais conhecimento e incorporar caracteristicas
inéditas, bem como buscar novas dimensodes até entdo ndo conhecidas”. Portanto, esta
necessidade de explorar as caracteristicas especificas do assunto € que definiu o tipo de

pesquisa.

Quanto aos procedimentos, a pesquisa € bibliogréafica, suportada em normativos
contabilisticos. O estudo bibliogréafico aprofunda os conhecimentos e é uma forma de

especializar-se em determinado assunto.

Por fim, a abordagem da pesquisa. Segundo Andrade (1997)* “método de abordagem é o
conjunto de procedimentos utilizados na investigacdo de fendmenos ou no caminho para
chegar-se a verdade”. Seguindo este pensamento, conclui-se que a pesquisa é qualitativa,
abordando a estrutura e contetdo da NCRF 9 — Locacdes, e as suas implicacOes fiscais e de

auditoria.

Sobre abordagem qualitativa, Gressler (2003) afirma que “essa abordagem ¢ utilizada

guando se busca descrever a complexidade de determinado problema, ndo envolvendo

2 In Beuren, 1. (2008), Como Elaborar Trabalhos Monogréficos em Contabilidade: Teérico e Pratica. 3 edicéo Atlas.
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manipulacdo de varidveis e estudos experimentais”. Os principios 16gicos de abordagem

sdo essencialmente racionais.

No método empirico, foi recolhida informacéo, relativamente a cada empresa, acerca da
forma como definem cada tipo de locacdo, por setores de atividade. Toda a informacéo foi
recolhida manualmente, através da anélise dos Relatérios e Contas das empresas incluidas
na amostra. Para as situagdes em que nao foi possivel obter informacéo, pelo fato desta ndo
ser divulgada ou de ndo se aplicar, adotamos a sigla N/D que significa “Nao divulga”. Para
obter os respetivos Relatérios e Contas foram consultados os websites da CMVM

(Comisséo de Mercado e Valores Mobiliarios) e das proprias empresas.

Os resultados da pesquisa ficam limitadas ao tema pesquisado, tendo como limite as
alteracdes legislativas propostas para este assunto e nao podem ser considerados
integralmente para outras mudancas que visam a convergéncia a contabilidade
internacional. Na analise empirica, as conclusdes do estudo séo limitadas ao nimero de

empresas na amostra e a informagéo que estas divulgam.
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I11l. ENQUADRAMENTO

3.1 Enquadramento histdrico

O IASB foi incumbido pela International Organization of Securities Commissions
(I0SCO) de produzir um conjunto de normas contabilisticas de alta qualidade aceites em
todas as pracas financeiras mundiais. Por seu lado, Portugal ndo tem permanecido alheio a
esta tendéncia de harmonizacdo internacional. Perante a necessidade de harmonizar a
informacdo financeira produzida pelas empresas portuguesas com as praticas
internacionais, a CNC publicou sucessivas Directrizes Contabilisticas (DC) que reflectem,

fundamentalmente, as normas do IASB no normativo contabilistico portugués.

3.1.1 O fenémeno da normaliza¢ado contabilistica

3.1.1.1 Harmonizac¢ao contabilistica produzida pelo IASB

O papel desempenhado pelo IASB tem registado algumas alteragdes. Assim, segundo
Rodrigues e Fontes (2007), a atividade desenvolvida pelo IASB pode ser repartida em trés
etapas claramente distintas. A primeira etapa, que compreende o periodo desde a sua

constituicdo em 1973 até 1989, caracterizou-se pela elevada flexibilidade normativa.

Na sua primeira etapa, constatou-se que a multiplicidade de alternativas permitidas nas
normas constitui uma das razdes mais consensuais para explicar o impacto insuficiente das
International Accounting Standards (IAS) sobre a comparabilidade da informagéo
financeira internacional, isto entre as diversas criticas e opiniGes vertidos ao trabalho

desenvolvido pelo IASB.
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Superada a primeira etapa de difusdo e aceitacdo generalizada das normas internacionais,
em 1989, iniciou-se uma nova etapa no processo de harmonizacdo do IASB tendente a

melhorar a comparabilidade internacional das Demonstracfes Financeiras (DF).

Assim, o periodo 1989-95 (22 Fase) caracterizou-se pela implementacdo do projeto de
comparabilidade das DF. Com este projeto, o IASB visava eliminar a multiplicidade de
alternativas contabilisticas existentes nas suas normas e, alcancar, desta forma, uma maior
harmonizacdo internacional. Como consequéncia do Projeto de Comparabilidade, o
nimero de tratamentos contabilisticos alternativos previstos nas IAS reduziu
substancialmente, na medida em que se procurou optar por um Unico tratamento

contabilistico, tendo-se eliminando os restantes.

A Ultima fase teve o seu inicio em 1995, com a celebracdo do acordo entre o IASB e a
IOSCO. Com este acordo, o IASB comprometeu-se, até meados de 1999, a completar um
corpo basico de normas contabilisticas consistentes e de alta qualidade (“core standards™),
identificadas pela IOSCO. Por seu lado, esta instituicdo assumiu 0 compromisso de, apés a
finalizag&o do projeto, recomendar a utilizagdo IAS nas bolsas de valores internacionais. O
referido acordo foi revisto pelo IASB, em Marco de 1996, tendo-se identificado nesta
revisao doze areas em que era necessario rever as normas vigentes ou emitir novas normas.
A partir desta data, foi implementado um plano para acelerar o processo de
estabelecimento do referido corpo de normas coerentes e de qualidade. Posteriormente, em
Maio de 2000, a IOSCO, depois de ter procedido a avaliacdo deste nucleo basico de IAS,
identificou 30 normas que podiam ser aceites pelos mercados de valores. Com efeito,
aceitou todas as IAS vigentes, exceto a IAS 15, a IAS 26, a IAS 30 e a IAS 40.

3.1.1.2 Harmonizacgao contabilistica produzida pela CNC

Usualmente, o sistema contabilistico portugués € inserido no conjunto de paises

pertencente ao “bloco continental”, que se caracteriza por assentar numa estrutura
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inspirada no Cddigo Romano em que as empresas que se financiam maioritariamente

através de recursos externos, as leis sdo pormenorizadas, a fiscalidade exerce forte

influéncia sobre a contabilidade, ndo existe separacdo entre a gestéo e a propriedade, como
resultado da pequena dimensdo do mercado de capitais e a emissdo da informacéo
financeira é sentida como uma obrigacdo decorrente de imposicdo legal, primeiro para o

Estado e depois para os detentores do capital.

O primeiro passo para o desenvolvimento da normalizacdo contabilistica ocorreu em
1976, com a criacdo da CNC e a publicacdo do primeiro Plano Oficial de Contabilidade
(POC) através do DL 44/77. De entre as atribuicfes especificas que foram entdo cometidas
a CNC, destacam-se a de “promover os estudos que se mostrem necessarios a adogdo de
principios, conceitos e procedimentos contabilisticos que devam considerar-se de aceitacao
geral” e a de “participar nas discussOes internacionais em que sejam tratados assuntos
relacionados com a normalizagdo contabilistica, com o objetivo de emitir um parecer

técnico”.

Com a adesdo de Portugal a Unido Europeia (U.E), em 1 de Janeiro de 1986, houve
necessidade de transpor a 42 e 72 diretiva para o direito contabilistico portugués. Assim, em
3 Novembro de 1989, foi publicada uma versdo revista do POC (capitulo 1 a 12),
conhecido por POC/89 (DL n° 410/89, de Novembro de 1989) a fim de transpor para o
direito interno a 42 diretiva. Algum tempo depois, em Julho de 1991, foi emitido o DL n°
238/91 (capitulos 13 e 14 do POC) desta vez, para implementar a 72 diretiva, aplicavel as
contas consolidadas desde 1 de Janeiro de 1991. Assim, esta etapa caracteriza-se pela
existéncia de um compromisso tacito entre os Estados Membros, no sentido de melhorar o
grau de comparabilidade da informacdo contabilistica. Todavia, ndo obstante o
reconhecimento da necessidade de reduzir as multiplas opc¢des contidas nas diretivas,
qualquer tentativa neste sentido chocou sempre com os interesses de alguns paises, o que

impediu que se alcangasse um acordo satisfatorio.
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Neste contexto, dada a estagnacgdo que se verificou a nivel comunitario, Portugal passou a
transpor para o0 seu normativo as normas do IASB. Assim, a partir de 1991, a CNC
comecou a emitir DC cujo objetivo é “completar e atualizar” o POC. As DC
correspondem, assim, a fase visivel do acompanhamento da CNC dos desenvolvimentos
contabilisticos internacionais, enquadrando-se plenamente na linha de rumo que esté a ser

tracada pela U.E.

Atente-se, contudo que, at¢ 1999, as DC ndo tinham “validade juridica”, sendo
consideradas até entdo como meras opinides técnicas. Com a publicacdo da DC 18/97
“Objetivos das demonstragdes financeiras e principios contabilisticos geralmente aceites”,
ja foi estabelecida uma hierarquia do normativo contabilistico portugués: 1°) POC; 2°) DC,;
39 IAS. Todavia, a DC 18 néo solucionou o problema da validade juridica, dado que esta
ndo deixa de ser outra diretriz a querer incutir forca de lei as restantes DC. Assim, este
problema apenas foi completamente resolvido, recentemente, com a publicacdo do
Decreto-lei n°® 367/99, segundo o qual, as DC passam a ter efeito obrigatorio, sob a
homologacdo do Ministro das Financgas. A este propdsito Pereira et al. (2001) sublinham
que esta modificacdo enfatiza a crescente permeabilidade do sistema contabilistico

portugués a influéncia anglo-saxonica.

Deste modo, atualmente o sistema contabilistico portugués pode ser caracterizado pela
coexisténcia de um plano de contabilidade de influéncia europeia continental
(designadamente francesa), com um conjunto de DC baseadas nas IAS (Gois, 2000).

3.2 0 novo referencial contabilistico portugués

Consciente da necessidade de alinhamento do normativo contabilistico portugués com as
normas internacionais de contabilidade, de forma a que Portugal esteja em sintonia com as
Diretivas Contabilisticas e com os Regulamentos da EU/UEM, a CNC apresentou ao

Governo, a 15 de Janeiro de 2003, um documento intitulado “Projeto de Linhas de
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Orienta¢do para um Novo Modelo de Normalizagdo Contabilistica”. Nesse documento, a

CNC aponta varias razdes para o desejado alinhamento do referencial contabilistico

portugués com as normas internacionais de contabilidade nomeadamente as profundas
alteracdes na conjuntura econdémica e financeira dos Gltimos anos e o continuo crescimento
do movimento de internacionalizacdo das empresas sob diversas formas, como por
exemplo, a criagdo de subsidiarias, fusGes, aquisicdes, empreendimentos conjuntos e

aliangas estratégicas.

Na sequéncia da proposta da CNC, o Governo decidiu aprovar 0 novo Sistema de
Normalizacdo Contabilistica, o qual tem por base as Normas Internacionais de
Contabilidade, compativel com as Diretivas Comunitarias e melhora significativamente o
relato financeiro em Portugal, sem deixar de atender as especificidades das entidades de
menor dimensdo, as quais poderdo seguir um normativo mais simples, a Norma
Contabilistica de Relato Financeiro das Pequenas Entidades (NCRF-PE).

3.2.1 Objetivos do sistema de normalizagdo contabilistica

O SNC é um sistema contabilistico com base em principios e ndo tanto em regras

explicitas, tendo por objetivo:

- Aumentar a relevancia da informacéo financeira, estando assente num conceito de full
disclosure, isto €, divulgacdes alargadas, o que proporciona informacdo mais transparente,
com 0s consequentes beneficios para a entidade decorrentes de uma atitude de maior

confianca dos utentes das contas;

- Aumentar a comparabilidade da informacdo financeira.
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3.2.2 Caracterizacdo do SNC

Segundo Rodrigues, J. (2010), a mudanca do POC para 0 SNC implica uma verdadeira
revolucdo na contabilidade em Portugal: passaremos de um modelo com énfase juridica

para um modelo que assenta numa abordagem econémica.

O SNC compreende os modelos de demonstracdes financeiras, codigos de contas, notas de

enguadramento, normas contabilisticas e de relato financeiro (NCRF), normas

interpretativas (NI), norma contabilistica e de relato financeiro para pequenas entidades
(NCRF-PE).

O novo referencial contabilistico passa a contemplar trés niveis, de aplicacdo obrigatéria

ou facultativa, consoante 0s casos e um outro para as microentidades.
1° Nivel — IAS/IFRS, adoptadas pela UE
Aplicacdo obrigatoria:

Os grupos de sociedades cujos valores mobiliarios sejam admitidos a negociacdo em
mercado regulamentado sdo obrigados segundo o n°1 art.° 4° do DL 158/2009, a apresentar
as suas contas consolidadas de acordo com as Normas Internacionais de Contabilidade
desde 1 de Janeiro de 2005°, adotadas pela UE.

® Regulamento (CE) n° 1606/2002 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 19 de Julho de 2002.

10
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Aplicacéo facultativa:

1. Pelo n® 3 do art. 4° do DL 158/2009, é facultativa a adocdo das Normas
Internacionais de Contabilidade nas contas individuais da empresa-mae de grupos
cotados e das suas subsidiérias.

2. Non°2do art. 4° do DL 158/2009, os grupos que ndo possuam valores mobiliarios
admitidos a negociacdo num mercado regulamentado podem elaborar as suas
contas consolidadas de acordo com as Normas Internacionais de Contabilidade,
adotadas pela UE.

3. E facultativa a adocdo das Normas Internacionais de Contabilidade nas contas
individuais da empresa-méde e das empresas incluidas na consolidacdo de grupo
que, facultativamente, elabore as suas contas consolidadas de acordo com as
Normas Internacionais de Contabilidade adotadas pela UE, pelo n® 4 do art. 4° do
DL 158/20009.

2° Nivel — SNC
Aplicacdo obrigatoria:

E de aplicacdo obrigatdria nas entidades que ultrapassem dois dos trés limites: total de
Rendimentos de 3.000.000 euros, total do ativo de 1.500.000 euros e nimero médio de

empregados de 50, ou, ndo ultrapassando, se estiverem sujeitas a certificacdo legal das

11
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contas®, salvo em caso de contas consolidadas em que haja opcao de acordo com o n° 2 do
art. 4° do DL 158/2009.

Aplicacéo facultativa:

E permitida, por opcdo a aplicacdo do SNC as entidades que ndo facam parte de grupos
econdmicos e gque ndo ultrapassem dois dos trés limites: total de Rendimentos de 3.000.000
euros, total do ativo de 1.500.000 euros e numero médio de empregados de 50, e que nao

estejam sujeitas a certificacao legal de contas.
3° Nivel - NCRF-PE

A NCRF-PE® aplica-se as entidades que ndo ultrapassem dois dos trés limites: total de
Rendimentos de 3.000.000 euros, total do ativo de 1.500.000 euros e nimero médio de
empregados de 50, e que ndo estejam sujeitas a certificacdo legal de contas, nem fagcam
parte de um perimetro de consolidacdo. Tais entidades podem optar sempre pelo SNC

geral.
4° Nivel - Microentidades

A norma das Microentidades® aplica-se as entidades que ndo facam parte de grupos
econdmicos, e que a data do balango, ndo ultrapassem dois dos trés limites: total de volume
de negocios liguidos de 500.000 euros, total de balanco de 500.000 euros e nimero médio

de empregados de 5.

* Decreto-Lei 158/2009 de 13 de Julho e declaragio de rectificacéo n® 67-B/2009.
5 Artigo 9° do Decreto - Lei n.° 158/2009, de 13 de Julho e Lei n.° 20/2010, de 23 de Agosto.
® Lei n.° 35/2010 de 2 de Setembro, Decreto - Lei n.° 36-A/2011 de 9 de Margo e Aviso 6726 - A/2011 de 14 de Marco.

12
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A norma contabilistica das microentidades (NCM) compreende um conjunto simplificado
de demonstragdes financeiras. Contudo é de salientar que 0 novo regime contabilistico
aplicavel as microentidades recorre a conceitos, defini¢cbes e procedimentos contabilisticos

de aceitacdo generalizada em Portugal, tal como enunciados no SNC.

Em termos de SNC, a NCM corresponde ao terceiro nivel do SNC, sendo que o0 1.° e 2.°
nivel referem-se as 28 NCRF e a NCRF-PE.

A NCM foi criada por exigéncia do poder politico como forma de aceder as exigéncias da
Unido Europeia no que tange a reducgdo dos custos administrativos (custos de contexto) das
Microentidades.

Estritamente do ponto de vista da normalizacdo contabilistica, sou da opinido que a NCM
seria dispensavel, pois, na verdade, as diferencas para a NCRF-PE ndo sdo significativas.
Ou seja, a NCRF-PE responderia as necessidades de relato financeiro das Microentidades.

Esquematicamente:

13
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Figura 3.1 - Niveis de aplicacdo do Sistema de Normalizagdo Contabilistico
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V.

ESTUDO DA NORMA

A norma contabilistica e de relato financeiro n.° 9 — Locac¢Ges tem por base a Norma

Internacional de Contabilidade IAS 17 — LocacOes, adotada pelo texto original do

Regulamento da Comissdo Europeia (CE) n.° 1126/2008 da Comissao, de 3 de Novembro.

O objetivo desta Norma Contabilistica e de Relato Financeiro é o de prescrever, para

locatarios e locadores, as politicas contabilisticas e divulgacGes apropriadas a aplicar em

relacdo a locagdes financeiras e operacionais.

4.1 Ambito e aplicacio

Conforme os paragrafos 2 e 3 da NCRF 9:

“ Esta norma aplica-se a acordos que transfiram o direito de usar ativos
mesmo que servicos substanciais pelo locador possam ser postos em
conexdo com o funcionamento ou manutencdo de tais ativos, devendo
ser, igualmente, aplicada na contabiliza¢é@o de todas as locac¢des que ndo

sejam:

a)  Acordos de locacdo para explorar ou usar minérios, petréleo, gas

natural e recursos similares ndo regeneraveis; e

b) Acordos de licenciamentos para itens tais como fitas
cinematograficas, registos de video, pecas de teatro, manuscritos,

patentes e direitos de autos.

15
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A norma néo se aplica a acordos que sejam contratos de servigos que
ndo transfiram o direito de usar devendo ser aplicada, igualmente, na

mensuracao de:

a) Propriedade detida por locatarios que seja contabilizada como
propriedade de investimento (NCRF 11- Propriedades de Investimento);

b)  Propriedades de investimento proporcionada pelos locadores
segundo locacBes operacionais (NCRF 11 - Propriedades de

investimento);

c) Ativos biologicos detidos por locatarios segundo locacdes
financeiras (NCRF 17 — Agricultura);

d)  Ativos bioldgicos proporcionados por locadores segundo locacoes

operacionais (NCRF 17 — Agricultura).”

A classificacdo e contabilizacdo das locagbes, no a&mbito desta norma, encontra-se

fortemente relacionada com outras NCRF, como se demonstra através do esquema

seguinte:

Figura 4.1 - Relacionamento entre a NCRF 9 e outras NCRF

NCRF 9

l NCRF 6 \l NCRF 7 \lNCRFll\lNCRFlZ\
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Fonte: Sistema de Normalizacdo Contabilistica — Teoria e Préatica. Vida economica

A NCRF 6 trata dos activos intangiveis, a NCRF 7 dos activos fixos tangiveis, a NCRF 11

das propriedades de investimentos e a NCRF 12 imparidade de activos.

17
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4.2 Classificacao de locacoes

A locagdo é mais um meio de financiamento das entidades, aqui designadas de locatarios,
que assumem, para com as locadoras, realizar um conjunto de pagamentos em troca da

utilizacdo de ativos detidos por estas Gltimas.

Para efeitos de relato financeiro o locatario tem duas alternativas no que respeita a
classificacdo de uma locacdo — operacional ou financeira — dependendo da verificacdo de

uma de um conjunto de circunstancias.

4.2.1 Locacao financeira

As locacOes financeiras representam uma alternativa de financiamento a aquisicao integral

de um ativo ou a aquisicdo de substancialmente todo o potencial de servi¢o de um ativo.

Constitui uma alternativa de financiamento, porquanto o ativo locado é evidenciado no

Balanco do locatario, como se tivesse sido adquirido.

A classificacdo apropriada de uma locacdo € determinada pelas circunstancias da
transacdo. De acordo com a norma, a determinacdo se uma locacgdo é, ou ndo, financeira,
depende de um julgamento baseado na substancia da operacdo, negligenciando a sua

forma.

Esta classificagdo é efetuada no inicio do contrato, e alterada, se necessario, caso 0
contrato de locacdo seja alterado de forma tal que em substéncia teria sido classificado

distintamente desde o seu inicio.

18
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Se substancialmente todos os beneficios (tais como, expectativas de funcionamento
lucrativo, de ganhos derivados de aumentos de valor ou de realizacdo de uma gquantia
residual) e riscos (perdas devidas a inatividade, obsolescéncia tecnoldgica e variagdes no
retorno devidas a alteraces nas condi¢fes econdmicas) inerentes a propriedade foram

transferidos para o locatério, a locacéo deve ser classificada como uma locagéo financeira.

Tal verifica-se quando a locacdo ndo pode ser cancelada e o locador esta certo (tendo
naturalmente em consideracdo o risco de crédito) da recuperacdo do capital investido e de

um retorno do seu investimento.

4.2.1.1 Critérios de verificacdo da transferéncia dos riscos e beneficios

A norma estabelece que 0s riscos e vantagens sdo assumidos pelo locatario se algum dos

seguintes pontos se verifica:

i. 0 contrato transfere a propriedade para o locatario no fim do contrato de locacéo;

ii. 0 contrato contém uma op¢do de compra do ativo locado a um preco
expectavelmente mais baixo que o seu justo valor a data do exercicio da opcdo, e é

razoavelmente certo que a clausula sera exercida;

iii. 0 prazo do contrato abrange a maior parte da vida econémica do ativo;

iv. 0 valor presente no inicio do contrato dos pagamentos minimos da locacao € pelo

menos igual a substancialmente todo o justo valor do ativo locado; e

v. a natureza do ativo locado ¢ de tal forma especifica que apenas o locatario o pode

utilizar sem que o mesmo seja objeto de alteracdes profundas.
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Os aspetos acima assumem especial relevancia na determinacdo da natureza de uma
locacdo — em principio, verificando-se qualquer um dos critérios, a locacédo é classificada

como financeira.

Para além destes critérios, a norma define outros trés aparentemente mais sugestivos do

que imperativos, e dai a sua segregacdo em paragrafo distinto, a saber:

vi. 0 locatario, cancelando a locacdo, suporta as perdas que dai eventualmente

resultem para o locador;

vii. 0s ganhos ou as perdas resultantes da varia¢do no justo valor da quantia residual

sdo assumidas pelo locatario; e

viii. 0 locatario pode prolongar a locacdo por um segundo periodo com uma renda

substancialmente inferior a renda normal de mercado.

Os aspetos acima constituem apenas exemplos, indicios suscetiveis de se elidirem, de
quando se considera que 0s riscos e vantagens se encontram com o locatario. Pode
verificar-se uma dessas circunstancias / indicios, e ainda assim 0s riscos e vantagens

mantém-se na esfera do locador, sendo entdo a locacao operacional.

4.2.2 Locagéo operacional

Este tipo de locagéo é definido de forma residual, isto é, ndo sendo financeira a locagdo é

operacional, sendo que neste caso as quantias sdo relevadas em gasto do periodo.
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Em sintese podem existir dois tipos de locacdo: a locacdo financeira e a locacédo
operacional em fungdo dos riscos e vantagens inerentes a propriedade. Cada contrato de
locacdo devera ser analisado com base nos pressupostos que se apresentam de seguida, de
modo a que a classificacdo da locacdo como financeira ou operacional seja clara para
ambos 0s outorgantes. Nem sempre as caracteristicas dos contratos reinem todas as
condicdes que definem o tipo de locacdo, pelo que é necessario analisar todas as clausulas
exaustivamente, de modo a excluir todas as possibilidades. Assim a classificacdo de uma
locacdo como financeira ou operacional depende da substancia da transacéo e nao da forma

do contrato.
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Figura 4.2 — Diferenca entre locacéo financeira e operacional

LOCACAO LOCACAO
FINANCEIRA OPERACIONAL

Transfere Ndo transfere
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Todos os riscos e
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propriedade para o
locatério

Fonte: Sistema de Normalizacdo Contabilistica — Teoria e Préatica. Vida Econémica

4.2.2.1 O caso particular dos terrenos e edificios

Em geral o tratamento para as locagdes deste tipo de ativos é idéntico ao tratamento de
locacOes de outros ativos. A norma estabelece, contudo, que uma locacdo de terrenos e
edificios seja analisada consoante cada uma das suas partes, terrenos e edificios, com cada
item a ser tratado independentemente, a ndo ser que esteja definido que a posse de ambos
os ativos € transferida para o locatario no fim do contrato, caso em que a locagdo

claramente é financeira.
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No que respeita aos terrenos, e devido a sua caracteristica essencial que é a de possuirem
uma vida econdémica indefinida, sdo sempre considerados como locacéo operacional, a ndo
ser que a posse, no fim do contrato, seja transferida para o locatario, Unico caso em que a

locacdo de um terreno é classificada como financeira.

4.3 Contabilizacao das locag¢oes

4.3.1 A substancia sobre a forma

A forma de contabilizacdo da locacdo financeira foi um tema muito discutido, tanto em
Portugal, como noutros paises. Esta discussdo relacionava-se com a aceitagdo ou nao do
principio contabilistico da substancia sobre a forma (SSF). Opunham-se duas grandes
correntes: a anglo-saxonica, que considerava os bens objeto de locacdo financeira como
um ativo do locatario e a corrente europeia continental, que ndo os considerava como tal,

debitando as rendas associadas ao contrato numa conta de custos.’

A corrente europeia continental tem vindo progressivamente a perder forca, passando 0s
paises europeus nomeadamente os integrados na Comunidade Europeia, a seguir o

principio da substancia sobre a forma.

Em termos histdricos, em Portugal o POC aprovado pelo DL n° 47/77, de 7 de Fevereiro

(POC/77) nada referia de concreto quanto a forma de contabilizacdo da locagdo financeira.

" Quanto & forma de contabilizagdo da locagdo operacional, ndo existiam divergéncias, admitindo-se o registo das rendas
como proveitos pelo locador e como custos pelo locatério.
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Apenas 0 DL n° 171/79, de 6 de Junho, que regulamentou pela primeira vez o contrato de
locacdo financeira referiu no seu artigo 31° que “o locatario deve evidenciar com clareza,
em contas de ordem a margem do balanco, 0 montante global dos encargos a satisfazer em
exercicios futuros, relativos aos contratos de locacéo financeira, sobre coisas méveis ou

imodveis, que haja celebrado”.

Esta pretensdo de contabilizar as locagdes financeiras ndo podia ser satisfeita, uma vez que
0 POC/77 ndo previa a utilizacdo de contas de ordem, contudo as correspondentes
informacBes podiam ser prestadas no Anexo ao balango e demonstracdo de resultados
(ABDR)®.

Verifica-se assim que o DL n° 171/79 apontava no sentido de ndo contabilizar, 0 bem
objeto de locacgdo financeira como um ativo, mas apenas as rendas associadas a medida que
se fossem vencendo. Esta situacdo era do agrado da generalidade das empresas, ja que
salvo algumas excecOes, o valor das rendas era considerado na totalidade como custo

fiscal. Dava-se assim predominancia ao principio da substancia sobre a forma.

Com a publicacdo do POC aprovado pelo DL n° 410/89, de 21 de Novembro (POC/89),
adotou-se um novo sistema de contabilizacdo baseado no principio contabilistico da

substancia sobre a forma®, que se encontra detalhado na nota explicativa a conta 42.

A contabilizacdo da locacdo financeira, implica também que o locatério possua o respetivo
plano financeiro, fornecido pelas locadoras, no qual se desdobra a renda e a op¢do de

compra em amortizacdo do capital e em juro.

O DL que aprovou o POC/89 consagrou no seu artigo 4° a suspensdao por um periodo
maximo de trés anos a entrada em vigor do sistema de contabilizacdo acima referido, que
acabou por se prolongar mais 4 anos, entrando este em vigor em 1 de Janeiro de 1994, por
forca do DL n° 29/93, de 12 de Fevereiro.

8 Silva, Gongcalves; Pereira Esteves contabilidade das Sociedades, Platano Editora, 1998.
® Este sistema de contabilizagdo baseava-se portanto na NIC 17.
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Por outro lado a Diretriz contabilistica n® 10 da CNC, emitida em 19 de Novembro de 1992
estabeleceu um regime transitorio de contabilizacdo dos contratos de locacdo financeira
que previa a contabilizacdo dos contratos celebrados até 31 de Dezembro de 1993 segundo
0 novo método. Assim foram introduzidos nos balangos dos locatérios os ativos e passivos
que deles deveriam constar, caso desde 0 seu inicio 0s contratos tivessem sido
contabilizados de acordo com o principio contabilistico da substancia sobre a forma. Os
efeitos das alteracbes foram evidenciados nas contas de proveitos e custos extraordinarios

ou de resultados transitados.

Se a locacdo financeira ndo for refletida, de acordo com o principio contabilistico da
substancia sobre a forma na contabilidade do locatéario, 0s seus recursos econémicos e as
suas responsabilidades estardo subavaliados, distorcendo deste modo as demonstracdes

financeiras.

Com a entrada em vigor do SNC, em 1 de Janeiro de 2010, o principio contabilistico da
Substancia sobre a forma ¢ apresentado como “caracteristica qualitativa”, descrito no §35

da Estrutura Conceptual do SNC.

O paréagrafo 35 da Estrutura Conceptual do SNC enuncia a SSF nos seguintes termos:

“35 - Se a informacéo deve representar fidedignamente as transacgdes e
outros acontecimentos que tenha por fim representar, € necessario que
eles sejam contabilizados e apresentados de acordo com a sua
substancia e realidade econdémica e ndo meramente com a sua forma
legal. A substéncia das transagdes ou de outros acontecimentos nem
sempre é consistente com a que é mostrada pela sua forma legal ou
idealizada. Por exemplo, uma entidade pode alienar um ativo a uma
terceira entidade de tal maneira que a documentacdo tenha por fim
passar a propriedade legal a essa entidade; contudo, podem existir
acordos que assegurem que a entidade continua a fruir os beneficios

econdmicos incorporados no ativo. Em tais circunstancias, o relato de
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uma venda ndo representaria fidedignamente a transacéo celebrada (se

na verdade houve uma transacao). ”.

Existe uma ligacdo a caracteristica da “representagdo fidedigna”, que consta dos paragrafos
33 e 34 da Estrutura Conceptual. Com efeito, nos termos do pardgrafo 33, a informacao
para ser fidvel deve reportar fidedignamente as transagdes e outros acontecimentos que ela

ou pretende representar ou possa razoavelmente esperar-se que represente;

A referéncia “de acordo com a sua substancia e realidade econdmica e ndo meramente com
a sua forma legal”, estd em sintonia com o enunciado contabilistico da substancia sobre a
forma consagrado no POC e com 0s nossos comentarios atras expendidos quanto a
expressdo em si e a interpretacdo do seu enunciado. Ou seja, serd que o mencionado

paragrafo, tal como no POC/89.

A Estrutura Conceptual do SNC (§49) define “ativo” da seguinte forma: “Ativo € um
recurso controlado pela entidade como resultado de acontecimentos passados e do qual se

espera que fluam para a entidade beneficios econémicos futuros.”.

Analisando o conceito de ativo poderemos inferir que a substancia sobre a forma consta

explicitamente nas trés caracteristicas que Ihe sdo inerentes.

O caso pratico mais conhecido de aplicacdo da substancia sobre a forma é o da locacéao
financeira, sendo que outras situacdes poderdo ocorrer, nomeadamente o aluguer de longa

duracdo (ALD) e o renting.

4.3.2 Prazo da locacdo versus periodo de utilizagdo do ativo locado

Aparentemente, no critério do diferimento, numa locacdo financeira, ou numa locacgdo
operacional, o periodo pelo qual se efetua o diferimento do ganho ou perda, com o lease

back é distinto.
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Repare-se, que no diferimento do resultado (ganho ou perda) de um lease back que resulte
numa locacéo financeira, este ocorre pelo prazo da locacdo, enquanto que no diferimento
do resultado de um lease back que resulte numa locacdo operacional este ocorre pelo
periodo de utilizacdo do ativo locado. Apesar da diferente linguagem, o resultado é o
mesmo, pois numa locacao operacional o prazo de locacao é o periodo limite de utilizacéo
do activo locado.

E ainda relevante referir que a amortizaco dos bens locados depende do critério satisfeito

para classificar a locacdo como financeira.

Se o contrato transfere a propriedade para o locatario no fim do contrato de locagdo ou se 0
contrato contém uma opgdo de compra do ativo locado, entdo o ativo deverd ser
amortizado de acordo com a vida util, uma vez que muito provavelmente o locatario

continuard a utilizar o ativo para além do prazo da locacao.

Caso a locacdo se qualifique como uma locacao financeira em virtude de um outro critério,
0 ativo locado devera ser amortizado de acordo com o menor de dois periodos, o termo do

contrato ou a vida util.

Dois ativos idénticos, ambos em locacdo financeira, um com transferéncia de propriedade
certa ou praticamente certa, e outro sem essa transferéncia de propriedade, sdo amortizados

por periodos diferentes, o que se justifica por uma questéo de substancia das operacdes.

Pela razéo anterior, e voltando ao lease back, aumenta-se a uniformidade de tratamento se
o0 resultado de um lease back for diferido pelo prazo da locacdo e ndo pelo prazo de

amortizacgéo do ativo a que respeita.

27



“ i
% NCRF 9 — LOCACOES: IMPLICACOES FISCAIS E DE AUDITORIA L

POUTECNICO DO PORTO

4.3.3 Locacbes nas demonstrac6es financeiras

4.3.3.1 Locac0es financeiras nas DF de locatarios

Os locatérios devem reconhecer no inicio do prazo ativos e passivos por quantias iguais ao
justo valor da propriedade locada ou, se inferior, ao valor presente dos pagamentos

minimos da locacdo, cada um determinado no inicio da locacéo.

Uma locacdo financeira da origem a um gasto de depreciacao relativo ao ativo depreciavel
assim como a um gasto financeiro em cada periodo contabilistico. A politica de
depreciacdo para os ativos locados deve ser consistente com a dos ativos depreciaveis e a
depreciacdo calculada nas bases estabelecidas na NCRF 6 — ativos Intangiveis e NCRF 7 —
Ativos Fixos Tangiveis. Se ndo houver seguranca razoavel da compra do ativo no fim do

contrato, o periodo de depreciacdo € o menor entre o prazo da locagdo e a sua vida Gtil.

4.3.3.2 Locagdes operacionais nas DF de locatarios

Os pagamentos de uma locagdo operacional devem ser reconhecidos como um gasto. A
norma estabelece que o gasto com a renda deve ser reconhecido numa base sistematica e
linear, que seja representativa dos beneficios obtidos pelo utilizador do ativo, mesmo que

0s pagamentos sejam efetuados numa base distinta.

Neste caso ndo ha reconhecimento de qualquer ativo locado, pois a substancia da locacéo é
de mero aluguer/arrendamento, isto €, ndo ha evidéncia que permita concluir que o

locatario obtera beneficios econdmicos futuros do ativo para além do periodo do contrato.

28



“ i
% NCRF 9 — LOCACOES: IMPLICACOES FISCAIS E DE AUDITORIA L

POUTECNICO DO PORTO

Em muitos casos, 0os pagamentos da locacdo sdo efetuados mensalmente por quantias
constantes, isto é pagamentos iguais por cada um dos periodos durante o prazo da locacéo,
e o reconhecimento da renda como um gasto serd igualmente efetuado numa base linear

“(straight-line basis)”.

4.3.3.3 Locag0es financeiras nas DF dos locadores

As locacGes financeiras ddo origem, no balanco do locador, a uma conta a receber por um

valor igual ao seu investimento liquido na locacéo.

Os pagamentos da locacao a receber sdo tratados pelo locador como reembolso de capital e

rendimento financeiro para reembolsar e recompensar o locador pelo seu investimento.

4.3.3.4 Locac0Oes operacionais nas DF de locadores

Os locadores devem apresentar no seu balango os bens sujeitos a locacdo operacional, de
acordo com a natureza do ativo. A receita com as rendas deve ser reconhecida pelo método
da linha reta sobre o prazo da locagdo, a menos que outra base sistematica seja mais
representativa do padrdo temporal no qual o uso dos beneficios derivados do ativo locado
seja diminuido. A depreciacdo dos bens devera ser efetuada huma base consistente com a

politica de depreciacdo seguida para bens similares.
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Quadro 4.1 - Resumo da contabilizacdo das locacdes financeiras e operacionais por

parte do locatario e do locador

TIPOS BALANCO DEMONSTRACAO
DOS RESULTADOS
LOCACAO LOCATARIO |* Ativo
Obrigacdo da locacdo | Gastos financeiros
FINANCEIRA Depreciacdo acumulada |® Gastos de depreciagéo
Reducéo da obrigagéo
da locacéo
LOCADOR Contas a receber ¢ Reducdo das contas a
receber
Rendimentos
financeiros
LOCAC AO LOCATARIO N&o aplicavel e Gastos - rendas
OPERACIONAL
LOCADOR Ativo e Rendimentos — rendas
Depreciacdo acumulada |e  Gastos de depreciacao

Fonte: Elaboracéo propria
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4.3.4 Divulgacdes nas demonstracdes financeiras de locadores

Os locadores devem fazer as seguintes divulgagoes para locacdes financeiras:

A quantia liquida em Balanco de cada categoria de ativo locado;

— As guantias totais dos futuros pagamentos minimos da locacdo a data do balanco, e

0 seu valor presente, a pagar a um ano, entre 1 e 5 anos e ha mais de 5 anos;

— As rendas contingentes reconhecidas como gasto no periodo;

— No caso de se sublocar o ativo, as quantias que se espera sejam recebidas; e

— Descrigcdo dos mais importantes contratos de locacéo explicitando as suas clausulas
relacionadas com calculo das rendas contingentes, com opcdes de renovagdo ou

compra e eventuais restrigdes impostas pelos menos.

Os locadores devem fazer as seguintes divulgacdes relativas a locacfes operacionais:

- Os futuros pagamentos minimos da locacdo sob locagdes operacionais ndo cancelaveis no
agregado e para cada um dos periodos seguintes: (i) ndo mais de um ano; (ii) mais de um

ano e ndo mais de cinco anos; (iiif) mais de cinco anos;

- O total das rendas contingentes reconhecidas como rendimento durante o periodo;

- Uma descricdo global dos acordos de locacdo do locador.
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4.4 O caso lease back

Segundo Lourenco, M. (2010), uma transacdo de venda seguida de locagéo, designada na
versdo anglo-saxonica das normas internacionais de contabilidade e na literatura como sale
lease back transaction, e que vulgarmente se designa apenas de lease back, ocorre quando
0 proprietario de um ativo (o vendedor do ativo, que simultaneamente se torna locatario)
vende o ativo e imediatamente, sobre 0 mesmo, ou sobre parte do mesmo, realiza um
contrato de locagdo com o novo proprietario do ativo (o comprador do ativo, que

simultaneamente se torna locador).

Uma operacdo deste género consubstancia duas transacdes distintas, i) uma venda de um
ativo e ii) um contrato de locacdo pelo qual o vendedor do ativo adquire o direito de o

utilizar.

O tratamento contabilistico depende do facto do lease back resultar numa locacdo

financeira ou numa locacéo operacional.

Se o lease back resultar numa locacdo financeira, a diferenca entre a quantia recebida da
locadora (comprador do ativo) e a quantia contabilistica do ativo antes da locacédo, portanto
0 ganho (a mais valia) ou a perda (menos valia), ndo é imediatamente reconhecida no
resultado do periodo, sendo entdo diferida e amortizada durante o prazo da locagdo. Este
procedimento visa alisar o resultado da venda, pois em rigor esta-se perante uma operacéo

cujo motivo é o financiamento, e ndo propriamente a venda, em substancia, do ativo.

Se o0 lease back resultar numa locacdo operacional, e for claro que a transacdo é

estabelecida pelo justo valor, qualquer lucro ou perda deve ser imediatamente reconhecido.
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Se o0 preco de venda estiver abaixo do justo valor, qualquer lucro ou perda deve ser
imediatamente reconhecido, a menos que a perda esteja compensada por pagamentos

futuros da locacdo abaixo do preco de mercado. Neste caso tal lucro ou perda deve ser

diferido e amortizado na propor¢do dos pagamentos da locacdo durante o periodo pelo qual
se espera que o ativo seja usado. Se o preco de venda estiver acima do justo valor, o
excesso sobre o justo valor deve ser diferido e amortizado durante o periodo pelo qual se

espera que o ativo seja usado.

A locacdo financeira tem vindo a registar em Portugal taxas de crescimento bastante
expressivas, tendo sido adotado por grande parte do tecido empresarial portugués como
meio de financiamento privilegiado de médio e longo prazo de equipamentos e outros

ativos.

H& uns anos, com a evolucdo do mercado financeiro, surgiu uma nova figura de leasing: o
lease back, que se pode considerar uma variante do leasing, porque se trata de uma venda
seguida de locagdo. Neste caso, o fornecedor do bem € a prdpria entidade que o vende ao
banco para obter liquidez financeira. Ou seja, 0 objetivo ja ndo € renovar ou inovar 0
processo produtivo das empresas mas obter um financiamento bancério utilizando a
abertura de uma linha de crédito bancario. Assim, ndo se trata de um investimento, mas
apenas de obter um financiamento junto do banco, usando uma figura que o banco tem

enquadrado.

O lease back ndo é processado no mercado como um auténtico leasing financeiro, mas
como um empréstimo, pelo que também se justifica que a sua contabilizacdo ndo siga a
respetiva regra do leasing financeiro, mas de um empréstimo. O lease back é considerado
como se fosse um pretexto de financiamento, entdo a sua contabilizagcdo também deve ser a
de um financiamento. De facto se historicamente a contabilizagdo do leasing financeiro
evoluiu de mera renda para um registo como ativo proprio, também se justifica atualmente
que se percorra 0 caminho inverso: deixar de ser ativo, para ser um empréstimo, em

consonancia com a evolucao deste tipo de leasing no mercado.
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LOCADORA

Figura 4.3 — Lease back

- Factura do bem

- Fluxo financeiro
(empreéstimo)

- Contrato de
leasing

- Rendas

\.

ENTIDADE
LOCATARIA

J

4.5 Locacgoes nas pequenas entidades dos locatarios

Fon

te: Elaboracao propria

A NCRF-PE foi aprovada pelo Decreto - Lei n.° 158/2009, de 13 de Julho, Lei n.° 20/2010,
de 23 de Agosto e Aviso n° 15654/2009 de 7 de Setembro. Esta norma deve ser aplicada

pelas entidades que cumpram os requisitos sobre pequenas entidades, desde que ndo optem

por aplicar o conjunto completo das NCRF.

Os principais aspetos relacionados com a tematica das locacGes ndo sofreram grandes

alteracdes, em relacdo ao normativo anterior (POC), assim, a NCRF-PE, descreve as

locagBes como financeiras ou operacionais, conforme o locador transferir substancialmente

para o locatario todas 0s riscos e vantagens inerentes a propriedade.
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4.5.1 Classificagdo, reconhecimento e mensuragao

A classificagéo do tipo de locacdo ndo depende da forma do contrato, mas da substancia da

operacdo, descrevendo a norma no paragrafo 9.2 alguns exemplos de situacbes que

normalmente conduzem a que uma locacdo seja considerada como locacéo financeira:

“a) a locagdo transfere a propriedade do ativo para o locatario no fim

do prazo da locagéo;

b) o locatario tem a opcdo de comprar 0 ativo por um preco que se
espera que seja suficientemente mais baixo do que o justo valor a data
em que a opcdo se torne exercivel tal que, no inicio da locagdo, seja

razoavelmente certo que a opcgao sera exercida;

c) o prazo da locacdo abrange a maior parte da vida econdémica do ativo

mesmo que o titulo de propriedade ndo seja transferido;

d) no inicio da locacdo o valor presente dos pagamentos minimos da
locagdo ascende a pelo menos, substancialmente, todo o justo valor do

ativo locado; e,

e) os ativos locados sdo de uma tal natureza especializada que apenas o

locatario os pode usar sem que sejam feitas grandes modificagoes.”

Em termos de reconhecimento a norma estabelece que, no caso de uma locagéo financeira,

o0 locatario deve reconhecer um ativo e um passivo no seu balangco por quantias iguais ao

justo valor da propriedade locada ou, se inferior, ao valor dos pagamentos minimos da

locacdo, enquanto, no caso de uma locagdo operacional o locatario reconhece os

pagamentos efetuados como gasto numa base linear durante o periodo de locagéo.

No que concerne a mensuracdo subsequente, o locatario de uma locacdo financeira

considera os pagamentos repartindo o seu valor entre o encargo financeiro e a reducdo do
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passivo pendente. Uma locacdo financeira da origem a um gasto de depreciagdo relativo ao
ativo depreciavel assim como a um gasto financeiro em cada periodo contabilistico. A
politica de depreciacdo para os ativos locados depreciaveis deve ser consistente com a dos
ativos depreciaveis que sejam possuidos e a depreciacdo reconhecida deve ser calculada

nas bases estabelecidas para os respetivos ativos. Se ndo houver certeza razoavel de que

o locatério obtenha a propriedade no fim do prazo da locacédo, o ativo deve ser totalmente

depreciado durante o prazo da locagdo ou da sua vida util, o que for mais curto.

4.5.2 Processo de divulgacao

No que diz respeito a divulgacdo nas demonstracdes financeiras dos locatarios, a norma
estabelece no paragrafo 9.9 da NCRF-PE os aspetos que o locatario deve exibir nas suas

demonstracgdes financeiras:

“ 9.9 — Para locacdes financeiras, os locatarios devem divulgar para

cada categoria de ativo, a quantia escriturada liquida a data do balanco.

9.10 — Para locagdes financeiras e operacionais, os locatarios devem
divulgar uma descricdo geral dos acordos de locacdo significativos
incluindo, pelo menos, o seguinte:

i) A base pela qual é determinada a renda contingente a pagar;

ii) A existéncia e clausulas de renovacdo ou de opcbes de compra e
clausulas de escalonamento; e

iii) Restricdes impostas por acordos de locacdo, tais como as que
respeitam a dividendos, divida adicional, e posterior locacéo. ”
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Quadro 4.2 - Divulgacao das locacdes
LOCAGOES (esfera do locatario) N,S, M
Locagdes financeiras )
Quantia escriturada, pagamentos do periodo e Ativos | Ativos fixos | ProPriedades oggf:cﬁzﬁ;s
pagamentos futuros dos contratos de locagdo intangiveis | tangiveis | 9 Total
(1) (2) 3) (5)
1 | Quantia bruta escriturada inicial
2 Amortizacdes/Deprecia¢bes acumuladas
3 Perdas por imparidade e reversdes
4 | Quantia liquida escriturada final (4=1-2-3)
5 Total dos futuros pagamentos minimos da locagdo a data
do balan¢o (5=5.1+5.2 +5.3):
5.1 Até um ano
5.2 De um a cinco anos
5.3 Mais de cinco anos
6 Valor presente do total dos futuros pagamentos minimos
dalocagdo (6 =6.1+6.2 +6.3):
6.1 Até um ano
6.2 De um a cinco anos
6.3 Mais de cinco anos
7 Rendas contingente reconhecidas como gasto do
periodo
8 Total dos futuros pagamentos minimos de sublocagdo a
data do balango
9 Valor dos pagamentos reconhecidos em gastos do
periodo
Outras divulgagées (nota 10 do modelo geral, nota 7 do modelo reduzido e nota 7 do modelo para
microentidades)

Fonte: IES
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4.6 Locagdes nas microentidades dos locatarios

Nos termos do artigo 3.° da Lei 35/2010, é mencionado que as microentidades ficam
dispensadas da aplicacéo das normas contabilisticas previstas no Decreto-Lei n.° 158/2009,
de 13 de Julho, devendo passar a adotar normas contabilisticas simplificadas que seréo

objeto de regulamentacao.

Essas normas foram regulamentadas pelo Decreto-Lei n.° 36-A/2011, de 9 de Marco, veio
aprovar o regime de normalizacdo contabilistica para as microentidades (NCM) e a norma
contabilistica pelo Aviso n.° 6726-A/2011.

Esta norma deve ser aplicada pelas entidades que cumpram os requisitos de pequenas

entidades previstos no artigo 2° do Decreto-Lei n.° 36-A/2011.

Porém o n.° 2 do artigo 3.° do mesmo normativo permite a opcao pelo SNC, que pode ser
através da NCRF-PE ou o conjunto completo das NCRF.

4.6.1 Classificacdo, reconhecimento e mensuracao

Né&o existem diferencas de classificagdo, reconhecimento e mensuracao entre a NCRF-PE e
a Norma das microentidades no que concerne as locagfes. A diferenca reside apenas no
facto que a norma das microentidades nada referir acerca da divulgacdo das locacdes nas

demonstracgdes financeiras.

A classificacdo do tipo de locacdo ndo depende da forma do contrato, mas da substancia da
operacdo, descrevendo a norma no paragrafo 9.2 alguns exemplos de situagcdes que

normalmente conduzem a que uma locagao seja considerada como locagéo financeira:
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“a) a locag@o transfere a propriedade do ativo para o locatario no fim

do prazo da locagéo;

b) o locatario tem a opcdo de comprar 0 ativo por um preco que se
espera que seja suficientemente mais baixo do que o justo valor a data
em que a opcdo se torne exercivel tal que, no inicio da locagéo, seja

razoavelmente certo que a opc¢ao sera exercida;

c) o prazo da locacéo abrange a maior parte da vida econdémica do ativo

mesmo que o titulo de propriedade nédo seja transferido;

d) no inicio da locacdo o valor presente dos pagamentos minimos da
locagdo ascende a pelo menos, substancialmente, todo o justo valor do

ativo locado; e,

e) os ativos locados sdo de uma tal natureza especializada que apenas o

locatario os pode usar sem que sejam feitas grandes modificagoes.”

Em termos de reconhecimento a norma estabelece que, no caso de uma locagéo financeira,
o0 locatario deve reconhecer um ativo e um passivo no seu balangco por quantias iguais ao
justo valor da propriedade locada ou, se inferior, ao valor dos pagamentos minimos da
locacdo, enquanto, no caso de uma locacdo operacional o locatario reconhece o0s

pagamentos efetuados como gasto numa base linear durante o periodo de locagéo.

No que concerne a mensuracdo subsequente, o locatario de uma locacdo financeira
considera 0s pagamentos repartindo o seu valor entre o encargo financeiro e a reducdo do
passivo pendente. Uma locacéo financeira da origem a um gasto de depreciagéo relativo ao
ativo depreciavel assim como a um gasto financeiro em cada periodo contabilistico. A
politica de depreciagdo para os ativos locados depreciaveis deve ser consistente com a dos
ativos deprecidveis que sejam possuidos e a depreciagdo reconhecida deve ser calculada

nas bases estabelecidas para os respetivos ativos. Se ndo houver certeza razoavel de que o
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locatério obtenha a propriedade no fim do prazo da locacédo, o ativo deve ser totalmente
depreciado durante o prazo da locagdo ou da sua vida util, o que for mais curto.
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4.7 Processo de transicao

Com a alteracdo do sistema normativo contabilistico em Portugal, torne-se premente
refletir sobre os impactos da aplicacdo desse normativo, que poderdo advir nas

demonstracgdes financeiras.

A introducdo de um novo normativo, por analogia as International Accounting Standards e
as International Financial Reporting Standards (IFRS) pretende transmitir uma maior
confianca na qualidade da informacdo sobre a posicdo financeira, performance e as suas

alteracdes, sendo Util na tomada de decisao.

E expectavel que no processo de transicdo de normativos, as primeiras demonstraces
apresentadas, ndo sejam diretamente compardveis com periodos anteriores sendo
necessaria a consciencializagdo e apreensdo das suas implicagdes na leitura, compreensdo e

comparabilidade das mesmas.

A NCRF 3 — Adocéo pela primeira vez das normas Contabilisticas de relato financeiro,
tem por base a IFRS 1.

Poderdo ser identificados ativos e passivos que passardo a ser reconhecidos nas
demonstracfes financeiras, como é o caso de ativos intangiveis adquiridos; ativos e
passivos relacionados com locac@es financeiras; ativos biolégicos; provisdes para garantias
a clientes, reestruturacdo e matérias ambientais; instrumentos financeiros e beneficios dos

empregados.

Por outro lado, com o novo normativo, poderdo deixar de ser reconhecidos como ativos e
passivos alguns itens, nomeadamente ativos intangiveis gerados internamente, despesas de

investigacdo e contratos de construcao.
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As alteracdes a introduzir podera conduzir a reclassificacfes de ativos e passivos em ativos
detidos para venda; unidades operacionais descontinuadas; investimentos em subsidiéarias,
associadas e empreendimentos conjuntos; ativos bioldgicos e subsidios; e subsidios e

apoios do governo.

Os critérios de valorizacdo atuais assentam, em larga maioria, no custo histérico o que

distorce o verdadeiro e apropriado valor que seria relevado.

Segundo 0 novo normativo, e também de acordo com as IAS/IFRS, o custo histérico deixa
de ser regra e passa a ser excecdo, devendo ser aplicados outros critérios como € o caso do

custo considerado, do custo corrente, do valor realizavel, do valor presente e do justo valor.

As rubricas que poderdo revelar maiores impactos com a alteracdo do critério de
mensuracdo sdo o goodwill; os ativos e passivos relacionados com locagdes financeiras; as
propriedades de investimentos, as imparidades de ativos; os ativos biol6gicos; os contratos
de construcdo; as provisfes para garantias a clientes, reestruturacdo e matérias ambientais;

o0s instrumentos financeiros e os beneficios dos empregados.
No que respeita as locacdes, conforme a IFRS 1, paragrafo 25, uma entidade pela primeira

vez pode determinar se um acordo existente a data da transicdo contém, ou ndo, uma

locacdo com base nos factos e circunstancias conhecidos nessa data.
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V. PROPOSTA DE ALTERACAO DA IAS 17 — LEASES

Os Internacional Accounting Standards sdo padrGes internacionais de contabilidade
emitidos pelo 6rgdo denominado Internacional Accounting Standards Board, conhecido
pela sigla IASB. Em 1982 foi lancado o IAS 17, Accounting for Leases, que foi revisto em
1997 e mudou seu nome para IAS 17, Leases, tornou-se referéncia para o tratamento de
operagdes com Leasing.

O IASB tem vindo a desenvolver as normas por ele emitidas e a convergéncia destas com o
United States General Accepted Accounting Principles (USGAAP). Um dos temas em
discussdo € a IAS 17 — Leases. Estdo em curso mudangas propostas pelo IASB.

Esta em discussdo a emissdo de uma nova IFRS para as operagdes de leasing. Este novo
normativo faz parte dos projectos conjuntos IASB e o United States Financial Accounting
Standards Board (FASB), tendo sido emitido em Agosto de2010 um Exposure Draft (ED)
sobre o tema.

As principais criticas se referem as demonstracbes dos locadores onde nos leasings
operacionais ndo sao reconhecidos ativo nem passivo. Assim, 0s impactos destas operacdes
sdo de dificil entendimento e estimativa. O tratamento dos locadores também ¢é tratado
juntamente devido a necessidade de consisténcia de tratamento. O modelo de contabilidade
proposto é baseado no direito de uso “(right-of-use)”, onde sdo reconhecidos ativos e
passivos resultantes do contrato, tanto para o locador como pelo locatario, terminando
assim a distin¢cdo entre operacional e financeiro.

O locatario deve reconhecer um passivo representando 0s pagamentos e um ativo dentro do
ativo fixo tangivel ou intangivel (em separado) representando o direito de uso sobre o bem.
Estes sdo posteriormente amortizados e depreciados durante o prazo da locacdo, isto &, o
ativo como outro ativo fixo tangivel ou intangivel qualquer (o modelo de revalorizagdo €
permitido); e o passivo pela taxa efetiva de juros. O valor dos pagamentos deve ser
reconhecido o valor presente e adicionado dos custos diretos incorridos pelo locador.
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A contabilizacdo do locador apresenta 2 modelos, estes sdo distintos pela exposicao aos
riscos e beneficios do ativo objeto da locagéo:

a) Riscos e beneficios significativos do ativo sdo transferidos: o modelo do
desreconhecimento é aplicado. No modelo do desreconhecimento o ativo é desreconhecido
e um ativo referente ao direito de receber pagamentos € reconhecido, pode existir ganho
neste momento (isto é, elemento venda).

b) Riscos e beneficios significativos do ativo ndo sdo transferidos: O modelo da obrigacéo
de performance “(performance obligation)” é aplicado. Neste modelo o ativo continua
reconhecido, em adicdo é reconhecido outro ativo (direito de receber pagamentos) pelo
valor presente dos pagamentos mais 0s custos diretos, e um passivo (direito de uso do
ativo). Sendo reconhecida uma receita financeira pela aplicacdo da taxa efetiva de juros

sobre direito a receber pagamentos e uma receita do direito de uso (passivo).

O prazo deve ser o mais longo da locacdo, desde que seja o provavel. Ja pagamentos
contingentes sdo sempre considerados pelos locatarios, mas somente aqueles estimados
com confianca para os locadores. Para locacdes com prazo menor de 12 meses de prazo
existem regras simplificadas, assim o custo ndo supera os beneficios.

As transacOes de sale and lease back, ou seja, aquelas operacGes onde uma entidade
transfere um ativo para outra parte do contrato e arrenda-lo de volta desde que os contratos
sejam negociados conjuntamente como um pacote comercial e sdo executados
concomitantemente ou em sequéncia tem um tratamento que reflete a esséncia da operacao
(venda e leasing ou operacéo de financiamento).

a) Venda: Reconhecer a operacdo de venda e leasing de maneira independente.
b) Financiamento: Tratar como um financiamento garantido pelo activo.
Caso o valor da venda ou dos pagamentos do leasing ndo seja a valor justo, deve-se

mensurar o direito de uso “(right-to-use)” usando uma taxa de mercado e, assim o lucro
referente a venda do ativo também seria com base em taxas de mercado.
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O periodo de discussdo publica da Exposure Draf, que inclui questbes sobre as propostas
apresentadas, decorreu até 15 de Dezembro de 2010. ¢ Durante o periodo de consulta de 4
meses para a ED o grupo de trabalho realizou uma vasta campanha em todas as grandes
regides geograficas.

Desde a publicacdo da ED que o grupo tém ponderadas os comentarios dos entrevistados, e
ouvidas mais de 90 organizagdes num vasto grupo de cidades como Londres, Hong Kong,
Chicago, Norwalk, Melbourne, Sao Paulo, Toronto. Foram realizadas mais de 200 reunides
(1.500 organizacdes, 2.300 pessoas, incluindo mais de 500 participantes).

Uma diversidade de inddstrias também esteve representada, incluindo comércio, servigos

financeiros, imobiliario, transporte, energia, petréleo e gas, telecomunicages, tecnologia,
transporte, companhias aéreas, salde e hotelaria.

Figura 5.1 - Peso das organizac@es participantes na discussédo publica de ED

Fonte: IASB
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Até ao momento tém ocorrido varias reunides pelo grupo de trabalho que elaborou um
resumo do que vai mudar com as propostas do novo projeto, resultante das decisbes

preliminares do IASB e do FASB. Prevé-se que a nova IAS sobre as LocacGes sera emitida
ainda em 2011.
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Figura 5.2 - Cronograma para a conclusao
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Fonte: Elaboracédo prépria
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VI. REGIME FISCAL DAS LOCACOES

6.1 Regime fiscal dos bens imoveis

Na Optica do locatério, em termos de Imposto sobre 0 Rendimento se passou a considerar
que os imoveis, em regime de locacdo financeira integrariam o ativo fixo tangivel do
locatario, sendo aceites fiscalmente as depreciacbes praticadas sobre tais bens,
independentemente dos encargos suportados mensal e anualmente com o pagamento das
prestacOes das rendas do contrato.

Apenas relativamente a adog¢édo dos principios contidos na Diretriz Contabilistica n.° 25/98
(de extensdo do ambito deste tratamento contabilistico a outros contratos de locacao)
existiram algumas reticéncias iniciais, o que se traduziu que a Diretriz s6 se tornasse de
aplicacdo obrigatdria, para efeitos fiscais, a partir de 1 de Janeiro de 2004.

Atualmente € pacifico que, por exemplo um imovel adquirido em locacdo financeira para
servir de instalacdo a uma dada empresa esteja contabilizado no seu ativo fixo tangivel,
que sejam praticadas e fiscalmente aceites as depreciaces sobre tal imével'®, e que tal
aquisicdo seja considerada para efeitos de reinvestimento, nos termos do art. 48° do Cadigo
do IRC.

O regime fiscal das loca¢des segue o tratamento contabilistico.

Para efeitos fiscais, o locatario (loca¢des financeiras) segue as respetivas normas de onde o
ativo foi classificado (NCRF 6 e 7), portanto, vai seguir a norma e os efeitos ou
implicacdes fiscais que essas normas tém com a politica de mensuracdo da entidade
relativos as amortizagdes/depreciacdes e perdas por imparidade.

10 I s NP - . - . .
Com as mesmas restri¢des aplicaveis a outros imdveis que sejam efectivamente propriedade do sujeito passivo,
nomeadamente quanto a aceitacdo fiscal da amortizagéo de terrenos.
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As mais ou menos-valias ndo sdo consideradas nos resultados obtidos em consequéncia da
entrega pelo locatario ao locador dos bens objeto de locacéo financeira, em conformidade
com a alinea a) do n.° 6 do art.° 46.° do Codigo do Imposto sobre as Pessoas Coletivas
(CIRC).

O locador (locagdes financeiras) reconhece nos resultados o rédito ou o ganho do juro
decorrente desse periodo de tributacao.

Relativamente as relocacdes, o n.° 1 do art.? 25.° do CIRC estabelece as condi¢des para que
a operacao seja fiscalmente neutra.

As operacdes de venda seguida de locacdo financeira pelo vendedor desses mesmos bens
(lease back), verifica-se que o regime fiscal se afasta significativamente do tratamento
contabilistico, consagrando o principio da neutralidade fiscal destas operac@es, previsto no
n.° 2 do art.° 25.° do CIRC.

Segundo Marques, A. (2008), no lease back, desde que observados os requisitos exigidos
pelo artigo 25.° do CIRC, fica assegurada a neutralidade fiscal, ndo sendo, por virtude
desta transmissdo, apuradas quaisquer mais-valias. Porque o bem ja se encontraria
contabilizado no ativo tangivel e, apds este contrato de locacdo, em nome do principio da
substancia sobre a forma, la devera continuar, ndo se justificard qualquer contabilizacdo
que va para além da relevacdo do préprio financiamento. Caso se opte pela contabilizacédo
da venda e da reaquisicdo, ndo podera deixar de ser respeitado o artigo 25.° do CIRC, para
gue ndo seja posta em causa a neutralidade fiscal.

Na alinea a) do n.° 2 do art.° 25 do CIRC, sdo 0s casos em que 0s bens integravam 0s
inventarios do vendedor, ndo ha lugar ao apuramento de qualquer resultado fiscal em
consequéncia dessa venda e 0s mesmos sdo valorizados para efeitos fiscais ao custo inicial
de aquisicdo ou de producéo, sendo este o valor a considerar para efeitos da respectiva
depreciacao.
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Nos outros casos, em que ndo integravam os inventarios, aplicam-se os termos do n.° 1 do
art.° 25.° do CIRC (que consagra o principio da neutralidade fiscal).

A diferenca entre o Justo Valor e o valor presente ndo € considerada, dada a falta de
controlo.

Entre o locador e o locatario parece que é mantida a exigéncia da consisténcia, que foi
introduzida pelo Despacho n.° 5851/2004 do SEAF (Secretario de Estado dos Assuntos
Fiscais), de 25 de Marco, impedindo que o regime do reinvestimento possa ser utilizado
pelos dois contratantes da locacao.

Nos termos da alinea b) do n.2 1 do despacho n.2 5851/2004 do SEAF, de 25 de Margo,

“A classificagdo dos contratos de locacdo tem de ser a mesma nas
perspetivas do locador e do locatdrio, o que deve ser salvaguardado através
de uma adenda a esse contrato, sob pena de a classificagdo contabilistica
poder ndo ser relevante para efeitos fiscais e de se perderem os beneficios
associados a essa classificacdo, designadamente o regime de

reinvestimento previsto pelo artigo 452 do Cédigo do IRC. "

Nas situacdes de cedéncia de posicdo contratual, segundo Marques, A. (2008), o locatario
transmite, através dum negécio entre vivos, um direito de natureza obrigacional que
constitui para si um elemento do ativo imobilizado. Por isso, terd que apurar mais ou
menos valias, as quais concorrerdo para a formacao do lucro tributéavel.

11 Actual artigo 48° do CIRC.
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6.2 Regime fiscal dos bens moveis

Na o¢tica do locatario, no caso de bens mdveis, (especificamente para as viaturas), em
regime de locacdo financeira, ndo é aceite como gasto fiscal a depreciacdo anual da parte
correspondente ao valor de aquisicdo excedente a 30.000 euros.*

Na locacdo operacional, ndo é dedutivel como gasto fiscal, a parte da amortizacao
financeira incluida nas rendas pagas pelo aluguer de viaturas, correspondente ao valor das
depreciacdes ndo aceites como gasto fiscal.*®

A politica de depreciacdo para os ativos locados deprecidveis deve ser consistente com a
dos ativos depreciaveis que sejam possuidos e a depreciacdo reconhecida deve ser
calculada nas bases estabelecidas para 0s respetivos ativos. Se ndo houver certeza razoavel
de que o locatéario obtenha a propriedade no fim do prazo da locagdo, o ativo deve ser

totalmente depreciado durante o prazo da locacao ou da sua vida util, o que for mais curto.

12 para viaturas adquiridas a partir de 01/01/2011. Para viaturas eléctricas o valor aceite é de 45.000 euros. A partir de
2012 o limite € de 25.000 euros e 45.000 euros para viaturas eléctricas.

13 A forma de apuramento destes limites consta da circular n® 24/91, de 19 de Dezembro, onde se refere que os locatarios
devem comparar o valor da amortizagdo financeira incluida nas rendas com o valor da reintegragdo contabilistica que
seria aceite fiscalmente, periodificada em valores diarios, caso as mesmas tivessem sido adquiridas directamente.
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VIlI. AUDITORIA FINANCEIRA NAS LOCACOES

7.1 Informacao financeira credivel

Em termos gerais, pode-se afirmar eu todo e qualquer tipo de informacédo deve ser credivel
para que as pessoas a quem a mesma se destina possam dela retirar conclusdes idoneas
(Costa, 2010).

Se se considera este principio como objetivo a atingir para a generalidade da informacéo
ele sera, contudo, da maior importancia para a informacdo financeira produzida por uma
entidade, uma vez que a mesma ira ser interpretada por uma vasta gama de destinatarios os
quais se esperam que sejam Uteis para a tomada de decisdes economicas. Neste sentido, a
auditoria e o trabalho do auditor assumem um papel fundamental na emissdo de
informacao financeira credivel.

7.2 Risco de auditoria

De acordo coma International Standard Audit (ISA) 320 — Materiality in Planning and
Performing an Audit (Materialidade no Planeamento e na Execucdo de uma Auditoria), o
risco de auditoria significa:“ o risco de o auditor expressar uma opinido de auditoria

’

inapropriada quando as demonstragoes financeiras estdo materialmente distorcidas.’

O risco de auditoria € uma funcéo dos riscos de distorcdo material (isto é, o risco de que as
demonstracdes financeiras estejam materialmente distorcidas antes da auditoria) e 0 risco
de que o auditor néo detete tal distorgéo (risco de detecdo). Os riscos de distor¢édo material

compreendem o risco inerente e o risco de controlo.
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O risco inerente é a suscetibilidade de que uma assercdo™ possa estar materialmente
distorcida, individualmente ou quando agregada com outras distor¢des, antes de se tomar

em consideracao quaisquer controlos relacionados.

O risco de controlo é o risco que uma distorgdo, que possa ocorrer numa assercdo e que
possa ser material, individualmente ou quando agregada com outras distor¢6es, ndo seja

evitada ou detetada e corrigida tempestivamente pelo controlo interno da entidade.

O auditor deve identificar e determinar os riscos de distorcdo material a nivel de cada
demonstracdo financeira e a nivel de cada assercéo acerca de classes de transagdes, saldos
de contas e divulgagdes.

7.3 Prova de auditoria

Ao longo da realizacdo de uma auditoria o auditor vai necessariamente obtendo muita e
variada informacdo, que lhe possibilitar4, no final, emitir o seu relatério sobre as
demonstracfes financeiras. E a prova em auditoria é fundamental para atestar que as
normas contabilisticas vigentes estdo ou ndo a ser cumpridas. A ISA 500 — Audit Evidence
(Prova de auditoria), define prova de auditoria como todas as informac@es utilizadas pelo

auditor que lhe possibilitam chegar as conclusGes sobre as quais se baseia a sua opiniao.
A prova de auditoria obtém-se através da realizacéo de:
a) Procedimentos de avaliagéo do risco; e

b) Procedimentos de auditoria, que compreendem o0s testes aos controlos e

procedimentos substantivos.

1% Uma assercdo é uma afirmacido que se assume como verdadeira relativamente ao reconhecimento, mensuragio,
apresentacdo e divulgagdo dos varios elementos das demonstrag@es financeiras.
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Os testes aos controlos sdo os procedimentos de auditoria concebidos para avaliarem a
eficacia operacional dos controlos em prevenirem, ou detetarem e corrigirem, distor¢des

materiais a nivel das asserc¢oes.

Por seu lado os procedimentos substantivos séo os procedimentos de auditoria concebidos
para se detetarem distor¢fes materiais a nivel das assercdes.

7.4 Confirmacao de saldos das dividas a pagar

O principal procedimento de auditoria especificamente relacionado com esta area é o da
confirmagdo dos saldos dos credores dos contratos de locagédo financeira na esfera dos
locatérios, a qual pode ser materializada através da circularizagdo. A ISA 505 — External
Confirmations (Confirmacdes Externas) confere a este procedimento como um dos mais

importantes que o auditor realiza para a obtencdo de prova.

O principal objetivo pelo qual se faz a confirmagdo das dividas é confirmar se todos 0s
passivos resultantes dos contratos de locacdo financeira existentes ou incorridos até a data
a que se referem as demonstracdes financeiras estdo refletidos e expressos no balanco

pelos seus valores apropriados.

E desejavel que a confirmacdo de saldos seja efetuada com referéncia a data das
demonstragOes financeiras, se bem que em entidades com um bom sistema de controlo

interno seja aceitavel que tal procedimento seja realizado na fase preliminar da auditoria.

Como consequéncia da circularizacdo, o auditor pode ser confrontado com trés

situacgoes:
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a) Respostas concordantes

Neste caso o auditor limita-se a verificar se a carta do credor esta devidamente assinada
e se se reporta integralmente ao solicitado. As respostas ndo assinadas ndo devem ser
consideradas.

b) Respostas discordantes

O auditor devera entregar uma fotocdpia da carta da decomposicdo do saldo que

recebeu ao Chefe da Contabilidade solicitando a preparacdo de uma reconciliagéo.

c) Na&o obtencao de resposta

Neste caso, devem ser adotados procedimentos alternativos, como a decomposi¢do
do saldo e verificar se estd na presenca de passivos ndo registados no periodo

apropriado.

No caso de confirmacdo de dividas a pagar as empresas de locacdo financeira a carta a

enviar deve solicitar o seguinte:

1) Relacdo dos contratos de locacdo financeira celebrados com a entidade, com

indicacdo para cada um deles, dos seguintes elementos:

- NUmero do contrato;

- Vigéncia do contrato (inicio e termo);

- Objeto do contrato — Descrigéo e preco do equipamento (valor sem Imposto sobre

o0 valor acrescentado (IVA));
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- Valor residual;

- NUmero de rendas, periodicidade e valor de cada renda (valor sem IVA).

2) Indicacdo dos respetivos planos de pagamento evidenciando a amortizacéo

financeira e os juros incluidos em cada renda.

3) Indicagdo da existéncia ou ndo de algum saldo a favor ou contra a entidade a
referida data de 31 de Dezembro de 20XX. Em caso afirmativo solicitar a

decomposicdo de tal saldo.

4) Outras informacgdes que entendam ser de utilidade para a prossecucdo da

mencionada auditoria.

Se a entidade impuser limitacfes ao auditor no ambito da sua circularizacdo, o respetivo
relatorio, deve ser emitido com reservas, no caso de as situacdes envolvidas serem

materiais.
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7.5 Programa de auditoria a area das locacoes

Um programa de trabalho é um documento destinado fundamentalmente a servir de guia a
execucdo dos testes aos controlos e dos procedimentos substantivos. Acessoriamente, 0
programa de trabalho € utilizado como forma de controlar ndo s6 o tempo que for sendo
gasto ao longo da auditoria em relacdo ao que foi previamente determinado como também
a qualidade do trabalho realizado. Devera existir um programa de trabalho para cada uma

das diferentes areas a examinar.

Num programa de trabalho de auditoria a areas das locagdes financeiras na dptica do

locatario, o auditor deve considerar o seguinte:

I — Resumo dos procedimentos contabilisticos e das medidas de controlo interno

utilizados pela entidade.

Il — Objetivos de auditoria

Concluir se:

1 — As politicas e os procedimentos contabilisticos e as medidas de controlo interno

relacionados com esta area sao adequados e se estdo de facto a ser aplicados.

2 — Todos os ativos e passivos materiais existentes ou incorridos até a data da auditoria
estdo adequadamente reconhecidos, mensurados, registados e apresentados no balango,
nomeadamente a adequada contabilizacdo como locacéo financeira ou operacional.

3 — Todas as informagdes pertinentes relacionadas com esta area estdo adequadamente

divulgadas no Anexo.

111 — Procedimentos/testes de auditoria
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1 — Rever as politicas contabilisticas adotadas pela entidade e o seu sistema de controlo
interno. Atualizar se necessario 0s respetivos dossiers de trabalho permanentes.

2 — Obter os balancetes de dividas a pagar a credores de loca¢tes financeiras e verificar se
estdo adequadamente elaborados. Investigar saldos invulgares, saldos devedores, contas

que ndo representam dividas a pagar.

3 — Efetuar procedimentos de confirmacéo de saldos as empresas de locacdo financeira.

4 — Obter anélises semestrais as contas de dividas a pagar a credores de locagGes

financeiras e comparar com o plano de rendas.

5 — Com base nos mapas de analise obter explicacdes relativamente as variacdes

significativas entre os valores reais e os valores orgamentados.

6 — Analisar contra a respetiva documentagédo de suporte, a autorizacéo para a realizacéo da
despesa, relacdo da natureza da despesa com a atividade da entidade, existéncia de
rendimento que contrabalance o gasto e a apropriada classificacdo e especializacao

contabilistica.

7 — Relativamente a Dezembro, testar a adequacdo da especializacao do periodo do juro da

renda.

8 — Verificar a adequagéo das informagdes divulgadas no Anexo e relacionadas com esta

area.

9 — Elaborar um mapa de ajustamentos e reclassificacGes.

10 — Elaborar um memorandum global sobre o trabalho de auditoria efetuado nesta area e
concluir sobre os resultados obtidos. Referir se existiram ou ndo quaisquer limitagcdes na

aplicacdo dos procedimentos de auditoria.
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11 — Sugerir eventuais alteracdes as politicas contabilisticas adotadas pela entidade e ao

seu sistema de controlo interno.

12 — Sugerir eventuais alteracdes ao programa de trabalho do préximo ano.

13 — Rever o trabalho efetuado pelos assistentes/colaboradores.

A maior ou menor extensdo da realizacdo de procedimentos substantivos depende dos
resultados obtidos pelo auditor aquando a realiza¢do de testes aos controlos.
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VIIl.  APLICACAO DA NORMA NAS EMPRESAS COTADAS
PORTUGUESAS: ANALISE EMPIRICA

8.1 Introdug¢ao

E evidente o interesse econdmico do contrato de locacéo financeira para as empresas. Da
perspetiva do locador financeiro, a locacdo financeira tem a vantagem decorrente em geral
das formas de garantia do financiamento com aquisi¢do pelo credor da propriedade de um

bem ou de uma garantia real.

Pelo prisma do locatéario financeiro, a locacdo financeira destaca-se no sistema financeiro
como uma forma de financiamento complementar e alternativa para uma ampla gama de
potenciais utilizadores, em especial: para as empresas com recursos proprios insuficientes e
se encontram, por isso, impossibilitadas de renovar ou adquirir bens de equipamento
(situacdo particularmente gravosa quando se detém um stock de bens de equipamento cujas
caracteristicas 0s tornam sujeitos a uma rapida obsolescéncia); para as empresas que
tenham obtido um crescimento significativo gracas a uma boa gestdo, mas alcancado o
limite do seu nivel de endividamento; e para as novas empresas, que com boas perspetivas
de futuro, tenham, porém, escassos recursos proprios para acorrer aos investimentos

iniciais necessarios.

Para estas entidades, a repercussdo econémica que a locacdo financeira traz consigo é
colocar ao seu alcance a modernizacdo tecnoldgica sem necessidade de recorrer a
consideraveis imobilizacbes de capital nem as tradicionais fontes de financiamento, para
além de que permite ir amortizando os bens com o0s rendimentos que se vao retirando da

sua exploracao.
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O objetivo deste trabalho é conhecer de que forma as empresas portuguesas estdo a aplicar
a norma das LocacOes nas suas demonstracdes financeiras, e se existe alguma relacéo entre
o0 recurso a locacédo financeira e operacional, tipo de bens locados e representatividade no
passivo das empresas por setores de atividade. Neste estudo foram analisadas 12 empresas
cotadas portuguesas para o0 ano de 2011.

8.2 Amostra

O estudo empirico recaiu apenas sobre um periodo contabilistico, uma vez que os contratos
de locacdo sdo contratos plurianuais, o que leva a considerar que um periodo €

representativo. O ano selecionado foi o de 2011.

Com efeito, foram reunidos os relatorios e contas referentes ao periodo de 2011 de todas as

empresas que compunham o PSI 20 a 31 de Dezembro de 2011.
Na selecio da amostra partiu-se da analise das 20 empresas incluidas no indice PSI 20

Uma vez que se pretendia analisar as caracteristicas das empresas face as locagdes por
setores de atividade, a amostra reuniu 10 empresas do PSI 20 e mais duas empresas que
ndo integram o PSI 20, mas que divulgam informacdo relevante sobre os contratos de
locacdo e é representativa para determinado setor de atividade. Assim, a amostra final

reuniu 12 empresas.

As empresas foram agrupadas em cinco setores de atividade, obtendo-se a seguinte
distribuigéo:

* Intermediacao Financeira (IF) — 2 empresas;

* Industria (1) - 3 empresas;

» Construgéo Civil (CC) — 3 empresas;
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 Distribuicéo e retalho (DR) — 2 empresas;

» Telecomunicagdes (T) — 2 empresas.

Quadro 8.1 - Amostra de empresas incluidas no estudo, suas caracteristicas e recurso a locacao
financeira e operacional

EMPRESA SETOR INDICE LOCACAO LOCACAO

ATIVIDADE PSI 20 FINANCEIRA | OPERACIONAL
ALTRI SGPS SA | Sim Sim Sim
Banco BPI, SA IF Sim Sim Né&o
Banco Comercial Portugués, SA IF Sim Sim N&o
Grupo Portucel Soporcel | Sim Sim Sim
Grupo Soares da Costa, SGPS, SA cC Né&o Sim Sim
Jer6nimo Martins - SGPS, SA DR Sim Sim Sim
Mota-Engil, SGPS, SA cC Sim Sim Sim
Portugal Telecom, SGPS, SA T Sim Sim Sim
Sonae Industria, SGPS, SA | Sim Sim Sim
Sonae Investimentos, SGPS, SA DR Sim Sim Sim
Teixeira Duarte, SA cC Né&o Sim Sim
ZON MULTIMEDIA - Servigos de T Sim Sim Sim
Telecomunicagdes e Multimédia - SGPS, SA

8.3 Metodologia

De forma a responder a questdo: quais as caracteristicas das empresas que utilizam
locagdes financeiras e operacionais como forma de financiamento dos seus “ativos” foi
recolhida informacgéo, relativamente a cada empresa, acerca da forma como definem cada

tipo de locacdo, e comparar com 0s normativos.
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O tipo de locacdes existente (incluindo as responsabilidades financeiras referentes as
locacdes), o peso dos ativos liquidos em locagdo nos ativos fixos tangiveis e intangiveis
liquidos totais das empresas, e o tipo de bens referentes as locagdes por setores de

atividade e relacionar com as vantagens para as empresas.

Toda a informacéo foi recolhida manualmente, atraves da analise dos Relatorios e Contas

das empresas incluidas na amostra.

Para as situacdes em que ndo foi possivel obter informacdo, pelo fato desta ndo ser

divulgada ou de ndo se aplicar, adotamos a sigla N/D que significa “Nao divulga”.

Para obter os respetivos Relatdrios e Contas foram consultados os websites da CMVM e

das proprias empresas.

Para iniciar o estudo foi criada uma tabela que permitiu classificar as empresas por setor de
atividade e o tipo de locacdo existente. Cada empresa foi classificada relativamente a

existéncia ou ndo de locages financeira e operacional.

8.4 Resultados da analise empirica

A norma contabilistica e de relato financeiro n.° 9 — LocacGes tem por base a Norma
Internacional de Contabilidade IAS 17 — Locacles, no paragrafo 4, define locagédo
financeira como a “ locacao que transfere substancialmente todos os riscos e vantagens
inerentes a posse de um ativo. O titulo de propriedade pode ou ndo ser transferido.” E

locacdo operacional, “ uma loca¢do que ndo seja locagdo financeira.”
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O quadro abaixo indica a definicdo de locacdo financeira e operacional adotada pelas

empresas cotadas inseridas no estudo.

Quadro 8.2 — Definicao de locacgdo financeira e locacao operacional pelas empresas incluidas no estudo

EMPRESA

LOCAGAO FINANCEIRA

LOCAGAO OPERACIONAL

ALTRI SGPS SA

Se através dos contratos forem
transferidos substancialmente todos o0s
riscos e vantagens inerentes a posse.

Se através dos contratos ndo forem
transferidos  substancialmente todos o0s
riscos e vantagens inerentes a posse.

Banco BPI, SA

O banco dettm todos os riscos e
vantagens inerentes a propriedade do
bem.

Né&o divulgado

Banco Comercial Portugués, SA

O Banco detém substancialmente todos os
riscos e beneficios associados ao bem.

Néo divulgado

Grupo Portucel Soporcel

Uma parte significativa dos riscos e
beneficios da propriedade é assumida pelo
Grupo.

Uma parte significativa dos riscos e
beneficios da propriedade é assumida pelo
locador, sendo o Grupo locatério.

Grupo Soares da Costa, SGPS, SA

Se através dos contratos forem
transferidos substancialmente todos os
riscos e vantagens inerentes a posse.

Se através dos contratos ndo forem
transferidos  substancialmente todos o0s
riscos e vantagens inerentes a posse.

Jer6nimo Martins - SGPS, SA

O Grupo assume substancialmente todos
0S riscos e vantagens inerentes a posse do
ativo locado.

O Grupo ndo assume substancialmente
todos os riscos e vantagens inerentes a
posse do ativo locado.

Mota-Engil, SGPS, SA

Sempre que 0s seus termos transferem
substancialmente todos o0s riscos e
beneficios associados a propriedade do
bem para o locatério.

Sempre que 0s seus termos nédo transferem
substancialmente todos o0s riscos e
beneficios associados a propriedade do bem
para o locatario.

Portugal Telecom, SGPS, SA

Se, através dos contratos, forem
transferidos para 0 locatario
substancialmente todos o0s riscos e
vantagens inerentes a posse dos ativos
correspondentes.

Se, através dos contratos, ndo forem
transferidos para 0 locatario
substancialmente todos 0s riscos e
vantagens inerentes a posse dos ativos
correspondentes.

Sonae Industria, SGPS, SA

Se através dos contratos forem
transferidos substancialmente todos o0s
riscos e vantagens inerentes a posse do
ativo.

Se através dos contratos forem transferidos
substancialmente todos 0s riscos e
vantagens inerentes a posse do ativo.

Sonae Investimentos, SGPS, SA

Se através dos contratos forem
transferidos substancialmente todos os
riscos e vantagens inerentes a posse do
ativo.

Se através dos contratos forem transferidos
substancialmente todos 0s riscos e
vantagens inerentes a posse do ativo.
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Teixeira Duarte, SA Se através dos contratos forem | Se através dos contratos forem transferidos

transferidos substancialmente todos os
riscos e vantagens inerentes a posse do

substancialmente todos 0s riscos e
vantagens inerentes a posse do ativo.

ativo.
MULTIMEDIA - Servicos de | Se através dos contratos forem | Se através dos contratos ndo forem
Telecomunicagdes e Multimédia - SGPS, SA transferidos substancialmente todos os | transferidos substancialmente todos

ativos correspondentes. ativos correspondentes.

Fonte: Elaboragao prépria com dados obtidos dos relatdrios e contas de 2011

Foram transcritas todas as definicdes adotadas pelas empresas do estudo da informagéo
obtida no relatério e contas de 2011.

Todas as empresas em analise consideram a classificacdo como locacdo financeira se nos
contratos todos, ou substancialmente os riscos inerentes ao ativo forem transferidos para o

locatario os restantes serdo classificados como uma locacéo operacional.

Verifica-se assim unanimidade da definicdo de locacdo financeira e operacional, na
classificacdo das locagdes, em fungdo da substancia e ndo da forma dos contratos em
conformidade com a NCRF 9 e IAS 17, todavia, nenhuma das empresas faz qualquer

mencdo sobre a transferéncia de propriedade do ativo conforme 0s normativos.

No grupo das empresas do setor de Intermediacdo Financeira (IF), ndo foi possivel aferir
qualquer definicdo da locacédo operacional.

Os ativos adquiridos mediante contratos de locacdo financeira, bem como as
correspondentes responsabilidades para com o locador, sdo contabilizados pelo método
financeiro. Adicionalmente, os juros incluidos no valor das rendas e as amortizacdes e

depreciacgdes dos ativos sdo reconhecidos como gasto do periodo a que respeitam.

Nas locagOes consideradas como operacionais, as rendas devidas séo reconhecidas como

gasto numa base linear durante o periodo do contrato de locag&o.

O quadro abaixo indica a representatividade dos bens em locagéo financeira no ativo fixo
tangivel e intangivel liquido total, e o tipo de bens em locagéo por setores de atividade.
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Para esta andlise procuramos descrever a relacdo entre a ‘intensidade da locagdo

financeira’ e o tipo de bens em locagao.

Quadro 8.3 - Representatividade do Ativo liquido em locagao financeira e principais bens em locagéo

EMPRESA SETOR Peso dos Ativos Principais bens em Principais bens em
ATIVIDADE liquidos em locacédo financeira locacéo operacional
Locacéo
Financeira nos
Ativos fixos
Liquidos Totais

ALTRI SGPS SA I N/D N/D Terrenos
Banco BPI, SA IF N/D N/D N/D
Banco Comercial Portugués, SA IF N/D N/D N/D
Grupo Portucel Soporcel I 1,05% Equipamento bésico Terrenos florestais
Grupo Soares da Costa, SGPS, SA cC 1,86% Terrenos e edificios; Equipamento de

Equipamento bésico; transporte

outros ativos fixos
Jerénimo Martins - SGPS, SA DR N/D N/D N/D
Mota-Engil, SGPS, SA CC 24,26% Equipamento basico | Equipamento béasico e
de transporte
Edificios;
Equipamento de
Portugal Telecom, SGPS, SA T 0,48% transporte; Aquisicéo N/D
de capacidade de
satélite

Sonae Inddstria, SGPS, SA I 5,93% Edificios; N/D

Equipamento basico
Sonae Investimentos, SGPS, SA DR 0,99% Terrenos; Edificios; Edificios

Equipamento
administrativo

Teixeira Duarte, SA CcC 45,19% Edificios; N/D

Equipamento basico
ZON MULTIMEDIA - Servigos de Aquisicdo de direitos
Telecomunicagdes e Multimédia - de utilizacdo de
SGPS, SA T N/D capacidade de N/D

contelidos
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Fonte: Elaboragao prépria com dados obtidos dos relatdrios e contas de 2011

Da anélise ressalta que o setor da construgdo civil encontra-se fortemente associado ao uso
da locacdo financeira para os terrenos, edificios e equipamento basico. Para as viaturas,

este setor opta pela locacédo operacional.

No setor da industria, os bens utilizados na locacdo financeira sdo o0 equipamento basico e
na locacdo operacional os terrenos. Neste setor o recurso a locacao financeira e operacional

é equitativo.

Ja no setor de distribuicdo e retalho, o recurso a locacdo operacional sobrepbe-se ao da

locacéo financeira.

No setor das telecomunicacgdes, predomina o recurso a locagdo financeira para a aquisicdo

de capacidade de satélite e direitos de utilizacéo e capacidade de conteudos.

O quadro abaixo informa do peso da divida em locacao financeira e operacional no passivo

total das empresas em estudo.

O que se pretende é determinar quais 0s setores que recorrem a cada tipo de locacdo e que
fatores que determinam a intensidade do endividamento em locacdo financeira, por um

lado, e da locacdo operacional, por outro.
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Quadro 8.4 — Peso da divida em locagéo financeira e operacional no passivo total

EMPRESA SETOR Peso da Divida em Peso da Divida em
ATIVIDADE locacéo financeira no locacéo operacional
Passivo Total no Passivo Total
ALTRI SGPS SA I 0,06% 13,58%
Banco BPI, SA IF N/D N/D
Banco Comercial Portugués, SA IF N/D N/D
Grupo Portucel Soporcel I 1,69% 0,27%
Grupo Soares da Costa, SGPS, SA CcC 0,32% 0,26%
Jerénimo Martins - SGPS, SA DR 1,25% 53,35%
Mota-Engil, SGPS, SA cc 5,84% 0,66%
Portugal Telecom, SGPS, SA T 0,33% 0,88%
Sonae Industria, SGPS, SA I 3,69% 1,01%
Sonae Investimentos, SGPS, SA DR 0,50% 24,69%
Teixeira Duarte, SA cC 9,74% 0,04%
ZON MULTIMEDIA - Servigos de T 8,97% N/D

TelecomunicagGes e Multimédia - SGPS, SA

Fonte: Elaboragdo prépria com dados obtidos dos relatdrios e contas de 2011
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O setor da distribuicdo e retalho € o setor que mais se evidencia pelo recurso a locacao

operacional como forma de financiamento.

A locacdo financeira como forma de financiamento predomina no setor da construcao civil.

Constata-se que as empresas em analise recorrem com maior incidéncia a locacao
operacional, por se tratarem de empresas de grande dimensdo, ao contrario das pequenas
empresas que privilegiam a locagdo financeira. Por outro lado a locacdo operacional

permite o retorno dos ativos locados.

8.5 Conclusio

Os atuais sistemas de normalizacdo contabilistica permitem contabilizar locacGes
substancialmente semelhantes de forma diferente. O tratamento contabilistico da locagdo
depende da sua classificacdo inicial. Se a locacdo for classificada como operacional o
locatario reconhece as rendas pagas na demonstracdo de resultados como um gasto,
durante o prazo da locagdo. Se a classificar como financeira um ativo e um passivo séo
reconhecidos no balango e um gasto com depreciacdo do ativo e juros financeiros sao

reconhecidos na demonstracdo de resultados.

Este facto dificulta a comparacdo entre empresas uma vez que permite serem
contabilizadas locacgdes fora do balango. Por outro lado, as normas existentes permitem a
estruturacdo de operagdes de forma a se obter uma classificacdo da locagdo particular,

mantendo-se os ativos locados e o seu compromisso financeiro associado fora do balanco.

No projeto conjunto entre o IASB e 0 FASB, prevé-se que haja uma alteragdo a norma

Contabilistica das locacdes. E se a proposta de capitalizacdo de todas as locacbes for

implementada, as locacOes operacionais passam também a ser reconhecidas no balanco.
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Neste contexto, decidimos explorar (i) que tipo de sociedades recorre aos diferentes
contratos de locagéo e (ii) e quais os determinantes da intensidade da locagéo operacional e

da locacdo financeira.

No estudo empirico utilizamos a informacdo financeira de 12 empresas cotadas
portuguesas a 31 de Dezembro de 2011, cujos dados foram recolhidos da base de dados da

CMVM e dos relatorios e contas das empresas constantes da amostra.

O primeiro objetivo foi identificar se as caracteristicas das empresas por setores de
atividade que utilizam os dois tipos de contrato de locacdo diferem das que utilizam apenas

um.

Foi possivel concluir que em todos os setores de atividade predominam os 2 tipos de
locacdo com excecdo do setor de intermediacdo financeira em que ndo foi divulgada
informacdo acerca da locacdo operacional. Por outro lado, atendendo a dimensdo das
empresas em analise, pode-se concluir que um dos fatores que influencia a utilizacdo dos
dois tipos de locacdo em simultaneo é a dimensdo da empresa. Quanto maior a empresa,
maior a probabilidade dela se financiar com locacBes financeiras e operacionais,

simultaneamente.

O segundo objetivo do estudo foi verificar se as empresas estavam a aplicar as normas na
classificacdo das suas locaces. Conclui-se que as empresas na classificacdo das suas
locacbes atendem aos normativos em conformidade com a NCRF 9 e IAS 17. As locacbes

sdo classificadas em funcdo da substéncia e nao da forma dos contratos.

O terceiro objetivo consistiu na identificacio dos fatores que determinam a
representatividade dos bens locacdo financeira, e o seu tipo. Para analisar o terceiro
objetivo procuramos descrever a relagdo entre a ‘intensidade da locagdo financeira’ e o tipo

de bens em locagéo.
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Da anélise ressalta que o setor da construgdo civil encontra-se fortemente associado ao uso
da locacéo financeira para os terrenos edificios e equipamento basico e para o equipamento
de transporte financia-se pela locacdo operacional, por um lado, e por outro, no setor das
telecomunicacgdes predomina o recurso a locacéo financeira para a aquisi¢ao de capacidade

de satélite e direitos de utilizacdo e capacidade de contetdos.

O quarto objetivo consistiu na identificacdo dos fatores que determinam a intensidade do
endividamento em locacédo financeira, por um lado, e da locacdo operacional, por outro.
Para analisar o quarto objetivo, procuramos descrever a relacdo entre o peso da locacédo

financeira e operacional no total do passivo.

No ambito da analise dos fatores que determinam a escolha da locacdo operacional, 0s
resultados evidenciam que as grandes empresas utilizam com mais intensidade locacGes
operacionais do que as pequenas empresas. Constata-se que para as grandes empresas
inseridas no estudo, a aquisicdo de viaturas faz-se sempre com recurso a locacao
operacional. O retorno dos ativos é, também, uma variavel positivamente associada a forte

intensidade da locacao operacional.

Os resultados obtidos evidenciam que existem caracteristicas comuns as empresas que

utilizam o mesmo tipo de locagdo, indicando alguns determinantes da escolha das locagdes.

8.6 Limitac¢des do estudo

As conclusdes do estudo sdo limitadas ao nimero de empresas na amostra. Uma amostra

de maior dimensao podia ter levado a diferentes resultados.

A investigacdo incidiu apenas sobre um periodo, ndo permitindo realizar comparacdes
entre diferentes periodos, nem analisar a evolucdo da intensidade das loca¢fes ao longo

dos anos.
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Outra das limitacGes da investigacdo prende-se com o facto de parte das empresas nao
divulgarem informacédo obrigatoria referente a valores de ativos sob locacéo financeira e
responsabilidades com locacdo operacional. Se informacao adicional fosse divulgada,

possivelmente obteria novos determinantes na escolha das locagdes.

Um eventual erro pode ocorrer, por falta de cumprimento dos requisitos previstos na IAS

17,se as empresas nao divulgarem informacéo, e ndo por ndo terem locacdes.
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IX. CONCLUSAO

Cada pais tem a sua cultura, 0s seus sistemas politico e juridico, a sua economia e

independéncia entre as normas contabilisticas e o sistema fiscal.

Neste contexto surge a necessidade de globalizagdo de mercados, dos processos e da

informacao financeira.

A harmonizacdo contabilistica surge com a preméncia de criar um relato financeiro de
cariz econémico, mais distante da vertente fiscal; reduzir o risco da informacdo, através da
transparéncia obtida através de politicas de divulgacdo mais detalhadas; melhorar a
organizac¢do interna e eliminar diferengas na “linguagem internacional” potenciando os

negocios.

Compete concluir que a normalizagdo contabilistica é um facto tratavel, tanto em Portugal
como nos demais paises de economia globalizada. A universalidade da linguagem
contabilistica possibilita que investidores estrangeiros invistam nas empresas nacionais, e

de forma semelhante a expansédo dos investidores portugueses mundialmente.

As novas concec¢des introduzidas pela convergéncia as normas internacionais tendem a
tornar a informacdo contabilistica mais completa, contribuindo para que os utentes das
informacBes geradas pela contabilidade possam estar mais proximos da realidade dos
factos e retornando esta ciéncia para sua principal funcdo desde a sua criacdo: demonstrar

os fendmenos patrimoniais.

Esta necessidade culminou na necessidade de revogar o atual sistema de normalizacao
contabilistico, 0 POC, e substitui-lo a partir de 1 de Janeiro de 2010, pelo SNC que assenta
nas normas IAS/IFRS, adotadas pela UE.
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O novo SNC altera a forma de pensar a contabilidade, face as alteracbes relevantes

subjacentes.

Com a entrada em vigor do SNC, em 1 de Janeiro de 2010, a caracteristica qualitativa da
Substéncia sobre a forma, tem sido um dos aspetos conceptuais mais mencionados em
seminarios e outras realizacdes afins. O caso pratico mais conhecido de aplicacdo desta
caracteristica é o da locagdo financeira.

Neste estudo, aprofundei a estrutura e conteldo da NCRF 9 — Locacdes, 0s impactos nas

demonstracgdes financeiras e as suas implicacGes fiscais e de auditoria.

Do estudo conclui-se que a NCRF 9 - LocacBGes comparativamente a IAS 17 — Leases, ndo

existem diferencas significativas, com impacto nas demonstrac¢des financeiras.

Adicionalmente, a comparacdo com a proposta de alteracdo da IAS 17 — Leases que esta
atualmente em discussdo num projeto conjunto entre 0 FASB e o IASB, prevendo-se que
ainda no decorrer deste ano serd emitida a nova norma, culminando com o mesmo

tratamento contabilistico, tanto para a locacdo financeira como para a operacional.

De salientar o regime fiscal das locacGes segue o regime contabilistico exceto para o lease

back, onde vigora o regime de neutralidade fiscal.

Ressalta a importancia do trabalho da auditoria na area das locagdes e o papel fundamental
do auditor na credibilidade da informacdo financeira, para a tomada de decisdes

econdmicas.

Para terminar, no ambito da analise dos fatores que determinam a escolha da locacéao
operacional, os resultados evidenciam que as grandes empresas utilizam com mais
intensidade locacdes operacionais do que as pequenas empresas. Constata-se que para as
grandes empresas inseridas no estudo, a aquisicdo de viaturas faz-se sempre com recurso a
locacdo operacional. O retorno dos ativos é, também, uma variavel positivamente

associada a forte intensidade da locagdo operacional.
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Os resultados obtidos evidenciam que existem caracteristicas comuns as empresas que

utilizam o mesmo tipo de locacéo, indicando alguns determinantes da escolha das locacdes.
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