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RESuMO

O presente relatério enquadra-se no ambito da Unidade Curricular de DIPRE — Dissertacdo, Projeto e
Estagio, do 22 ano, do Mestrado em Engenharia Civil, Ramo de Construgdes, do Instituto Superior de
Engenharia do Porto, tendo neste caso sido realizado o estdgio curricular na empresa Porto Vivo, SRU -
Sociedade de Reabilitacdo Urbana da Baixa Portuense S.A.. O referido estagio teve inicio em fevereiro

de 2017 e término em julho de 2017.

O relatério apresenta um registo das atividades desenvolvidas ao longo do estagio num dos nucleos da
empresa em que o estagiario se integrou. Essas atividades incidiram, nomeadamente, em vistorias para
determinacdo do estado de conservacdo de edificios e acompanhamento de projetos e obras na area de

intervencao da Porto Vivo, SRU.

Para além de uma apresentacdo geral das tarefas desenvolvidas, sdo relatadas com mais pormenor as
solugdes construtivas implementadas em duas Operacdes realizadas pela Porto Vivo, SRU e cujas obras

o estagidrio acompanhou enquanto integrou o Nucleo de Gestdo de Obras.

Procedeu-se ainda a realizagdo de uma sintese dos elementos construtivos existentes e as respetivas
solucGes de reabilitacdo implementadas. Nessa sintese, verifica-se o coeficiente de transmissdo térmica
inicial e apds a reabilitagdo dos elementos da envolvente exterior de habitacdo e comércio e comparam-

se com os valores maximos permitidos até final de 2015 e a partir de 2016.

Finalmente apresentam-se as conclusdes finais e desenvolvimentos futuros acerca do trabalho

realizado.

Palavras-chave: Porto Vivo; Reabilitacdo Urbana; Nucleo de Gestdo de Obras; Metodologias

Construtivas; Coeficiente de Transmissdo Térmica






ABSTRACT

This report falls within the scope of the DIPRE Curricular Unit - Dissertation, Project and Internship, of
the 2" year, of the Master in Civil Engineering, Construction Branch, of Instituto Superior de Engenharia
do Porto, in which case the curricular internship In the company Porto Vivo, SRU - Society for Urban

Rehabilitation of Baixa Portuense SA. The referred stage began in February 2017 and ends in July 2017.

The report presents a record of the activities carried out during the internship in one of the core areas of
the company in which the trainee took part. These activities focused in particular on surveys to
determine the state of conservation of buildings and the monitoring of projects and works in the

intervention area of Porto Vivo, SRU.

In addition to a general presentation of the tasks carried out, the constructive solutions implemented in
two operations carried out by Porto Vivo, SRU and whose works the trainee followed while integrating

the Nucleo de Gestdo de Obras sare described in more detail.

A synthesis of the existing building elements and their rehabilitation solutions was also carried out. In
this synthesis, the initial thermal transmission coefficient and after the rehabilitation of the elements of
the external housing and commerce are verified and are compared with the maximum values allowed

until the end of 2015 and from 2016.

Finally, we present the final conclusions and future developments about the work done.

Keywords: Porto Vivo; Urban Rehabilitation; Nucleus of Management of Works; Constructive

Methodologies; Thermal Transmission Coefficient
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CAPITULO 1

INTRODUCAO

1.1 ENQUADRAMENTO DO RELATORIO DE ESTAGIO

O presente relatdrio foi desenvolvido durante o estagio na empresa Porto Vivo, SRU - Sociedade de
Reabilitacdo Urbana da Baixa Portuense S.A., no ambito da Unidade Curricular de DIPRE, do 22 ano do
Mestrado em Engenharia Civil, Ramo de Construgées, do Instituto Superior de Engenharia do Porto, e
tem como objetivo dar a conhecer o trabalho desenvolvido ao longo do periodo de tempo em que o

estagiario esteve na referida empresa.

O estagio curricular resultou de um protocolo estabelecido entre o ISEP e a empresa Porto Vivo, SRU e
decorreu desde fevereiro até julho de 2017. O tema do estagio, Metodologias Construtivas utilizadas
pela Porto Vivo, SRU, ficou definido na primeira reunidao que houve entre o estagiario, a professora

orientadora do ISEP e o supervisor na empresa.

O tema foi acordado tendo em conta o interesse pessoal do estagidrio, os trabalhos realizados pela
empresa durante o periodo temporal de fevereiro a julho e o nucleo em que o estagidrio iria ser
inserido. Uma das razdes para que o interesse pessoal do estagiario recaia sobre este tema deve-se ao
facto de existir a curiosidade de saber como e quais sdao as metodologias construtivas para diferentes

casos de reabilitagao de edificios na baixa portuense.

1.2 OBIJETIVOS DO ESTAGIO

O estagio curricular permite fazer a transicdo entre a formacdo académica e a realidade do trabalho na
area da Engenharia Civil. Este aspeto é muito importante e € uma mais-valia para o estudante que é

integrado numa determinada empresa, permitindo assim aplicar e adquirir conhecimentos.
Os principais objetivos da realizagdo do estagio foram:
e Integracdo, partilha de conhecimento e experiéncia numa equipa de trabalho;

e Exposicdao dos conhecimentos adquiridos ao longo do percurso académico;
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e Acompanhamento de diversos tipos e fases de obras;

e Interagdo com outros profissionais da drea da construcdo civil, de forma adquirir experiéncia

profissional.

O estagidrio procurou a integracdao no mundo real do trabalho, de forma a aplicar os conhecimentos
adquiridos no percurso académico, ter ainda uma perce¢ao do funcionamento da empresa tanto ao
nivel do trabalho em equipa como de organizacdo e a aquisicdo de experiéncia profissional de forma a

criar uma boa base para a entrada no mercado de trabalho.

1.3 ESTRUTURA DO RELATORIO DE ESTAGIO

O presente relatdrio é constituido por seis capitulos e referéncias bibliograficas.

O primeiro capitulo faz uma breve introducdo relativa ao estdgio e ao respetivo relatdrio, abordando-se
aspetos como o enquadramento do relatério de estagio, objetivos do estagio e a organizac¢do estrutural

do relatorio.

O segundo capitulo descreve a empresa onde se realizou o estagio fazendo referéncia ao

enguadramento legal, hierarquia da empresa, estratégia de intervencdo e area de atuacao.

No terceiro capitulo aborda-se as atividades desenvolvidas ao longo do estdgio tais como, vistorias
técnicas da reabilitagdo urbana, acompanhamento de projetos e obras em curso e o cronograma de

trabalhos.

O quarto capitulo apresenta os casos de estudo, mais precisamente as operagdes analisadas pelo
estagiario durante o acompanhamento das obras no Nucleo de Gestdo de Obras (NGO), referindo para
cada uma delas, a localizacdo, descricdo detalhada focada nos projetos de arquitetura e os métodos
construtivos aplicados. Aborda ainda, uma sintese das solucGes construtivas e a verificagdo do
coeficiente de transmissdo térmica inicial e apds a reabilitacdo dos elementos da envolvente exterior de
habitacdo e comércio, comparando-se com os valores maximos permitidos até final de 2015 e a partir

de 2016.

O quinto capitulo refere a implementacdo em obra dos casos de estudo que o estagiario acompanhou,

abordando no final os problemas encontrados.

No sexto capitulo faz-se referéncia as consideragées finais e desenvolvimentos futuros relacionados com

o trabalho desenvolvido no estagio e o relatério de estagio.



CAPITULO 2

DESCRICAO DA EMPRESA

2.1 ENQUADRAMENTO

A cidade do Porto possui uma paisagem urbana de grande beleza constituida por uma diversidade de
edificagcbes com particulares pormenores arquitetdnicos e religiosos. Talvez a zona mais privilegiada da
cidade se encontre no seu centro historico que apresenta uma vista muito interessante quer a nivel

monumental, quer a nivel paisagistico, fazendo com que a cidade tenha um grande valor cultural.

O que acima foi referido levou a que se criassem organiza¢des que preservassem esse grande valor
cultural, e dai surgiu a empresa Porto Vivo, SRU - Sociedade de Reabilitacdo Urbana da Baixa Portuense

S.A., a 27 de Novembro de 2004. O logétipo da empresa encontra-se ilustrado na Figura 2.1.

PORTO VvivvO

Sociedade de Reabilitacao Urbana

Figura 2.1 — Logdtipo da empresa [1]

“A Porto Vivo, SRU - Sociedade de Reabilitacdo Urbana da Baixa Portuense S.A., é uma empresa de
capitais exclusivamente publicos, cujos acionistas sdo o Estado, representado pelo IHRU - Instituto da
Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana, IP, e a Camara Municipal do Porto, constituida nos termos e ao

abrigo do Decreto-Lei n.2 104/2004, de 7 de maio (...) ” [1].

A empresa tem a sua sede localizada na Rua Mouzinho da Silveira 214 a 218, na freguesia da Sé,
concelho do Porto, e tem como missdo promover a reabilitacdo urbana da Area Critica de Recuperacdo
e Reconversado Urbanistica do concelho do Porto, mais concretamente orientar o processo, elaborar a
estratégia de intervengdo e atuar como mediador entre proprietdrios e investidores, entre proprietarios
e arrendatdrios e, caso seja necessdrio, tomar a seu cargo a operacao de reabilitacdo com os meios

legais que lhe foram conferidos [2].
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Em 23 de dezembro de 2009, entrou em vigor o Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, que
instituiu o novo regime da reabilitacdo urbana que passa a ser promovida através da delimitacdo das
areas de reabilitacdo urbana. Essas areas definem-se como areas territorialmente delimitadas que, em
virtude da insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas urbanas, dos
equipamentos de utilizacdo coletiva e dos espacos urbanos e verdes de utilizacdo coletiva,
designadamente no que se refere as suas condi¢Ges de uso, solidez, seguranca, estética ou salubridade,
justifiguem uma intervencdo integrada, podendo ser delimitadas em instrumento préprio ou

corresponder as areas de intervencdo de um plano de pormenor de reabilitacdo urbana [1].

Na Figura 2.2 esta representada a Sede da Porto Vivo, SRU.

Figura 2.2 — Sede da Porto Vivo, SRU

Ao abrigo do Decreto-Lei n.2 104/2004, de 7 de maio, as SRU’s assumem a qualidade de entidades
gestoras, sendo a reabilitacdo das zonas de intervencdo reguladas no Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23

de outubro e, nestas, as SRU’s consideram-se investidas nos seguintes poderes:

e Licenciamento e admissdo de comunicacdo prévia de operacdes urbanisticas e autorizagdo de

utilizacao;

e InspecOes e vistorias;
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e Adocdo de medidas de tutela da legalidade urbanistica;
e Cobranca de taxas;

e Rececdo das cedéncias ou de compensacgdes devidas;
e Imposicao da obrigacao de reabilitar e obras coercivas;
e Empreitada Unica;

e Demolicdo de edificios;

e Direito de preferéncia;

e Arrendamento for¢ado;

e Servidoes;

e Expropriacao;

e Venda forcada;

e Reestruturacdo da propriedade [1].

“A Assembleia Municipal do Porto aprovou a delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana do Centro
Histdrico Porto em Instrumento Préprio, publicada no Didrio da Republica a 12 de julho de 2012, nos
termos da qual a Porto Vivo, SRU é designada entidade gestora da mesma, tendo-lhe sido delegados os

poderes referidos no paragrafo anterior” [1].

2.2 ORGANOGRAMA HIERARQUICO

A empresa estd organizada estruturalmente por um conselho de administracdo com apoio de um
gabinete juridico e duas dire¢des, sendo que estas se “subdividem” em gabinetes e nucleos, conforme

se apresenta na Figura 2.3.
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CONSELHO DE
ADMINISTRACAO

Gabinete Juridico

Dire¢do de Direc¢ao
nto e Ges Admini ivae
Operadional Financeira

Lojs da Reabilitagho
Urbana

Gabinete de Gestio do
Centro Histérico

Nicleo de Planeamento
Urbanistico

Nicleo de Licenciamento
e Fiscalizagdo

Nicleo de Gestdo de
Obras

Figura 2.3 — Organograma hierarquico [3]

Nicleo Administrativo e
Financeiro

Nucleo de Estudos e
Cooperagho

Gabinete de Captaglo de
Investimento

2.3 ESTRATEGIA DE INTERVENGCAO

A cidade do Porto é um caso de revitalizacdo urbana, social e econdmica e, desta forma, este processo é

uma mais-valia quer para a cidade, quer para o pais. Os principais vetores de desenvolvimento em que

assenta a Porto Vivo, SRU sao:

e Re-habitacdo da Baixa do Porto;

e Desenvolvimento e promocg¢3do do negdcio na Baixa do Porto;

e Revitalizagdo do comércio;

e Dinamizagdo do turismo, cultura e lazer;

e Qualificagdo do dominio publico;

e AcOes estratégicas [2].
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2.4  AReADE ATUACAO

“A Porto Vivo, SRU tem, estatutariamente, como drea de intervencdo, a Area Critica de Recuperacdo e
Reconversdo Urbanistica (ACRRU), com cerca de 1000 hectares, ou seja, cerca de um quarto do
concelho do Porto. Por razGes operacionais, foi delimitada uma area menor, denominada Zona de

Intervencdo Prioritaria (Z.1.P.), onde serd concentrado o esfor¢o de reabilitacdo urbana” [4].

A Zona de Intervencdo Prioritaria, identificada na Figura 2.4, compreende uma area com cerca de 500
hectares, cujos limites extremos sdo: a sul, o rio Douro, a norte, a Praca do Marqués/Constituicdo, a
oeste, a Rua da Restauragdo/Carvalhosa e, a leste, o Bonfim. A Z.I.P. engloba o Centro Histdrico do Porto
(classificado como Patrimdnio da Humanidade), a Baixa tradicional e dreas substanciais das freguesias
do Bonfim, Santo lldefonso, Massarelos e Cedofeita, correspondentes ao crescimento da cidade nos
séculos XVIIl e XIX. Com a aprovacdo da Delimitac3o da Area de Reabilitagdo Urbana do Centro Histdrico
do Porto (ARUCHP) na Assembleia Municipal de 4 de junho de 2012, e a posterior publicacdo em Diario
da Republica, em 12 de julho de 2012, a Porto Vivo, SRU tornou-se a entidade gestora do processo de
reabilitacdo urbana conduzido na primeira Area de Reabilitagio Urbana criada ao abrigo do Decreto-Lei

n.2 307/2009, de 23 de outubro [4].

——and

ACRRU - Arca Critica de Recuperagiio ¢ Reconversao Urbanistica
1P - Zona de Intervenglio Prioritiria
e MOVEL DE INTERESSE PUBLICO - ZONA HISTORICA DO PORTO

s LIMITE DO CENTRO HISTORICO DO PORTO - PATRIMONIO MUNDIAL (MN) A A

Figura 2.4 — Areas de atuacdo da Porto Vivo, SRU [4]
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Conforme o que se verificou na Figura 2.4 a ACRRU é a zona da Area Critica de Recuperacio e
Reconversdo Urbanistica, portanto, engloba toda a zona onde a Porto Vivo, SRU atua. No entanto, visto
gue ndo ha condig¢bes para intervir de forma rdpida numa zona com essa dimensdo, optaram por dar
prioridade a zona do Centro Histérico do Porto referida a verde na figura anterior. A Zona de
Intervencao Prioritdria marcada a vermelho corresponde a zona onde sera feita a intervencao depois da

zona do Centro Histoérico do Porto.

“O modelo de atuacdo da Porto Vivo, Sociedade de Reabilitacdo Urbana da Baixa Portuense, esta
definido juridicamente no Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, que foi alterado e republicado

pela Lein.2 32/2012, de 14 de agosto.

As SRU’s regem-se pelo regime de empresas municipais, ou pelo regime do sector empresarial do

Estado, consoante a maioria do capital social seja detido pelo municipio ou pelo Estado.

Entre outras competéncias, as Sociedades de Reabilitacdo Urbana, enquanto entidades gestoras no

ambito de uma operacdo de reabilitacdo urbana podem exercer os seguintes poderes:

a) Licenciamento e admissdo de comunicacdo prévia de operagGes urbanisticas e autorizacdo de

utilizacdo;
b) Inspecbes e vistorias;
c) Adocgdo de medidas de tutela da legalidade urbanistica;
d) Cobranca de taxas;

e) Rececdo das cedéncias ou compensagdes devidas” [4].
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ATIVIDADES DESENVOLVIDAS AO LONGO DO ESTAGIO

3.1 CRONOGRAMA DE TRABALHOS

Durante a sua permanéncia na Porto Vivo, SRU, o estagiario realizou atividades diversificadas sendo que
todas elas foram desenvolvidas de acordo com os trabalhos realizados pelo Nucleo de Gestdo de Obras.
Na Figura 3.1 é apresentado um cronograma de trabalhos onde se representam as atividades realizadas

ao longo do estagio.
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Figura 3.1 — Cronograma de trabalhos
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3.2 INTEGRACAO NO NUCLEO DE GESTAO DE OBRAS

O estdgio curricular decorreu de fevereiro de 2017 a julho de 2017 e o estagiario foi integrado no Nucleo
de Gestdo de Obras (NGO). Este nucleo é constituido pelo seu coordenador Eng.2 Ricardo Ferreira da

Silva e a Eng.2 lolanda Coelho.

Nas primeiras trés semanas, foi realizada a integracao na empresa e no Nucleo de Gestdo de Obras. Essa
integracdo consistiu em perceber o funcionamento do nucleo em questdo e ainda conhecer todas as

OperacOes de Reabilitacdo Urbana do Morro da Sé.

Depois de estar integrado e de conhecer o modo de funcionamento da empresa, o estagidrio comecou a

desenvolver varias atividades da responsabilidade do nucleo referido anteriormente.
As atividades que o estagiario desenvolveu estiveram relacionadas essencialmente com:
e Acompanhamento das obras das parcelas cujo dono de obra é a Porto Vivo, SRU:

a) Quando estas parcelas se encontram devolutas e a espera de obras de reabilitacdo urbana, é
feito um acompanhamento do estado de conservacdo e controlo de problemas/patologias nos
edificios adjacentes e que poderdo ser eventualmente causados pelos edificios da Porto Vivo,

SRU;

b) No que diz respeito a parcelas sujeitas a projetos de reabilitacdo urbana, é realizado um

acompanhamento das obras desde o seu comego até ao seu terminus;
c) Acompanhamento dos processos de venda e aluguer dos edificios ou parcelas.

e Vistorias para determinagdao do estado de conservagdo de imdveis pertencentes a drea de
reabilitacdo urbana do centro histérico do Porto ou as unidades de intervencdo das quais a

Porto Vivo, SRU é entidade gestora.

3.2.1 \Vistorias

Ao nivel das vistorias do nivel de conservagao, pode dizer-se que estas foram realizadas com o objetivo
de identificar as patologias construtivas e disfuncionalidades do edificio. Geralmente s3o requeridas
pelos proprietarios tendo em vista os beneficios fiscais, nomeadamente a isen¢do do IMT (Imposto

Municipal sobre Transmissdes Onerosas de Iméveis) e o IMI (Imposto Municipal sobre Iméveis).

Esses beneficios fiscais assentam na isen¢do do IMT na primeira transmissdo onerosa, os prédios ou
fracGes autdnomas reabilitadas, destinados exclusivamente a habitagcdo propria e permanente e cuja
reabilitacdo urbana, comprovadamente tenha sido iniciada apds 19 de agosto de 2012 e que se

encontre concluida até 31 de dezembro de 2020, desde que dessa reabilitacdo resulte um estado de

11
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conservacdo do prédio ou fragdo autdnoma pelo menos dois niveis acima do atribuido antes da
intervencdo. E o procedimento para o reconhecimento da isencdo é a determinacdo do estado de
conservacgao do prédio ou da fragdo autdénoma, antes e depois da intervengdo (requerimento de vistoria

para o efeito), situacdo andloga acontece para a isencdo do imposto sobre iméveis [5].

E ainda, segundo o Artigo 65.2 do Decreto-Lei n.2 307/2009: “Caso seja atribuido a um prédio um nivel
de conservacdo 1 ou 2, deve ser agravada a taxa do imposto municipal sobre imdveis, nos termos

legalmente previstos para os edificios degradados” [6].

Assim, pode-se dizer que os beneficios fiscais sdo incentivos a reabilitagdo urbana, destinados aos

proprietarios e investidores.

As vistorias do nivel de conservacdo sdo realizadas de acordo com o Novo Regime de Arrendamento

Urbano (NRAU) que é explicado depois de visualizada a tabela seguinte.

Seguidamente é apresentada a Tabela 3.1 que enumera as vistorias realizadas pelo estagiario ao longo

do estagio.
Tabela 3.1 — Vistorias para determinac¢do do estado de conservacgao
Vistoria NRAU - Determinag¢ao do Estado de Conservagdo de Iméveis
o . Determinagdo do indice
Morada Quarteirao Parcela | Data da Vistoria ¢ -
de Conservagao
R Fl -
ua das Flores, 56-60€ | o~ homingos P20 06/04/2017 Inicial
62-64
Rua do L‘;ZT"O’ 162- Rua Ch3 P14 06/04/2017 Inicial
Rua Cimo de Vila, 121- Cimo de Vila P11 11/04/2017 Inicial
121A
Rua Mouzinho da N . .
Silveira, 111, 113 e 115 Sdo Domingos P09 11/04/2017 Final
Rua do Infante D. .
Henrique, 131 Casa Torre P02 20/04/2017 Inicial
Rua das Taipas, 50-54 Belmonte P09 27/04/2017 Inicial
Travessa da Rua Ch3 Saraiva de P20 27/04/2017 Final
Carvalho
Rua S3o Joao Novo, 48 e Comeércio do pas 15/05/2017 Inicial
50 Porto

Rua dos Caldeireiros,

106-108 e Rua Nicolau Senhora da Silva | P14/15 23/05/2017 Inicial
Nasoni, 2-10

Rua de S30 Jo3o 98 S30 Jodo P17 23/05/2017 Inicial




ATIVIDADES DESENVOLVIDAS AO LONGO DO ESTAGIO

Tendo em conta o Novo Regime de Arrendamento Urbano, foi concebido o “Método de avaliagdo do
estado da conservagado de imdveis” (MAEC), que tem como objetivo determinar com rigor, objetividade
e transparéncia o estado de conservacao do locado e a existéncia de infraestruturas basicas. O MAEC é
constituido por uma ficha de avaliacado e pelas presentes instrucdes de aplicacdo. Para obter informacao
gue lhe permita preencher a ficha de avaliacdao, de acordo com os critérios estabelecidos nas instrucdes
de aplicagdao, um técnico realiza presencialmente uma inspecao visual do locado e das partes comuns do

edificio, caso existam [7].

De maneira a perceber-se melhor o método de avaliacdo e os parametros avaliados, sdao apresentados
de seguida os procedimentos para se realizar o preenchimento da ficha de avaliacdo do nivel de

conservacgao dos edificios.

Depois de descritos esses procedimentos, sdo apresentados dois exemplos de vistorias realizadas pelo
estagiario. Esses exemplos de vistoria sdo demonstrados para dar seguimento aos procedimentos

enunciados.
a) Pedido e marcagdo de vistoria

Inicialmente o proprietario do edificio ou fracdo faz o pedido de vistoria na Loja de Reabilitagdo Urbana
(LRU). Nesse pedido o proprietdrio tera de esclarecer a localizagdo do edificio, dizendo a rua e o nimero
de porta, visto que a localidade, concelho e distrito serd sempre a drea urbana do centro histérico do

Porto pois sé ai a Porto Vivo, SRU realiza as vistorias.

O pedido é reencaminhado pela Loja de Reabilitagdo Urbana para o Departamento Juridico da Porto
Vivo, SRU de forma a este departamento aprovar o pedido e, por fim, chega ao Nucleo de Gestdo de
Obras. Depois do Nucleo de Gestdo de Obras ter o pedido de vistoria na sua posse, contacta o

proprietario do edificio ou fragao de forma a combinar o dia e a hora da vistoria.
b) Vistoria — Identificagdo e caracterizacdo do edificio

Chegando ao local, comeca-se por preencher a ficha de avaliacdo do nivel de conservacao de edificios.
Inicialmente preenche-se o ponto A e B, que sdo a identificacdo e caracterizacdo do edificio

respetivamente.

No ponto A — Identificacdo, procede-se a identificacdo do edificio referindo os seguintes dados:
e Rua;
e (Quarteirdo;
e Parcels;

e Numero de Porta, Andar e Cddigo Postal;
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CAPiTULO 3

e Localidade, Distrito, Concelho, Freguesia;
e Fracgdo.

No ponto B — Caracterizacdo, como o préprio nome indica faz-se a caracterizacdao do edificio referindo

os seguintes dados:
e N.2 de pisos do edificio;
e N.2 de unidades do edificio;
e Epoca de construcio;
e Tipologia estrutural;
e N.2 de divisdes da unidade;
e Uso da unidade.
c) Identificacdo e caracteriza¢cdo das anomalias nos elementos funcionais

Depois de preenchidos os pontos A e B da ficha de avaliagdo do nivel de conservagao de edificios
aprovada pela portaria n.2 1192-B/2006, de 3 de novembro, segue-se o preenchimento do ponto C que
se relaciona com as anomalias existentes nos elementos funcionais. Esse ponto C é preenchido tendo
em conta o que se visualizou no local, ficando sempre um registo fotografico dos varios elementos

funcionais do edificio ou fragao.

No ponto C — Anomalias de elementos funcionais, classificam-se as anomalias que o edificio, outras
partes comuns e a prépria unidade tém. Essa classificacdo apresenta uma escala de cinco niveis de

anomalias.
A escala de anomalias é a seguinte:
e Muito ligeiras (5);
e Ligeiras (4);
e Médias (3);
e Graves (2);
e Muito graves (1);

Nota: Quando existe algum elemento funcional que ndo se aplique ao edificio em estudo, o campo a

preencher sera “Ndo se aplica” que toma o valor de 0 [7].

14



ATIVIDADES DESENVOLVIDAS AO LONGO DO ESTAGIO

Para determinar o nivel de anomalia de cada elemento funcional tendo em conta a escala acima, é

necessario recorrer as instrucdes de aplicacdo do método de avaliagcdo do estado de conservacdo dos

imoveis.

Na sequéncia do paragrafo anterior devem conjugar-se os seguintes quatro critérios:

Consequéncia da anomalia na satisfacdo das exigéncias funcionais;
Tipo e extensdo do trabalho necessario para a correcao da anomalia;
Relevancia dos locais afetados pela anomalia;

Existéncia de alternativa para o espaco ou equipamento afetado [7].

Gravidade da anomalia

Os dois primeiros critérios referem-se a gravidade da anomalia, sendo sintetizada a sua aplicacdo aos

niveis de anomalia na Figura 3.2 [7].

“Salienta-se que a avaliacdo do nivel de anomalia que afeta cada elemento funcional deve ser realizada

comparando as suas condi¢cGes atuais com as condi¢cbes que o elemento funcional proporcionava

guando o imével foi construido ou quando sofreu a ultima intervencao profunda. Nao devem portanto

ser tidos em consideragdo:

O nivel de qualidade (exemplo: o nivel de isolamento acustico proporcionado pela envolvente

exterior do locado nado deve ser objeto de avaliacdo);

O nivel de seguranga (exemplo: as condi¢es de seguranga proporcionadas pelos meios de

evacuacdo do edificio em caso de incéndio ndo devem ser objeto de avaliagdo);

A satisfacdo das exigéncias definidas na regulamenta¢do e na normativa atualmente em vigor ou
aplicavel a data em que o imdvel foi construido (exemplo: ndo deve ser avaliado se um fogo
cumpre o disposto no Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas quanto as dimensdes e as

areas minimas dos compartimentos);

A existéncia de partes ou da totalidade do locado ndao estdo licenciadas por organismo
competente (exemplo: mesmo que seja detetada a realizagdo de obras que ndo foram objeto de

licenciamento pela Camara Municipal, esse facto nao deve influenciar a avaliagdo).

O grau de vetustez do edificio ou dos seus elementos construtivos (o nivel de anomalia dos
elementos construtivos deve ser avaliado independentemente da sua idade, ndo devendo existir
uma maior permissividade na avaliagdo dos elementos antigos; contudo, se estes elementos
apenas apresentarem a natural patina do envelhecimento devem ser considerados com

anomalias “muito ligeiras”) ” [7].
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Muito ligeiras

Auséncia de anomalias
ou anomalias sem
significado

Anomalias

Ligeiras Médias Graves
Anomalias que Anomalias que
prejudicam o aspecto, | prejudicam o aspecto,
e que requeram e que requeram
trabalhos de facll trabalhos de dificil
execucdo execucdo

Anomalias que Anomalias que

prejudicam o uso e
conforto e que
requerem trabalhos de

prejudicam o uso e
conforto e que
requerem trabalhos de

Muito graves

limpeza, substituicac | dificil execugdo
ou reparacdo de facil
execucdo
Anomalias que Anomalias que

colocam em risco a
saldee/oua
segurancga, podendo
maotivar acidentes sem
gravidade, e que
requerem trabalhos de
facil execugdo

colocam em risco a
salide efou a
seguranga, podendo
motivar acidentes sem
gravidade, e que
requerem trabalhos de
dificil execucdo

Anomalias que
colocam em risco a
salde efou a
seguranga, podendo
maotivar acldentes
graves ou muito
graves

Auséncia ou
inoperacionalidade de
infra-estrutura basica

Figura 3.2 — Critérios de avaliagao da gravidade da anomalia [7]

“Em complemento observa-se que:

e A satisfacdo das exigéncias definidas na regulamenta¢do e na normativa atualmente em vigor
apenas é verificada nas situagdes em que essa legislacdo impde condi¢Ges acrescidas de

seguranca e se aplica a imdveis existentes, obrigando a sua adaptacao;
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Nado devem ser consideradas anomalias as alteracdes de aspeto que decorram de benfeitorias
efetuadas com o objetivo de melhorar as condi¢cdes de conforto ou seguranca e realizadas de

acordo com as regras da boa pratica;

Entende-se por “acidentes sem gravidade” os que resultem em ferimentos ligeiros para as
pessoas ou danifiquem bens, e por “acidentes graves ou muito graves” os que resultem me

ferimentos severos para as pessoas ou coloquem a sua vida em risco;

Sdo consideradas infraestruturas basicas as instalagdes de distribuicdo de dgua, de eletricidade e
de drenagem de d4guas residuais; nos locados habitacionais incluem-se também nas

infraestruturas basicas os equipamentos sanitarios e de cozinha” [7].

Locais afetados pela anomalia

“O terceiro e o quarto critério referem-se aos locais afetados pela anomalia, devendo ser aplicados do

seguinte modo:

a)

Relevancia dos locais afetados pela anomalia:

Se as anomalias mais graves afetarem a parte principal do locado deve prevalecer esse nivel de

anomalia;

Se as anomalias mais graves afetarem a parte secundaria do locado deve ser calculada uma
média entre os niveis de anomalia da parte principal e da parte secundaria, atribuindo uma

importancia menor as partes secundarias;

Se as anomalias estiverem situadas nas partes comuns devem ser avaliadas na medida em que

afetem o locado em apreciagao.
Existéncia de alternativa para o espaco ou equipamento afetado:

Se a anomalia afetar um equipamento ou instalagdo para o qual exista uma alternativa com
condigdes equivalentes de utilizagdo deve ser calculada a média do nivel de anomalia desses

equipamentos ou instalagdes.

Para efeito de aplicacdo dos critérios indicados nas alturas a) e b) considera-se como parte principal

do locado o conjunto de espacos onde se desenvolvem as funcGes dominantes (exemplo: fogo) e

como parte secundaria do locado o conjunto de espagos onde se desenvolvem as fungdes acessorias

(exemplo: dependéncia de arrecadacgdo) ” [7].

<)

Determinagdo do estado de conservagdo do edificio

O ponto D é a determinacdo do nivel de anomalia que afeta cada elemento funcional. E realizada com

base em critérios de avaliagdo, estando a cada um desses elementos associada uma ponderagdo. As
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ponderac¢des definem o contributo relativo de cada elemento funcional para o estado de conservagao
do edificio. No MAEC foi adotada uma escala de ponderagdes que varia entre 1 e 6, com o seguinte

significado:
e Elementos funcionais muito importantes — ponderac¢do 5 ou 6;
e Elementos funcionais importantes — ponderacao 3 ou 4;
e Elementos funcionais pouco importantes — ponderacao 1 ou 2.

Depois do que se viu anteriormente, ja é possivel determinar o indice de anomalias. E esse valor é
obtido multiplicando o nivel de anomalia pela ponderacdo obtendo-se a pontuacdo do elemento
funcional. O indice de anomalias é obtido pelo quociente entre o total das pontuacdes e o total das
ponderagdes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis, sendo o valor obtido aproximado com duas

casas decimais [7].

Apbs o calculo do indice de anomalias, segue-se uma correspondéncia com a Tabela 3.2, onde se obtém

o estado de conservacao:

Tabela 3.2 — Correspondéncia entre indice de anomalias e estado de conservacgdo [7]

Nivel de Muito .. . Muito
. .. Ligeiras Médias Graves
Anomalia Ligeiras Graves
indice de 5,00 2 1A> 4,50> 1A 2 3,50> 1A 2> 2,50> 1A 2 1,50> 1A 2
Anomalias 4,50 3,50 1,50 1,50 1,00
SELD d? Excelente Bom Médio Mau Péssimo
Conservacao

Na ficha de avaliacdo, na secdo E faz-se a descri¢cdo das condi¢gdes que motivam anomalias “graves” e/ou
“muito graves”, é feito um relato das razbes que justificam a atribuicdo destes niveis de anomalia aos
elementos funcionais. O relato é ilustrado com fotografias que registam a situa¢do observada na data da

vistoria.

Para avalia¢do aplica-se o método de sintese dos resultados que determina o estado de conservagao, e é
indicado se existem situagdes que constituem grave risco para a seguranca ou a satide publicas e/ou dos

residentes [7].
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O coeficiente de conservacdo é determinado em funcdo do estado de conservagdo de acordo com a

Tabela 3.3.

Tabela 3.3 — Quadro disposto no Artigo n.2 33 da Lei n.2 6/2006 de 27 de fevereiro para determinagdo

do coeficiente de conservacgao [7]

Nivel Estado de Conservagao Coeficiente
5 Excelente 1,2
4 Bom 1
3 Médio 0,9
2 Mau 0,7
1 Péssimo 0,5

Existem regras para a determinacdo do estado de conservagdo do locado. A primeira regra foi vista
anteriormente, em que o estado de conservacdo do locado deve ser determinado classificando o indice
de anomalias do locado segundo a escala representada na Tabela 3.2 referida acima. Depois existe a
segunda regra onde se refere que ndo devem existir elementos funcionais de ponderacdo trés, quatro,
cinco ou seis cujo estado de conservagao, determinado aplicando o respetivo nivel de anomalia a escala
utilizada na 12 regra, seja inferior em mais de uma unidade ao estado de conservagao do locado. Caso
esta condi¢do ndo seja satisfeita, o estado de conservagdo do locado deve ser reduzido para o nivel
imediatamente superior ao estado de conservagao do elemento funcional de ponderagdo trés, quatro,
cinco ou seis em pior estado. Por fim, surge a terceira regra onde se refere que nao devem existir
elementos funcionais de pondera¢dao um ou dois cujo estado de conservagao, determinado aplicando o
respetivo nivel de anomalia a escala utilizada na 12 regra, seja inferior em mais de duas unidades ao
estado de conservacdo do locado. Caso esta condicdo ndo seja satisfeita, o estado de conservacdo do
locado deve ser reduzido para o nivel superior em duas unidades ao estado de conservacdo do

elemento funcional de ponderagdo um ou dois em pior estado [7].

Seguidamente encontram-se duas fichas de avaliagcdo do nivel de conservagdo do edificio preenchidas,

com o registo fotografico e a descrigdo das anomalias.

O estagiario optou por colocar duas fichas de avaliacdo do nivel de conservagdo do edificio, sendo que

uma delas é de uma vistoria inicial e outra é de uma vistoria final.

Estas fichas de vistoria ndo correspondem ao mesmo imdvel, pois a duracdao do estagio ndo permitiu

que tal fosse possivel.
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Exemplo de uma vistoria inicial

Esta vistoria inicial tem como particularidade ter sido feita para todo o edificio e, sendo assim, na ficha

de avaliacdo ndo se coloca o andar nem a fragao.

A rinrau

POATO VIVO NRAU - NOVO REGIME DE ARRENDAMENTO URBANC
sociedade de Reabllitagss Urbans Ficha de avaliagio do nivel de conservagio de edificios NUD CMP
(Portaria n® 1192-6/2006, de 3 de Novembro)

Quarteirdo: Rua Cha

A IDENTIFICACAD Parcela: 14
Rua/Av./Pe Rua do Loureiro
Miirmer: 162-164 Andar. Localidade: Porto Codigo Postal: A000-326
Uniio Freg Cadofelta, Sto lidefnso, Se,

Digrito: Porto Concslhe:  Porto Freguesiz:  Miragala, 5. Micolaw e Viibria
Artigo Matricial: 3920 Fracgao: Codigo SIG racutatvar:
B. CARACTERIZAGAD

N.® de Fisos N.® de Unidades Epoca oe Tipoiogla H® de Dlvisles Uso da

o Edificio o Edificio Constugdo Estrutural da Unidads Unidade

5 Seéc. XX Alvenaria & Madeira L1

C. ANOMALIAS DE ELEMENTOS FUNCIONAIS
ANOMALIZS

_L:E'Ea Ligeiras P Creves GEE:B— N30 86 Apllca Ponderac3e Poniuagao
Spt apt 3pt 2p 1pt
Sdificio.
1. Estutua O = O d O X 6 = 2
2 Cobertura O = O ad O X5 = __ 2
3. Elementos salentes O (| O d O = TR —
Dutras partes comuns
4 Paredss [l [l [x] a a [l | £ 3 - 3
5. Revestimentos de pavimentos [l [zl |l a | | x 2 - 8
¢ Teows 0 ® 0O 0O O [0 <x2-_31
7. Escadas O = O d O O X3 - 12
B. Caivlharia e portas O O X | O a ¥ 2 = 8
£ Dispositivos de proteceSo contra queda O [l & ad O a X3 = 9
10 mstalagio de distrbuicdo de agua O O = | O O 1 = 3
1. InstalagSo de drenagem de Aguas residuais O = O ad (| O ¥ 1 = 4
12 nstalagio de gas O [l O d Oa = £ 1 -
15 Instalaglo ebéctrica e de fuminagio O O = d O O X1 - 3
" nstalagdes de telecomunicages e contra a intrusdo O = O | O O x 1 = 4
15 Instalag3o de ascensores D D D E D D X3 = 5
15, nstalagdo de seguranga contra incéndio O [l O d Oa = o=
17.  Instalaglo de evacuagio de loo O O O O O = X1 =
1. Paredes exteriores O a | | O a XE o= 15
19.  Paredes interiores a O | | a a X3 = _ 3
0. Revestmentos de pavimentos exteriones D D D D D E x2 =
2. Revestmenios de pavimentos interiores O = O d O a x4 - 15
2 Tectos O || O | O O :=x¢-__s
zm Escadas O 3| O g O O x4 =15
24 Caixlhara e portas extenores D E D D D D LI a0
25 Caixlharia e portas interiores O = O a O O X3 - 1
2% Dispositives de protecedo de vios O a O d Oa = Xz o=
2. Dispositvos de protecgSo contra queda | O O 3| O O x4 = __ 3
® Equipamento sanitaro D D D E D D X3 = [
5 Equipamento de cozinha O | K d O O x3 = 3
30, nstalagio de distrbuicio de agua O O [ a O (| £ 3 - 3
3. Instalago de drenagem de 3guas residuais [ 1 [x] | 1 1 X3 = 3
3z nstalagdo de gas [l [l O a a =l x 3 =
33 InstalagSo sbéctrica [l (| |l a =l | £ 3 - 3
T nstalagies de telecomunicagies e contra a intrus3o [l = O a a [l | £ 1 = 4
35 InstalagSo de ventilagio [ 1 1 | [x] 1 x 2z = 2
3% nstalagio de cimatzagio [l [l O a a =l £z -
37, Instalagio de seguranga contra ineéndio O (M| O d O = 2 - —
D. DETERMINAGAO DO INDICE DE ANOMALIAS
Total das pontuagies fa) ===
Total das ponderagoes afribuidas aos elementos funcionais aplicaveis w [ =]
Indice de anomalias [a) 31E
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E. DESCRIGAOQ DE SINTOMAS QUE MOTIVAM A ATRIBUIGAO DE NIVEIS DE ANOMALIAS "GRAVES" E/OU "MUITO GRAVES"

Identificagic
M do elemento Relato Sintese da Anomalia: das fotografias
funcional ilustrativas

15 Instalagie de ascensores - ascensor nio se encontra funcional 1
22 Tectos - tatos com descontunuidades e em desagragagio 2
27 Dispositivos de proteccdo contra queda - dispositivos de protegio com elementos deteriorados, indiciando risco de queda de pessoas 3
33 Instalagde eléctrica - diversos compeneantss bastante deteriorados ou removidos 4
35 Instalagio de ventilagio - auséncia de solugio adequada de ventilacio na cozinhalkitchenstte 5

F. AVALIAGAQ
Com base na chservaglio das condigdes presentes e visiveis no momento da vistoria e nos termos do artigo 6.° da Portaria n® 1192-B/2006, de 3 de Novembro, declaro que:

. O estado de conservagio do locado &:

Excelente D Eloml:l Medio D Mau E Péssimolj

L] O estado de conservagio dos elementos funcionais 1a 17 & Mau

(a preencher apenas quando tenha sido pedida a avaliagio da totalidade do prédio)

L ] Existem situa¢des que constituem grave risco para a seguranga € salide plblicas efou dos residentes:

sim ] nNae [X]

G. OBSERVACOES

O estado de conservaéo do locado, Mau , foi determinado através da aplica;é'o das regras enunciadas nos n." 3,4, 5, 8 27, do artigo 6.°
*AftE-no3 = (3) *AME - NS5 (2) *ArB-neT = (3)
H. TECNICOS
Margarida Guimardes Data de vistoria: G de Abril de 2017

Ricardo Ferreira da Siva

I. COEFICIENTE DE CONSERUA@.&O

Nos termos do disposto no n.® 1, do arfigo 33.° da Lei n.® 6/2006, de 27 de Fevereiro, declara-se que o locado acima identificado possui o sequinte
Coeficiente de Conservago:

0,7

Data de Emissdo: (Validade: 3 anos)
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MR :nrau

PR To vivey NRAU-NOVO REGIME DE ARRENDAMENTO URBANO

Sovedade de leab litacso Urbana  FiCha de avallagdo do nivel de conservagao de edificios
(Portaria n® 1192-B/2006, de 3 de Novembro)

Local: Rua do Loureiro, 162-164 Quarteirao: Rua Cha Parcela: 14

Foto 1 Foto 2

Foto 3 Foto 4

Foto 5
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Exemplo de uma vistoria final

No caso desta vistoria final, pode dizer-se que a vistoria foi feita para todo o edificio, no entanto, no
pedido de vistoria foi indicado que se fizesse a vistoria por fragGes. Portanto, como o edificio tinha
bastantes fragOes o estagidrio optou por colocar apenas um exemplo da vistoria final de uma sé fracao.

M. :nrau

PORATO VIV NRAU-NOVO REGIME DE ARRENDAMENTO URBANO
Sociedade de Reshilitagsa Urbana Ficha de avaliagdo do nivel de conservagdo de edificies NUD CMP
(Portaria n® 1182-E/2005, de 3 de Navembro)

|

Quartsirie: SA0 DOMINGOS

A IDENTIFICAGAD Parcela 9
Rualdv. /Pg:  Rua Mowinho da Silweira
Mumere: 111, 113 e 115 Andar: 3° Tras Localidade: Porto Cadigo Postal: ADS0-420 Porto
Urido Freg Cedofeita, Sio lideforsn, 58,

Distritc: Porto Concelho:  Porto Freguesia-  Mirajaia, 5. Nicoiau 2 Vitdna
Artigo Matricial: Fracgio: F Cidigo SIG tacutatval:
B. CARACTERIZAGAO

N.® de Pisos H.® de Uinigades Epocade Tipoicgia M.° de Dhvisbes Usoda

dao Edificio g0 Edificio Consingio Estrutural da Unidade Urigade

4 pisos L L1 Séc. XIX Alvenaria e Madeira L1 | Habitagio

C. ANOMALIAS DE ELEMENTOS FUNCIONAIS

AHOMALIAS
m r——— p— ;fum =a Aplica Ponderage Pontuscio
sp 4pt 3ph 2pt 1pL

Edificla

1. Estutura | O O O O x6 = _ =

2. Cobertura d O O O (| x5 = _ 38

3. Elementos salientes O O O O O = x3 - —
O O O O O O O -:5-_s
5. Revestimentos de pavimenios | O | O | O x2 - 1
& Tectos (| O O O O O x2 - __

7. Escadas = O O O O O X3 - 15

8. Caiwlharia e portas E D D D D D X2 = Ui}
3. Dispositivos de proteceSo contra queda E D D D D D x3 - 15
10. Instalagdo de distribuicie de agua m D D D D D x1 = 5
11. Instalago de drenagem de Sguas residuais 0| O | | O O x 1 - s
12. Instalagdo de gas D D D D D E x1 =

13. Instalagdo elécirica e de iluminagio E D D D D D x 1 = 5
14. Instalagdes de telecomunicagdes e contra a mirus3o m D D D D D x 1 = 5
15. Instalagdo de ascensores 1 1 | 1 1 [x] x 3 =

16. Instalagdo de seguranga contra incéndio E D D D D D x 1 = 5
17. InstalagSo de evacuagdo de lixo O O O O O = x1 -

18. Paredes exteriores m D D D D D X5 = 25
19. Paredes interiores =1 | O O O O X3 - 15
20. Revestimentos de pavimenios exteriores. D D D D D E x 2 =

21. Revestimentos de pavimentos inferiores =] O O O (| O x4 = 20
22 Tectos | O | O O O x4 = _ 2
22 Escatas B O O O O 0§ +-_=
24. Caixlharia e portas extericres m D D D D D T3 = 25
25. Caixiharia e portas interiones m D D D D D x 3 = 15
26. Dispositivos de protecgdo de vaos m D D D D D x 2 = 10
27. Dispositivos de protecg3o contra queda E D D D D D x4 = 20
28. Equipamento sanitario m D D D D D X3 = 15
23. Equipamento de cozinha | O | a a O X3 = 15
30. Instalagio de distribuicae de agua m D D D D D 3 - 15
31. Instalagdo de drenagem de aguas residuais m D D D D D X3 = 15
32. Instalagdo de gas D D D D D E X3 =

33. Instalagio eléctrica [=] (| a | a O X3 = 15
34. Instalagdes de telecomunicagdes & contra a mirusao E D D D D D x 1 = 5
35. Instalagio de ventlagio | O | | a O x2 - __um
36. Instalagio de climatzagio D D D D D E X2 =

37. Instalagio de seguranga contra incéndio D D D D D E X2 = —
D. DETERMINAGAO DO INDICE DE ANOMALIAS

Total das pontuagdes i) [ ]
Total das ponderagfes atribuidas aos elementos funcionais apliciveis m [= ]

Indice de anomalias albj I{
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E. DESCRIGAD DE SINTOMAS GUE MOTIVAM A ATRIBUIGAO DE NIVEIS DE ANOMALIAS "GRAVES™ E/OU "MUITO GRAVES™

N*do ldentficagdo
elemenn Felatn Sirese da Anomala 135 fotegranas
Tuncional lustratlvas

F. AVALIACAD

Com base na obsenvago das condigdes presentes e visiveis no momento da vistoria e nos termos do arfigo 6.7 da Portaria n® 1192-8/2006, de 3 de Novembro,
declaro que:

# O estado de conservagio do locado &:

Exncelants E BDTD Medio D Mau D FéEE|'T‘lJD

® O estado de cnnsem;éc: dos elementos funcionais 1a17 & Excelente

(3 preencher apenas quando tenha sido pedida a avallagho da totalkade do predia)

# Existem stuagdes que constituem grave risco para a seguranga e salde plblicas efou dos residentes:

sm [ mie [

G. OBSERVADOES

O E5tanD de CONSerVagao oo locato, Excelents , Tol GeteMINado alraves 0a apicagao 35 regras enunciadas nos n* 3,4, 5,6 2 7, 00 argo 6%
»ALE -3 = [5) SAME -5 - (B) BTG - 17T = (T)
H. TECNICOS
Margarida Guimardes Diata de vistoria: 11 de Abril de 2017
lolanda Coelho
L COEFICIENTE DE CONSERVACAD
Meos termos do disposto no n® 1, do artigo 33.7 da Lei n® 62008, de 27 de Fevereiro. declarase que o locado acima identificado 1.2

possui o seguints Cosficiente de Conservagio:

Diata de Emiss3o (Validade: 3 anos)
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MR inrau

FPOIFTO vivie) NRAU-NOVO REGIME DE ARRENDAMENTO URBANO

Sodleduie e feabilice s s Ficha de avaliag3o do nivel de conservagdo de edificios F
(Portana n® 1132-B/2005, de 3 de Novambro)

Local: Rua Mouzinho da Silveira n® 111 a 115 Quarteirdao: S. DOMINGOS Parcela: 9

foto 1 foto 2
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3.2.2 Acompanhamento de Obras

No decorrer do estdgio, o estagiario teve também a oportunidade de acompanhar as obras de duas das
operacdes que se incluem no Programa de Realojamento Definitivo integrante do Programa de Acdo de
Reabilitacdo Urbana do Morro da Sé CH.1. As solugdes construtivas iniciais e as implementadas no

processo de reabilitagcdo sdo descritas nos capitulos seguintes.

O Programa de Agdo para a Reabilitacdo Urbana do Morro da Sé_CH.1 engloba um projeto que tem
como principal objetivo a regeneracdo da area do Morro da Sé, para desta forma atrair a populagdo
jovem, o desenvolvimento turistico e melhorar as condi¢des de habitabilidade dos residentes. Por sua
vez, o Programa de Realojamento Definitivo tem como objetivo realojar familias que foram
temporariamente deslocalizadas para urbanizacbes sociais do Municipio devido ao processo de
libertacdo de edificios para reconversdao na residéncia de estudantes e na unidade de alojamento
turistico e, outras familias cujas condicGes atuais de habitabilidade sdo bastante reduzidas. Este
programa promove a reabilitacdo de 29 edificios com area bruta de construcdo de 8000 m?, que servira

para a criacdo de 71 fogos e 19 espacos comerciais [8].

As operacoes englobadas pelo Programa de Realojamento Definitivo sdo: A, B, C, D, E1,E2, F, G, Hel,
conforme ilustrado na Figura 3.3. No entanto o estagidrio apenas acompanhou a realizacdo de obras nas
operacdes A e C, porque eram as operagoes que se encontravam a decorrer no periodo temporal a que

se refere este documento.

Durante as visitas as obras, foram sempre respeitados os Planos de Seguranca e Saude (PSS), de modo a

garantir a seguranca de todos os intervenientes.

As reuniGes de obra eram realizadas, geralmente, duas vezes por semana, onde por norma estavam
presentes os projetistas, os empreiteiros, a coordenadora de seguranca em obra e o encarregado da

obra.

Durante as reunides fazia-se o ponto de situacdo das obras, discutiam-se questdes relativamente a
atrasos na obra, indicando a ordem de trabalhos, propunham-se solu¢Ges técnicas em diversas

especialidades e procedia-se ao esclarecimento de duvidas do projeto com o encarregado da obra.
As informagdes eram registadas em ata de reunido assinada por todos os intervenientes.

Em relagdo as normas de seguranca poOde-se verificar o constante empenho da fiscalizagdo em
desenvolver esfor¢os para o cumprimento das normas de seguranca em obra, tanto por parte dos
operarios como por parte de todos os presentes em obra, exigindo sempre o uso dos equipamentos de
protecdo individual ou equipamentos de protecdo coletiva consoante a tarefa a realizar. Verificou-se

gue o Plano de Seguranca e Saude (PSS) que visa a implementacdo de medidas de prevencdo de
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seguranca e salde dos trabalhadores estava presente no estaleiro de obra de modo a ser consultado

sempre que necessario.

Ainda, em relacdo a seguranca nos trabalhos, alertava-se para a organizacdo e limpeza do estaleiro,
eliminando os entulhos, residuos de obra e o armazenamento dos materiais de construcdo e dos

equipamentos de obra.

De seguida, na Figura 3.3 é apresentado um mapa, onde o estagiario faz referéncia as operacdes que

acompanhou.
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Operagdes acompanhadas pelo

Estagiario

PORTO VIVD. SRU - Sootedade de Resbilsgao Urbana da Bates Portuense, 5.4 EP.N;ODA"I'“P&M
G.0.E.- Gabinete de Operagoes Expecialz UNIDADE DE ALOJAMENTO TURISTICO

PORTO MV cdeuos pos cuusremdes » OPERACOES: [ RESIDEMCIA DE ESTUDANTES h
21 Sl e i [ AMPLIACAD DA RESIDEMCLA DE 3* IDADE

LEGENDA: E:::: L i 3::; :_.;-‘. - @ 0 PARCELAS DE REALOJAMENTD DEFINITIVO

Figura 3.3 — Mapa das Operag¢des do Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé [8]

De seguida apresenta-se a Tabela 3.4 com algumas informagGes acerca das Operacdes do Morro da Sé e

surgem evidenciadas a laranja as OperagGes que o estagiario acompanhou.
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Tabela 3.4 — Resumo das Operag¢des no Morro da Sé

Designagao Legenda Parcela

Operagao B - Projeto
) 11

Localizagao

Rua dos Mercadores
n.2 116 a 120

o . Rua dos Mercadores
D Operaga;);)é Projeto | 21, 22, 2;24, 26e .2 176 2 188 e Rua da
Bainharian.22a8
o . Rua de Sant’Ana n.2 24
E1 Operaga; :10 Projeto 26,27 e 56 a 30 e Rua da Pena
Ventosa n.2 25 a 27
o . Rua de Sant’Ana n.2 20
E2 Operaga‘; Eezg' Projeto 28,57 e 58 a 22 e Largo da Pena
Ventosan.217 a 27
F Operagado F - Projeto 29 Rua da Bainharia n.2
11 50a52
Rua da Bainharia n.2
o . 93 a 105, Viela do Anjo
G Operagf; eG 1'3Pr°"at° 9,10,12,13e14 | n.218a26eRuada
Bainharian.2 117 a 119
es/n
Operacgao H - Projeto Rua dos Pelames n.2
H 14 4,5.6,7,8e3 20a36es/n

Além do conjunto de operagdes referidas acima, o estagidrio ainda acompanhou parte da obra que se
realizou na Viela de S3o Lourengo visto que algumas das especialidades, nomeadamente as instalagdes
elétricas e de telecomunicacBes passam por aquele local e sdo importantissimas para a Operagdo C que
ja foi mencionada anteriormente. Outra das preocupacdes que se verificou naquela Viela foi a tentativa
de preservagdo das pedras da muralha e por essa razdo encontrava-se uma equipa de arqueologia no

local.

O estagidrio acompanhou ainda o levantamento de patologias presentes em edificios que iriam
necessitar de intervencao, fazendo levantamentos dos problemas encontrados e analisando juntamente
com o empreiteiro a forma como se iria atuar perante os varios casos analisados. Muitas das vezes as
decisdes sdo conjuntas pois tém vdrios intervenientes. Num dos “diagndsticos” elaborado os
intervenientes foram: a Porto Vivo, SRU, responsavel pelo edificio causador dos problemas, a Protec¢do

Civil, porque se tratava de um caso de perigo publico e ainda a empresa TOPDOMUS, responsavel pela
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realizacdo da obra. Depois de toda a documentacgdo estar tratada realizou-se uma reuniao entre o Dono
de Obra (Porto Vivo, SRU), o Coordenador de Seguranca em Obra e o Empreiteiro (TOPDOMUS). Essa
reunido serviu para o Coordenador de Seguranca em Obra alertar o Empreiteiro para os perigos em
obras deste tipo (demoli¢des) e detalhar documentos e equipamentos que sdo essenciais no estaleiro de
obra, bem como algumas normas para que os trabalhos decorram com a maxima seguranca, depois
disso procedeu-se ao inicio das obras. O estagiario acompanhou o primeiro momento da demolicao do
edificio da Porto Vivo, SRU, demolicdo essa que foi realizada de cima para baixo, procedendo-se em
primeiro lugar a remocdo da cobertura e em seguida a demolicdo dos diversos pisos. Essa demolicao foi
realizada com equipamentos manuais portateis visto que nos encontramos num local com pouco espaco
para manobra de mdquinas e com prédios adjacentes. Depois disso o estagiario ainda acompanhou o
processo de isolamento das vigas de madeira do edificio da Porto Vivo, SRU e a demolicdo de alguns
pisos do edificio vizinho ao da Porto Vivo, SRU. Neste processo ainda se analisou juntamente com o
empreiteiro um reforco estrutural no edificio vizinho visto que o mesmo estava em risco de ruina pois
tinha as vigas de madeira de todos os pisos bastante danificadas, tendo ainda alguns pavimentos e
paredes humidos e enfraquecidos devido a constantes infiltracoes ao longo dos anos provenientes do
edificio que pertence a Porto Vivo, SRU. A atividade referida anteriormente é relativa a um prédio
localizado na Rua da Bainharia n.2 132 e 134, sendo o prédio da Porto Vivo localizado na mesma rua mas
com o n.2 128 e 130. O estagiario teve de analisar o PSS realizado pelo Coordenador de Seguranca em

Obra e fazer as devidas altera¢des/correcdes.

Semanalmente era realizada uma visita ao quarteirdo pelo qual o Gabinete de Gestdo de Obras é
responsavel de forma a verificar-se se comegaram ou iriam comegar novas obras e se tinham os

respetivos alvards, caso contrario os responsaveis pela obra eram advertidos.
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METODOLOGIAS CONSTRUTIVAS

4.1 SISTEMAS CONSTRUTIVOS DOS EDIFiciloS TRADICIONAIS PORTUENSES - BREVE

INTRODUCAO

A construgdo tradicional portuense muitas vezes denominada por Casa Burguesa do Porto &,
geralmente, constituida por um espa¢o comercial ou oficina/armazém no rés-do-chdo, e a érea
habitacional desenvolve-se nos pisos superiores. Normalmente ndo excede os cinco pisos elevados. Este
tipo de casas eram construidas em lotes com caracteristicas geométricas que permitiam conferir uma
fachada frontal na ordem dos 4,5 a 6 metros e profundidades que variavam entre os 10 e os 30 metros

[9].

Os materiais utilizados na construgdo dos edificios tradicionais da cidade do Porto sdo semelhantes aos
empregues na construcdo antiga em todas as épocas da histéria de Portugal, sendo os materiais base, a
pedra e a madeira. A madeira é o material mais utilizado na construgdo de edificios antigos, isto porque,
entre outras qualidades, era o material mais disponivel com capacidade para funcionar a tragdo, era de
facil transporte e de boa trabalhabilidade, existindo com relativa abundancia por todo o pais. No
entanto, além das vantagens referidas anteriormente, também apresenta desvantagens como: a
facilidade de combustdo, a durabilidade devido a exposicdo as agressGes do clima, pela a¢do da

humidade e pelo ataque e degradac¢do causada por agentes bioldgicos [10].

De uma forma geral, a estrutura resistente destes edificios consistia em paredes laterais de alvenaria de
granito mais ou menos regular, e de folha Unica, na qual se apoiava a estrutura de madeira dos pisos e
da cobertura. Para além da estrutura, também outros elementos construtivos eram usualmente de
madeira, como é o caso das escadas e as paredes interiores em tabique. Existem no entanto, edificios
mais antigos em que as paredes exteriores, de fachada ou de empena, apenas sdo de alvenaria de

granito no primeiro piso, sendo o tabique o material utilizado nos restantes pisos superiores [10].

Outra das caracteristicas que define este tipo de edificios é a existéncia de uma claraboia, normalmente

de forma cdnica, circular ou oval, que permite a iluminag¢do ndo sé na zona das escadas, mas também
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para os compartimentos mais interiores da habitacdo, o que é bastante util dado o formato alongado

existente em grande parte dos edificios tradicionais portuenses [10].

De referir que a opgdo por caves ndo era pratica usual, porém é de ter em atengdo que o projeto destes
edificios era adequado a topografia dos terrenos, nomeadamente em cidades caracterizadas pelo relevo

mais acidentado, induzindo a construcao de pisos enterrados total ou parcialmente.

4.2 OPERACAO A

De seguida sdo abordadas algumas das Operacdes do Morro da Sé. Esta abordagem é proposta com o
objetivo de se analisar as metodologias construtivas adotadas para elementos construtivos como

paredes exteriores e interiores, pavimentos, cobertura, envidracados e outras caracteristicas do edificio.
Para se iniciar esta andlise, propdem-se o estudo e descri¢do das solugdes existentes na Operagdo A.

No capitulo anterior, mais precisamente na Tabela 3.4, encontra-se mencionada a localizacdo, e

respetivas parcelas pertencentes a Operacdo. Este projeto foi identificado com o ndmero 1.

De seguida, na Tabela 4.1 sdo apresentados os intervenientes na obra.

Tabela 4.1 — Intervenientes na Operacdo A [11]

PORTO VIVO, SRU - Sociedade de

D
CD R ) Reabilitagdo Urbana da Baixa Portuense, S.A.

PORTO VIVO, SRU - Sociedade de

iz e Al Reabilitacdo Urbana da Baixa Portuense, S.A.

STRUCONCEPT - Consultores de Engenharia,

Projeto de Especialidades Lda.

SCIUP - Sociedade de Construgdes

By f el Imobiliarias, Unipessoal, Lda.

PORTO VIVO, SRU - Sociedade de

el o ek Obe Reabilitacdo Urbana da Baixa Portuense, S.A.

Coordenador de Seguran¢a em Obra Eng.2 José Manuel Braga Barbosa

Diretor Técnico da Empreitada Eng.2 Antdnio Luis Guimaraes

Esta operacdo tratou-se de uma reconstrucdo quase integral de dois edificios em ruina e que
previamente ja tinham sido alvo de dois processos de demoli¢do. Inicialmente foi a Camara Municipal
do Porto a atuar visto que existia perigo de derrocada para a via publica, e depois houve a intervengdo
da Porto Vivo, SRU, efetuando a limpeza possivel do espago para de seguida se realizar o projeto de

execugao [11].
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Os dois edificios que se encontravam em ruinas foram denominados como Parcela 2 e Parcela 3, sendo
que a Parcela 2 era constituida por rés-do-chdo e trés pisos e a Parcela 3 era constituida por rés-do-

chdo, trés pisos e logradouro.

Note-se que por consulta da documentacao anterior a reabilitacao, o estagiario verificou que o Projeto 1
resultou de uma intervencdo conjugada perante as Parcelas 2 e 3. Denominou-se de intervencao
conjugada porque existiam dois edificios contiguos, com o mesmo proprietario e no mesmo estado de
conservacao e isto levou a que as intervenc¢des fossem feitas ao mesmo tempo de forma a emparcelar
os prédios, ou seja, inicialmente existiam dois prédios distintos e no final da reabilitacdo passou a existir
apenas um edificio. Com isto conseguiu-se uma melhor compartimentacao, qualidade e conforto,

nomeadamente ao nivel da iluminacgdo natural.

A intervengdo que se realizou foi profunda e, tendo em conta que os edificios se encontravam em
ruinas, a possibilidade de reparacdo da fachada em tabique era muito complicada. No interior, a
reconstrucdo dos elementos teve sempre em conta a preservacdo dos elementos de valor histérico
encontrados, tendo em vista a recompartimentacdo interior das parcelas segundo tipologias
preferencialmente habitacionais, dotadas de todas as infraestruturas necessarias, e permitindo a
existéncia de novos acessos verticais, de forma a rentabilizar o espaco interior e proporcionar mais

funcionalidades as habitacdes [12].

As caracteristicas gerais do edificio depois de desenvolvido o Projeto estdao apresentadas na Tabela 4.2.

Tabela 4.2 — Caracterizagao do Projeto 1 [11]

Area Bruta de Construcgao 464,84 m?
Area de Logradouro 168,1 m?
Numero de Pisos 4
Numero de Fogos 372
Numero de Espagos Comerciais 1

4.2.1 Solugdes Construtivas Antes da Reabilitagdo

De seguida sdo descritas as solugbes construtivas que se verificaram aquando da visita a Operagdo antes

de se realizar o processo de reabilitagdo.
a) Paredes Exteriores

Consideraram-se como paredes exteriores apenas as paredes da fachada frontal e de tardoz. Tendo em
conta os elementos existentes que foram consultados, tais como o documento estratégico, registo

fotografico (muito antigo e dificil de analisar) e ainda o registo da visualizagdo efetuada pelos técnicos
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ao local, verificou-se que as paredes da fachada frontal eram constituidas por tabique reforcado e as

paredes da fachada de tardoz eram constituidas por alvenaria de pedra.

Como se pode observar na Figura 4.1, a fachada principal em tabique apresentava-se num estado

avancado de degradacdo e abandono com grandes probabilidades de ruir.

Figura 4.1 — Fachada principal em tabique (Porto Vivo, SRU)

Ndo existem registos fotograficos da fachada de tardoz antes de realizada a reabilitagdo porque o
edificio encontrava-se num estado avangado de degrada¢dao e como tal ndo foi possivel aceder a uma

zona que permitisse tirar fotografias da fachada de tardoz.

b) Paredes Interiores

Como paredes interiores consideraram-se as paredes de meacdo e paredes divisérias, portanto todas as

paredes que nao estavam em contacto com o exterior.

Através de elementos como o documento estratégico e o registo fotografico pdde-se constatar que as
paredes de meagdo eram constituidas por alvenaria de pedra e as paredes divisérias constituidas por
alvenaria de tijolo ou tabique, dependendo do piso em que se encontrassem. De seguida é descrito com

maior detalhe a constituicdo das paredes tendo em conta o piso em que se encontravam.

A espessura das paredes de meeira seria cerca de 40 cm. Apesar das paredes referidas de seguida se
encontrarem com alguma sujidade, musgo e pequenas fendas devido ao desgaste da argamassa, como
se pode observar na Figura 4.2, pode verificar-se que se encontravam em bom estado de conservagao e
assim depois de serem lavadas e tratadas foram mantidas para o edificio que se reabilitou. E importante

referir que estas paredes ndo apresentavam os revestimentos originais.
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Figura 4.2 — Parede meeira em alvenaria de pedra (Porto Vivo, SRU)

No rés-do-chdo e primeiro piso, as paredes divisdrias eram de alvenaria de tijolo revestida com ripas de
madeira com pintura branca e em algumas partes revistadas a azulejo. Nos pisos mais elevados a
constituicdo das paredes divisérias ja era tabique estruturado com madeira e preenchidas e acabadas
com argamassa e reboco. De seguida surgem a Figura 4.3, Figura 4.4 e Figura 4.5 onde se tem um

exemplo de cada um dos casos de paredes interiores presentes na Operacgao A.

Figura 4.3 — Alvenaria de tijolo revestida com madeira (Porto Vivo, SRU)
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Figura 4.4 — Parede divisdria em alvenaria de tijolo revestida com azulejo (Porto Vivo, SRU)

Figura 4.5 — Parede divisdria em tabique (Porto Vivo, SRU)

Como se pode ver nas figuras anteriores, as paredes divisdrias ndo se encontravam em bom estado, pois
grande parte delas ja se encontravam demolidas e as que ainda se encontravam no local estavam com

falta de elementos, falta de pintura e algumas fissuragées.
c) Pavimentos Térreos e Intermédios

Apenas se conseguiu o acesso a Parcela 3 para visualizar os pavimentos, pois a Parcela 2 estava muito
danificada e, portanto, ndo foi possivel verificar o seu interior. A partir do respetivo documento
estratégico e das fotografias retiradas do local, pode dizer-se que a constitui¢cdo do pavimento térreo e
intermédio era de madeira. Como se verifica na Figura 4.6, tanto o pavimento de madeira como as
respetivas vigas encontravam-se em mau estado, havendo falta de elementos e certamente muita
humidade o que diminui consideravelmente a resisténcia de ambos, acabando mesmo por terem sido

demolidos.
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Figura 4.6 — Pavimento intermédio em madeira (Porto Vivo, SRU)

d) Coberturas

Na primeira visita que foi feita aos edificios antes de se proceder a reabilitagao, verificou-se que parte
da cobertura da Parcela 2 ja ndo se encontrava no local e possivelmente ruiu devido ao mau tempo e ao
mau estado de conservagdao em que se encontrava a cobertura e o edificio. Na Parcela 3 foi possivel
observar a cobertura e verificou-se que era de duas aguas e revestida com telha ceramica. Esta
representado na Figura 4.7 a cobertura que se encontrou na Operagdo A antes de se iniciar o processo

de reabilitagado.

Figura 4.7 — Vista aérea da cobertura inicial da Operagdo A (Porto Vivo, SRU)

Tendo em conta o referido anteriormente, nao é facil conseguir perceber qual o tipo e a constituicdo da
estrutura da cobertura. Na estrutura da cobertura parte-se do principio que se recorreu a utilizacdo de
asnas de madeira. E como complemento da asna, existem elementos de travamento, nomeadamente, o

frechal e as madres e elementos de ligagdo como os pés de galinha (em chapa ou barra de ferro). Este
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tipo de telhado ndo permitia o aproveitamento do sétdo devido a pouca altura atil existente. Na Figura

4.8 estd representada de uma outra perspetiva a cobertura inicial.

Figura 4.8 — Cobertura inicial na Operacdo A (Porto Vivo, SRU)

e) Envidracados

Através dos registos fotograficos feitos no local, apenas se pode avaliar a composicdo dos envidracados
interiores, visto que o edificio ja ndo possuia a fachada principal e por isso ndo se conseguiu visualizar os
envidracados exteriores. No entanto, recorrendo a consulta do documento estratégico referente as
parcelas em causa pOde-se verificar que os envidracados exteriores eram compostos por caixilharia de
madeira, vidro simples e a janela era do tipo guilhotina pintadas de castanho e com guarni¢do de

madeira pintada.

Quanto a composi¢cdo dos envidragados interiores verifica-se que sdo compostos por caixilharia de
madeira, o tipo de vidro é simples (normal da época) sendo que a janela era de batente. Relativamente
aos dispositivos de oclusdo noturna ndo foi possivel visualizar a sua existéncia. Na Figura 4.9 e Figura

4.10 estdo apresentados os dois tipos de janelas encontrados na Operacgao A.

Figura 4.9 — Janela da Operagdo A (Porto Vivo, SRU)
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Figura 4.10 — Janela vista pelo interior da habitacdo (Porto Vivo, SRU)

f) Outras Caracteristicas do Edificio

De acordo com o que se conseguiu observar a partir dos registos fotograficos do local, pode dizer-se que
os edificios em causa ndo possuiam sagudo nem claraboias e o rés-do-chdo ndo era ocupado por

comércio como era muito usual nos edificios desta época e nesta zona da cidade.

Ao nivel da geometria dos edificios verificou-se que sdo bastante estreitos mas possuiam um
comprimento consideravel, tipico dos edificios antigos na baixa portuense. Tinham cerca de 10 metros
de largura, 15 metros de comprimento e ainda 3,5 metros por 10 metros de logradouro. A orientacdo do
edificio, a sua geometria e a existéncia de edificios em frente tiveram influéncia nos ganhos solares que
podiam ser contabilizados e que eram bastante reduzidos. Também devido ao facto do edificio ter as
caracteristicas geométricas ja descritas e ndo possuir sagudo nem claraboia faz com que tivesse uma
iluminagdao muito fraca, ndo havendo possibilidade de aproveitar os ganhos solares em todos os

compartimentos do edificio.

No centro da cidade e em edificios com uma boa orientagdao solar era usual verificar-se areas
envidragadas com uma expressdao muito significativa quando comparadas com a da envolvente opaca,
no entanto neste caso ndo é possivel estabelecer essa relacdo, entre a drea do envidragado e a area
total de parede, visto que uma grande parte do edificio j4 ndo se encontrava no local, por possivel

desabamento.

4.2.2 Solugdes Construtivas Propostas na Reabilitacao

Na reabilitacdo para a Opera¢do em estudo, deixam de existir dois edificios separados e passa a existir

um emparcelamento das Parcelas 2 e 3, visto que a parede de meacdo entre os dois edificios permitiu a
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comunicacdo entre os edificios, passando estes a funcionarem e a serem um sé. Dando inicio ao
processo de reabilitacdo é necessario realizar demoli¢cdes de forma a ter-se acesso ao interior do edificio
para se realizarem as opera¢Oes devidas, como ja se referiu anteriormente. As demolicdes devem
respeitar o que indica o projeto de arquitetura e como tal, retiraram-se elementos construtivos como a
cobertura, paredes de tijolo e de taipa, pavimentos e escadas e respetivos apoios de madeira. Nestas
demoli¢cdes foram tidos em conta varios cuidados de forma a preservar elementos que foram mantidos
ou que sairam temporariamente do local mas que depois voltaram para ser utilizados. Teve-se ainda em
conta a sustentacdo de elementos a manter, incluindo-se assim montagem e desmontagem de

escoramentos, caso se revelasse necessario [13].

De seguida sdo apresentadas as plantas e os alcados utilizados como base de trabalho para o inicio do
processo de reabilitacdo. Com estes desenhos tem-se uma melhor percecao do que se pretende depois
de realizado todo o processo de reabilitacdo. No decorrer do presente documento e neste mesmo
capitulo sdo descritos com maior pormenor os detalhes de cada elemento construtivo adotado na

reabilitacdo.

Na Figura 4.11, Figura 4.12 e Figura 4.13 é possivel visualizar as plantas dos varios pisos do edificio. Essas
plantas sdo referentes ao existente no inicio do processo de reabilitacdo, e assim sendo, possuem os
elementos a demolir e os elementos a ser repostos em obra. Através dessas plantas é possivel observar

o emparcelamento dos dois edificios.
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Figura 4.11 — Planta da demoli¢do no R/C [14]
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Figura 4.13 — Planta das demoli¢Ges 22 e 32 piso [14]
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Na Figura 4.14 é representado um alcado da fachada principal onde tem as demoli¢des que foram

realizadas.

LEGEMD&:

I:I & DEMOLIR ESTRUTURAS, FRARAMENTOS, PAVIMENTOS E COBERTURAS {|WD|CAT] v}

T 227 paREDE A REFOR APOS DEMOLIGAD
Figura 4.14 — DemolicGes vistas pelo algado principal [14]

Depois do processo de demolicdo e construcdo que se referiu anteriormente, o edificio fica com a sua
arquitetura definida. No rés-do-chdo situa-se o espago comercial e a entrada para a zona de comum das

habitacGes. Nos restantes pisos situa-se uma habitacdo de tipologia T2 por piso.

As plantas referentes a ultima disposicdo com que o edificio fica estdo apresentadas de seguida neste
mesmo capitulo. Nessas plantas é feita referéncia ao local onde se encontram as paredes e os

pavimentos do edificio.

Para situar da melhor forma possivel as paredes sao colocadas as plantas dos varios pisos do edificio
onde estado sinalizadas as paredes. O estagidrio achou que era interessante a coloca¢dao de uma legenda.
Na Figura 4.15, Figura 4.16, Figura 4.17 e Figura 4.18 estdo representadas as plantas dos varios pisos e

as paredes existentes em cada uma delas.
Legenda:
Paredes Exteriores — Pe3, Pe7 e Pel3

Paredes Interiores — Pil, Pi2, Pi4, Pi5, Pi6, Pi8, Pi9, Pil10, Pill, Pil2 e Pil4
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Figura 4.15 — Planta do R/C [14]
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Figura 4.16 — Planta do 12 piso [14]
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Figura 4.17 — Planta do 29 piso [14]
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Pe?7

Figura 4.18 — Planta do 32 piso [14]
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a) Paredes Exteriores

Tendo em conta o caderno de encargos, plantas e cortes fornecidos, as paredes exteriores sdo
denominadas como Pe3, Pe7 e Pel3. De seguida é referida a localizacdo de cada uma dessas paredes e

ainda a sua constituicao.

Como se descreveu anteriormente, as paredes exteriores (fachadas principal e de tardoz) estavam muito
danificadas e como tal tiveram de ser executadas novas paredes de fachada. A constituicdao das paredes
de fachada ndo é igual para todos os pisos. Assim, no rés-do-chdo a fachada principal é constituida por
pinho tratado para pintar, alvenaria de tijolo vazado com 20 cm, caixa-de-ar, 13 de rocha de 4 cm e gesso

cartonado [13].

De seguida na Figura 4.19 estd representado o pormenor construtivo da parede denominada como Pe3,

gue teve a sua constituicdo descrita no pardgrafo anterior.

11

Exterior |7 Comércio

Figura 4.19 — Pormenor construtivo da parede Pe3

A partir do 12 piso a parede da fachada principal passa a ser constituida por duas placas de gesso
cartonado, barreira anti vapor, contraplacado maritimo de 1,5 cm de espessura, estrutura em barrotes
de pinho tratado de 10x10 cm, painéis semirrigidos de |3 de rocha de 8 cm, aglomerado de madeira OSB
tipo 3 com 2,2 cm de espessura, ripas de madeira de 2x3 c¢cm, rede de galinheiro e reboco hidréfugo
pintado, conforme o projeto de arquitetura. De seguida na Figura 4.20 surge a representagao em

pormenor da parede descrita neste paragrafo que é denominada como Pel3 [13].
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ESTRUTURA EM BARROTES DE MADEIRA 10CM -
REBOCO HIDROFUGO PINTADO ——— i

REDE GALINHEIRO

RIPAS DE MADEIRA
AGLOMERADO DE MADEIRA OSB . TIPO 3 COM 22MM

PAINEIS SEMIRRIGIDOS EM LA DE ROCHA
CAIXA DE AR

CONTRAPLACADO MARITIMO

BARREIRA ANTI-VAPOR

2 PLACAS DE GESSO CARTONADO
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Figura 4.20 — Pormenor construtivo da parede Pel3 [14]

Nesta intervencdo, apesar de ser refeita com materiais atuais, tentou-se continuar com as
metodologias utilizadas no edificio existente e por isso executou-se uma parede exterior “tipo

taipa”, a partir do primeiro piso do edificio.

A nova parede é revestida pelo exterior com placas OSB, que depois de colocadas servem também
de base para a fixagdo dos materiais de acabamento da fachada. Na Figura 4.21 é apresentada a

constituicao da parede Pel3 através de registos fotograficos no local.

Reboco hidréfugo

Ripas de madeira

tratada

Aglomerado de

madeira OSB

Ombreira

em madeira

Figura 4.21 — Constituicao da parede Pel3

Contraplacado

maritimo
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Estdo representados a aplicacdo dos barrotes de madeira tratada, o aglomerado de madeira OSB, o

contraplacado maritimo e o pormenor dos materiais aplicados respetivamente.

Na fachada de tardoz a parede é constituida por alvenaria de pedra no rés-do-chao. A partir do primeiro
piso até ao ultimo a constituicdo passa a ser a seguinte: gesso projetado, alvenaria de tijolo vazado de
20 cm, argamassa de impermeabilizacao do tipo Maxit superflex D1 com 1,5 cm com uma armadura de
fibra de vidro do tipo MI166, placa rigida de poliestireno expandido moldado de 4 c¢cm, massa
barbotherm, tinta barbocril (regulador de fundo) e massa de revestimento final. Esta ultima descrigdo

diz respeito a Pe7 que é a parede da fachada de tardoz [13].

Na Figura 4.22 estd representado o pormenor construtivo da parede referida anteriormente.

Habitagdo Exterior

Figura 4.22 — Pormenor construtivo da parede Pe7

a) Paredes Interiores

Na Operacdo em causa existem varias paredes interiores com diferentes constituicées e por forma a
tornar a sua descrigdo mais organizada sdao denominadas como: Pil, Pi2, Pi4, Pi5, Pi6, Pi8, Pi9, Pil10, Pill,

Pi12 e Pil4. Esta denominagdo surge de acordo com o caderno de encargos, plantas e cortes fornecidos.

As localizagdes das paredes interiores mencionadas no paragrafo anterior encontram-se na Figura 4.15,

Figura 4.16, Figura 4.17 e Figura 4.18 ja apresentadas neste documento.

Inicialmente procedeu-se a consolidagdo das paredes de meeira que sdo constituidas por granito e que
seriam mantidas apds as demolicdes e desmontes realizados, sendo estas lavadas e grampeadas caso
seja necessario, e de seguida, procedeu-se a aplicacdo de um tratamento anti musgo, tratamento das
juntas e eventuais falhas com uma argamassa, no minimo de classe M15, de acordo com a Norma EN

1996-1-1:2005 (EC6), incluindo colocagdo e desmonte de escoramento sempre que necessario. Entende-
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se como argamassa de classe M15, uma argamassa que tenha uma resisténcia a compressao aos 28 dias

de 15 N/mm? [13].

Pode-se comecar por fazer referéncia as paredes Pil e Pi2 sendo que para estes casos se executou um
painel de gesso cartonado para recobrimento de paredes de alvenaria de granito ou de betdo consoante
as situacgdes. Inclui-se ainda nesta solucao, o fornecimento e execugao de estrutura portante, manta de
I3 de rocha de 3 cm, fitas de tapamento de juntas, barramento e todos os trabalhos necessarios para

receber o revestimento final [13].

No entanto a parede Pil é utilizada no R/C como parede que sobrepde a alvenaria de pedra que faz a
divisdo entre a entrada para os apartamentos e a loja. Nos restantes pisos a parede Pil é utilizada para

fazer a divisdo entre a habitacdo na zona do quarto com o edificio contiguo.

Na Figura 4.23 estd representado o pormenor construtivo da parede Pil.
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Figura 4.23 — Pormenor construtivo da parede Pil

Refira-se que a parede Pi2 é utilizada sempre no mesmo local, desde o R/C até ao ultimo piso.
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Figura 4.24 — Pormenor construtivo da parede Pi2

A parede Pi4 é uma parede dupla em placas de gesso cartonado que sera hidréfugo, na face interior de
compartimentos humidos. Incluindo-se nesta solugdo construtiva o fornecimento e execugdo de
estrutura portante, 13 de rocha de 7 cm, fitas de tapamento de juntas, barramento e todos os trabalhos
necessarios para receber o revestimento final. Estas paredes devem ser erguidas apds a sua prévia
marcagdo, a eixo, no pavimento [13]. Esta parede Pi4 é uma parede diviséria utilizada para fazer a

separagdo entre o WC e outros compartimentos como arrumos, sala e quarto.

Na Figura 4.25 estd representado o esquema construtivo da parede Pi4.

WC § Habitacio

Figura 4.25 — Pormenor construtivo da parede Pi4
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A parede Pi5 é uma parede utilizada para fazer a divisdo entre a caixa de elevador e a caixa de escadas, e

tem fungdes estruturais no edificio. Localiza-se no mesmo local em todos os pisos.

Na Figura 4.26 esta representado o pormenor construtivo da parede Pi5.

—
[Pa—
e
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-

Zonsdss Escadas | [ [ ¢ .| ZonsdoElvado

Figura 4.26 — Pormenor construtivo da parede Pi5

A parede Pi6 é utilizada como um acabamento final, de forma a dar um acabamento final a parede a que
se sobrepde (parede meeira). Tem exigéncias de isolamento térmico pois tem na sua composicdo |3 de

rocha com 7 cm.

Na seguinte Figura 4.27 surge representado o pormenor construtivo da parede Pi6. O esquema

construtivo da parede Pi6 demonstra quais os seus constituintes e o seu posicionamento.

Parede Habitacao
Meeira

Figura 4.27 — Pormenor construtivo da parede Pi6
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A parede Pi8 é constituida por um painel de gesso cartonado para recobrimento de paredes de alvenaria
de granito, de tijolo ou de betdo consoante as situagdes. Esta parede apenas estd presente no 12 e 29

piso fazendo a divisdo entre quartos.

Na Figura 4.28 estd ilustrado o pormenor construtivo da parede Pi8.

Quarto Quarto

Figura 4.28 — Pormenor construtivo da parede Pi8

A parede Pi9 é uma parede em placas de dupla face de gesso cartonado que tem no seu interior |13 de
rocha de 7 cm. E uma parede interior utilizada para dar continuidade a parede Pi4 fazendo assim a

ligagcdo entre o WC e o quarto.

Na Figura 4.29 estdo representados os elementos constituintes da parede Pi9.

990

!

Cluarto Corredor

Figura 4.29 — Pormenor construtivo da parede Pi9
A parede Pi10 é uma parede utilizada para fazer a divisdo entre a caixa de escadas e os quartos das
habita¢Ges, portanto é uma parede resistente e com uma espessura consideravel.

Na Figura 4.30 surge um pormenor representativo da constituicao da parede Pil0.
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Figura 4.30 — Pormenor construtivo da parede Pil0

A parede Pill encontra-se na zona da caixa de escadas e foi uma das poucas paredes que foi mantida,
isto porque é a “antiga” parede de meeira entre a Parcela 2 e a Parcela 3. Algumas partes desta parede

foram retiradas com a finalidade de melhorar a compartimentagdo do edificio depois da conjugacao das

Parcelas 2 e 3.

De seguida apresenta-se a Figura 4.31 que representa a constituicdo da parede Pill.

Caika Coarredar
de da
Escadas Habitac 3o

Figura 4.31 — Pormenor da parede Pill

A parede Pil2 encontra-se numa zona comum, mais precisamente junto a caixa de elevador. E uma

parede diviséria que ira fazer a divisdo entre a cozinha das habita¢des e a zona da caixa de elevadores.

De seguida estdo os elementos constituintes da parede Pil2 representados na Figura 4.32.
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Cozinha Zona
Comum

Figura 4.32 — Pormenor construtivo da Pil12

A parede Pil4 é um caso diferente pois surge apenas no ultimo piso. A construcdo da parede Pil4 no
ultimo piso deveu-se ao facto da “antiga” parede de alvenaria de pedra que fazia a divisdo entre a

Parcela 2 e 3 ter sido retirada devido a formacgdo de uma “barriga” na mesma.

De seguida na Figura 4.33 esta representado o pormenor construtivo da Pil4.

® 0
|

Duarto Cusrin

Figura 4.33 — Pormenor construtivo da parede Pil4

b) Pavimentos Térreos e Intermédios

Como ja foi descrito os pavimentos existentes antes da reabilitacdo estavam em muito mau estado e

foram todos demolidos. Assim sendo, os pavimentos que se colocaram foram todos novos e de
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diferente constituicdo. De forma a perceber-se melhor a localizagdo dos pavimentos mencionados, é

feita uma marcag¢do dos mesmos nos cortes demonstrados na Figura 4.34 e Figura 4.35.

3 T T T T T [T T
L T T N [T T £ I

i ] 1 I

Pav5 : Pav6 e
’ i L |
o Pav2 ‘| |Pav3 _ Pav4
|PavTérreo - 3

Figura 4.34 — Representacao dos pavimentos no corte A [14]
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PavTérreo

Figura 4.35 — Representagao dos pavimentos no corte B [14]

Entende-se a denominagdo presente na Figura 4.34 e Figura 4.35 como pavimento térreo (PavTérreo) e
Pav n.2 como o pavimento com esse nimero.
Comegou-se por representar a constituicdo do pavimento térreo, tal como esta representada de

seguida na Figura 4.36.

.\-\."'\.\
| o
PINTURA COM TINTA EPOXIDICA ‘\
ARGAMASSA DE ENCHIMENTO/REGULARIZAGAD “J1 w5
(BETOMILHA AFAGADA) COM TOMM DE ESPESSURA o .
I Interior
BANDA RESILENTE COM 10 MM DE ESPESSURA —— ol

FILME DE POLIETILEMNO

REDE ELECTROSOLDADA TIPD AQS0 (ASDOE])

LAJE EM MICROBETAD

POLIESTIRENC EXTRUDIDO COM 4 CM DE ESPESSURA
ELEMENTO DE SEFARAGAD PELICULA DE POLIETILEMO 200y

Terreno

ARGAMASSA DE TRACO SECO

BASE EM BRITA 2540 COM 150 MM DE
ESPESSURA

Figura 4.36 — Pormenor do pavimento térreo [14]
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Os pavimentos utilizados nas cozinhas das habitacGes sdo denominados como pavimento 2 e pavimento

5, sendo que o primeiro é utilizado na cozinha do rés-do-chdo e o segundo é utilizado nas cozinhas dos

restantes pisos. A Unica diferenca entre eles é o ultimo revestimento tendo o pavimento 2 duas placas

de gesso cartonado (e= 1,3 cm) e o pavimento 5 uma placa de gesso cartonado.

De seguida surgem na Figura 4.37 e Figura 4.38 os pormenores construtivos do pavimento 2 e do

pavimento 5 respetivamente.

PAVIMENTD FLUTUANTE
CARVALHO DECAPE COM BMM

ESPUMA DE POLIETILEMO

ARGAMASSA DE ENCHIMENTO/REGULARIZAGAD,
HIDROFUGADA COM 50 MM DE ESPESSURA

BAMDA RESILENTE COM 10MM DE ESPESSURA

FILME DE POLIETILEMC

BETAC LEVE

APOIOS ANTIVIBRATICOS (APLICAVEL APENAS AD
COMPARTIMENTD DA COZINHALAVAMNDARLA)

CALXA DE AR PREENCHIDA COM 30 MM DE LA DE
ROCHA PROTEGIDA COM VEU NEGRO
ANTI-DESAGREGANTE MUMA DAS FACES

DUAS PLACA DE GESSO CARTOMADO (e=13mm)

Interior
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Figura 4.38 — Pormenor construtivo do pavimento 5
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O pavimento 3 é um pavimento utilizado para a zona da caixa de escadas e caixa de elevadores surgindo

do primeiro piso até ao ultimo piso. Na Figura 4.39 estd representado o pormenor construtivo do

pavimento 3 (Pav3).

Figura 4.39 — Pormenor construtivo do pavimento 3

Aproveitando a descri¢cdo referida acima do pavimento Pav3 que se situa na caixa de escadas é feita

uma descricdo do pormenor construtivo das escadas na Figura 4.40.

Cantoneira em chapa perfurada

> 25x25x6mm

L ——  Pintura com tinta epdxi
Betonilha afagada

> Betio

Figura 4.40 — Pormenor construtivo das escadas

O Pav4 é um pavimento com uma constituicdo bastante diferente das restantes utilizadas no interior do

edificio. Neste caso esta-se perante um pavimento exterior situado no logradouro.

Na Figura 4.41 é representado o pormenor construtivo do pavimento Pav4.
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- Poliestireno Extrudido com Espessura de 2 cm
- Manta Geotextil

-Duas Camadas de Tela A=faltica

- Argamassa de Forma

S s R

& - Argamassa Seca

9 - Baseem Brita 2540 com 15 cm de Espessura

10 - Cai<a de &r Preenchida com 3 cm de L3 de Rocha

11 -Duas placas de Gesso Cartonado com Espessurade 1,3 cm

Figura 4.41 — Pormenor construtivo do pavimento 4

O pavimento 6 é utilizado nos pavimentos dos quartos de todas as habita¢des do edificio.

Na Figura 4.42 estd representado o pavimento 6.

Legenda

1 - Pavimento Flutuante Carvalho
Decape com 8 mm

2 - Argamassa de Regularizacdo
3- Betdo Leve

4 - Caixa de Ar Preenchida com 30
mm de L3 de Rocha

5 -Véu Anti-De sagregante

6 - Placa de Gesso Cartonado com
13 mm de Espessura

Figura 4.42 — Pormenor construtivo do pavimento 6

O pavimento 7 é utilizado como pavimento das casas de banho desde o primeiro até ao terceiro piso. Na

Figura 4.43 estdo representados os elementos constituintes do pavimento 7.
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Caesa deBanho

T e e e e

Legenda: Habitacdo
Mosaico Cerdmico 33,3 x 33,3

1 -
Fompeia Azul Escuro
£

- Argamassa de Regularizacio
-Betdo Leve
4 - Caixa de Ar Preenchida com 30 mm
de L3 de Rocha
5 -Véu AntFDesagregante
6 - Placa de Gesso Cartonado com 13
mm de Espessura

Figura 4.43 — Pormenor construtivo do pavimento 7

c) Cobertura

Como foi descrito anteriormente, a cobertura que existia antes de qualquer processo de reabilitacdo foi
retirada na sua totalidade pois ndo tinha condi¢cbes para ser mantida. A nova cobertura terd quatro

aguas e a sua geometria é apresentada na Figura 4.44.

Figura 4.44 — Geometria da cobertura [14]

De seguida na Figura 4.45 é apresentado um pormenor da cobertura juntamente com o teto do terceiro
piso. Nesse pormenor estdo descritos os elementos da cobertura e do referido teto, permitindo

observar também que ndo ha aproveitamento do sétdo porque nao se tem pé direito suficiente para tal.
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TELHA CERAMICA

RIPAS EM PVC PARA SUPORTE DA TELHA

SOB TELHA

CAIBRO:

OSBTIPO 4

DUAS PLACAS DE PLADOUR CORTA FOGO

RUFO EM ZINCO - -

CALEIRA EM CHAPA ZINCADA

CAlXA DE AR PREENCHIDA COM 30 MM DE LA DE
ROCHA PROTEGIDA COM VEU NEGRO
ANTI-DESAGREGANTE MUMA DAS FACES

PLACA DE GESS0 CARTOMADO

-
i B
Figura 4.45 — Pormenor da cobertura e teto do 32 piso [14]

Refira-se que neste caso da Operagdo A existe um painel solar e uma claraboia. Na Figura 4.46 é possivel

visualizar através de uma planta da cobertura onde o painel solar e a claraboia foram colocados.

|
) 1l E

H T
-
w

Figura 4.46 — Vista aérea da cobertura [14]

Na Figura 4.47 estd representado um corte da cobertura e do painel.
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4 TELHA ABA CANUDO 452m

RIPA DE SUPORTE DE TELHA EM PVC

SOB TELHA ONDULINE ST50-

RUFOS

PAINEL SOLAR OPENPLUS

RUFOS—|
P

Figura 4.47 — Corte da cobertura e do painel solar [14]

d) Envidracados

Quando se procedeu a operacao de reabilitacdo alguns dos envidracados ja ndo se encontravam no
local, no entanto ainda existiam alguns envidracados interiores que foram retirados quando se iniciou a
demolicdo. Assim sendo, todos os envidracados que foram colocados na reabilitacdo eram novos, no

entanto, tentou-se ao maximo “manter” o mesmo tipo de componentes dos envidragados antigos.

No que diz respeito aos envidracados exteriores manteve-se a caixilharia em madeira, mas ao nivel do
tipo de vidro optou-se por uma melhor solucdo: vidro duplo em vez do vidro simples que era a solucdo
corrente utilizada a data da construcdo destes edificios. A técnica de abertura dos envidracados alternou

conforme o tipo de envidragado e a sua localizacdo na fachada do edificio.

De seguida, na Figura 4.48 estdo representados os alcados da fachada principal e de tardoz com o
objetivo de ser mais facil identificar as designacbes usadas e depois numa tabela serd feita a descrigcdo

dos envidragados.

Neste caso apenas sdo estudados envidragados exteriores, ja que ndo existem interiores.
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Env4 T I I i
‘<’ i; Z|

Env4<—<

Envl

Fachada frontal Fachada de tardoz

Figura 4.48 — Fachadas com marcacao dos envidragados [14]

Na Tabela 4.3 que se apresenta de seguida estdo representados os envidracados e a sua constituicao.

Tabela 4.3 — Envidracados exteriores

Envidracado | Caixilharia Vidro Portada (SUEITE Funcionamento Gradeame?to
Corpos pelo exterior
1 - - Folha fixa -
1 Folhafixael
2 - Folha de abrir -
(Batente)
3 Mad(.alra Duplo MDF - Folha fixa -
macica (8+6)mm
Caixa-
4 de-ar de - -
10 mm
5 Metalico 2 FOIh?S de -
abrir
6 _

e) Outras Caracteristicas do Edificio

Apesar do processo de reabilitagcdo o edificio manteve a sua geometria, ou seja, manteve os cerca de 10

metros de largura, 15 metros de comprimento e ainda o logradouro de 3,5 metros por 10 metros. No
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entanto, o logradouro sofreu uma ampliacdo aproveitando-se a “encosta” que foi alvo de um processo
de limpeza, desmatacdo, consolidacdo de socalcos e qualificagdo através de ajardinamento e

arborizagdo. Na Figura 4.49 esta a vista aérea de todo o terreno ocupado pela Operagao A.

Area de socalcos para
arranjos exteriores —
limpeza, desmatacao,
consolidagcdo de socalcos e

qualificagdo através de

Betonilha ajardinamento e
afagada arborizagdo do logradouro
Grelha de

pavimento da

varanda

Figura 4.49 — Area de implantacdo da Operacéo A [14]

Com a reabilitacdo o edificio passou a possuir claraboia e o rés-do-chdo da parcela 2 analisada

anteriormente neste capitulo serd utilizada para comércio. Na Figura 4.50 estad o pormenor da claraboia.

s

T

Figura 4.50 — Claraboia de desenfumagem [14]

Com a existéncia da claraboia o problema que se verificava no edificio antes da reabilitacdo ao nivel da
iluminacdo deixa de existir. A claraboia é fundamental para a iluminacgdo natural do edificio.
Para estabelecer a relagdo de area de parede e drea de envidracado apenas se vdo considerar as

paredes das fachadas frontal e de tardoz pois sdo as Unicas que possuem envidracados. A area das
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paredes das fachadas é de cerca de 200 m” e as areas dos envidracados é de cerca de 53 m’, fazendo
assim uma relagcdo de 26,5 %. Ou seja, verificou-se que para a area de parede de fachada existente
existe uma percentagem significativa de drea ocupada por envidracados para que o edificio possa

ventilar e receber luz natural.

4.3 OPERACAO C

Neste subcapitulo sera feita uma abordagem a Operacao C que inclui os Projetos 3 e 4 usando uma

metodologia semelhante a da Operagao A.

No capitulo anterior, mais precisamente na Tabela 3.4, encontra-se mencionada a localiza¢do, o n.2

do(s) projeto(s) e respetivas parcelas pertencentes a Operacao.

De seguida, na Tabela 4.4 sdo apresentados os intervenientes na obra.

Tabela 4.4 — Intervenientes na Operacgdo C [15]

PORTO VIVO, SRU — Sociedade de

D
IR e Reabilitacdo Urbana da Baixa Portuense, S.A.

PORTO VIVO, SRU — Sociedade de

Projeto de Al itet i .
rojeto de Arquitetura Reabilitacdo Urbana da Baixa Portuense, S.A.

Projeto de Especialidades STRAIN — Consultores de Engenharia, Lda.

SCIUP - Sociedade de Construgées

E e s
e e B e Imobilidrias, Unipessoal, Lda.

PORTO VIVO, SRU — Sociedade de

el D ER O Reabilitagdo Urbana da Baixa Portuense, S.A.

Coordenador de Seguranga em Obra Eng.2 José Manuel Braga Barbosa

Diretor Técnico da Empreitada Eng.2 Antdnio Luis Guimaraes

Esta operacdo é constituida por dois projetos, o Projeto 3 e o Projeto 4 que integram as Parcelas 16 e 17
do Quarteirdo do Seminario respetivamente. Refira-se que apesar dos projetos pertencerem a mesma

operagdo sao tratados como dois edificios distintos.

Na Figura 4.51 estd representada a planta de localizagcdo dos Projetos 3 e 4.
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Figura 4.51 — Planta de localizacdo dos Projetos 3 e 4 [15]

Projeto 3

Sabe-se que o Projeto 3 é referente ao prédio sito na Rua dos Mercadores n.2 156 a 158 e inicialmente
esse prédio tratava-se de um edificio devoluto constituido por rés-do-chao, sobreloja e quatro pisos. O
edificio apresentava uma fachada de rua, duas empenas completamente cegas contiguas com os

edificios adjacentes e a fachada de tardoz [12].

Nesse edificio a intervencdo foi profunda. Ao nivel da fachada, como o edificio estava em ruina foi
necessaria a reconstrucdo total, mas conservando a configuracdo das fachadas originais. No interior a
reconstrucao foi integral, tendo sempre sido preservados os elementos de valor histérico ou em bom

estado de conservagao encontrados [12].

Este Projeto tratou-se de uma reconstru¢dao de uma Casa Torre de origem medieval, apesar de algo
adulterado ao longo dos tempos. Em termos estruturais foram mantidos os paramentos de alvenaria e
refeita a escada de estrutura de madeira de que ainda havia vestigios. A nova estrutura horizontal é de
base metdlica. O acesso a um dos fogos deste edificio faz-se pela Viela de S. Lourengo que de momento
ja se encontra recriada e requalificada, o acesso ao restante edificio é feito pela Rua dos Mercadores

[15].

A recompartimentacdo interior dos varios pisos do edificio foi feita segundo tipologias
preferencialmente habitacionais, dotadas de todas as infraestruturas necessarias, e criando-se, quando
necessario, novos acessos verticais, de forma a rentabilizar o espago interior e proporcionar mais

funcionalidade as habitag¢des [12].

As caracteristicas gerais do edificio depois de desenvolvido o Projeto 3 estdo apresentadas na Tabela

4.5.
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Tabela 4.5 — Caracterizagao do Projeto 3 [15]

Area Bruta de Construgdo 490 m?
Area de Logradouro N.A
Numero de Pisos 5
Numero de Fogos 1T2el1T3
Numero de Espacos Comerciais 1

4.3.1 Solugdes Construtivas Antes da Reabilitagao

De seguida sdo descritas as solugdes construtivas que se verificaram aquando da visita a operac¢do antes
de se realizar o processo de reabilitacdo. Note-se que no momento da primeira visita ao edificado
apenas foi possivel visitar o R/C e observar o 12 piso, os restantes pisos ndo foram possiveis de visitar

nem observar o seu interior.
a) Paredes Exteriores

Neste Projeto consideram-se as paredes de fachada frontal e de tardoz e ainda as paredes meeiras do 4¢
e 52 piso como paredes exteriores. Esta opcdo do estagidrio em considerar neste caso as paredes
meeiras como paredes exteriores deve-se ao facto de parte delas estarem em contacto com o exterior
como é o caso das paredes do 42 e 52 piso. Tendo em conta os elementos existentes que foram
consultados, tais como o documento estratégico, registo fotogréfico (muito antigo e de pouca
qualidade, portanto dificil de analisar) e ainda a visualizagdo no local pelos técnicos que elaboraram a
vistoria inicial do edificado verificou-se que as paredes da fachada frontal e de tardoz eram constituidas
por alvenaria de pedra. De seguida na Figura 4.52 esta representada a fachada frontal vista pelo exterior
e pelo interior. Apesar de ser constituida por alvenaria de pedra no registo fotografico da fachada

principal vista pelo exterior ainda tinha alguns dos acabamentos.
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a) Fachada frontal vista pelo exterior b) Fachada frontal vista pelo interior (Porto

(Porto Vivo, SRU) Vivo, SRU)

Figura 4.52 — Fachada principal do Projeto 3

A vista pelo exterior e pelo interior da fachada de tardoz surge na Figura 4.53.

a) Fachada de tardoz vista pelo exterior b) Fachada de tardoz vista pelo interior
Figura 4.53 — Fachada de tardoz do Projeto 3 (Porto Vivo, SRU)
Relativamente as paredes meeiras ou de empena a sua constituicdo é de alvenaria de pedra. A
espessura das paredes de meeira era cerca de 40 centimetros. Apesar destas paredes se encontrarem

com alguma sujidade, musgo e pequenas fendas devido ao desgaste da argamassa antiga, como se pode

observar na Figura 4.54, pode verificar-se que se encontravam em bom estado de conservacgdo e assim
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depois de serem lavadas (tendo cuidados com a pressdo de 4gua a que o granito resiste sem que se

deteriore) e tratadas foram mantidas para o edificio que se reabilitou.

Figura 4.54 — Parede meeira em alvenaria de pedra (Porto Vivo, SRU)

Importa referir que os registos fotograficos do interior apenas se conseguiram fazer depois do processo
de demoligdo. Antes disso, além de ndo ser possivel aceder a algumas partes do interior do edificio, era

ainda muito perigoso visto que o edificio estava em ruina.

b) Paredes Interiores

Como paredes interiores consideraram-se as paredes divisdrias e as paredes meeiras que ndo estejam

em contacto com o exterior.

Através de elementos como o documento estratégico e o registo fotografico pode-se constatar que as
paredes divisérias eram constituidas por alvenaria de tijolo ou tabique dependendo do piso em que se
encontrassem. As paredes meeiras que ndo estavam em contacto com o exterior, e as quais o estagiario

considerou como paredes interiores eram constituidas por alvenaria de pedra.

De seguida é descrito com maior detalhe a constituicdo das paredes tendo em conta o piso em que se

encontram.

As paredes divisorias eram de alvenaria de tijolo revestidas com reboco e em algumas partes azulejo ou
tabique simples e acabadas com argamassa e reboco. De seguida surgem a Figura 4.55 e Figura 4.56

onde se tem um exemplo de cada um dos casos de paredes interiores presentes no Projeto 3.
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Figura 4.56 — Parede diviséria em tabique (Porto Vivo, SRU)

Como se pode ver nas figuras anteriores, as paredes divisdrias ndo se encontravam em bom estado,

visto que se verificava sujidade, falta de elementos, falta de pintura e algumas fissuragdes.
c¢) Pavimentos Térreos e Intermédios

Inicialmente como o edificio se encontrava em ruinas ndo foi possivel aceder ao seu interior e portanto
nao se tinha a certeza da constituicdo dos pavimentos. Mas depois de se iniciar o processo de demoligao
conseguiu-se aceder ao edificio e verificou-se que o pavimento térreo e intermédios eram constituidos
por madeira. Como se verifica na Figura 4.57, o pavimento de madeira encontrava-se em mau estado,
havendo falta de elementos e certamente muita humidade o que diminui consideravelmente a sua

resisténcia, acabando mesmo por terem sido demolidos todos os pavimentos.
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Figura 4.57 — Pavimento intermédio em madeira (Porto Vivo, SRU)

d) Coberturas

Como ja se referiu anteriormente o edificio encontrava-se em ruinas e colocava em perigo a saude
publica, portanto a visualizagdo do estado de conservacgdo da cobertura foi realizada a partir de outro
edificio. De acordo com os dados fornecidos pelo documento estratégico nessa visualizacdo apenas foi
possivel observar a parte superior da cobertura. Com essa visualizacdo verificou-se que a cobertura se
encontrava em mau estado de conservacdo. A cobertura era constituida por vdrias d4guas e apresentava
um revestimento de telha ceramica. Ao nivel da estrutura da cobertura ndo foi possivel tirar qualquer

conclusdo.

Refira-se que o registo fotografico da cobertura é antigo e ndo tem a qualidade desejavel. De seguida na

Figura 4.58 estd apresentada uma vista aérea da cobertura.
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Figura 4.58 — Vista da cobertura do Projeto 3 (Porto Vivo, SRU)

e) Envidragados

De acordo com os registos fotograficos feitos no local, apenas se encontraram envidragados nas paredes
de fachada frontal e de tardoz. Esse registo foi feito pela parte interior do edificio mas apenas quando ja

se tinha procedido a demoligdo dos pisos e paredes divisorias.
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Do que se visualizou no local pode dizer-se que existiam varios tipos de envidracados exteriores.

Na fachada principal, eram constituidos por caixilharia de ferro do 12 piso e nos restantes eram
constituidos por caixilharias de madeira. O vidro utilizado era vidro simples, sendo que as janelas eram
de batente ou guilhotina. Em algumas das janelas existiam dispositivos de oclusdo noturna (estores de
cor branca pelo exterior). Apresentava uns guarda-corpos metalicos ao nivel dos vdos do 12 andar e que

se encontravam em mau estado de conservacao.

Na fachada de tardoz os envidragcados que se observavam localizavam-se no ultimo piso e eram
constituidos por caixilharia de madeira pintados de cor branca, o vidro era simples, sendo que as janelas

eram de guilhotina com presenca de dispositivos de oclusdo noturna (estores exteriores de cor branca).

Na Figura 4.59 e Figura 4.60 estdo representados os tipos de envidracados que estavam presentes no

Projeto 3 antes de se proceder a reabilitacdo.

Figura 4.59 — Janela da fachada frontal (Porto Vivo, SRU)
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Figura 4.60 — Janela da fachada de tardoz (Porto Vivo, SRU)

f) Outras Caracteristicas do Edificio

De acordo com o que se conseguiu observar a partir dos registos fotograficos do local, pode dizer-se que
o edificio em causa ndo possuia saguao e o rés-do-chdo ndo era ocupado por comércio como era muito
usual nos edificios antigos. Apesar do registo fotografico da cobertura ndo ter grande qualidade

percebe-se que existia uma claraboia no edificio em anilise.

Ao nivel da geometria do edificio verificava-se que era bastante estreito, mas possuia um comprimento
consideravel, tipico dos edificios antigos na baixa portuense. Tinha cerca de 6 metros de largura e 18

metros de comprimento.

Para um edificio antigo e tendo em conta as suas caracteristicas geométricas podia inicialmente pensar-
se que seria um edificio com pouca iluminagao natural. No entanto, a existéncia da claraboia e de
inimeros envidracados vem comprovar que o edificio teria uma boa iluminacdo natural e até ao nivel da

ventilagdo teria um bom comportamento.

Para estabelecer a relagdo de 4rea de parede e drea de envidragado apenas se consideraram as paredes
das fachadas frontal e de tardoz pois eram as Unicas que possuiam envidragados. A area das paredes das
fachadas era de cerca de 115 m” e as areas dos envidracados era de cerca de 21 m?, fazendo assim uma
relagdo de 18,287 %. Ou seja, verificou-se que para os metros quadrados de parede de fachada
existente, havia uma percentagem significativa de envidragados para que o edificio pudesse ventilar e

receber luz natural.
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4.3.2 Solugdes Construtivas Propostas na Reabilitacdo

Dando inicio ao processo de reabilitacdo é necessario realizar demolicdes de forma a ter-se acesso ao
interior do edificio para se realizarem as operacdes devidas, como ja se referiu anteriormente. As
demoli¢cdes deviam respeitar o que indicava o projeto de arquitetura e como tal, retiraram-se elementos
construtivos como a cobertura, paredes de tijolo e de taipa, pavimentos e escadas e respetivos apoios
de madeira, acabamentos de paredes interiores e exteriores que fossem para manter como é o caso das
paredes portantes de granito. Estas demoligdes foram executadas de forma muito cuidadosa para
preservar elementos que foram mantidos ou que sairam temporariamente do local mas que depois
voltaram a ser utilizados. Teve-se ainda em conta a sustentacdo e seguranca dos elementos a manter,

incluindo-se assim montagem e desmontagem de escoramentos, sempre que necessario [13].

De seguida sdo apresentadas as plantas, cortes e alcados do edificio para se ter uma melhor percecdo
do que se pretende depois de realizado todo o processo de reabilitacdo. No decorrer do presente
documento e neste mesmo capitulo sdo descritos com maior pormenor os detalhes de cada elemento

construtivo adotado na reabilitagao.

Na Figura 4.61 e Figura 4.62 é possivel visualizar as plantas dos varios pisos do edificio. Essas plantas s3ao
referentes ao existente no inicio do processo de reabilitacdo, e assim sendo, possuem os elementos a
demolir e os elementos a construir.

“«

* I Elementos a construir

Elementos a demolir

| RUCho 1® andar 2= andar

Figura 4.61 — Plantas do R/C, 12 e 22 piso [17]
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Il Elementos a construir

Elementos a demolir

Figura 4.62 — Plantas do 32 piso, 42 piso, 52 piso e cobertura [17]

Na Figura 4.63 estao dois cortes do edificio em estudo.

[ ] Elementos a construir

Elementos a demolir

daaniraaa T

Figura 4.63 — Cortes do edificio em estudo [17]

Na Figura 4.64 é possivel ver as fachadas que se perspetivavam para o edificio depois de realizado todo

o processo de reabilitagao.
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Il Elementos a construir

Elementos a demolir
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Figura 4.64 — Fachada principal e do tardoz [17]

Depois do processo de demoli¢cdo e construcdo que se referiu anteriormente, o edificio fica com a sua
arquitetura definida. No rés-do-chdo e 12 piso situa-se o comércio. No 22 e 32 piso situa-se uma das
habitacGes que é um T2 Triplex, e por fim, no 42 e 52 piso situa-se a outra habitacdo de tipologia T3

Duplex.

As plantas referentes a ultima disposicdo com que o edificio fica estdo apresentadas de seguida. Para
situar da melhor forma possivel as paredes, colocou-se as plantas dos varios pisos do edificio onde estdo
sinalizadas as paredes que se referiu acima. O estagidrio achou que era interessante a coloca¢do de uma
legenda apesar de nas plantas ja estar mencionado a denominagdo dada as paredes. Na Figura 4.65,
Figura 4.66, Figura 4.67 e Figura 4.68 est3o apresentadas as plantas dos varios pisos da habitagdo depois

do processo de reabilitagdo e com a marcagao das paredes utilizadas nesse processo.

Legenda:
m—— — Pel m— — Pi3
— Pe2 m—— — Pi4
e — Pe3 m—— — Pi5
= — Pe4 — Pi6
— Peb m— — Pj7
= — Pef
mmm — Pl
- Pi2
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PiZ
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Comércio
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sz 1500

PLANTA DO PISO O PLANTA DO PISO 1

Figura 4.65 — Planta do R/C e 12 piso [17]

PLANTA DO PISO 2 PLANTA DO PISO 3

Figura 4.66 — Planta do 22 e 32 piso [17]
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PLANTA DO PISO 4 PLANTA DO PISO &

Figura 4.67 — Planta do 42 e 52 piso [17]

7 S

PLANTA DA COBERTURA

Figura 4.68 — Planta da cobertura [17]
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a) Paredes Exteriores

Como se referiu anteriormente, as paredes exteriores que se consideraram neste Projeto sdo as paredes
da fachada frontal e tardoz e as paredes meeiras do quarto e quinto piso. Verificou-se que estas paredes
estavam em condi¢Ges de serem mantidas e como tal depois de realizada a demolicdo dos outros
elementos construtivos procedeu-se a limpeza, consolidacdo da alvenaria e colocacdao de argamassa em

juntas que apresentassem falhas.

De seguida sdo representados os elementos construtivos e a localizagao das “novas” paredes de fachada
frontal e de tardoz e as paredes meeiras referidas no pardgrafo anterior. De forma a entender-se melhor
a localizacdo de cada parede, o estagiario entendeu que deveria denomina-las como Pel, Pe2, Pe3, Pe4,

Pe5 e Pe6.

Relativamente a constituicdo das paredes da fachada frontal, existem cinco paredes diferentes. A
primeira a qual se faz referéncia é a parede Pel. Essa parede encontra-se na fachada frontal desde o R/C

até ao 42 piso e na fachada de tardoz no 42 e 52 piso.

Na Figura 4.69 encontra-se representado o pormenor construtivo da parede Pel juntamente com os

seus elementos construtivos.
Exterior Interior

Argamdssd de Impermeabilizagds do tpo
Weber.rev dur com Zem [ou equivalente)

Argarnassd armada com flbra de vdre deo tipe
Weberrey fradiflon com 2om (o equivalente)

Placas de gesso cartonade
le=1.3cm)

Flacas rigidas de | mineral de alta
densidade {d=70Kg/m% com 4cm

Alvenaria de Granito {e=B0cm)

Caixo—de—ar (e=0Hem)

Figura 4.69 — Pormenor construtivo da parede Pel [17]

De seguida surge a parede Pe2 que é uma parede que se situa na fachada frontal do piso recuado (52
piso) e nas paredes meeiras desse mesmo recuado. Como ja foi esclarecido anteriormente o estagiario

considerou as paredes meeiras que estdo em contacto com o exterior como paredes exteriores.

Na Figura 4.70 esta presente o pormenor construtivo e os constituintes da parede Pe2.

Exterior Interior
TR
Chapa zincada grampeada 7R s
" B Gesso projectado (e=Zorn)
Placas rigidas de pollestirene sxpandide [
extrudide (d=30%g,/m7 corm dem Fi-y
-8
Argarnassa de impermeabilizagic de tipo  |1-P i Tlolo vazado 30x20x15
Weberrev dur cem Zem [ou equivalente] } :

Figura 4.70 — Pormenor construtivo da parede Pe2 [17]
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A parede Pe3 surge na fachada frontal do R/C e nas paredes meeiras do 42 e 52 piso. A constituicdo

dessa parede estd representada na Figura 4.71.

Interior Exterior

FPlacas de gesso cartonado 7]
Te=1.%cm] 1 Argamassa de impermeabilizagdo do tipo
1 Weber.rev dur com Fom (ou equivalente)

Caixa—de—ar {e=3cm)

; Oxl 5
Flacas rigidas de 18 mineral de alta Tjplo vazado 30x20x15

densidade (d=70Kg/m% com 4cm

Figura 4.71 — Pormenor construtivo da parede Pe3 [17]

A parede Ped surge apenas na parede da fachada frontal nos pisos dois e trés. O seu pormenor

construtivo esta presente na Figura 4.72.

Interior Exterior

Argamassa armada com fikra de vidro do zipe

— - . Alvenarla de Granite (e=&0cm]
Weber.rev tradition com Zem (ou equivalente)

Figura 4.72 — Pormenor construtivo da parede Pe4 [17]

A parede Pe5 é um caso particular porque apesar de surgir na parede meeira no 42 e 52 piso, ndo se

encontra no recuado. A constituicao dessa parede esta representada na Figura 4.73.

Interior

Argamassa de Impermeabllizagis de tpo
Weber.rev dur com Zom (ou egulvalents)

Exterior

Argamossa armada com fibra de wvidro do fipo
Weber.rev tradition com Zem (ou equivalente]

Alvenaria de Granito (e=60cm) Gesso projectade (e=Zcm)

Figura 4.73 — Pormenor construtivo da parede Pe5 [17]

A Ultima parede exterior tem a sua constituicdo na Figura 4.74 e encontra-se situada na parede meeira

junto ao WC no 49 piso.
Exterior Interior
- — - Argamassd de impermeabilizagte do tipo

Weber.rev dur com Zom (ou equivalente)
Caixg—de—ar varifvel [min.=0cm; max=18cm)

Revestiments cerfimics (e=1lem)

H Flacas de gesso cartonado
[ (e=T.Zcm]

Figura 4.74 — Pormenor construtivo da parede Pe6 [17]
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Depois de analisadas todas as paredes exteriores chega-se a conclusdo que essas paredes sdo
constituidas por alvenaria de pedra ou alvenaria de tijolo e em alguns casos no mesmo local das

fachadas do edificio existe mais do que um elemento construtivo.
b) Paredes Interiores

As paredes interiores consideradas para analise sdo as paredes divisdrias e as paredes meeiras que nao
se encontram em contacto com o exterior. As paredes de meeira como ja se referiu anteriormente
encontravam-se em condicdes e portanto depois de uma limpeza, consolidacao da alvenaria e colocacao
de argamassa em juntas que apresentassem falhas foram mantidas. As paredes divisérias realizadas

foram todas novas pois ndo se aproveitou nada das antigas.

Seguidamente estdo representados os pormenores construtivos e a localizagdo das “novas” paredes
divisdrias e as de meeira que se consideraram interiores. De forma a entender-se melhor a localizagdo
de cada parede, o estagiario entendeu que deveria denomina-las como Pil, Pi2, Pi3, Pi4, Pi5, Pi6 e Pi7 e

estdo representadas num corte do edificio.

A primeira parede interior a qual se faz referéncia é a parede Pil que se situa no R/C e no 12 piso junto a
caixa de escadas. E uma parede diviséria entre o comércio e a caixa de escadas do edificio. A sua

constituicdo estd na Figura 4.75.

Comércio Caixa de escadas

Gesso projectode {e=2cm)

Gesso projectade (e=Zem)

Tijolo termoargila
F0T9:T4

Figura 4.75 — Pormenor construtivo da Pil [17]

Depois do referido acima, é mencionada a parede Pi2 que se situa nas paredes meeiras do R/C, 19, 29,
32 e 42 piso apenas do lado esquerdo. A constituicdo da parede Pi2 é apresentada no pormenor

construtivo da Figura 4.76.
Interior

K

(=
Alvenaria_de Granite (e=50cm) —r_\{

Argamassa de impermeabilizagio do tipo
Weber.rey dur com Zerm (ou equivalente)

Edificio contiguo

Cesso projoctade (e=Zem)

Figura 4.76 — Pormenor construtivo da parede Pi2 [17]

No recuado do 52 piso situa-se a parede Pi3. Essa parede tem os seus constituintes na Figura 4.77 que se

apresenta de seguida.
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“lacas rigidos de poliestirenc expandida
extrudide [d=30Kg/m? com 4om

Gesso projectade (e=Zem)

Espaco ndo util Interior

Tholo vazade 30x20215

Argamaszsa de impermeakilizacdo do tipe
Weberrev dur com Zem (ou equivalenie)

Figura 4.77 — Pormenor construtivo da parede Pi3 [17]

De seguida é feita referéncia a parede Pi4 que se encontra no R/C junto a parede meeira do seu lado
direito. E uma parede utilizada no WC. Na Figura 4.78 esta representado o seu pormenor construtivo.

Edificio contiguo o e o INTETIOF

Argamassd de Impermeabllizagle do ilpe
Weber rev dur com Zem (ou r.qull.':llr.rﬂre]

Alvenaria de Granite (e=50cm

Revestimento cerfmico
[e=1cm)

Figura 4.78 — Pormenor construtivo da parede Pi4 [17]

A parede Pi5 é uma parede diviséria que tem a fungao de fazer a divisdo entre a zona comercial e a caixa

de escadas no 12 piso. A sua constituicdo estd representada no pormenor construtivo da Figura 4.79.

Interior Interior
s — - —
Placas de gesso cartonade [ Caixa—de—ar (e=2Zcm)
(e=1.Jem) H
Caixa—de—ar (e=0.8cm} || Gesso projectado (e=2cm)
Flacos rigidas de i mineral de alta R . n
Tijal do 30x20x15

denzidade (d=70Kg,/m* com d4cm " ] HZe vazd —

Figura 4.79 — Pormenor construtivo da parede Pi5 [17]

A parede Pi6 surge no 32 piso junto as paredes meeiras que se encontram perto do WC e da lavandaria.

Na Figura 4.80 estd representado o pormenor construtivo da parede referida neste paragrafo.

Edificio adjacente Interior

[ Argamasza de impermeabilizagio do tipo
Weber.rev dur com Zem {ou equivalente)
Caixa—de—ar variével {min.=5%cm:m&x=20cm)
Flacas rigidas de 18 mineral de alta
densidade [d=70Kg,/m¥ com dom
Flacas de gesso cartenado

L {e=1.3cm}

Alvenaria de Granito (e=60gm)

AT A AN

Figura 4.80 — Pormenor construtivo da parede Pi6 [17]
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No que diz respeito as paredes interiores, é feita agora uma referéncia a ultima parede analisada. A
parede Pi7 encontra-se unicamente na caixa de escadas do ultimo piso do edificio. O pormenor

construtivo dessa parede esta representado na Figura 4.81.

Habitacdo Caixa de escadas

Placas de gesso cartonado
re=1.3cm)

Flocas r'qid_né-_de 18 mineral de alta
-H{ densidode (d=70Kg/m* com Gom

Figura 4.81 — Pormenor construtivo da parede Pi7 [17]
E importante referir que mesmo apds a reabilitacio as paredes meeiras ndo apresentam isolante
térmico fazendo com que nao se verifique as exigéncias de requisitos minimos previstos na legislacao.
c¢) Pavimentos Térreos e Intermédios

Como ja se referiu anteriormente o edificio estava em ruinas e era muito dificil o acesso ao mesmo. Os
pavimentos existentes foram todos demolidos e executaram-se novos. Os novos pavimentos tém
solucGes mais atuais. De seguida sdo apresentados os pavimentos utilizados no edificio. A descri¢cdo dos

pavimentos é realizada desde o rés-do-chdo até ao ultimo piso.

De forma a perceber-se melhor a localizacdo dos pavimentos mencionados acima, é feito uma marcacao

dos mesmos no corte demonstrado na Figura 4.82. Nem todos os pavimentos surgem no corte.
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— —— Pav4

avTérreo

Figura 4.82 — Cortes do Projeto 3 com marcacgao dos pavimentos [17]

Comecando pelo rés-do-chdo, o pavimento que |a estd presente é denominado de pavimento térreo

(PavTérreo) e a sua constituicdo surge na Figura 4.83.

Interior Betonilha afagada (e=1.5cm)

Lajeta de inércia Sem (argamassa

armada com rede electrossoldada)

Isaldmento aclstice de tipo IMPACTODAN D10 (ou
equivalente) com 10cm de sobreposigdo nas emendas
Laje térrea em betdo C25/30 {e=10cm)

Folha de polietilenc (e=0.2mm) com
20em de sobreposigio nas emendas

N B Manta geotéxtil (minime 150ka/m2) com
SRR AE ﬂ“’//:"/:{{,\//’( 20cm de sobreposigdo ndas emendds

Brita 20/32 {e=15cm)

Camada de enchimento em befdo leve
com EPS (d=300kg/m3)} (e=6.5¢m)

Terreno

Figura 4.83 — Pormenor construtivo do piso térreo [17]

O pavimento que é demonstrado na figura anterior é utilizado em todo o R/C e apenas néo inclui as
escadas de acesso as habitagdes do edificio. As escadas do edificio sdo constituidas por betdo armado
do R/C até ao 12 piso e estrutura metalica e degraus de madeira de carvalho nos restantes pisos. Os

pormenores construtivos das escadas sao apresentados na Figura 4.84 e Figura 4.85.
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Figura 4.84 — Pormenor das escadas do R/C para o 12 piso [17]

Placas em madeira 0SB/ com 25mm de espassura

14,39 {1 /damarcs KRONGPLY ou equivalents

ESCADAE4.2

(Escala 1/20)

et mitsn S0 pinho con
30 mm g6 espessura

Figura 4.85 — Pormenor das escadas para os restantes pisos [17]

De seguida é feita referéncia aos pavimentos utilizados no 12 piso. Portanto, na zona do hall entre a

caixa de escadas e a entrada para a habitacdo o pavimento utilizado foi o pavimento 2 (Pav2). A

constituicdo desse pavimento esta representada no pormenor construtivo da Figura 4.86.

Betonilha afogada

[e=1.5cm)

Comada de enchimenio em

Interior

Lajeta de inércia Scm (argamassa
arrmada com rede electrosscldada)

Isolamento aclstico do tipo IMPACTODAN

betdo Teve com EPS
(d=700kg/m3} (e=6.5cm)

Yarie de suporie da fecto falso

Laje aligeirada (e=21cm)

' D10 {ou equivalente) com 0.1m
| sobreposigdo nas emendas

Flacas rigldas de 18 mineral de dlta

Fal i .I‘"‘\I "'|I "'.l

Tecto talso em placas de

densldade (d=70Kg,/m com Gcm

gesso cartonade (e=!.3cm)

1 fixodas mecanlcarnents & laje
Calxa—de—ar (e=3.8Bem)

Interior

Figura 4.86 — Pormenor construtivo do pavimento 2 [17]

Nesse mesmo piso, mas na zona das escadas utilizou-se o pavimento 3 (Pav3). O pormenor construtivo

desse pavimento esta representado de seguida na Figura 4.87.
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Zona das escadas

Revestimento em rmadelra e e A e A e
. 5 T

densa colada (e=3em) R R ; Argamaossa de regularizogio

armada {e=3.5cm)

! Laje maciga (e=15cm) |

Gesso projectade (e=Zom)

Figura 4.87 — Pormenor construtivo do pavimento 3 [17]
O pavimento 4 é utilizado na zona do patamar das escadas e ainda nos pisos que fazem a divisao entre
fracGes. E tem como constituicdo os elementos representados na Figura 4.88.

Interior

Reveatimento em maodeira
denza colada (e=3cm)

Lajeta de inércia Scm (argamassa
arrmada com rede electrossoldada)
lzalaments aclsiica de tpa INFACTODAN
D10 {ou equivalenie] com O.0m
sobreposicdo nas emendas

Carmnada de enchimeanto em
betdo leve com EFS
(d=T700kg,/ m3) (e=Scm)

Flacas rigidas de |18 mineral de alta
denzidade {d=70Kg/m¥ com Gcom
fixadas mecanicaments & laje

Vardo de suporie do tecto falso

Tecto falso em placos de e By
gesso cartonada (e=1.Jem) | 1
L. Calmg—de—ar {e=3.Bocm)

Comeércio

Figura 4.88 — Pormenor construtivo do pavimento 4 [17]

No 22 piso os pavimentos utilizados na habitagcdo sdo o pavimento 1 (Pavl) na zona da sala e o
pavimento 5 (Pav5) na zona da cozinha. De referir que o pavimento 1 (Pav1) é utilizado como pavimento

intermédio dentro das fragdes.

A constituicdo desses dois pavimentos estd representada na Figura 4.89 e Figura 4.90.

Interior

Fevestimenio em muadelra
do tpe flutuante (e=Tlem

Lojeta de inéreio Sem (orgamossa
armada com rede electrossoldada)

Camada de enchimenfo em
betde lewe com EFS
(d=700kg/m3) {e=7cm)

lsalaments acisiica do Spo

. IMFACTODAN D10 (au equlvellente]

| som Qim de sobreposigio nas
emendas

Laje aligeirada (e=21cm)

Flacas rigidas de 18 mineral de alta —F—= T 5 :
densidade [d=700Kg,/m™ com Bem i LN IAWA VAW ]
fixgdas mecanicamente @ laje |

Coixa—de—ar (e=2Zcm)

varde de suporie do

Tecto fulso em plocas de | i . N :u 'l e T
JEEBG ! [e=1.3cm) i
o artanade {e my Interior l

Figura 4.89 — Pormenor construtivo do pavimento 1 [17]
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Interior

Betanlha afasada
(e=1.5cm)

Lajeta de inércia Scm (argamassa
armada com rede electrossoldada)

Camada de snchimenic am
betlio Teve com EFS

(d=700kg/m3) (e=6.5m)

— . — = lsolaments actistico do tpo IMPACTODAN
N . | D10 (au equivalente) cam O.Tm
Laje aligeirada (e=21cm) | sopreposigfio nas emendas

! ~ = R Flacas rigidas de 13 mineral de alta
Iur L JAVAWA L li densidade {d=70Kg/m¥ com Scm

Caixg—de—ar (e=22cm) - . fizodos mecanicamente 4 laje
| | vartio de guparie do fecio falzc
Tecto falso em placas de | B . I . | |
gesso cdrtondda (e=73cm) | Interior |

Figura 4.90 — Pormenor construtivo do pavimento 5 [17]

De referir que para os restantes pisos os pavimentos utilizados sao os seguintes:
- Para a zona dos quartos, corredor e sala de estar utilizou-se o pavimento 1 ja referido aqui;

- Para a zona da lavandaria, cozinha e WC utiliza-se o pavimento 5, no entanto, para o caso do WC tém

como revestimento final mosaico ceramico.
d) Cobertura

Como foi descrito anteriormente, a cobertura que existia antes de qualquer processo de reabilitacdo foi

retirada na sua totalidade. De seguida, na Figura 4.91 estd representada a nova cobertura do edificio.

)
=
Lkl
=

a) Corte da cobertura no recuado b) Corte de toda a cobertura do edificio

Figura 4.91 — Cortes da nova cobertura do edificio [17]

Pelas imagens da cobertura que estdao demonstradas nesta descri¢gao do Projeto 3 pode observar-se que
a cobertura do piso recuado é de quatro aguas e revestida por telha ceramica, e a cobertura do 42 piso é

de trés aguas e revestida por telha ceramica.

De seguida é apresentado na Figura 4.92 um pormenor da cobertura juntamente com o teto do 52 piso
e do 49 piso pois a constituicdo do teto é igual para ambos os casos. Nesse pormenor estao descritos os
elementos da cobertura e do referido teto, permitindo observar também que ndo ha aproveitamento do

sotdo porque ndo se tem pé direito suficiente para tal.

89



CAPITULO 4

Telha cerdmica -"_:—%j| Sub—telha
L-.-:--::-:;h:::-mﬂ o ‘“\-FHIpud:: pard pousar telha
LTI s S
[.'LTJ:I:L e \'ﬁqa de madeira de pinho com 75«1 B0mm
[ Placa de radeirg OSB3 dg

- ; . . Fooee ™ g
| Desvlle fracaments ventllado Kranaply ou equivalente (e=2.5cm)

| Laje aligeirada {e=21cm) |

| | Plac N i

7y T 7 Placas rigidas de Iﬁ_ mineral de alfa
LSS T\ densidods (a-70Ka/m) com B

I ] fizadas mecanicamente @ laje

Caivo—de—ar {e=1.8cm)

Tecto Talse em placas de
gesse carterade {e=1.3cm}

Figura 4.92 — Pormenor da cobertura e teto do 32 piso [17]

Refira-se que neste caso do Projeto 3 existe um painel solar e uma claraboia na cobertura. Na Figura

4.93 é possivel visualizar o pormenor do painel solar.

airel Solar Cpentlu 1 Zircilar

1b—=1elha

™, . Flacg de pradeirg O 1)

Telbha cerarmoa

Figura 4.93 — Pormenor do painel solar na cobertura [17]
O pormenor da claraboia serd demonstrado quando se fizer referéncia a outras caracteristicas do
edificio.
e) Envidracados

Os envidragados que se encontravam no local antes do processo de reabilitagio apresentavam
caracteristicas invulgares ao nivel da constituicdo, pois eram diferentes os materiais e geometria dos

mesmos, apesar de se encontrarem no mesmo piso por exemplo.

Quando se procedeu ao processo de reabilitagdo, os envidracados presentes foram todos retirados, e
portanto, os envidragados que foram colocados sdo novos. Nesses novos envidragados tentou-se

manter o estilo dos envidragados antigos, mas utilizando componentes com melhor qualidade.
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No que diz respeito aos envidragados exteriores manteve-se a caixilharia em madeira, mas ao nivel do
tipo de vidro optou-se por uma solugdo em vidro duplo com melhor desempenho térmico e acustico em
relacdo ao vidro simples que era utilizado a data da construcdo do edificio. A técnica de abertura dos

envidracados alternou conforme o tipo de envidracado e a sua localiza¢do na fachada do edificio.

De seguida na Figura 4.94 estdo representadas as fachadas do edificio com a marcac¢do dos varios vaos

envidracados exteriores. Neste Projeto 3 ndo existem envidracados interiores.

Env6

oI
C e HEALTE =

Env5

A
|

=+

=
=

i
=
=

I

=

Algado Poente . Rua de Mercadores

Figura 4.94 — Envidragados na fachada principal e de tardoz [17]

Na Tabela 4.6 s3o representados os envidragados exteriores tendo em conta a sua constituicao e

funcionamento.
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Tabela 4.6 — Envidracados do Projeto 3

. . . . . Guarda- . Gradeamento
Envidragado | Caixilharia | Vidro | Portada Funcionamento ,
Corpos pelo Exterior
1 - - 1 Folha fixa
2
2 Folhas de
Metali
3 etalico batente
4
Duplo Folha inferior em
Madei
5 adglra (4+6) ba.ten:ce e i
macica oscilacdo na
mm .
folha superior
Caixa-
de-ar 1 Folha de
MDF
6 de 10 batente
mm
7 -
Folha interior em
3 batente e
oscilagdo na
folha superior
9

f) Outras Caracteristicas do Edificio

Através das plantas do antes da reabilitagio e do depois da reabilitagio (que ja foram aqui
mencionadas), pode verificar-se que o edificio manteve a sua geometria e as medidas de 6 m* por 18

m>.

O edificio continuou a ndo possuir sagudao mas manteve a claraboia apesar dos materiais constituintes

da mesma serem novos. Na Figura 4.95 esta representado um corte da claraboia na cobertura.
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Claraboia Welux — GTL 780 x 1400

Telha
ceramica
i

SN

Figura 4.95 — Claraboia de desenfumagem [17]

A

A claraboia é muito importante no que diz respeito a iluminagdo natural neste tipo de edificios que tém

um grande comprimento em relagdo a sua largura.

Para estabelecer a relacdo de area de parede e area de envidracado apenas se consideram as paredes
das fachadas frontal e de tardoz pois sdo as Unicas que possuem envidracados. A drea das paredes das
fachadas é de cerca de 138 m” e as areas dos envidracados é de cerca de 27 m?, fazendo assim uma
relacdo de 19,57 %. Ou seja, verificou-se que para os metros quadrados de parede de fachada existente,
havia uma pequena percentagem de envidragado para que o edificio pudesse ventilar e receber luz
natural. Ndo é possivel esclarecer se a nova intervengao veio melhorar esta relagdo porque na fase antes

da reabilitagdo parte da fachada do edificio ndo se encontrava no local.
Projeto 4

Sabe-se que o Projeto 4 é referente ao prédio sito na Rua dos Mercadores n.2 160 a 162 e inicialmente
esse prédio tratava-se de um edificio em ruina, onde apenas foi possivel realizar a vistoria da fachada
frontal pelo exterior. O resto do edificio ndo foi possivel visitar devido a ruina do edificio e dos acessos
ao mesmo serem muito limitados. Pela andlise dessa fachada frontal concluiu-se que o edificio era

constituido por rés-do-chao, trés pisos e um recuado [18].

Nesse edificio a intervencdo foi profunda. Foi necessaria a reconstrucdo total das fachadas e da
cobertura, mas conservando as configura¢Oes originais. No interior a reconstrucdo foi integral do
edificio, tendo sempre sido preservados os elementos de valor histérico ou em bom estado de

conservagao encontrados [18].

Este Projeto tratou-se de uma reabilitacdo integral de um edificio com materiais contemporaneos, mas

seguindo principios e técnicas utilizadas ao tempo da sua constru¢do ou ultima reconstrugdo/ampliacdo
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— estrutura de madeira e tabiques de gesso cartonado. O acesso a um dos fogos deste edificio faz-se
pela Viela de S. Lourengo que de momento ja se encontra recriada e requalificada, o acesso ao restante

edificio é feito pela Rua dos Mercadores [12].

A nova compartimentacao dos varios pisos do edificio foi feita segundo tipologias preferencialmente
habitacionais, dotadas de todas as infraestruturas necessarias, e criando-se, quando necessario, novos
acessos verticais, de forma a rentabilizar o espaco interior e proporcionar mais funcionalidade as

habitacoes [18].

As caracteristicas gerais do edificio depois de desenvolvido o Projeto 4 estdo apresentadas na Tabela

4.7.

Tabela 4.7 — Caracterizacdo do Projeto 4 [15]

Area Bruta de Construgdo 230 m’
Area de Logradouro N.A
Numero de Pisos 5
Numero de Fogos 2T1elT2
Numero de Espagos Comerciais 1

4.3.3 Solugdes Construtivas Antes da Reabilitagcao

De seguida sdo descritas as solugdes construtivas que se verificaram aquando da visita a operac¢do antes
de se realizar o processo de reabilitacdo e depois de realizadas algumas demoli¢Ges, sendo assim
possivel ter registos fotograficos do interior do edificio. A informacao referente as solugdes construtivas
antes do processo de reabilitacdo foi retirada de elementos como o documento estratégico (e memoria

descritiva — projeto de execucdo).
a) Paredes Exteriores

Neste Projeto tal como nos anteriores, consideraram-se como paredes exteriores todas aquelas que
estejam em contacto com o exterior, que neste caso sdo as paredes de fachada frontal e de tardoz.
Tendo em conta os elementos existentes que foram consultados, tais como o documento estratégico e
registo fotografico (muito antigo e de pouca qualidade, portanto dificil de analisar) verificou-se que a
parede da fachada frontal era constituida por alvenaria de pedra e encontrava-se em mau estado de

conservagao.

De seguida na Figura 4.96 esta representada a fachada frontal vista pelo exterior.
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Figura 4.96 — Fachada principal do Projeto 4 (Porto Vivo, SRU)

A fachada de tardoz era constituida por alvenaria de pedra no seu rés-do-chdo e no primeiro andar
relativo a Viela de Sdo Lourenco (42 andar em relacdo a Rua dos Mercadores) era constituida por taipa
de fraca qualidade e em muito mau estado. A fachada de tardoz em taipa acabou por desabar durante

as desmontagens.

Na Figura 4.97 estd apresentada a fachada de tardoz.

Figura 4.97 — Fachada de tardoz do Projeto 4 (Porto Vivo, SRU)

a) Paredes Interiores

Como paredes interiores consideraram-se as paredes divisdrias e as paredes meeiras que ndo estejam
em contacto com o exterior. Através de elementos como o documento estratégico conseguiu constatar-

se que neste Projeto 4 realizou-se a devido tempo, sobretudo por questdes de seguranga, uma
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desmontagem seletiva dos elementos interiores da habitacdo devido ao seu elevado estado de

degradacdo. As paredes divisdrias que eram constituidas por tabiques foram retiradas do local.

As paredes meeiras como era normal daquela época eram constituidas por alvenaria de pedra e foram
alvo de uma limpeza e colocacdo de argamassa nas fendas que pudessem existir. Aspeto importante
verificado nas paredes interiores de meacao foi a detecdo de pequenas quantidade de reboco de saibro
gue aparentava possuir partes de tinta de cal, que com um ensaio de caracterizacdo nos indicou o

pigmento de cor original utilizado na pintura.
b) Pavimentos Térreos e Intermédios

O edificio encontrava-se em ruina e inicialmente ndo foi possivel aceder ao seu interior para verificar a
constituicdo dos pavimentos. No entanto, verificou-se na memdria descritiva do projeto de execugao e
em registos fotograficos obtidos depois de se comecarem as demoligGes que os pavimentos que la se

encontravam eram constituidos por madeira.

Como ja se referiu anteriormente, os elementos interiores da habitacdo foram todos retirados, como

tal, os pavimentos em madeira e as vigas também foram retirados.

Na Figura 4.98 verifica-se que ja ndo havia pavimentos e apenas se encontram umas vigas de madeira.

Figura 4.98 — Interior do edificio do Projeto 4 (Porto Vivo, SRU)

c) Coberturas

No caso deste Projeto 4 ndo existem registos fotograficos da cobertura antes de se iniciar o processo de
reabilitacdo mas do que foi possivel consultar na meméria descritiva do projeto de execugao verificou-se

que a cobertura apresentava uma forma regular com trés aguas. Apresentava um estado de
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conservagao bastante degradado e constituia um foco constante de infiltracdes e humidades, sendo a

principal causa do mau estado do edificio.
d) Envidragados

De acordo com os registos fotograficos feitos no local, apenas se encontraram envidracados nas paredes
da fachada frontal. Esse registo foi feito pela parte exterior do edificio. Do que se visualizou no local
pode dizer-se que existiam dois tipos de envidragados. Esses dois tipos de envidracados exteriores (sdo
todos exteriores neste caso) eram constituidos por caixilharia de madeira. O vidro utilizado era vidro
simples, sendo que as janelas eram de batente ou guilhotina. Em algumas das janelas existiam
dispositivos de oclusdo noturna (estores de cor branca pelo exterior). Apresenta uns guarda-corpos

metalicos ao nivel dos vaos do 12 andar e que se encontram em mau estado de conservacao.

Na Figura 4.99 estdo representados os tipos de envidracados que estavam presentes no Projeto 4 antes

de se proceder a reabilitacdo.

Figura 4.99 — Envidragados existentes no Projeto 4 (Porto Vivo, SRU)

e) Outras Caracteristicas do Edificio

De acordo com o que se conseguiu observar a partir dos registos fotograficos do local e do documento
estratégico, pode dizer-se que o edificio em causa ndo possuia sagudo. E ndo se sabe se existia claraboia
pois ndo existem factos que o comprovem. Ao nivel da geometria dos edificios verificou-se que eram

bastante estreitos mas possuiam um comprimento consideravel, tipico dos edificios antigos na baixa
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portuense. Tinha uma largura que variava entre os 4,50 metros e os 2 metros e 14 metros de

comprimento.

Para estabelecer a relacdo de drea de parede e area de envidracado foi necessario consultar as plantas
do existente no local no passado. Apenas se consideraram as paredes das fachadas frontal e de tardoz
pois s30 as Unicas que possuem envidracados. A drea das paredes das fachadas é de cerca de 69,14 m* e
as areas dos envidracados é de cerca de 16,16 m?, fazendo assim uma relacdo de 23,37 %. Ou seja,
verificou-se que para os metros quadrados de parede de fachada existente, havia uma percentagem

significativa de envidragados para que o edificio pudesse ventilar e receber luz natural.

4.3.4 Solugdes Construtivas Propostas na Reabilitagdo

De seguida sdo apresentadas as plantas e os algados utilizados no processo de reabilitacdo. Com estas
plantas e alcados ter-se-4 uma melhor percecao do que se pretende depois de o edificio ser reabilitado.
No decorrer do presente documento e neste mesmo capitulo serdo descritos com maior pormenor os

detalhes de cada elemento construtivo adotado na reabilitagdo.

Na Figura 4.100 é possivel visualizar as plantas dos varios pisos do edificio. Essas plantas sdo referentes
ao existente no inicio do processo de reabilitacdo. Como ja se referiu anteriormente e é percetivel a
partir das plantas seguintes, o edificio apenas possuia a fachada frontal e uma pequena parte da
fachada de tardoz. Tinha ainda umas vigas de madeira ao nivel do primeiro e segundo piso que seriam
retiradas. Refira-se que a fachada frontal apesar de mantido o seu estilo acabou por ser toda

reconstruida.
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Figura 4.100 — Plantas do existente antes da reabilitacdo [19]

Na Figura 4.101 estdo dois alcados do edificio em estudo antes da reabilitagao.

— O _

mmy%///%/// 7/}/// ’

Figura 4.101 — Algados do edificio em estudo [19]

Depois do processo de demoli¢ao e construgao o edificio fica com a sua arquitetura definida. No rés-do-

chdo situa-se o espago comercial. No 12 piso situa-se um T1 e no 22 piso situa-se igualmente um T1. E no
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32 e 49 piso situa-se um T2 Duplex. As plantas referentes a ultima disposicdo com que o edificio fica sdo

apresentadas de seguida.

Para situar da melhor forma possivel as paredes, colocou-se as plantas dos varios pisos do edificio onde
estdo sinalizadas as paredes que se referiu acima. O estagidrio achou que era interessante a colocacao
de uma legenda apesar de nas plantas ja estar mencionado a denominacdo dada as paredes. Na Figura

4.102 e Figura 4.103 sdo apresentadas as plantas.

Legenda:
e — Pel
— Pe2
e — P
— Pi2
s — Pi3
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Figura 4.102 — Planta do R/C, 12 piso e 29 piso [19]
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Figura 4.103 — Planta do 32 piso, 42 piso e cobertura [19]

a) Paredes Exteriores

Como se referiu anteriormente, as paredes exteriores que se consideraram neste projeto sdo as paredes

gue estdo em contacto com o exterior. Neste caso, o Projeto 4 depois da intervenc¢do de reabilitacdo
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apenas apresenta como paredes exteriores as paredes da fachada frontal e tardoz. As paredes das
fachadas foram alvo de um processo de limpeza, e recolocagdo de rebocos e pinturas, de forma a serem
mantidas. De seguida sdo representados os elementos construtivos e a localizagdo das “novas” paredes
de fachada frontal e de tardoz e as paredes meeiras referidas no paragrafo anterior. De forma a
entender-se melhor a localizacdo de cada parede, o estagiario entendeu que deveria denomind-las

como Pel e Pe2.

A primeira parede a qual se faz referéncia é a parede Pel. Essa parede encontra-se na fachada frontal e

de tardoz desde o R/C até ao 3¢ piso.

Na Figura 4.104 encontra-se representado o pormenor construtivo da parede Pel juntamente com os

seus elementos construtivos.

Exterior Interior

Regularizador adesive em pasta do tipo ADESAN
CPS ou CPS B (2 demdos) (ou equivalentes)

Plaocas de gesso cartonado
(e=1.3cm)

Reboco existente devidamente limpo
e estabilizado
Arrnadura de fibra de vidro do
tipo RETE KB {ocu equivalente)
Primério concentrado @ base de Ggua
do tipo PRYMER ACO [ou equivalents)
Acobarnents centinue do tipe
VISOPLAST {ou equivalente)

ITAVAVAN

Placas rigidas de 18 mineral de alta
densidade (d=70Kg/m?® com 3em

Alvenaria de Granito (e=44em)

AN A WAN

Caixa—de—ar {e=1.8em)

i

Figura 4.104 — Pormenor construtivo da parede Pel [19]

De seguida surge a parede Pe2 que é uma parede que se situa na fachada frontal do piso recuado (42
piso se visto da Rua dos Mercadores). Na Figura 4.105 estd presente o pormenor construtivo e os

constituintes da parede Pe2.

Exterior Interior

Flaca dupla de Virec ou
0 equivalente {e=36om)

Painel de fachada do tipe
Sandwich da Perfilnorte—P0O
1000 com 6.0cm (ou
equivalente]

Placas rigidas de 18 mineral de alta
densidade (d=70Kg,/m* com 4cm

Caixa—de—ar (e=6.0cm)

A LSNP FAD

|

Figura 4.105 — Pormenor construtivo da parede Pe2 [19]
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b) Paredes Interiores

As paredes interiores consideradas para analise, sdo as paredes divisérias e as paredes meeiras. As
paredes de meeira que como ja se referiu anteriormente se encontravam em condi¢des e portanto
depois de uma limpeza, consolidacdo da alvenaria e colocacdo de argamassa em juntas que
apresentassem falhas foram mantidas. As paredes divisorias realizadas foram todas novas pois nao se
aproveitou nada das antigas. As paredes meeiras do piso recuado (situado no quarto piso se for visto da
fachada principal) foram igualmente as divisédrias, realizadas de raiz utilizando-se alvenaria de tijolo

revestido com chapa ondulada.

Seguidamente estdo representados os pormenores construtivos e a localizacdo das “novas” paredes
divisdrias e as de meeira que se consideraram interiores. De forma a entender-se melhor a localizagdo
de cada parede, o estagiario entendeu que deveria denomind-las como Pil, Pi2 e Pi3 para depois situa-

las num corte do edificio.

A primeira parede interior a qual se faz referéncia é a parede Pil que se situa do R/C até ao 12 piso e faz
a divisdo de espacos entre a zona comercial e a zona comum das habitacdes. A sua constituicdo estara

na Figura 4.106.

Comércio Zonha comum

|

Flacas duplas de gesso H
cartenado (e=1.25+1.25cm)

Placas duplas de gesso
cartonade (e=1,25+1.25cm)

Caixo—de—ar (e=5.0cm)

Placas rigidas de 18 mineral de alta
densidade (d=70kg/m* com d4cm i

T
LW WA

Figura 4.106 — Pormenor construtivo da Pil [19]

Depois do referido acima, é mencionada a parede Pi2 que se situa nas paredes meeiras do R/C apenas
do lado direito, 192, 29, 32 e 42 piso. A constituicdo da parede Pi2 é apresentada no pormenor construtivo

da Figura 4.107.

Interior ______ Edificio contiguo

e, Y Alvenaria de Granito (e=50cm)

Figura 4.107 — Pormenor construtivo das paredes Pi2 [19]
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A parede Pi3 é a parede que faz a divisdo entre as habitacGes e a caixa de escadas e vai desde o 12 até
ao 49 Piso. Esta parede encontra-se ainda situada na fachada principal do piso recuado. Tem os seus

constituintes representados na Figura 4.108 que se apresenta de seguida.

Interior Zona comum

|
]
2
|
1

Flaca dupla de VYiroc cu FPainel de fochada do tipe
equivalente (e=3.6cm) Sandwich da Perfilnorte—FPO
1000 com B.0cm (ou
equivalente)

LN

(A7

i

Fldcds rigiddas de |d minerdl de alta
densidade (d=70Kg,/m™ com 4em

Caixa—de—ar (e=6.0cm)

Figura 4.108 — Pormenor construtivo da parede Pi3 [19]

c) Pavimentos Térreos e Intermédios

Como ja se referiu anteriormente o edificio estava em ruinas e os pavimentos existentes foram todos
demolidos e executaram-se novos. Os novos pavimentos tém solucdes mais atuais, sendo a sua
estrutura constituida por perfis metdlicos afastados entre si e apoiados no pértico metdlico novo e na
parede de empena de pedra existente, por vigas de madeira macica de pinho apoiadas no banzo inferior
dos perfis metdlicos e, apoiadas nestas, placas de OSB. De seguida sdao apresentados em pormenores os
pavimentos utilizados no edificio. A descricdo dos pavimentos é realizada desde o rés-do-chdo até ao

ultimo piso.

De forma a perceber-se melhor a localizacdo dos pavimentos mencionados acima, é feito uma marcacao

dos mesmos no corte que se segue, Figura 4.109.
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Figura 4.109 — Corte do Projeto 4 com marcagao dos pavimentos [19]

Comegando pelo rés-do-chdao, o pavimento que |3 estd presente é denominado de pavimento térreo

(PavTérreo) e a sua constitui¢do surge na Figura 4.110.
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Placagem de granito
(e=3cm)
Lajeta de inércia Sem (drgamassdg

b R L R L B R R R +|

armada com rede elecirossoldada)

lsolamento acistico do tipe IMPACTODAN D10 {ou

AT 5
5 47 dw

=]

equivalente) com 10em de sobreposicio nas emendas
Laje térrea em betfio C25/30 (e=10cm)

Folha de polistilens (e=0.2mm) com

20cm de sobreposicdo nds emendas

=]
3

Manta gectéxtil (minime 150kg/m2) ¢

R,

Terreno

20em de sobreposigo nas emendas

Brita 20/32 (e=15cm)
Camada de enchimenioc em betdo leve
com EPS [d=300kg,/m3) (e=6cm)

Figura 4.110 — Pormenor construtivo do piso térreo [19]

Para a caixa de escadas foi adotada a solucdo de perfis de aco apoiados em laminas esbeltas de betdo

que forram a parede de encosto ao morro e nas vigas de aco que suportam as paredes de separagdo

entre o espaco comum e interior das habitagcdes. O pormenor construtivo de um dos langos das escadas

é apresentado na Figura 4.111.

wn
M~
<
< rofoa
so=alho emn modens B T =
de pinho. 30 mm = L I
I :
o : LE- Em_QJ
ﬂL 0.40 | 0.25
Chapa de ago guinada do tipo d. .
“folha de oliveira” com 5 mm %
de espessura (5235 JR) \\
\PE 120
o . 0,035
< L
i _l |
. T
| | ]
HE 160 B A=A - :
LE-Pm4,
| 0,62 |,

+

Figura 4.111 — Pormenor construtivo de um dos langos das escadas [19]

De seguida é feita referéncia ao pavimento utilizado no 12 piso. Esse pavimento é o pavimento 1 (Pav1l)

e a sua constituicdo estd representada no pormenor construtivo da Figura 4.112.
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Interior
Aglomerado de cortiga tipo . . .
AcoustiCORKE — 111 com O.35cm Madeira maciga (e=2.2cm)
Placa de OSE/3 ou  EEmmmam Membrana elastémera tipo
- s ra ra — A ]
equivalente I:e=1.Ecrrj| Caixa—de—ar | Jancaa—kAD o \
. o w1 | ey s — o~
Estrutura resistente de ) (e=15¢m) ! equivalente [e=0.4cm)
madeira {e=18cm) K - -
Marnbra |\ tamel i i !‘_\4—,—{\1 J 5\'\‘ [ \'._h )( N — T' Flacas rigidas de |18 mineral de
Mernbrana EIGS_-. merd Tipo - r: ra = alta densidade (d=70Kg/m?
Canosa—MAD4 au I I - - 3
i Fac 3 cam Jom
equivalente {e=0.4om)
Flacas de Vircc ou eguivalente Tecto folse em placa de gesso
{e=1.8cm) caricnado (e=1.5cm)
Interior

Figura 4.112 — Pormenor construtivo do pavimento 1 [19]

Nos pisos 2 e 3 onde se situam uma habitacdo T1 e parte da habitacdo T2 Duplex respetivamente, é
utilizado o pavimento que estd representado na Figura 4.113. Este pavimento foi denominado de

pavimento intermédio (Pavintermédio).

Interior
] Rodapé Madeira macicd (e=2 2cm)
||||||||||||||||I||||||| | Membrana elastémera tiPC
Dancsa—WMADd ou
11N/ Caixa—de—ar N equivdlente (e=0.4em)
q (e=18cm) | Placa de DSE/3 ou
T ' equivalente (e=18cm)
Hn | Aglomerdde de corfigd Tipo
440 © AcoustiCORK — T11 cem 0.3cm
441 ! Placas rigidas de 18 mineral de
I | | dita densidade {(d=70Kg/m
g ,"F ) ),f A | K ﬂ' com Fom
4
-JJ:_ Tecto falso em placas duplas de
n gesso cartonado (e=1.25+41.5cm)

Interior

Figura 4.113 — Pormenor construtivo do pavimento intermédio [19]

No ultimo piso, ou seja, no piso do recuado é utilizado o pavimento 3 (Pav3). A constituicdo desse

pavimento estd representada na Figura 4.114.
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Interior Maodeira macica (e=2.Zcm)
3, g ' | Membrana elastémera tipo
Flaca jc@bﬁfjou I I T O T T LT T ermu LS Al
3 - e Danoza—MADd cu

equivdlente {(e=1.8Bcm) | \
\

Eatrutura resistente de -
madeira {e=18cm) |

Calxao—de—ar
{e=18cm)

i .
S| equivalente (e=0.4cm)

. Aglomerodo de cortica tipo

MER AT AT T AT

AcoustiCOEK — T11 com O.3cm
T [E'fﬂ‘-.7|

o

|

I
Flacdas de Virocc—Virodal ou

equivalents (e=2.2cm)

Tecto fdlso em placa de

gesso

cartonade {e=1.5zm)

|
Flacos rigidas de 18 mineral de

alta densidade {d=70Kg,/ m¥
com 4em

Interior

Figura 4.114 — Pormenor construtivo do pavimento 3 [19]

d) Cobertura

Aquando do inicio do processo de demolicdo a cobertura ja ndo se encontrava no local e portanto foi

executada uma cobertura nova.

Pela planta da reabilitacdo do Projeto 4 (Figura 4.103), as coberturas existentes sdo de trés aguas e

revestidas com telha ceramica. De seguida sdo apresentados dois pormenores da cobertura juntamente

com o teto do 32 piso e do 42 piso. Nesses pormenores estdo descritos os elementos da cobertura e dos

referidos tetos, permitindo observar também que ndo hd aproveitamento do sétdo porque ndo se tem

pé direito suficiente para tal. Na Figura 4.115 estd representada a cobertura e teto do 32 piso.

Telha cerdmica

Desvio wentilada

“lacas rigidas de 1a mingral de alia

densidade (d=70Kg/m? com 4cm

i
| Tecto falso em plocas de
gesso cdrtondde (e=1.5cm)

Figura 4.115 — Pormenor da cobertura e teto do 32 piso [19]

Na Figura 4.116 estd representada a cobertura e teto do recuado do edificio que é o 42 piso se visto

através da fachada frontal.
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Fainel de fochoda do tipo

Lesvio ventilado

Plaza de O5H/3 ou

Sandwich da Ferfilnorte—FO
1000 com B.0zm (ou
equivalante)

Coixa—de—gr (e=6.0cm)

LD LTPA D r T
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equivalente (e=1.Hcm)

Flacas rigidas de 13 mineral de alta

k’r\rwww‘*m\m;,x; »;

Placa dupla de Wirooc ou

equivalente (e=3.6cm)

Placas rigidas de | mineral de alta

densldade (d=70Kg/m% cam dem
Tecto false ermn placas de

[

o

densidade (d=70Kg,/m% com 4em

gesso cartonodo {e=1.5cm)

Figura 4.116 — Pormenor da cobertura e teto do 42 piso (recuado) [19]

e) Envidracados

Os envidracados da fachada frontal, portanto os envidragados exteriores foram alvo de uma

substituicdo mas manteve-se o seu desenho original, o material e a textura, sendo que a cor foi

adequada tendo em conta a envolvente.

A constituicdo dos envidracados exteriores de uma forma geral, é em caixilharia de madeira, mas ao

nivel do tipo de vidro optou-se por vidro duplo em vez do vidro simples que era utilizado na época de

constru¢ao do edificio. A técnica de abertura das janelas é de guilhotina ou batente. As portadas

mantiveram a sua constituicdo em madeira. De forma a perceber-se melhor quais sdo os envidragados e

onde se encontram, apresenta-se na Figura 4.117 a fachada principal e de tardoz e a marcag¢do dos

envidragados que nelas se encontram.
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Envée

Figura 4.117 — Representac¢do dos envidragados exteriores [19]

Relativamente aos envidragados interiores tém todos a mesma constituicdao, sendo essa constituicao
apresentada na Tabela 4.8. O envidragado interior € denominado de envidragado 7 (Env7) e encontra-se

representado na Figura 4.118.
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Env7
o

Figura 4.118 — Representacdo dos envidragados interiores [19]

A Tabela 4.8 que surge de seguida tem como objetivo dar sequéncia a Figura 4.117 e Figura 4.118 onde
se indica os envidragcados exteriores e interiores e a sua localizagdo. Nessa tabela esta representada a

constituicdo de cada um dos envidragados exteriores.

Tabela 4.8 — Constituintes dos envidragados exteriores e interiores

Envidragado | Caixilharia | Vidro Portada Guarda- Funcionamento Gradeamer'ito
Corpos pelo exterior
1 Madeira - -
2 Madeira Metalico Batente
esmaltada
3 Madeira -
Duplo . .
4 (4+6)mm Guilhotina
Caixa-
5 Madeira de-ar de -
10 mm
6 - N3o abre Metalico
7 Madeira Batente -
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f) Outras Caracteristicas do Edificio

Com a reabilitacdo o edificio manteve o seu comprimento e largura, sendo 14 metros o comprimento e
a largura variando entre 2 a 4,50 metros. Nao possui sagudao. Mas possui uma claraboia que é muito
importante para a iluminacdo natural destes edificios que apresentam uma “profundidade”
consideravel. E possivel ver em planta a claraboia colocada na cobertura do edificio na Figura 4.118

demonstrada anteriormente.

Para estabelecer a relacdo de drea de parede e drea de envidracado apenas se vao considerar as
paredes das fachadas frontal e de tardoz pois sdo as Unicas que possuem envidracados. A area das
paredes das fachadas é de cerca de 72 m? e as areas dos envidracados é de cerca de 35 m? fazendo
assim uma relagdo de 49 %. Ou seja, verificou-se que para os metros quadrados de parede de fachada
existente, havia uma percentagem consideravel de envidracado para que o edificio pudesse ventilar e

receber luz natural.

4.4 SINTESE DAS SOLUGCOES CONSTRUTIVAS

Com esta sintese das solu¢des construtivas pretende-se abordar de forma breve e eficaz as solucées que
foram adotadas pela Porto Vivo, SRU depois da reabilitagao, nos edificios estudados. Tem ainda como
objetivo verificar se existe uma uniformiza¢do nas solugdes implementadas. Por fim, verifica-se o
coeficiente de transmissao térmica inicial e apds a reabilitagdo dos elementos da envolvente exterior de
habita¢cdo e comércio, e comparam-se com os valores maximos permitidos até final de 2015 e a partir de

2016.

Entendeu-se que se deveria fazer apenas o estudo da envolvente exterior porque os restantes
elementos estdo dependentes das caracteristicas dos espagos ndo Uteis com que se confrontam e neste
caso as imposicoes legislativas sdo totalmente diferentes em funcdo do coeficiente de reducdo de

perdas, by, ser superior a 0,7 ou nao.

Ainda na verificacdo dos coeficientes de transmissdo térmica inicial e apds a reabilitacdo dos elementos
da envolvente exterior de habitacdo e comércio é necessario recorrer a alguns calculos para se obter os

valores necessarios para se fazer a verificacdo.

Portanto, inicialmente calcula-se a resisténcia térmica da parede exterior, utilizando-se a expressao a

seguinte:

R-=R.*2.R,*R. (4.1)
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onde:

RT — é a resisténcia térmica do elemento construtivo [(m?. °C)/W];

RSe — é a resisténcia térmica superficial exterior [(m?. °C)/W];

RSi — é a resisténcia térmica superficial interior [(m?. °C)/W];

Rt — é aresisténcia térmica de cada componente do elemento construtivo [(m?. °C)/W].

Os valores de R, e R, sdo obtidos a partir do Quadro 1.3, presente no Anexo | do ITE 50. [22]
Alguns valores de R;sdo obtidos no Anexo | do ITE 50. [22]

A resisténcia térmica de cada componente do elemento construtivo é obtida através da expressao:

e
Rt_x (4.2)

onde:
e — espessura do um determinado constituinte do elemento construtivo em analise (m);

A — valor de célculo da condutibilidade térmica de um determinado constituinte do elemento

construtivo em andlise (W/(m. °C)).
Os valores de A s3o obtidos no Anexo | do ITE 50. [22]

Finalmente para proceder ao calculo do coeficiente de transmissdo térmica de um determinado

elemento construtivo utiliza-se a expressao seguinte:
U=— (4.3)

sendo:
U — coeficiente de transmissdo térmica (W/(m?2. °C));

R, — éaresisténcia térmica do elemento construtivo [(m?. °C)/W].

A obtencdo do coeficiente de transmissdo térmica é diferente para os envidragados. Recorrendo-se ao

Anexo Il do ITE 50 para a obtencdo direta desses valores. [22]

Os valores dos coeficientes de transmissdo maximos apresentados foram obtidos por consulta da
Portaria n.2 379-A/2015, relativamente aos edificios de habitacdo e para as solu¢des da envolvente do

comércio foi consultada a Portaria n.2 17-A/2016. Considerou-se, atendendo a altitude média do Centro
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Urbano do Porto, que os edificios se encontravam localizados na zona climatica I1. Na Tabela 4.9 sdo

referidos a cor, laranja os coeficientes de transmissdo maximos que se utilizaram para a verificagdo.

Tabela 4.9 — Coeficiente de transmissao térmico maximo para elementos da envolvente exterior de

edificios de habitacdo e comércio — Umax (W/m2.°C) [20] [21]

11 12 13
2013 | 2016 | 2013 | 2016 | 2013 | 2016

Elementos
L 1,75 | 0,50 | 1,60 | 0,40 | 1,45 | 0,35
opacos verticais

HABITACAO Elementos

. .| 125|040 | 100 | 0,35 | 0,9 | 0,30
opacos horizontais

Envidragdos - 2,80 - 2,40 - 2,20

Elementos
o 1,75 | 0,70 | 1,60 | 0,60 | 1,45 | 0,50
opacos verticais

COMERCIO Elementos

. .| 125|050 | 100|045 | 0,90 | 0,40
opacos horizontais

Envidragdos - 4,30 - 3,30 - 3,30

Nas tabelas seguintes estdo representados os elementos construtivos que foram abordados
anteriormente neste documento. E feita uma abordagem diferente para os elementos construtivos da
envolvente exterior (paredes exteriores e envidracados), visto que para esses elementos verificou-se o
coeficiente de transmissdo térmica inicial e apds a reabilitacdo dos elementos da envolvente exterior de
habitacdo e comércio e comparam-se com os valores maximos permitidos até final de 2015 e a partir de
2016. Para os restantes elementos é feita uma demonstragdo das varias solugGes que se utilizaram nos

trés Projetos acompanhados pelo estagiario.

Na realizacdo da sintese a maior dificuldade encontrada foi a consulta dos varios projetos dos edificios
estudados, isto porque foram realizados por técnicos diferentes, tendo sido, em alguns casos, mais do
gue um técnico a realizar as plantas, cortes e alcados dos edificios. Portanto, é facil de perceber que
cada um utilizava os seus métodos e parametros para a realizacdo dos desenhos. Posto isto, assim se
compreende o porqué dos pormenores construtivos utilizados nas tabelas seguintes e no restante

Capitulo 4 terem por vezes aspeto gréfico diferente.

Na Tabela 4.10, Tabela 4.11, Tabela 4.12, Tabela 4.13 e Tabela 4.14 é apresentada a sintese das solugdes

construtivas que o estagiario analisou das Operagées A e C.
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Tabela 4.10 — Sintese das solugGes construtivas utilizadas nas Operac¢des analisadas — Paredes Exteriores

U U
2 2
[W/(m".°C)] [w/(m".°C)]
espessura de isolante (cm)
Apos ,
p ~ Ap6s 2016
reabilitagdo
Solugdo final Inicial Hab./Com. Hab. Com.
Alvenaria Pel — Operagdo C — Projeto 3
de pedra*
e=60 cm EXT. INT.
e=4cm e=6cm e=4 cm
0,61 0,47 0,62
Local: Fachada frontal e de tardoz
1 - Argamassa armada com fibra de vidro (e=2 cm)
2 — Caixa-de-ar (e=0,8 cm)
3 — L3 de rocha (e=4 cm)
4 — Gesso cartonado (e=1,3 cm)
Pe4 — Operagdo C — Projeto 3 -
EXT. INT. ’
2,6 e=7cm e=5cm
Ndo cumpre!
e=3cm 0,47 0,61
0,88
Local: Fachada frontal — 22 e 32 piso
Pe5 — Operagdo C — Projeto 3
EXT. INT.
2,1 e=6cm e=4 cm
Ndo cumpre!
e=3cm 0,50 0,68
0,82
Local: Parede meeira do 42 e 52 piso
1 - Argamassa de impermeabilizagdo (e=2 cm)
2 — Gesso projetado (e=2 cm)
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Pe6 — Operagdo C — Projeto 3

EXT.

Local: Parede meeira junto ao WC do 42 piso
1 - Argamassa de impermeabilizagdo (e=2 cm)
2 — Caixa-de-ar de espessura variavel

3 — Gesso cartonado (e=1,3 cm)

4 — Revestimento ceramico (e=1 cm)

INT.

Pel - Operagdo C — Projeto 4

y _\%- e

Local: Fachada frontal e de tardoz até ao 32 piso

EXT.

1 - Argamassa de impermeabilizagdo (e=2 cm)
2 — L3 de rocha (e=3 cm)

3 — Caixa-de-ar (e=1,8 cm)

4 — Gesso cartonado (e=1,3 cm)

INT.

e=6cm

0,47

e=4 cm

0,61

e=3cm

0,73

e=6cm

0,47

e=4 cm

0,61

Tabique ou
Taipa

e=20 cm

Pel13 — Operagdo A —Projeto 1

EXT. INT.

Local: Fachada principal do 19, 22 e 32 piso
1 - Reboco hidréfugo (e=1 cm)

2 — Rede de hexagonal

3 —Ripas de madeira tratada

4 —Placa OSB (e=3,22 mm)

5— L3 de rocha (e=8 cm)

6- Caixa-de-ar (e=2 cm)

7 — Contra placado maritimo

8 — Barrote de madeira tratada (e=10 cm)
9 — Barreira anti vapor

10 — Duas placas de gesso cartonado (e=1,3 cm)

3,0%*

e=8 cm

0,40

e=8 cm

0,40

e=8 cm

0,40
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Pe2 — Operagdo C — Projeto 4

:
|

EXT. INT.

N N

e=4 cm e=5cm e=4 cm
0,52 0,46 0,52
Local: Fachada frontal do piso recuado
1 - Painel de fachada do tipo sandwich (e=6 cm)
2 — Caixa-de-ar (e=2 cm)
3 — L3 de rocha (e=4 cm)
4 - Placa dupla de viroc (e=3,6 cm)
Alvenaria | Pe3—Operagdo A —Projeto 1
de tijolo
e=20cm
_'_ EXT. Q CP @ INT.
K e=4cm e=5cm e=4cm
7
P 0,52 0,45 0,52
b
Local: Fachada principal no r/c
1 - Madeira de Pinho (e=5 cm)
3 — Caixa de ar com |3 de rocha (e=4 cm)
4 — Gesso cartonado (e=1,3 cm)
Pe7 — Operacdo A — Projeto 1 1,4
r
(4)
© @
INT. I EXT.
I i
e=4cm e=5cm e=4cm
' 0,54 0,47 0,54

Local: Fachada de tardoz

1 - Gesso projetado (e=2 cm)

3 — Argamassa de impermeabilizagdo (e =1,5 cm)
4 — Poliestireno expandido (e=4 cm)
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Pe2 — Operagdo C — Projeto 3

H I INT.

EXT.

E e=4cm e=5cm e=4cm
0,54 0,47 0,54
Local: Fachada frontal e paredes meeiras do piso
recuado
1 - Chapa zincada grampeada
2 — Poliestireno expandido moldado (e=4 cm)
3 — Argamassa de impermeabilizagdo (e=2 cm)
4 — Gesso projetado (e=2 cm)
Pe3 — Operagdo C — Projeto 3
INT. T EXT.
T R
| H e=4 cm e=5cm e=4 cm
- 0,52 0,46 0,52

Localizagdo: Fachada frontal no r/c e paredes meeiras
do 42 e 52 piso

1 - Gesso cartonado (e=1,3 cm)
2 — L3 de rocha (e=4 cm)
3 —Caixa de ar (e=3 cm)

4 — Argamassa de impermeabilizagdo (e=2 cm)

*Na reabilitacdo das paredes de granito foi proposta em todas as solugdes uma argamassa armada com fibra de vidro (e=2 cm) aplicada pelo

exterior;

**Guia de Termos de Referéncia para o Desempenho Energético-Ambiental [23]

Na andlise realizada as paredes exteriores verificou-se que as novas solugdes construtivas em alvenaria
de pedra passaram a contemplar elementos de revestimento e isolamento na sua constituicdo. Os
materiais utilizados para revestimento e isolamento sdo fundamentalmente: argamassa armada com
fibra de vidro com 2 cm de espessura, |13 de rocha com espessuras entre os 3 e 0s 4 cm e gesso
cartonado com espessura de 1,3 cm ou gesso projetado com espessura de 2 cm, por vezes ainda se
verifica a utilizacdo de caixa-de-ar e revestimento ceramico. Verifica-se ainda que algumas das paredes
meeiras (que sdo consideradas paredes exteriores por se encontrarem em contacto com o exterior) nao

tém isolante e por isso ndo verificam a legislagdo.

Nas novas solugGes construtivas de tabique passaram a existir vérios elementos de revestimento e
isolamento, tais como: rebocos hidréfugos, ripas em madeira tratadas, 13 de rocha (espessuras entre os
4 e 8 cm), caixa-de-ar, contraplacado maritimo, barreiras anti vapor e gesso cartonado com espessura

de 1,3 cm ou placas de Viroc. No entanto, o que mais se salientou foram as opg¢des tomadas como
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elemento principal destas paredes exteriores em tabique, que se centraram na opgao por Placas de OSB

ou Painel de fachada do tipo sandwich.

Nas novas solucdes de alvenaria de tijolo os elementos utilizados para as varias paredes deste tipo sdo
praticamente os mesmos: argamassa de impermeabilizacdo com espessura de 2 cm, 13 de rocha de 4
cm, caixa-de-ar, poliestireno expandido com espessura de 4 cm e gesso cartonado/projetado com
espessuras de 1,3 e 2 cm respetivamente. Varia apenas o ultimo revestimento exterior que pode ser

pinho tratado, chapa zincada grampeada ou argamassa de impermeabilizacdo sujeita a pintura.

Depois de analisados todos os tipos de paredes exteriores utilizados nas Operacdes que o estagiario
acompanhou, constatou-se que algumas das solucdes propostas e implementadas em obra nao
cumprem os requisitos minimos exigidos na legislacdo do desempenho térmico e apresentam um valor

do coeficiente de transmissdo térmica (U) muito superior ao exigido mesmo até ao final de 2015.

Dentro da mesma Operacdo verifica-se que ndo ha uniformidade na escolha do material de isolamento
térmico, pois como se verifica na Operacdo C — Projeto 3 tanto se utiliza como isolante térmico a |3 de

rocha como o poliestireno expandido, sendo que as espessuras também se alteram conforme os casos.

E portanto, nas solugdes propostas as espessuras do isolante variam entre: solugdes sem isolante
térmico e solugdes com isolante térmico com espessuras entre os 3 e 8 centimetros. Os 3 cm que se
referiram, foram verificados como suficientes para verificar as exigéncias em vigor até final de 2015 para

habita¢do e comércio.

Mas para se cumprir as exigéncias atuais, verificou-se que a espessura varia entre os 5 e os 7 cm, sendo

as envolventes das habitagdes as mais exigentes quando comparadas com o comércio.

Relativamente a cada um dos projetos estudados pode dizer-se que o Projeto 1 tem uma metodologia
de construgao de paredes exteriores uniforme tendo em conta que se utilizaram apenas trés paredes,
sendo duas de taipa e uma de alvenaria de tijolo. O Projeto 3 ja demonstrou menos uniformidade na
metodologia que foi aplicada, pois utilizaram-se quatro paredes de alvenaria de pedra com diferentes
revestimentos e isolantes. O Projeto 4 é mais parecido com o Projeto 1 porque também apresenta uma
metodologia de construcdo para paredes exteriores uniforme recorrendo apenas a duas paredes, sendo

uma delas de tabique e outra de alvenaria de pedra.
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Tabela 4.11 — Sintese das solu¢des construtivas utilizadas nas Operagdes analisadas — Paredes Interiores

Solugao final

Constituicao

Alvenaria de pedra

e=50cm

Pi1 — Operagdo A —Projeto 1

INT. INT.

Local: R/C até ao ultimo piso

1 - Alvenaria de granito
2 — L3 de rocha (e=3 cm)

3 — Gesso cartonado (e=1,3 cm)

Pi8 — Operagdo A — Projeto 1

INT. INT.

Local: Parede diviséria entre quartos no 12 e 29
piso

1 - Alvenaria de granito
2 — Caixa-de-ar

3 — Gesso cartonado (e=1,3 cm)

Pi11 — Operagdo A — Projeto 1
INT. INT.

Local: Parede diviséria da caixa de escadas para o
corredor da habitagdo no 19, 22 e 32 piso

1 —Gesso projetado (e=2 cm)
2 — Argamassa de regularizagdo
3 — Alvenaria de pedra

Pi2 — Operagdo C — Projeto 3
EA INT.

Local: Parede meeira do r/c até ao 42 piso

1 — Alvenaria de granito (e=50
cm)

2 - Argamassa de
impermeabilizacdo (e=2 cm)

3 —Gesso projetado (e=2 cm)
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122

Pi4 — Operagdo C — Projeto 3

EA INT.

Local: Parede meeira junto ao WC

3 — Revestimento cerdmico (e=2
cm)

Pi6 — Operagdo C — Projeto 3

EA INT.

Local: Parede meeira do 32 piso junto ao WC e
lavandaria

1 — Alvenaria de granito (e=50
cm)

2 - Argamassa de
impermeabilizagdo (e=2 cm)

3 — Caixa-de-ar variavel
4 — L3 de rocha (e=4 cm)

5 — Gesso cartonado (e=1,3 cm)

Betdao armado

(N&o existiam este tipo de
paredes antes da
reabilitagdo)

Pi2 — Operagdo A — Projeto 1
EC INT.

Local: Parede de separagdo da habitagdo ou
comércio / edificio contiguo em todos os pisos

1 - Alvenaria de granito

2 — Betdo armado (e=10 cm)

3 — L& de rocha (e=3 cm)

4 — Gesso cartonado (e=1,3 cm)

Pi5 — Operagdo A — Projeto 1

INT. AT INT.

Local: Parede de separagdo entre a caixa de

escadas e a caixa de elevador

1 —Gesso projetado (e=2 cm)
2 —Caixa de ar

3 — Betdo armado (e=18 cm)

Pi10 — Operagdo A — Projeto 1

INT. INT.

T 1 -

Local: Parede diviséria da caixa de escadas para o
quarto no 12, 22 e 32 piso

1-Verniz

2 — Betdo armado (e=18 cm)

3 — L3 de rocha (e=4 cm)

4 — Gesso cartonado (e=1,3 cm)
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Alvenaria de tijolo | Pi12—Operagdo A - Projeto 1

e=20 cm INT. INT.
1 - Revestimento ceramico

2 — Argamassa de assentamento

3 — Gesso cartonado hidréfugo
T R (e=1,3cm)

4 — L3 de rocha (e=3 cm)

5 — Alvenaria de tijolo vazado
(e=20 cm)

6 — Gesso projetado (e=2 cm)

Local: Parede diviséria da cozinha para a zona
comum —12, 22 e 32 piso

Pi14 — Operagdo A — Projeto 1
INT. INT.

1 - Gesso cartonado (e=1,3 cm)

2 — Alvenaria de tijolo vazado
(e=15 cm)

3 — Gesso projetado (e=2 cm)

Local: Parede diviséria entre quartos no 3.2 piso

Pi5 — Operag¢do C — Projeto 3

INT. INT.

1 - Gesso cartonado (e=1,3 cm)

2 — L3 de rocha (e=4 cm)

3 — Caixa de ar (e=22 cm)

s

4 —Tijolo vazado (e=15 cm)

5 — Gesso projetado (e=2 cm)

|u;m

o

Local: Parede diviséria entre caixa de escadas e
caixa de elevador em todos os pisos

Gesso cartonado — Pi4 — Operagdo A — Projeto 1
(N3o existiam este tipo de INT. INT.
paredes antes da

reabilitagdo . A
gdo) 1 - Revestimento Ceramico

2 — Argamassa de Assentamento
3 — Gesso cartonado hidréfugo
4 — L3 de rocha (e=7 cm)

5 — Gesso cartonado (e=1,3 cm)

Local: Parede de separacdo entre WC/ loja ou
habitagdo em todos os pisos

Pi6 — Operagdo A — Projeto 1
EA INT.

1- L3 de rocha (e=7 cm)

2 — Gesso cartonado

Local: Parede de revestimento surge em todos os
pisos
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Na analise as novas solugbes construtivas das paredes interiores verifica-se que se optou ha sua maioria
dos casos por paredes divisdrias de gesso cartonado e, para o caso das paredes meeiras, utilizaram-se as
paredes de alvenaria de pedra ja existentes (sujeitas a lavamento e tratamento como ja foi referido

neste documento) com alguns revestimentos e isolamentos. No entanto, em certos casos foram ainda

Pi9 — Operagdo A — Projeto 1
INT. INT.

Local: Parede diviséria entre quarto e corredor da
habitacdo no 12, 22 e 32 piso

1 - Gesso cartonado (e=1,3 cm)
2 — L3 de rocha (e=7cm)

3 — Gesso cartonado (e=1,3 cm)

Pi7 — Operagdo C — Projeto 3

INT. ? INT.

Local: Parede diviséria entre a caixa de escadas e a

habitagdo no ultimo piso

1 - Gesso cartonado (e=1,3 cm)
2 — L3 de rocha (e=6 cm)

Pi1 — Operagdo C — Projeto 4
INT. E —? INT.

Local: Parede diviséria entre o comércio e a zona

comum do edificio do r/c ao 12 piso

1 - Dupla placa de gesso
cartonado (e=1,25+1,25 cm);

2 — L3 de rocha (e=4 cm)
3 — Caixa de ar (e=5 cm)

Pi3 — Operag¢do C — Projeto 4
INT. INT.

i A

|
E iJ J LS

Local: Parede divisoria entre habitagdes e caixa de

escadas do 19 piso até ao 49 piso

1 — Placa dupla de viroc (e=3,6
cm)

2 — L3 de rocha (e=4 cm)
3 — Caixa de ar (e=6 cm)

4 — Painel tipo sandwich (e=6 cm)

utilizadas paredes divisoérias constituidas por betdo armado e alvenaria de tijolo.
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No caso das paredes interiores de alvenaria de pedra apenas se “conjugou” os revestimentos e
isolamentos conforme o local da parede, sendo que esses elementos sdo a |a de rocha com espessuras a
variar entre os 3 e 4 cm, gesso cartonado ou projetado com espessuras entre os 1,3 cm e 2 cm

respetivamente e, em certos casos argamassas de regularizacao, caixa-de-ar e revestimento ceramico.

Para as paredes divisorias de gesso cartonado a constituicdo é algo variavel, pois utilizam a |3 de rocha
mas com espessuras que podem ir dos 4 aos 7 cm, caixa-de-ar a variar entre 4 e 5 cm e gesso cartonado
com espessura de 1,3 cm, em algumas situacdes pode optar-se pela colocacdo de argamassa de
assentamento para o revestimento ceramico. Apenas em casos muito pontuais (caixa de escadas e
elevadores) se utilizaram paredes interiores constituidas por betdo armado, nessas paredes os
revestimentos e isolamentos utilizados foram a |13 de rocha com espessuras a variar entre 3 e 4 cm e

gesso cartonado ou projetado com espessuras de 1,3 e 2 centimetros respetivamente.

Quanto as paredes interiores constituidas por alvenaria de tijolo também se verificou que recorrem a
elementos de revestimento e isolamento ja referidos neste paragrafo, tais como o gesso cartonado,
caixa-de-ar e 13 de rocha, em certos casos conforme seja necessario usa-se argamassa de assentamento
e revestimento ceramico. Para estes casos, as espessuras tém a mesma espessura verificada no caso das

paredes interiores de alvenaria de pedra.

A utilizacdo de gesso cartonado como solucdo de paredes interiores ou apenas como revestimento das
mesmas provoca uma diminuicdo da inércia térmica do edificio, prejudicando o seu desempenho

térmico no Verao.

Depois de estarem todas as paredes interiores analisadas conclui-se que na sua constituicdo apesar de
usarem os mesmos materiais de revestimento e isolamento, a solugdo das paredes acabam por ser
muito pouco uniforme, o que pode ser justificado pelo facto de se tentar aproveitar algumas das
paredes dos edificios antes destes serem reabilitados e ainda por se tentar manter o “estilo” dos
materiais do edificio antigo. Verifica-se que para a Operacdo A — Projeto 1 sdo utilizadas diferentes
paredes interiores de alvenaria de pedra, betdo armado, alvenaria de tijolo e gesso cartonado portanto,
entende-se que ndo ha uniformidade na construcdo das referidas paredes. Na Operacdo C — Projeto 3
embora tenha paredes interiores constituidas por alvenaria de pedra, alvenaria de tijolo e gesso
cartonado ja se verifica uma maior uniformidade. Isto porque apenas utiliza uma parede de alvenaria de

tijolo, uma parede de gesso cartonado e trés de alvenaria de pedra.

J4 no caso da Operagdo C — Projeto 4 esta-se num caso de completa uniformidade na construg¢do das
paredes interiores porque apenas utiliza dois tipos de solu¢Ges para as paredes divisérias e sdo ambas

constituidas por gesso cartonado.
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Tabela 4.12 — Sintese das solu¢des construtivas utilizadas nas Operac¢des analisadas — Pavimentos

Solugdo final Constituicdao

Madeira Pavimento 1 — Operacdo C - Projeto 4

INT.

1 - Madeira macica (e=2,2 cm)

| | | | 2 —Membrana elastémera (e=0,4 cm)
INIEEEERINIENENILENIRENEREERRgn]

e 3 —Placa OSB (e=1,8 cm)

4 — Aglomerado de cortiga (e=0,3 cm)

i Caixa-de-ar |
A (e=15cm)
k‘/w WA \K I Y N 5 —La de rocha (e=7 cm)

i
"
T

I s
I

. s 6 — Gesso cartonado (e=1,5 cm)

7 —Placa viroc (e=1,8 cm)

8 — Estrutura de madeira resistente (e=18 cm)
INT.

Local: Pavimento utilizado no 12 piso (sobre
0 comércio)

Pavimento Intermédio — Operagdo C —

Projeto 4
INT.
e e e
\\I Calwa=de=ar l.\).; |
(e=18cm) FAY |

6 — Placa dupla de gesso cartonado (e=1,25+1,5 cm)

INT.

Local: Pavimento utilizado nos pisos
intermédios (entre habitagGes)

Pavimento 3 — Operagdo C — Projeto 4

INT.
IIIII.I\IIIIIIII\!\IIIII\II\IIIIII G_GessoCartonado(e:l’scm)
[N i / 7 — Placa viroc (e=2,2 cm)
[ Caixa—de—ar /| |
X (e=18cm) :
|
¥ in AVAVAVAVAVAWA i WE
| L il 1 |
INT.

Local: Ultimo piso da habitacdo
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Betdo Pavimento Térreo — Operagdo A — Projeto 1

(N3do existiam
pavimentos
com esta
constituicdo
antes da

INT.

1-Tinta epoxi

3 — Argamassa de regularizagdo (e=0,7 cm)

reabilitagﬁo) u Il"\ 2 — Filme de polietileno

4 — Banda resiliente (e=0,1 cm)

5 —Pelicula de polietileno

6 — Laje em microbetdo

7 — Poliestireno extrudido (e=4 cm)

1 8 — Rede electro soldada

9 — Argamassa seca
10 — Base em brita 25/40 (e=15 cm)

TERRENO

Local: Pavimento Térreo

Pavimento 2 / 5 — Operagdo A — Projeto 1

ik

1 — Pavimento flutuante de madeira de carvalho
(e=0,8 cm)

Lol 2 — Filme de polietileno

‘ 3 — Argamassa de regularizagdo (e=5 cm)

! LJ 4 — Banda resiliente (e=1 cm)

5 — Pelicula de polietileno

VAN

T X e T XLy
WA LA AL LA LA LA SRR AR A L LR

6 — Betdo leve

INT. 7 — Apoios antivibraticos
Local: Habitag3o (por cima do comércio) 8 — Caixa de ar com ld de rochade 3 cm

9 — Duas placas de gesso cartonado / Uma placa de
gesso cartonado (e=1,3 cm)

Pavimento 3 — Operagdo A — Projeto 1
INT.

INT. | 1—Tinta epoxi
2 — Argamassa de enchimento (e=7 cm)
3 - Betdo

Local: Zona da caixa de escadas
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Pavimento 4 — Operagdo A — Projeto 1
EXT.

1 - Argamassa de enchimento (e=7 cm)
2 — Argamassa de regularizagdo

3 —Rede electro soldada

4 — Poliestireno extrudido (e=2 cm)

5 — Manta geotéxtil

6 —Tela asfaltica

7 — Argamassa de forma

HAB. / SOLO 8 — Argamassa seca
9 — Base em brita 25/40 (e=15 cm)

10 — Caixa de ar ¢/13 de rocha de 3 cm

Local: No logradouro

11 — Duas placas gesso cartonado (e=1,3cm)

Pavimento 6 / 7 — Operagdo A — Projeto 1
INT.

1 — Pavimento flutuante de carvalho (e=0,8 cm) /
Mosaico ceramico 33,3x33,3 pompeia azul escuro

2 — Argamassa de regularizagdo

3 — Betdo leve

L L LA R A LR R R LA R R - i 3
BV G O COR VN PR 4 - Caixa de ar com [d de rocha de 3 cm

5 —Véu anti desagregante

INT. 6 — Gesso cartonado (e=1,3 cm)

Local: Quartos das habitacdes / Casas de
banho das habitagées

128



METODOLOGIAS CONSTRUTIVAS

Pavimento Térreo — Operagdo C — Projeto 3 | 1 — Betonilha afagada (e=1,5 cm) / Placa de granito
/ Projeto 4 (e=3 cm)

2 — Lajeta de inércia (e=5 cm)

3 —Isolamento acustico (e=10 cm)

INT. 4 — Laje térrea em betdo C25/30 (e=10 cm)
5 — Folha de polietileno (e=0,02 cm)

6 — Manta geotéxtil

7 — Brita 20/32 (e=15 cm)
8 — Camada de enchimento em betdo leve com EPS
(e=6,5 cm)
TERRENO
Local: Pavimento Térreo
Pavimento 3 — Operagdo C — Projeto 3 1 - Revestimento em madeira densa colada (e=3 cm)
INT. 2 — Argamassa de regularizagdo armada (e=3,5 cm)

3 — Gesso projetado (e=2 cm)

INT.

Local: Zona da caixa de escadas

Laje Pavimento 2 / 4 — Operagdo C — Projeto 3

aligeirada | INT.
(N3do existiam

pavimentos 1 — Betonilha afagada (e=1,5 cm) / Revestimento em
com esta ! | madeira densa colada (e=3 cm)

constituigdo . s
ant;suclica 2 — Lajeta de inércia (e=5 cm)

reabilitagdo) 3 —Isolamento acustico

! 4 — Camada de enchimento em betdo leve com EPS

—+= R TR (e=6,5cm)
."L%A'L\'L#| .

f L 5— L3 de rocha (e=6 cm)

6 — Vardes de suporte de teto falso
7 — Caixa de ar (e=3,8 cm)

8 - Gesso cartonado (e=1,3 cm)
INT.

Local: Hall para a caixa de escadas e

entrada das habitages no 12 piso

Pavimento 1 /5 — Operagdo C — Projeto 3

INT.
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1 — Madeira flutuante (e=1 cm) / Betonilha afagada
(e=1,5cm)

2 — Lajeta de inércia (e=5 cm)

3 —Isolamento acustico

4 — camada de enchimento em betdo leve com EPS
(e=7 cm) / (e=6,5 cm)

6 — Vardes de suporte do teto falso

|
4 ﬁf 5— L3 de rocha (e=6 cm)
L]

y
f |
.
Laje gligeirada (e=2lem) 7 - Caixa de ar (e=22 cm)

! | 8 — Gesso cartonado (e=1,3 cm)

rmvi WAVAVA FAVA

| 1

| M a
INT.
Local: Sala de estar e cozinha

respetivamente

No que diz respeito aos pavimentos, a grande maioria foi executada com recurso a betdo armado, que é
um material que ndo se encontrava nos edificios originais. Em certos casos optou-se pela utilizacdao de
pavimentos em madeira para ndo sobrecarregar tanto a estrutura do edificio, ou pavimentos com
vigotas. Os revestimentos e isolamentos utilizados nos pavimentos sdo idénticos. Utiliza-se como
elementos de revestimento e isolamento as tintas epdxi, madeira flutuante de carvalho, argamassas de
regularizacdo, filmes de polietileno, rede electro soldada, poliestireno extrudido, apoios antivibraticos,
caixa-de-ar, 13 de rocha e gesso cartonado. Existe uma uniformidade na constituicdo dos pavimentos
porque na maioria das operagdes se utilizou o mesmo tipo de pavimento para o mesmo edificio. Na
Operagdao A — Projeto 1 utilizaram-se apenas pavimentos de betdo. Na Opera¢cdo C — Projeto 3
utilizaram-se pavimentos de betdo e tijolo (laje aligeirada). Por fim, na Operagdo C — Projeto 4
utilizaram-se apenas pavimentos de madeira. Refira-se que na maior parte dos pavimentos das
Operagdes apenas se alteram os revestimentos superficiais conforme os compartimentos. Confirma-se

assim, a uniformidade dos pavimentos adotados.

A utilizagdo de gesso cartonado como revestimento interior de tetos diminui a inércia térmica do
edificio prejudicando (associado ao incremento de espessura) assim o comportamento térmico do
edificio no Verdo. Os tetos acusticos entre a habitagdo e o comércio sdo do mesmo tipo, e como tal,
recorreu-se sempre aos mesmos materiais, como 1a de rocha com espessuras entre os 3 e 7 centimetros,
caixa-de-ar variavel, varGes de suporte de teto falso, placas Viroc (apenas em pavimentos de madeira) e
placas de gesso cartonado podendo estas serem duplas com espessuras de 1,25 a 1,5 centimetros. No
entanto, ndo é claro que as solugdes preconizadas para serem utilizadas sobre o comércio apresentem

um incremento de isolamento a sons aéreos.
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Tabela 4.13 — Sintese das solu¢des construtivas utilizadas nas Operag¢des analisadas — Coberturas

METODOLOGIAS CONSTRUTIVAS

Solugao final

Constituicao

Pendente: 2 Cobertura — Operagdo A — Projeto 1
éguas/ 3 1 -Telha cerdmica
a'g,uas /4 2 — Ripas em PVC
aguas 3 —Sob Telha
Revestimento 4 - Caibros
: Telha 5 — Placa 0SB
ceramica; 6 — 2 Placas de gesso cartonado
Estrutura: 7 — Rufo em zinco
Madeira 8 — Caleira em chapa zincada
Sétio: 9 — Caixa-de-ar preenchida com 3 cm de |13
N de rocha
ESpaL]Ct(:l nao 10 - Placa de gesso cartonado

Presenca de claraboia e painel solar
Pendente: 4 dguas

Estrutura: madeira

Sétdo: Espago ndo util

Cobertura — Operagdo C — Projeto 3 1 -Telha ceramica

2 —Ripas de madeira

3 —Subtelha

4 —Placa OSB (e=2,5 cm)

5 —Viga de madeira de pinho (7,5x15 cm)

6 — L3 de rocha (e=6 cm)

L e |
\ - %ﬂ{ 7 — Caixa-de-ar (e=1,8 cm)
Ié-::a::-ilﬁ;mﬂ‘-ﬂf A
ot v
frm™ {

= :

| Uesvllo fracamente ventllade

8 — Placa de gesso cartonado (e=1,3 cm)
Presenca de claraboia e painel solar
Pendente: 4 e 3 Aguas

- | Estrutura: Madeira/Tijolo

L

! |

| Laje aligeirada (e=21em) |

Sétdo: Espago ndo util

Desvdo fracamente ventilado

| .
JAVAVAVAVAVAY =,

Cobertura — Operagdo C — Projeto 4

1 -Telha ceramica
2 — Placa de OSB (e=1,6 cm)
3 —Ld de rocha (e=4 cm)

4 — Gesso cartonado (e=1,5 cm)

Presenca de claraboia
Pendente: 3 dguas
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Estrutura: madeira

Sétdo: Espago ndo util

Relativamente as novas solucdes utilizadas nas coberturas pode dizer-se que sdo semelhantes em todos

os edificios estudados, apenas se modifica a pendente, onde se passam a verificar pendentes de 4 e 3

aguas. A estrutura é de madeira, tendo o s6tdo como espaco ndo Util. Todas tém presenca de claraboia,

e exceto o projeto 4 todos possuem painel solar. Os materiais utilizados também coincidiram, e foram

os seguintes, telha ceramica, ripas em madeira ou PVC, sob telha, placa OSB, gesso cartonado com

espessura de 1,3 cm, caixa-de-ar varidvel e 13

espessuras desses materiais sdo todas diferentes.

de rocha com espessura a variar de 3 a 6 cm. As

Tabela 4.14 — Sintese das solugGes construtivas utilizadas nas Operacdes analisadas — Envidragados

U V)
2 2
[W/(m".°C)] [W/(m".°C)]
espessura do isolante (cm)
Apos Apos 2016
reabilitacao
Solugdo final Inicial Hab./Com. Hab. Com.
Caixilharia
Madeira/F
erro
Vidro:
Simples
Dispositiv .
ode 28
oclusao
noturna:
sem/porta Local: Comércio R/C
das Caixilharia: Madeira
interiores | Vidro: Vidro duplo (8+6mm)
Funcionamento: Folha fixa
Dispositivo de oclusdo noturna: Nao tem
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Local: Comércio R/C

Caixilharia: Madeira

Vidro: Vidro duplo (8+6mm)

Funcionamento: 1 Folha de abrir e/ou folha fixa
Dispositivo de oclusdo noturna: Portada em MDF

:
:

1
*
4

=
Local: Habitagdo
Caixilharia: Madeira
Vidro: Vidro duplo (8+6mm)
Funcionamento: 2 folhas de abrir (batente)

Dispositivo de oclusdo noturna: Portada em MDF.

Local: Habitacdo
Caixilharia: Madeira
Vidro: Vidro duplo (4+6mm)

Sem portadas:

Caixilharia de
madeira

51

Caixilharia de
ferro

6,2

Com portadas:

Caixilharia de
madeira

3,9

Caixilharia de
ferro

4,6

2,4

2,4

2,8
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Funcionamento: Folha fixa

Dispositivo de oclusdo noturna: Ndo possui

Local: Habitagdo
Caixilharia: Madeira
Vidro: Vidro duplo (4+6mm)

Funcionamento: Folha interior em batente e folha superior

com oscilagdo

Dispositivo de oclusdo noturna: Portadas em MDF

2,4

g

T~ p
= .7
| ~ ”
T -
| N
|~ ~

Local: Habitagdo

Caixilharia: Madeira

Vidro: Vidro Duplo (4+6mm)
Funcionamento: 2 folhas de batente
Dispositivo de Oclusdo Noturna: Ndo tem

Guarda Corpos: Metdlico

2,8

Quanto aos envidragados pode dizer-se que foram escolhas muito semelhantes e portanto houve uma
uniformidade na sele¢do dos mesmos. Apesar de possuirem medidas diferentes, como é débvio, os
materiais utilizados foram os mesmos. Como materiais utilizados temos a madeira para as caixilharias, o
vidro duplo, portadas em MDF para alguns casos, e o funcionamento variou desde folha fixa, batente ou

guilhotina. Em alguns casos ainda se observou a utilizagcdo de guarda corpos e gradeamento exterior

com componente metdlica.
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Relativamente a verificacdo dos coeficientes de transmissdao térmica, verifica-se que apenas nao
cumprem a legislacdo os envidragados que ndo possuem dispositivos de oclusdo noturna. Pode assim
dizer-se que é muito importante para os edificios que os seus envidragados sejam dotados de sistemas

de protecdo. Essa protecao deve ser colocada preferencialmente pelo exterior.

Depois de analisados todos os tipos de envidracados utilizados nas Operacdes que o estagiario
acompanhou, concluiu-se que todas as solugbes propostas e implementadas em obra cumprem os
requisitos minimos exigidos na legislacdo do desempenho térmico até final de 2015 e a partir de 2016,

guer para comércio quer para habitacao.

Nos projetos analisados e que apresentam todos a mesma orientacao solar verificou-se que a % de area
de envidracados em relacdo a area total de fachada apresenta valores muito semelhantes e

provavelmente é reflexo do modelo arquiteténico adotado.
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CAPITULO 5

CAsSOS DE ESTUDO - IMPLEMENTAGCAO EM OBRA

O capitulo 5 apresenta a implementacdo em obra de alguns dos processos acompanhados pelo
estagidrio nos casos de estudo abordados. Os casos de estudo realizados pelo estagidrio sdo a Operacdo

A e Operacdo C, ja referidos no Capitulo 4.

5.1 OPERACAO A

E importante referir que o estagidrio ndo conseguiu acompanhar todo o desenvolvimento da Operagdo
A, pois quando comegou o estagio esta obra ja se tinha iniciado. No entanto, o estagiario ainda

conseguiu acompanhar a parte final e, nomeadamente, os processos que sdo de seguida mencionados.

Acompanhamento feito as ultimas paredes interiores a ser colocadas, sendo essas paredes constituidas
por gesso cartonado. O estagidrio ndo acompanhou a marcagdo prévia nem a execug¢do da estrutura
portante, no entanto, ainda conseguiu acompanhar a colocacao da 13 de rocha, colocac¢do de placas de
gesso cartonado e tapamento de juntas. As paredes de gesso cartonado que o estagiario acompanhou a
sua colocagdo, tanto sdo simples recobrimentos de paredes de alvenaria de granito, tijolo, betdo como

sdo paredes divisdrias interiores utilizadas também para colocagao de tubagens e cabos de eletricidade.

Na Figura 5.1 esta representado um registo fotografico realizado pelo estagiario no acompanhamento

da colocagdo das paredes de gesso cartonado.
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Figura 5.1 — Colocagdo das paredes de gesso cartonado

Foram ainda acompanhadas as ultimas pinturas a realizar no interior e no exterior do edificio. Na Figura
5.2 e Figura 5.3 sdo apresentadas algumas das fotos retiradas pelo estagiario no acompanhamento da

obra.

Figura 5.2 — Pintura da fachada principal
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Figura 5.3 — Pintura no interior numa das habitacGes da Operagao A

A Operacdo A como ja se referiu anteriormente apenas envolve o Projeto 1. Esse Projeto 1 é apenas um
edificio e a obra desse edificio ja se encontra concluida. No entanto para se finalizar a Operacao A falta
colocar uma estrutura metalica de contencdo na escarpa que se encontra nas traseiras do edificio.
Inicialmente até estava prevista a colocagdo das estrutura de contenc¢do antes de se iniciarem as obras
de reabilitagdo do edificio, no entanto, depois de varias reuniGes com o empreiteiro resolveu-se
comegar o processo de reabilitagdo e deixar a colocagdo da estrutura de contengao para o final da obra

no edificio.

No tempo que o estagidrio esteve na Porto Vivo, SRU ndo se realizou a colocagdo dessa estrutura

metadlica de contengdo devido a suspensdes e atrasos na obra.

5.2 OPERAGCAO C

Como ja se referiu anteriormente, a Operacgdo C envolve dois projetos (Projeto 3 e Projeto 4) sendo cada
um desses projeto um edificio. Para facilitar a compreensdo do acompanhamento de obra dos dois

projetos, a sua descricdo sera feita em separado.

No acompanhamento de ambas as obras por parte do estagidrio ja ocorreu numa fase em que foi

possivel ao estagiario acompanhar mais atividades.

5.2.1 Projeto 3
Quando o estagidrio visitou este projeto a parte estrutural ja se encontrava toda realizada.

Neste projeto o estagidrio acompanhou a colocagdo de algumas das paredes de gesso cartonado,
paredes essas que serviram de paredes divisdrias e paredes de recobrimento para a alvenaria de pedra,

tijolo ou betdo. A opgdo por paredes interiores de gesso cartonado deve-se ao facto destas permitirem
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aligeirar o seu peso sobre a estrutura podendo ainda ser muito interessante do ponto de vista térmico e
acustico. Acompanhou ainda a execug¢do das estruturas portantes para se proceder a colocagcdo das

placas de gesso cartonado.

Na Figura 5.4 e Figura 5.5 estdo representadas algumas das paredes divisdrias e as estruturas portantes

gue o estagiario conseguiu acompanhar.

Figura 5.5 — Estrutura portante para a colocagdo de gesso cartonado

5.2.2 Projeto 4

No projeto 4 o estagiario acompanhou a colocacdo de placas OSB para o ultimo piso do edificio e para
uma parede divisdria. Tendo ainda acompanhado a realizacdo de uma parede de alvenaria de tijolo no

rés-do-chdo que faz a divisdo entre a zona comum das habita¢Ges e o espago comercial. E a colocagao
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de alguns envidragados no devido local e realizagdo dos ultimos acabamentos, como coloca¢do de

argamassas hidréfugas para se evitarem possiveis infiltracGes.

Na Figura 5.6 encontra-se a parede de alvenaria de tijolo que o estagidrio acompanhou a sua execugao.

Figura 5.6 — Realizacdo de parede de alvenaria de tijolo do r/c

Na seguinte Figura 5.7 estd representada a placa OSB que o estagidrio acompanhou a sua colocagdo

para o ultimo piso do edificio e os envidracados que o estagidrio também acompanhou a sua colocacao.

Figura 5.7 — Placa OSB e caixilharia de madeira
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CAPITULO 5

5.3 PROBLEMAS NA IMPLEMENTAGAO EM OBRA

Os problemas referentes a implementacdo em obra que o estagiario observou, verificaram-se na
Operacao C - Projeto 4. Surgiram problemas na colocacdo dos envidracados, essencialmente devido ao
facto de terem vindo de fabrica e terem de ser instalados pelo exterior. Depois disso a pedra irregular da
fachada também nao permitiu um simples encaixe, foi necessario proceder a colocacdao de apoios em
madeira. Depois de ter a caixilharia devidamente apoiada no local procedeu-se a colocacdao de massas

hidréfugas para posterior colocagcdo da moldura.

Outro dos problemas que surgiu nesse projeto 4, foi a colocacdo da placa de OSB do ultimo pavimento.
Como a cobertura ainda ndo se encontrava realizada, a chuva que se fez sentir fez com que a placa OSB

do ultimo piso ndo ficasse em condicOes para prosseguir em obra, e portanto acabou por ser trocada.
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CAPITULO 6

CONSIDERACOES FINAIS

6.1 CONCLUSOES

A realizacdo do estdgio teve um impacto bastante positivo na formacdo do estagidrio, uma vez que o
contacto com o mundo profissional e com situacdes reais de trabalho permitiu uma visdo diferente

daquela que é apresentada apenas na teoria de trabalhos académicos.

Os principais objetivos do estagio foram alcancados, tendo havido, sem duvida, uma grande aquisicdo
de conhecimentos através do contacto com engenheiros, arquitetos, empreiteiros e funcionarios da
construcdo civil. Para além disso, o estagiario teve a oportunidade de colocar em pratica conhecimentos
obtidos ao longo do percurso académico e perceber como funcionam quando aplicados a realidade da

construcao civil.

Durante a sua permanéncia na Porto Vivo, SRU, o estagidrio realizou atividades diversificadas. De entre
as atividades desenvolvidas é importante destacar o acompanhamento de obras, que permitiu a analise
de solugdes construtivas usadas em trés edificios da Baixa Portuense, comparando as solug¢des atuais
com as solugdes tradicionais. Nos projetos estudados, constatou-se que ndo existia uniformidade na
maior parte das solu¢Ges construtivas preconizadas em projetos distintos e mesmo dentro de cada

projeto, resultando num numero de solugdes distintas a aplicar em obra relativamente elevado.

E notdrio que atualmente se da bastante mais importancia a adequacdo da qualidade dos edificios a
vida dos cidaddos, nomeadamente em termos térmicos, para que o conforto dos edificios necessite
cada vez menos de energias ndo renovaveis e que requerem um encargo econémico bastante elevado.
Também a nivel acustico as solucBes construtivas sdo atualmente mais exigentes, uma vez que o meio
urbano ao longo dos tempos se industrializou bastante e consequentemente o nivel de ruido aumentou

acentuadamente.
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CAPITULO 6

6.2 DESENVOLVIMENTOS FUTUROS

Com a oportunidade de ter contacto com uma grande variedade de solugdes construtivas de
reabilitacdo urbana aquando do acompanhamento dos casos de estudo acima referenciados, parece
interessante ao estagiario, como desenvolvimento futuro deste trabalho, a recolha e catalogacao das
varias solucdes construtivas adotadas na reconstrucdo. Esta catalogacdo poderia ser em suporte
informatico aberta a consulta de todos os intervenientes no processo de reabilitacdo de edificios, tais

como engenheiros, arquitetos, construtores, donos de obra, etc.

Também como o Centro Histdrico do Porto apresenta muitos edificios antigos e devolutos sem os
devidos cuidados de manutengdo e que constituem um ponto fragil para o desencadeamento de focos
de incéndio, seria importante estudar um conjunto de medidas passivas que poderiam dificultar a
propagacdo de incéndios entre edificios e avaliar de que forma estdo, ou poderiam estar, previstas nos

projetos de reabilitacdo.
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